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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Die Firma Renk AG (Maschinenbau, Getriebetechnigjiralet sich zwischen dem

Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Geemaliee, dstlich der Krupp-

straRe. Sie plant eine Betriebserweiterung in RiaptOsten und damit eine Inan-
spruchnahme der derzeit noch stadtischen Flached@&eng Rheine rechts der Ems,
Flur 30, Flursttick 198).

Das Maschinenbau-Unternehmen will kiinftig nicht 8ehiffs-, Industriegetriebe und

Kupplungen bauen, sondern auch grof3e Getriebe fisgh@e-Windkraftanlagen mit

einer Leistung von mindestens 5 Megawatt. Der ¥grimit der Herstellerfirma fir

den Grof3auftrag ist bereits unterzeichnet. Im Zdgjelnvestitionen und Erweiterun-
gen sollen rund 120 neue Arbeitsplatze entstehen.

Umliegende Alternativstandorte wurden gepruft uiid riicht geeignet erachtet. Ein
optimaler Betriebsablauf kann demnach nur durcle éstliche Expansion gewahr-
leistet werden, der zudem einen direkten Anschdmnsgie Tecklenburger Nordbahn als
optionalen Transportweg bietet.

Insbesondere die Errichtung neuer Hallenschiffetfiab einem Flachenbedarf, der in
den bisherigen Unternehmensgrenzen nicht gededktewekann. Insgesamt bendtigt
der Maschinenbaubetrieb etwa 5,2 ha zusatzlicheedpiche bzw. industrielle Bau-

flachen. Demnach muss der bestehende Flachenngidangyeandert werden.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fiur diese Fl&mhiznngsplandnderung ist die
marktorientierte Mobilisierung von neuen stadtistlig&ewerbeflachen und der damit
einhergehenden Schonung des unbeeintrachtigtennbefechs. Es handelt sich hier
nicht um eine Neuansiedlung auf ,griiner Wiese“,d&sn um eine dringend notwen-
dige Betriebserweiterung am bestehenden Standart)angfristigen Existenzsiche-
rung des Unternehmens.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes @eftich. Regelungsbedarf besteht
zwischen dem Rodder Damm und der Germanenallee.

Der raumliche Anderungsbereich wird gebildet dudlels Flustiick 198, in der Flur 30
der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er beziehtasi€ ein Grundstiick, das zwi-
schen dem Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahnyen&ermanenallee (6ffentli-
cher FuR- und Radweg) liegt. Der Geltungsbereicimidlbersichts- bzw. Anderungs-
plan geometrisch eindeutig festgelegt.
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbedhnitt Minsterland weist die
betriebliche Erweiterungsflache als ,Agrarbereiehls. Sie gilt also derzeit nicht ge-
mal § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumangliamgepasst.

Allerdings machten im Sommer 2008 Vertreter derilseegierung Munster, Dezer-
nat Regionalentwicklung darauf aufmerksam, das®Pdiestellungsschwelle fir regio-
nalplanerisch relevante Vorhaben in der Regel Behd liegt. D.h. bei Vorhaben ab
dieser GroRenordnung ware die Anderung des Regiamals erforderlich, sofern die
Darstellungen dem Vorhaben entgegenstehen. Eshbgstioch die Moglichkeit, bei
Vorhaben mit geringerem Umfang, diese im Rahmensdegenannten ,Parzellenun-
scharfe-Regelung“ ohne Regionalplananderung zuzermasauch wenn das einzelne
Vorhaben den Darstellungen im Einzelnen widersprich

Bei der hier in Rede stehenden Flache geht eswm®ha. Diese liegt deutlich unter-
halb des Darstellungsmalistabes; zudem sind rawantée Konflikte mit anderen

Raumnutzungen (die Flache wird zurzeit als AckeH& genutzt) nicht zu erwarten.
Die Erweiterung hat daher aufgrund der Standortémyng durch die Firmen Renk
AG und KTR Kupplungstechnik GmbH kaum raumbedeuts@muswirkungen. Dem-

nach wurde eine positive landesplanerische Stellaiigie in Aussicht gestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staein@tstellt fiir den Anderungsbe-
reich "Flache fur die Landwirtschaft" dar. Das Eigklungsgebot gemafd 8 8 Abs. 2
BauGB ware also nicht gewabhrt.

Demnach wird mit dieser 22. Anderung des Flachenmgsplanes, Kennwort: ,Rod-
der Damm-Sud* - parallel zum Bebauungsplanverfahreine Umwandlung zur ,ge-

werblichen Bauflache® vollzogen.

4. Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Stadt Rheda. 3,8 km Luftlinie von der
Innenstadt (Marktplatz) entfernt. Er fallt in No&iid-Richtung von 39,4 m (Rodder
Damm) auf 38,4 m 0. NN (Germanenallee) leicht ab.

Unmittelbar angrenzend befindet sich die Firma Rel886 grindeten die Firmen
Renk und Tacke die Renk-Tacke GmbH, die spater hbmrnahme des Tacke-An-
teils im Jahre 1995 auf die Renk AG verschmolzerdewu

Im Zuge der kinftigen Investitionen und Erweiterengsollen rund 120 neue Arbeits-
platze entstehen. Der erste Bauabschnitt mit etw80D gm neuer Hallenflache ist
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bereits im Bau. Die Werks- und Montagehalle aufl8t&pezblechen ist 15,5 m hoch.
Der zweite bzw. dritte, mittel- bis langfristig aelggte Bauabschnitt mit je 20.000 gm
zusatzlicher Produktionsflache wird mit Flachennuatgsplanédnderung vorbereitet.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich ¢gmnund befindet sich noch in
stadtischem Eigentum. Er ist also unbebaut unds-abif die nord-stid-verlaufende
Wallhecke - frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochitigem Baumbestand. Die Er-
weiterungsflache liegt innerhalb des per Verordntegjgelegten Wasserschutzgebie-
tes (Zone III) und damit relativ nah am Wasserwgt&melter Bach* mit den zugeho-
rigen Grundwasseranreicherungsbecken und der Bngaitezie.

Das weitere Umfeld ist - entsprechend den kommunZielvorgaben und den Dar-

stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplanevedw®ich bzw. stark industriell ge-

pragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mitteldische Unternehmen mit typischer
Gewerbebauten-Architektur. Siidlich des Anderungsblees befindet sich ein stadti-
sches Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetenbé&dfen. Weiter stdlich verlauft

der Hemelter Bach, nordlich angrenzend die Tecklegdgr Nordbahn, eine Giiter-
bahnstrecke.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungsbereich wird von der Osnabriicker 8t(a%501), iber die Carl-Zeiss-
Stral3e und den Rodder Damm erschlossen. Der Réaem kann problemlos den -
auch kunftig zu erwartenden - Schwerlastverkehrdtgyen. Lediglich die betriebli-
chen Zu- und Ausfahrten bedurfen einer Verbreitgrum auch mit Gberlangen Fahr-
zeugen leichter rangieren zu konnen.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten.

Angedacht wird die Verladung schwerer und ,sperfigero3-Getriebe auf die un-
mittelbar angrenzende Tecklenburger Nordbahn degoRalverbandes Minsterland
(RVM). Gegebenenfalls konnte eine betriebseigerenBahn die Maschinenteile Gber
den Rodder Damm hinweg auf die Giterbahnstreckeehjeum dann - nach Umla-
dung - auf einer Binnenwasserstral3e weitertrangpozu werden.

Die Ver- und Entsorgung fur das bestehende Firménde ist derzeit gesichert. Ent-
sprechendes ist auch fir den geplanten Anderungjshezu konstatieren, da die Ka-
nale und Leitungen lediglich verlangert werden reitisfAuch Loschwasser-Zuleitun-
gen sowie 2 Hydranten sind auf dem Betriebsgel&edeits vorhanden.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 6 von 9
Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: "Rodder Damm - Siid"

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motderi€yuell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die verkehen Hauptabflussstrome
fuhren durch Siedlungsbereiche, die keine schutniiiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fur den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis mind"sporadisch” genutzt. Ein
hochfrequenter, regelmaiiger Bahnbetrieb bestehtriicht. Demnach ware ein Hal-
ten und Beladen auf freier Strecke gegebenenfadiglioh. Ein optionales Abzweig-
gleis stoR3t nicht auf das Interesse des Maschineblodéernehmens.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden giungl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Munster (Dezernat R&npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KtakHinweise auf mdogliche
Blindgangereinschléage liegen also nicht vor, s dase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitiggkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach dégeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanédnderung.

Problematisch hinsichtlich der angestrebten bdiciebn Erweiterung ist das ,Hinein-
reichen” in das Grundwassereinzugsgebiet bzw. da¥erordnung festgesetzte Was-
serschutzgebiet ,Hemelter Bach” (Zone IIl). Bis 2euaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2004 war die zur Disposition steherddehE als ,gewerbliche Baufla-
che® (G) dargestellt und damit als unkritisch fiassdenachbarte Wasserwerk betrach-
tet worden. Die damals ,freiwillige* ZuriicknahmerdBauflache fihrt nunmehr zu
einem extremen Engpass der Flachenverfiigbarkeit.

Von den zustdndigen Fachbehérden - der UnterenigkSteinfurt) und der Oberen

Wasserbehdrde (Bezirksregierung Munster) — wurdeitiseklargestellt, dass ein Ent-

fernen des zur Disposition stehenden Areals aus@emdwassereinzugsgebiet sowie
eine Aufhebung des Wasserschutzgebietes fur derBergich nicht in Frage kommt

und ein entsprechender Antrag abgelehnt wird.
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Mit Schreiben vom 1. Oktober 2008 wurde allerdimga der Unteren Wasserbehérde
mitgeteilt, dass - trotz Einstufung als ,wasserfdiéhe Anlage* und Verbotstatbe-

stand - unter bestimmten Voraussetzungen eine iBaffevon den Verbotstatbestan-
den erteilt werden kann. Der Konflikt ,IndustrieWasserschutz kann also auf der
nachfolgenden Ebene des Bauordnungsrechtes mreaiteenden Nebenbestimmun-
gen (Auflagen oder Bedingungen) geldst bzw. begtltierden (,Gebot der planeri-

schen Zurickhaltung®).

Das Plangebiet tangiert keine Uberschwemmungsgebistie keine Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplaniestisiier nicht.

Im Anderungsbereich bestehen - bis auf die Walleeakntlang des Rodder Damms
und dem Feld- bzw. Wirtschaftsweg - keine naturnab@er dkologisch bedeutsamen
Landschaftsstrukturen oder -elemente. Insbesonsiack auch keine gesetzlich ge-
schitzten Teile von Natur und Landschaft - wie Kdgnkmaler bzw. geschutzte
Landschaftsbestandteile - vorhanden.

5. Inhalt der Plananderung

Der Anderungsbereich wird von einer ,Flache fir dandwirtschaft in eine ,ge-
werbliche Bauflache* umgewandelt.

Es sollen hier letztlich Gewerbebetriebe aller Arhgerhauser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe sowie Tankstellen zugelasserderer Die Ausweisung entspricht
der stadtebaulichen Zielsetzung und der nahereneburgy bzw. angrenzenden Be-
siedlung, die durch gewerblich-industrielle Nutzuegpragt ist.

Entsprechend dem Stérgrad der Betriebe und Anlagehin der parallel laufenden

Bebauungsplan&nderung/-erganzung eine ZuordnungGQliederung nach der nord-

rhein-westfalischen Abstandsliste vorgenommen.

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der Erweiterdaghe wird zudem tber den Kauf-
vertrag den gréRtmoglichen Einfluss auf kinftig wsiedelnde Nutzungs- und Be-
triebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrage dtghabeispielsweise die Klausel,
dass der Kaufer im Grundbuch eine beschrankt pkciénDienstbarkeit zugunsten
der Stadt Rheine eintragen lassen muss, mit folyaridhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentidemnemten Hauptsortimenten (vgl.
dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sorisiste”) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sines § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiglkeSpielhalle, Gaststatte (Dis-
cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssjgdgiicher Art ist ausgeschlos-
sen.”
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Die auRere verkehrliche ErschlieRung erfolgt fim d@derungsbereich ausschlielich
Uber den Rodder Damm. Die interne Erschliel3ung \ivdr Werksstral3en innerbe-
trieblich abgewickelt.

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplanandgrun

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanegeiesiten
und fir den Plan relevanten Ziele des Umweltsclsutze

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkang

6.4 Zusatzliche Angaben

Ein detaillierter Umweltbericht wird derzeit erarliet

und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trag 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB veriiffeht !

7. Erganzende Feststellungen

Die Versorgung des Plangebietes bzw. Anderungsiiersimit Erdgas, Trinkwasser
und Strom wird durch die Energie- und WasserversaggRheine GmbH (EWR) si-
chergestellt. Loschwasser wird nach DVGW Arbeitgb\® 405 zur Verfigung ge-
stellt.

Die Ableitung des Abwassers wird Uber das vorhaedenerstadtische Entwasse-
rungssystem bewerkstelligt, d.h. zum Rodder DammirhiTrennsystem und zur Ger-
manenallee im Mischsystem. Das nicht schadlich nveinigte Niederschlagswasser
wird dem benachbarten, stadtischen Regenrtickhakehezugefiihrt.

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 5,2 ha grdBeindstick an ein Maschinen-
bauunternehmen zu veréuf3ern. Der "subventioni&eifpreis gilt inklusive der ein-
maligen Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrégdié erstmalige Herstellung der
das Grundsttick erschlielRenden Stral3en. Alle Kodiersich aus dem Abschluss und
der Durchfihrung des Kaufvertrages ergeben, eirestiidh der Vermessungskosten
und der Grunderwerbsteuer, tragt der Kaufer. Egtteduch die Kosten, die sich aus
dem Anschluss der Energieversorgungsleitungen ergeb

Zudem erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsseitRjanungskosten vom Veranlas-
ser bzw. Planbegunstigten entsprechend den Anfa@§ Beschlossenen Richtlinien.
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Besondere bodenordnende MalRRnahmen (gesetzlicheanailiche oder vereinfachte

Umlegung) werden nicht ausgeldst, da sich die geplaneue gewerbliche bzw. in-

dustrielle Bauflache im Eigentum der Stadt Rheieinlolet.

Das Grundstlck besitzt bereits einen ordnungsgema@schnitt, sodass es nach La-
ge, Form und Grole fir die bauliche und sonstigeiNg als zweckmalig gestaltet

gilt.

Rheine, 5. Februar 2009

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(Stadt. Baurétin)



