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Vorlage Nr. 117/09
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt*“ der Stadt Rheine hat in
seiner Sitzung am 21. Januar 2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
324, Kennwort: ,Hafenbahn / Hovestral3e“ beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezieht sich auf das 1,2 ha grol3e
Grundstiick eines aufgegebenen Gewerbebetriebes im Bereich Hafenbahn/Ho-
vestrale. Fur das Gelande bzw. die aufstehenden Gebaude wird derzeit eine
Nachfolgenutzung gesucht. Ohne verbindliche Bauleitplanung richtet sich die Zu-
lassigkeit mdéglicher neuer Nutzungen gegenwartig nach 8 34 BauGB, wobei ent-
sprechend dem Gebietscharakter u.a. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig sind. Aufgrund der raumlichen
Nahe zur Innenstadt sind bereits mehrere Anfragen in Hinsicht auf entsprechen-
de Nutzungsanderungen bei der Stadt Rheine eingegangen. Durch das Aufstel-
lungsverfahren zum Bebauungsplan ,,Hafenbahn / HovestralRe” soll insgesamt
sichergestellt werden, dass das Grundstlck wieder einer ,klassischen“ gewerbli-
chen Nutzung zugefuhrt wird. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens soll des-
halb der Handel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausge-
schlossen werden. Diese planungsrechtliche Klarstellung folgt auch den Vorgaben
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rheine aus dem Jahre 2006.
Der Rat der Stadt Rheine hat das Konzept beschlossen, um die bestehenden
Zentren im Stadtgebiet zu starken und die Ansiedlung von neuen Handelsbetrie-
ben zu steuern. Das Konzept beinhaltet den Auftrag, durch entsprechende Bau-
leitplanung die Ansiedlung des Einzelhandels zu steuern.

Um den Bereich einer ,klassischen* gewerblichen Nutzung zu zufuhren, sollen
auch die gem. 8§ 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen durch entsprechende textliche Festsetzungen ausgeschlossen
werden. Hierzu zdhlen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, so-
wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnugungsstatten. Mit dem Aus-
schluss von Vergnugungsstatten werden an diesem Standort z. B. auch Spielhal-
len unzulassig.

Fur das Grundstuick ist bei der Stadtverwaltung eine Voranfrage gestellt worden,
um eine Nutzungsénderung der vorhandenen Lagerhallen in Spielotheken abzu-
klaren. Es wird beantragt, auf dem Gelande im Bereich Hafenbahn / Hovestralie
insgesamt 10 einzelne Spielhallen zu errichten. Die Realisierung dieses Vorha-
bens widerspricht den Zielen der Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Entschei-
dung Uber die Zulassigkeit dieser Bauvoranfrage soll deshalb fur den Zeitraum
von einem Jahr zurlickgestellt werden. Innerhalb dieses Jahres wird voraussicht-
lich das Bauleitplanverfahren abgeschlossen sein, um endgultig Uber die Zulas-
sigkeit der Bauvoranfrage entscheiden zu kdnnen.

Gem. § 15 BauGB hat die Baugenehmigungsbehdorde auf Antrag der Gemeinde
die Entscheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben fur einen Zeitraum bis zu
zwolf Monaten auszusetzen, wenn zu beflrchten ist, dass die Durchfiihrung der
Planung durch das Vorhaben unmdglich gemacht oder wesentlich erschwert wur-
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de. Diese Mdglichkeit soll im vorliegenden Fall genutzt werden, um das Ziel des
Bebauungsplanes — Sicherung eines klassischen Gewerbegebietes — verwirklichen
zu koénnen. Entsprechend der Zustandigkeitsordnung des Rates der Stadt Rheine
ist der Stadtentwicklungsausschuss bei der Entscheidung Uber die Zuriickstellung
von Baugesuchen zur Vorberatung verpflichtet, wahrend die Entscheidungshoheit
beim Rat selbst liegt.

Eine Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt bei (Anlage
1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine emp-
fiehlt dem Rat der Stadt Rheine folgenden Beschluss zu fassen:

l. Zuruckstellung eines Baugesuchs fur das Grundstuck Hafenbahn
1 gem. 8 15 BauGB

Die Entscheidung uUber die Zulassigkeit der Bauvoranfrage fur das Grundstick
Hafenbahn 1 - Nutzungsédnderung von Lagerhallen einer ehemaligen Schlosserei
in 10 Spielotheken — wird fur ein Jahr ausgesetzt.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgenden Beschluss:

S. Punkt I.




