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1. Vorbemerkungen
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1. Vorbemerkungen

10. Kaufkraft je Einwohner und je
Haushalt

Indikatoren der Regionalanalyse

11. Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte und geringfugig
Beschaftigte

Arbeitslose

12. Personen in Bedarfsgemeinschaften
nach SGB I

13. Wohnungssuchende Haushalte

14. Wohnflachenentwicklung

/- bevolkeringsentwickiling 15. Eigenheimerschwinglichkeit

8. Korr.l.ponenten der. 16. Mieten
Bevolkerungsentwicklung

9. Altersklassen 17. Versorgungsmoglichkeiten von Hartz
[V-Haushalten
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Baulandpreise EFH/ZFH

Wfa - WoB NRW 2008, Datengrundlage:
Oberer Gutachterausschuss NRW

Durchschnittliches Preisniveau baureifer Grundstiicke
1998 bis 2007 (NRW: 128 €/m2)

B vis 66 €/m2 (63) [ ] mehrals 128 bis 182 €/m?2 (95)
[ mehr als 66 bis 100 €/m2 (94) [ | mehr als 182 bis 239 €/m2 (46)

[ ] mehrals 100 bis 128 €/m2 (72) [ mehr als 239 €/m?2 (26)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)

e
Ibbenbiiren
Rheine
] rchen

d Altenberge

6 10. Marz 2009 Wohnungsbauférderungsanstalt NRW Kerstin Jochimsen Wfa-Infocenter ;(C Wfa

WOB.NRW 2009




2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Baulandpreise EFH/ZFH

Durchschnittliches Preisniveau baureifer Grundstuicke fur freistehende Ein- und

€/m? Zweifamilienhauser im Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bauintensitat

Wfa - WoB NRW 2008, Datengrundlage:
LDS NRW

Durchschnittliche jahrliche Bauintensitit bei Mehrfamilienhdusern
1998 bis 2007, bezogen auf den Bestand 1997 (NRW: 0,5 %)

[ bis 0,5 % (103) [] mehr als 1,0 bis 1,5 % (75)
| mehrals 0,5 bis 1,0 % (133) [ mehr als 1,5 bis 2,5 % (62)

I mehrals 2,5 % (23)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)
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Bauintensitat

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung der Bauintensitat von Ein- und
Zweifamilienhausern im Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Sozialwohnungsbestand

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung des preisgebundenen Wohnungsbestandes
% im Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Sozialwohnungsbestand

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung des geforderten Mietwohnungsbaus im
% Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Forderintensitat

Anteil des o6ffentlich geférderten Wohnungsbaus an den
Baufertigstellungen insgesamt 1998 bis 2007 (NRW: 21,4 %)

B bis 11,7 % (80) [ I mehrals 15,5 bis 21,4 % (102)
7 mehr als 11,7 bis 15,5 % (73) [_| mehr als 21,4 bis 37,8 % (178"

[ | mehrals 37,8 % (23)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)

Anteil des offentlich geférderten Wohneigentums an den Fertigstel-

lungen von Ein- und Zweifamilienhdusern 1998 bis 2007

(NRW: 11,6 %)

I bis 11,6 % (84) [] mehr als 19,3 bis 28,0 % (105)

[ ] mehrals 11,6 bis 19,3 % (139) [F11] mehr als 28,0 bis 41,3 % (56)
[ mehrals 41,4 % (12)

(Anzahl der Stadte und Gemeinden)
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Forderintensitat

Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt

2.

Durchschnittliche jahrliche Forderintensitat bei Ein- und Zweifamilienhausern im
Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Fazit Angebotsseite

® Das Baulandpreisniveau liegt in Emsdetten, Greven und Rheine
hoher als im Landesdurchschnitt (B 54-Effekt); leichte Zuwachse

® Uberdurchschnittliche Bauintensitit sowoh! im Bereich der EFH/
/ZFH als auch der MFH.

® Rucklaufige, jedoch weiterhin uberdurchschnittliche Bauintensitat in
beiden Teilmarkten

® Tendenziell wie im Land NRW ein Ruckgang der
Sozialwohnungsbestande, jedoch in Westerkappeln, Horstel und
Hopsten, Lengerich, Metelen und Ochtrup ein atypischer Anstieg

® Hohe Forderzahlen nicht nur beim selbst genutztem Wohneigentum,
sondern auch im Mietwohnungsbau

® Jedes dritte EFH /ZFH wird im Kreis Steinfurt mit Mitteln des Landes
NRW erstellt.
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Entwicklung

rgnauser

Durchschnittliche jahrliche Bevélkerungsentwicklung 1997 bis 2007
(NRW: 0,01 %)

B bis -0,4 % (57) | mehrals 0,0 bis 0,5 % (141)

P mehrals 1,1 % (15)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)

Durchschnittliche jahrliche Bevélkerungsentwicklung 2004 bis 2007
(NRW: -0,15 % )

I bis-1,0 % (17) [ | mehr als -0,5 bis -0,15 % (88)
[] mehrals -1,0 bis -0,5 % (113) [__| mehr als -0,15 bis 0,5 % (151)

[] mehrals 0,5 % (27)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Entwicklung

Durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsentwicklung im Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Salden

Bedeutung des natirlichen und des Wanderungssaldo 1998 bis 2007 bezogen auf die
Bevolkerung 1997
e 20
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Salden

Bedeutung des natirlichen und des Wanderungssaldo 2005 bis 2007 bezogen auf die
Bevolkerung 2004

.20
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Altersklassen

Ghdrore

" ora ‘
[ Belefod e

: 4 .tb"mf e ‘

&ﬁf“& s

Durchschnittliche jahrliche Bevélkerungsentwicklung 1997 bis 2007
(NRW: 0,01 %)

B bis -0,4 % (57) [ | mehrals 0,0 bis 0,5 % (141)

I mehrals 1,1 % (15)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)

Durchschnittliche jahrliche Bevolkerungsentwicklung 2004 bis 2007
(NRW: -0,15 % )

B bis-1,0 % (17) [ | mehr als -0,5 bis -0,15 % (88)
[] mehrals-1,0 bis-0,5 % (113) [__| mehr als -0,15 bis 0,5 % (151)

[] mehrals 0,5 % (27)
(Anzahl der Stadte und Gemeinden)
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Bevolkerung - Altersklassen

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung der Altersklassen 0 bis unter 18 Jahre und 65
Jahre und alter zwischen 2004 und 2007
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Fazit Demografie

® Nachlassende Bevolkerungsdynamik; in einigen Kommunen sind bereits
Ruckgange zu beobachten

® Wanderungssaldo und naturlicher Saldo im 10-Jahres-Zeitraum noch positiv,
in den letzten 3 Jahren nur noch in sechs Kommunen = beginnende
Trendwende

* Uberdurchschnittliche Zunahmen bei den liber 65-Jahrigen und teilweise
uberdurchschnittliche Abnahmen bei den Kindern und Jugendlichen

® LDS-Prognose erwartet in der Trendvariante im Kreis Steinfurt eine Zunahme
der Bevolkerungszahl um 6.500 Einwohnern und einen Anstieg der Haushalte
um 17.600 Haushalte
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he Situation
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Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt

2.

Hinzuverdienerquote
- Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten, die zusatzlich einen Minijob ausiiben -
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he Situation
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Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt

2.

Durchschnittliche jahrliche Entwicklung der Kaufkraft im Zeitvergleich
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2. Wohnungsmarktanalyse Kreis Steinfurt: Fazit Soziookonomie

* Uberdurchschnittlich hohe Anteile Beschéftigter, die einen Minijob ausiben
® Wachsende Zahl von Beschaftigten, die zusatzlich einen Minijob ausuben
® In Altenberge, Laer und Saerbeck uberdurchschnittliche Kaufkraftentwicklung

® Frage nach Disparitaten???
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3. Einschatzungen zur zukunftigen Wohnungsnachfrage

Abbildung 16: Kreise und kreisfreie Stadte in Nordrhein-Westfalen mit
Wohnungsdefizit und -liberhang im Jahr 2025
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Quelle: eigene Berechnunge!
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3. Einschatzungen zur zukunftigen Wohnungsnachfrage

Wohnungsbedarf bzw. -defizit/-uberhang bis 2025
in Variation unterschiedlicher Annahmen
0 100.000 200.000 300.000 400.000 500.000 600.000 700.000 800.000
240.290
Haushaltsveranderung 158,616
158.616
439.685
Wohnungsabgange 252.541
168.361
679.975
Wohnungsbedarf insgesamt 411.158
326.977
Wohnungsdefizit i.d.A. 4.940 177.321
realisierter Nachfrage 74.402
Wohnungsuberhang i.d.A. 4.295
lisierter Nachf 260,731
realisierter Nachfrage ~]334.374
| | |
B Trendvariante & Abgang 0,26% [ Konstante Variante & Abgang 0,15% 0O Konstante Variante & Abgang 0,10%

L ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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3. Einschatzungen zur zukunftigen Wohnungsnachfrage

Besondere Problemlagen - Zusammenfassung

Niedersachsen

deutliche Wertverluste bei Ein- und

Niedersachsen

Zweifamilienhausern, an peripheren

Standorten bis hin zur Unverkauflichkeit

Niederlande

Abwanderung von Familien
Leerstandskonzentration in Dorfkernen

fehlender altengerechter Wohnraum

Niederlande
Hessen

kaum frei finanzierter
Geschosswohnungsbau

fehlendes Bauland fur diese Angebote

7 115 258 16

Hessen

efd)
Belgien i

wachsende Wohnungsleerstande

Rheinland Pfalz Wfa WoB-NRW 2008

verstarkte Segregationstendenzen

[ ] Kommune mit erhéhtem Stadtbonus

Neinland-Plalz = Preisverfall bei 1- und 2-Familienhiusern geri nge Eigentu msbildung

Fehlender barrierearmer Wohnraum

. Zunehmende Wohnungsleerstande

Abwanderung von Familien/ Mittelstand

Quelle: Eduard Pestel Institut fur Systemforschung e.V.
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3. Einschatzungen zur zukunftigen Wohnungsnachfrage

Wohnungsbedarf bzw. -defizit/-liberhang bis 2025 in Variation unterschiedlicher
Annahmen - Kreis Steinfurt
-5.000 0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000 35.000
17.630
Haushaltsveranderung 15.539
15.539
11.511
Wohnungsabgange 6.612
4.408
29.141
Wohnungsbedarf insgesamt 22.150
19.946
e “2.803
Wohnungsdefizit /-uberhange 4.188
i.d.A. realisierter Nachfrage .
6.392
‘ITrendvariante & Abgang 0,26% M Konstante Variante & Abgang 0,15% [OKonstante Variante & Abgang 0,10% ‘

Quelle: Eduard Pestel Institut fur Systemforschung e.V.
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4. Ausblick

Handlungsbedarfe?

=
==

L ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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4. Ausblick — Handlungskonzepte Wohnen

3 Welche Bausteine gehdren zu einem kommunalen
Handlungskonzept ,Wohnen*?

+ |Im Vordergrund stehen der nachhaltige Frozess und die Einbindung der

verschiedenen Akteure
+ Damit diese auf dem gleichen Informationsstand sind, i1st eine gute

analytische Grundlage fur die Beurtellung der aktuellen Situation und die

Abschatzung der zukinfiigen Entwicklungen notwendig
« Auf dieser Grundlage kénnen auf Konsens beruhende Ziele und Malinah-

men entwickelt und umgesetzt werden

|
Kerstin Jochimsen Wfa-Infocenter LC Wfa
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4. Ausblick — Handlungskonzepte Wohnen

33

Erstellung kommunaler Handlungskonzepte
- Zentrale Elemente -

10. Marz 2009
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Im Internet:
wfa-nrw.de
komwob.de
wohnungsmarktbeobachtung.de
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