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Vorlage Nr. 003/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die 19. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich raumlich auf den 6ffentli-
chen Parkplatz im Bereich des , KOPI* im Kreuzungspunkt Kardinal-Galen-
Ring/MatthiasstralRe/KolpingstraRe. Inhaltlich soll die Erweiterung des KOPI vor-
bereitet werden, wobei zum einen der Diskothekbereich vergréRert werden soll,
zum anderen an die Ansiedlung eines Hotelbetriebes gedacht wird.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 26. Oktober 2009 bis ein-
schlieRlich 16. November 2009 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRe-
rung und Erdrterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdoglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt.

Uber die innerhalb der oben genannten Frist vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Auf Grund der Uberarbeitung der Fassade und der Detailplanung fir die einzel-
nen Geschosse haben sich die Baugrenzen gegeniiber den Anderungsinhalten aus
der vorgezogenen Burgerbeteiligung geringfligig verschoben.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage bei-
geflgt ist.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplandnderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

Als Anlage 4 ist die Planung fur die Verlegung der bisher im Bereich des KOPI-
Parkplatzes vorhandenen Behindertenstellplatze beigefugt. Entlang der Kolping-
stralBe entstehen 5 Parkplatze, im Bereich der Herrenschreiberstral3e 2 Platze.
Die Lage und die Ausgestaltung der Parkplatze ist bereits mit dem Beirat fur
Menschen mit Behinderung abgestimmt worden.

Als Anlage 5 ist die im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine abgestimmte neue
Fassadengestaltung beigeftgt.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
i.,V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
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Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiliqgung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemall § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 22. Oktober 2009

Inhalt:

»Zu der o.g. Anderung des Bebauungsplanes haben wir keine Anderung vorzubringen.
Hinweis zur Stromversorgung:

Im Bereich der tiberbaubaren Flachen sind Versorgungsleitungen vorhanden. Eine Uber-
bauung ist auszuschlieBen. Als Alternative ist eine Verlegung dieser in den vorhandenen

Geh- und Radweg mdglich.
Die Kosten hierfur sind vom Verursacher (Investor) zu tragen.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zum Anderungsinhalt
vorgetragen werden. Dem Hinweis wird in der Weise entsprochen, als die Verle-
gung der Leitung zu Lasten des neuen Eigentiimers in den zwischen der Stadt
Rheine und dem Investor abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag
Ubernommen wird.

2.2 TBR Technische Betriebe Rheine AOR, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 18. November 2009

Inhalt:

,»Bereich Entsorgung: In der MatthiasstralRe stehen zwei Altglas-Depotcontainer im
Bereich der mit Erhaltungsgebot versehenen drei Baume. Diese Depotcontainer bedienen
einen Grof3teil der fuBBlaufigen Innenstadt. Es wird gebeten zu prifen, ob dieser Altglas-
Depotcontainerstandort baurechtlich gesichert werden kann, da in den letzten Monaten
etliche Nachfragen aus der Innenstadt nach Altglascontainern kamen, die allerdings nie-
mand vor seinem eigenen Grundstiick haben will.

Bereich Planen und Bauen: Aus verkehrlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
die beabsichtigte 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g. die bisherigen Behinder-
tenstellplatze auf dem Parkplatz kdnnen auf der Herrenschreiberstrale und auf der Kol-
pingstralie teilweise (8 Stlick) nachgewiesen werden. Hierzu sind Umbauarbeiten erfor-
derlich, die vom Verursacher ibernommen werden mussen. Auch die beabsichtigte Ver-
legung des Ful3- und Radweges an der Matthiasstral’e kann nur zu Lasten des Verursa-
chers erfolgen. Die Kostenlibernahme ist in einem stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Bei der Darstellung der notwendigen Umbauarbeiten in einem Lageplan ist festgestellt
worden, dass sich im nordwestlichen Kurvenbereich Matthiasstrale/KolpingstralRe ein
Kabelschacht (verm. Telekom) befindet, der in der 6ffentlichen Verkehrsflache verbleiben



-4 -

sollte. Hierzu ist die Eckabrundung (R = 4 m) aufzugeben und durch eine gerade Linie
zwischen den Eckpunkten der Baugrenzenlinie zu ersetzen.

Bereich Stral’en: Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24. 06. 2008 (s. Anla-
ge).”

Stellungnahme vom 24. Juni 2008

Inhalt:

»,Gegen die Anderung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus entwéasserungstechnischer
Sicht keine Bedenken.

Auf dem Flurstick 1198 befindet sich ein Mischwasserkanal, der zur Entwasserung des
derzeitigen Parkplatzes vorgesehen ist. Bei Uberbauung des Flurstiicks und Wegfall des
Parkplatzes kann der Kanal aus Sicht der Entwasserung aufgegeben werden. Bei Kauf der
Flache durch den Investor geht der vorhandene Mischwasserkanal in das Eigentum des
Kaufers tber.*

Abwagungsempfehlung:

Stellungnahme vom 18. November 2009

Entsorgung:

Die angesprochenen Container-Standorte liegen im offentlichen Strallenraum,
der im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen ist. Damit
kann die Stadt Rheine als StralRenbaulasttrager tUber diese Flachen verfligen. Ei-
ne Darstellung als Container-Standort ist deshalb nicht erforderlich.

Planen und Bauen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die beabsichtigte
Anderung vorgetragen werden. Der Anregung hinsichtlich der Kostentibernahme
wird gefolgt, entsprechende Regelungen werden in den st&dtebaulichen Vertrag
aufgenommen.

Hinsichtlich des angesprochenen Kabelschachtes wird festgestellt, dass die ange-
sprochene Kabeltrasse aufgrund der Ausdehnung der Uberbaubaren Flache ver-
legt werden muss. Mit dieser Verlegung wird es auch erforderlich, den in Frage
stehenden Kabelschacht zu verlegen. Mit dem Investor ist bereits tber die ent-
sprechende Notwendigkeit der Verlegung gesprochen worden, wobei eine grund-
satzliche Bereitschaft zur Kostenubernahme erklart wurde. Details werden im
noch abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag geregelt. Die von
Bereich Planen und Bauen angesprochene Veranderung der Baugrenze ist damit
nicht mehr erforderlich.

Stellungnahme vom 24. Juni 2008

Es wird zur Kenntnis genommen, das aus entwasserungstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen. Der Hinweis auf
den im Bereich des Parkplatzes vorhandenen Mischwasserkanal wird in der Weise
gefolgt, als im noch abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag zwi-
schen der Stadt Rheine und dem Investor fir die Erweiterung des KOPI auf den
Kanal verwiesen wird.



2.3 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur
Niederlassung, Pappelstral3e 6, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 30. November 2009

Inhalt:

»Wir bitten unsere verspéatete Stellungnahme zu entschuldigen da lhre Unterlagen erst
am 15. 11. bei uns eingegangen sind, danken lhren Ihnen fur die Ankiindigung der og.
19. Anderung des B-Planes Nr. 10 g, ,Westliche Innenstadt* und nehme wie folgt Stel-
lung:

Die Anderung an der Parkplatzflache erfolgt ursachlich nicht aus Griinden der Wegebau-
last, sondern ist das Ergebnis einer Drittanforderung (z.B. Verschénerung, Denkmal-
schutz, MalRnahmen von Anliegern und Investoren).

Fur diese Anderungen besteht fir die Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom
AG keine Folgepflicht gemafll 8 75 TKG. Die Planungsabsichten zur Veranderung der Fla-
che machen eine Sicherung, Anderung oder Verlegung der Telekommunikationskabelan-
lage (Knotenpunkt) erforderlich.

Etwaige Kosten fur die Sicherung oder Umlegung von Telekommunikationslinien sind
dann vom Veranlasser (Investor) zu tragen.

Wir beantragen deshalb, die Baugrenzen so auf die vorhandenen Telekommunikationsan-
lagen abzustimmen, dass Veranderungen oder Verlegungen der Telekommunikationsli-
nien vermieden werden kénnen und der Verbleib durch eine beschrankt persénliche
Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert wird.

Zur Verdeutlichung unseres Anliegens ist ein Lageplanauszug des betroffenen Bereichs
beigefugt.*

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich der bestehenden Telekommunikationslinien wird in der
Weise entsprochen, als der Investor im Rahmen des noch abzuschlieBenden
stadtebaulichen Vertrages/Kaufvertrag dazu verpflichtet wird, die Kosten fur die
notwendige Verlegung der Leistungstrassen zu Ubernehmen. Mit dem Investor
sind bereits entsprechende Verhandlungen aufgenommen worden.

2.4 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 19. Anderung des Be-
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bauungsplanes Nr. 10 g, Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
nebst beigefugter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Kolpingstralle,

im Osten: durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 1295,
im Suden: durch die Nordseite des Kardinal-Galen-Ringes,
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1198.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 111, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.



