Stadt)@ne

Die Blurge

Leben an der Ems
rmeisterin

Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 013/10

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 268, Kennwort: "Elsa-
Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine
. Anderungsbeschluss
. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

I11. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwickl

ungsaus- 27.01.2010

Berichterstattung

Herrn Kuhlmann

schuss "Planung und Um- durch: Herrn Schitte
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

[51

Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRnahme des Integrierten Entwicklungs-
und Handlungskonzeptes

| Leitprojekt 14:

Kommunales Baulandmanagement

Finanzielle Auswirkungen

[l Ja

Gesamtkosten
der MaRnahme

€

Xl Nein

Objektbezogene

Einnahmen
(Zuschuisse/Beitrage)

€

Finanzierung

Eigenanteil

€

Jahrliche Folgekosten

[] keine

Erganzende Darstellung
(Kosten, Folgekosten, Finanzierung,
haushaltsmafige Abwicklung, Risiken,
uber- und auBerplanmafige Mittelbereit-
stellung sowie Deckungsvorschlage)
siehe Zziffer der

Begrundung

Die fur die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen

[l beim Produkt/Projekt
[l in Hehe von

mittelstandsrelevante Vorschrift

1 Ja

Xl Nein

in H6he von

nicht zur Verfigung.

€ zur Verfugung.




Vorlage Nr. 013/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Den AnstoR fur diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 268, Kennwort:
»~Elsa-Brandstrom-Weg*“, gab der Wunsch des Eigentimers des Gebaudes Droste-
Hulshoff-Stral3e 106 auf Erwerb der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan dar-
gestellten 6ffentlichen Grunflache zwecks Arrondierung seiner Liegenschaft.

In diesem Zusammenhang stellte sich heraus, dass die Uberbaubare Flache im
Bereich der Flurstiicke 182 und 157 modifiziert bzw. den 6rtlichen Gegebenheiten
angepasst werden muss.

Des Weiteren besteht der Wunsch des Eigentimers Droste-Hilshoff-Stralle 98
auf Realisierung eines Wintergartens.

Insofern ergeben sich folgende Anderungen:

a) Umwandlung von offentlicher Grunflache in private Grunflache im Bereich der
Flursticke 151 und 152 und

b) Modifizierung bzw. Erweiterung der Uberbaubaren Flache im Bereich der
Flursticke 156, 157, 182 und des Flurstiickes 165, einhergehend mit den
ortlichen Gegebenheiten, da die unter Erhaltungsgebot stehenden Baume
nicht mehr existent sind.

Im Stadtentwicklungsausschuss am 18. November 2009 wurde dieser Tagesord-
nungspunkt vertagt, da vorab noch die Planungskosten eingeholt werden sowie
zu der im Jahr 1998 erfolgten Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Erlauterungen abgegeben werden sollten.

Zwischenzeitlich liegen von den beiden Planungsbeglinstigten die entsprechen-
den Einverstandniserklarungen vor.

Im Jahr 1996 wurde von einem Kaufinteressenten ein Antrag auf Bebauungs-
plananderung mit dem Ziel einer Baugrenzenveranderung gestellt; dieser Antrag
wurde jedoch spater zuriickgenommen, da die Grundstucksverhandlungen ge-
scheitert waren (Vorlage Nr. 301/97, dieser TOP wurde abgesetzt).

Im Jahr 1998 wurde vonseiten des jetzigen Eigentimers im Rahmen einer Bau-
voranfrage ein Antrag auf Befreiung von den festgesetzten Baugrenzen gestellt.
Dieser Antrag wurde positiv beschieden, da die Baume als Ursache fur die gerin-
ge Baugrenzenausweisung schon vor Rechtskraft des Bebauungsplanes entfernt
worden waren und auf den benachbarten Grundstiicken eine adaquate Bautiefe
festgesetzt ist. Die Voraussetzung fur eine stadtebauliche Vertretbarkeit war so-
mit erflllt. AuBerdem wollte die Verwaltung dem Planungsaufwand fur ein neues
Anderungsverfahren — so kurz nach Rechtskraft des Bebauungsplanes — aus Kos-
tengrinden vermeiden. Seinerzeit existierte noch keine Kostenbeteiligungssat-
zung; vielmehr konnte der Verwaltungsaufwand durch Erhebung einer Befrei-
ungsgebuhr kompensiert werden. Ursache fir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 268, Kennwort: ,Elsa-Brandstrom-Weg“, ist die Umwandlung von 6f-
fentliche in private Grunflache; insofern werden auch die Uberbaubaren Flachen
den ortlichen Gegebenheiten angepasst.
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Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Be-
grundung zu der Bebauungsplandnderung (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser
Vorlage beigefugt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung;
liegen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:
1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t gemal 8 1 Abs. 8 den Bebauungsplan Nr. 268, Kennwort: "Elsa-
Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemafi § 13
BauGB zu &ndern.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird gebildet durch
die Flurstiucke 151, 152, 156, 157, 182 und 165. Die Flurstucksbezeichnungen
beziehen sich auf die Flur 124, Gemarkung Rheine Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplananderungsentwurf geomet-
risch eindeutig festgelegt.

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrundet. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplan-
anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchgefuhrt werden.
Demnach erfolgt keine fruhzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und & 4 Abs. 1 BauGB (Behorden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB.



I11. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliet, dass gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 268, Kennwort: "Elsa-Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine nebst
beigefugter Begriundung nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen ist.

Wéahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0. g. Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
koénnen.

Anlagen:

Anlage 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 268 - ALT
Anlage 2: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 268 - NEU
Anlage 3: Begrundung 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 268



