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Vorlage Nr. 046/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Das Anderungsverfahren bezieht sich auf das Grundstiick MiihlenstraRe73 mit
dem unter Denkmalschutz stehenden ehemaligen Waisenhaus, dem heutigen
Jacob-Meyersohn-Haus. Der Caritasverband Rheine betreut in diesem Gebaude
einen Behinderten-Wohnverbund. Diese Wohneinrichtung soll erweitert werden
um die bisherige Unterbringung der Bewohner von Zweibettzimmern auf Einzel-
zimmer umstellen zu kénnen. Hierflr ist ein Anbau an das bestehende Gebaude
notwendig.

Die Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren soll hierfur die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Die stadtebaulich-architektonische
Gestaltung des Erweiterungsgebaudes ist vorab im Gestaltungsbeirat abgestimmt
worden.

Die 6ffentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB hat vom 7. Dezember 2009 bis einschlie3lich 7. Januar 2010 stattgefun-
den. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich
bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiick-
sichtigt bleiben kdnnen.

Die beriihrten Beh6érden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellung-
nahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage

beigefugt sind. Die Begrindung ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung
bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlieRen.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplandnderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllsse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen
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1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

1.1

i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Bewohner Stadt Rheine, Holgenweg
Schreiben vom 22. Dezember 2009

Inhalt:

»Wir bitten und beantragen aus den nachfolgend gravierenden Grinden von der beab-
sichtigten Beschlussfassung abzusehen.

1.

Das Bauvorhaben zerstort in unwiederbringlicher Weise die Baudenkmaler bzw.
denkmalgeschutzten Bereiche ,,ehemalige Jugendherberge* und ,,Jacob-
Meyersohn-Haus*".

Gemeinsam mit der ebenfalls denkmalgeschiutzten Jugendherberge ist an der Ems
ein fur die Stadt Rheine einmaliges Naherholungs-Ensemble vorhanden, dass so-
wohl unter umweltrechtlichen wie auch denkmalschitzerischen Gesichtspunkten
schiutzenswert ist.

Deshalb beantragen wir und halten es fur sachlich geboten eine Umweltprifung
nach Paragraph 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren und die tUbergeordneten Denkmal-
schutzbehoérden einzubinden. Wie wirden dies ggf. eigenstandig bei den zustandi-
gen Behoérden des Kreises Steinfurt und des Regierungsbezirkes Miunster anregen.
Die Voraussetzungen fiur ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB sind si-
cherlich nicht gegeben; u.a. da hier das letzte, stadtkernnahe Ensemble aus die-
ser Bauzeit, das zudem wohleingebettet an dem Uberregionalen Radweg liegt, sei-
nen umwelteingebundenen Charakter verlieren wirde (Verunstaltungsverbot). Die
planerische Grundkonzeption wird damit mehr als erheblich gedndert.

Falls der Rat dieser Stellungnahme nicht folgen sollte, werden wir gegen den Be-
bauungsplan einschlagige Normenkontrollklage erheben und gegen eine etwaige
Baugenehmigung beim zustandigen Verwaltungsgericht abweichend von Para-
graph 212 a BauGB Antrag auf Anordnung der aufschiebenden Wirkung der Klage
stellen.

In Ergdnzung der oben dargestellten Gesichtspunkte knlupfe ich an mein Angebot
zum Kauf der Jugendherberge von der Stadt Rheine und dem korrespondierenden
Antwortschreiben von Herrn Stadtkdmmerer Litkemeier vom 16. 03. 2009 an.
Danach will die Stadt Rheine auf mein Angebot zuriickkommen, falls das Kaufer-
konsortium, das die alte Jugendherberge fur die Caritas umbauen will, dieses
nicht realisiert. Seit meinem Angebot ist nach bankublicher Verzinsung (6%) ein
betrachtlicher Schaden fur die Stadt Rheine der mit ca. 12.000 EUR vorlaufig zu
beziffern ware, entstanden. Wir halten eine Uberpriifung dieses Sachverhaltes
durch die zustandigen kommunalen Aufsichtsbehérden fir Stadte und Gemeinden
geboten.

Die von der Caritas beantragte Anderung des Bebauungsplans ist dahingehend zu
Uberprifen, ob nicht eine direkte oder indirekte Kausalitat mit dem Vorhaben ,e-
hemalige Jugendherberge* besteht.”

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beantragt wird, von der Beschlussfassung
abzusehen.

Es wird festgestellt, dass die Anderungsinhalte des Bebauungsplanes keine Zer-
storung der Baudenkmaler ,,ehemalige Jugendherberge® und ,,Jacob-Meyersohn-
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Haus* beinhaltet. Auf das Jacob-Meyersohn-Haus bezogen bewirkt die Erweite-
rung der Uberbaubaren Flache, dass die im Gebaude untergebrachte Nutzung
auch weiterhin bestehen bleiben kann. Damit wird insgesamt zum Fortbestand
des Denkmals beigetragen; die Nutzung und damit die bauliche Unterhaltung
eines Gebaudes bietet die beste Mdglichkeit des Erhalts von Gebauden. Mit der
VergrolRerung der Uberbaubaren Flache wird daruber hinaus eine Nachverdich-
tung des Bestandes vorbereitet, die jedoch aufgrund der auch weiterhin verhalt-
nismalig geringen Grundflachenzahl (0,3) sehr moderat ausféllt. Die Nachver-
dichtung bestehender Wohnquartiere ist eine allgemeine stadtebauliche Aufgabe,
die dem Verbrauch von neuem Landschaftsraum fiur Siedlungszwecke entgegen
wirkt.

In die Naherholungsfunktion der angrenzenden Emsaue wird durch die Verdich-
tung des Gebaudebestandes nicht eingegriffen, das Naturschutzgebiet Emsaue
wird nicht berihrt. Im Rahmen der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange
zur Anderung des Bebauungsplanes ist auch der Kreis Steinfurt als Untere Land-
schaftsschutzbehotrde beteiligt worden. Diese Fachbehotrde hat keine Anregungen
in Bezug auf das Naturschutzgebiet vorgetragen. Dies ist ein weiterer Beleg fur
die Vertraglichkeit der Inhalte der Bebauungsplandnderung in Bezug auf Land-
schaftsschutz und Umwelt.

Die Beteiligung der fur den Denkmalschutz auf dem Gebiet der Stadt Rheine zu-
standigen Fachbehorden erfolgt(e) in einem mehrstufigen Verfahren. Im Vorfeld
der Bebauungsplananderung hat sich der Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine mit
der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses befasst. Der Gestaltungsbeirat
besteht u.a. aus Vertretern der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Rheine) und des
Landschaftsverbandes Westfalen Lippe, die gem. Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen fir die Benehmensherstellung in Denkmalfragen zustandig sind.
Sowohl die stadtebauliche Figur als auch die architektonische Ausgestaltung der
Fassade des Erweiterungsbaus sind in diesem Gremium abgestimmt worden
(wobei die architektonische Gestaltung des Gebaudes nicht Gegenstand der Be-
bauungsplananderung ist). Des Weiteren wurden die fur den Denkmalschutz zu-
standigen Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher Be-
lange Uber die Inhalte der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a infor-
miert und zur Abgabe mdéglicher Anregungen aufgefordert. Es sind jedoch seitens
der Fachbehorden keine Anregungen hinsichtlich der stddtebaulichen Figur der
Erganzung des Jacob-Meyersohn-Hauses vorgetragen worden. Die angesproche-
ne gewunschte Beteiligung der Bezirksregierung in Minster erubrigt sich inso-
fern, als bei der Bezirksregierung keine Aufsichtsbehorde fur den Bereich des
,Denkmalschutzes angesiedelt ist. Der Kreis Steinfurt ist hier als Obere Denkmal-
behdrde zustéandig, der jedoch im eigentlichen Sinne keine fachliche Dienstauf-
sicht wahrnimmt, sondern vielmehr verwaltungsinterne Aufsichtsfunktionen aus-
ubt. Der Kreis Steinfurt ist jedoch ebenfalls im angesprochenen Beteiligungsver-
fahren zur Anderung des Bebauungsplanes gehort worden. Auch hier sind keine
Anregungen zu den Anderungsinhalten vorgetragen worden. Die angekiindigte
eigenstandige Beteiligung dieser beiden Behdrden durch den Einwender selbst ist
damit insgesamt nicht notwendig, da zum einen keine Zustandigkeit besteht,
zum anderen die Beteiligung bereits erfolgt ist.

Es wird festgestellt, dass die Beratung im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine
nicht die gemé&R Denkmalschutzgesetz notwendige Benehmensherstellung von
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MaRRnahmen an bzw. in der raumlichen Ndhe von Baudenkmalern ersetzt. Dieser
Verfahrensschritt ist erst auf Basis konkreter Bauantragsunterlagen maglich. Die-
se Unterlagen liegen gegenwartig jedoch noch nicht vor, da vor der Erarbeitung
entsprechender Plane erst das Ergebnis des 13. Anderungsverfahrens abgewartet
werden soll. Somit wird das Vorhaben der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-
Hauses noch ein drittes Mal von den zustandigen Fachbehdrden begutachtet und
bewertet werden in Hinblick auf die Vertréglichkeit des Vorhabens mit den in der
Umgebung vorhandenen Denkmalern. Bei dieser abschlieBenden Beurteilung wird
sowohl auf das Baudenkmal ,,Jacob-Meyersohn-Haus" als auch auf die ehemalige
Jugendherberge Ricksicht genommen. Es wird deutlich, dass die Belange des
Denkmalschutzes in mehrfacher Weise Eingang in das Anderungsverfahren bzw.
das ggf. sich anschlieBende Baugenehmigungsverfahren finden wird. Alle zustan-
digen Fachbehdrden wurden bzw. werden in dieses Verfahren eingebunden. Eine
Verunstaltung der angrenzenden Baudenkmaler durch die Realisierung der Ande-
rungsinhalte kann damit ausgeschlossen werden, vielmehr wird eine stadtebau-
lich-funktionale Nachverdichtung ermdglicht, die auch zukinftig den Erhalt eines
Denkmals durch eine adaquate Nutzung sichert. Auch der in Nachbarschaft lie-
gende Naherholungsbereich mit eingebettetem Radweg wird nicht betroffen, die
entsprechenden Flachen werden nicht berthrt.

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wird umfangreich auf die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens mit
dem damit verbundenen Verzicht auf Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eingegangen. Insbesondere wird erlautert,
dass durch die Anderungsinhalte die Grundziige der Planung — bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes — nicht berthrt werden: die Er-
weiterung der Uberbaubaren Flache und die geringfuigige Erh6hung der GRZ von
0,2 auf 0,3 fur nur ein Grundstick unter Beibehaltung der Nutzungsart ,,allge-
meines Wohngebiet” ist in Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a zwischen Salzbergener Stral3e im Westen, der Tiefen Stralle
im Suden, der Ems im Osten und der Kleingartenanlage ,,Mihlenkamp* und dem
historischen Friedhof im Norden von untergeordneter Bedeutung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Bebauungsplandnderung eine
Normenkontrolle erhoben werden soll und gegen eine ggf. erteilte Baugenehmi-
gung rechtliche Schritte eingeleitet werden sollen.

Die vorgetragenen Anregungen zum Kauf der Jugendherberge durch den Ein-
wender sind nicht Gegenstand der Bebauungsplandnderung. Deshalb sind diese
Anregungen zustandigkeitshalber an den Kammerer der Stadt Rheine weiterge-
leitet worden.

Es wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes auf Antrag der Ei-
gentimerin des Jacob-Meyersohn-Hauses eingeleitet worden ist. Die Anderungs-
inhalte sind jedoch aus stadtebaulich-funktionaler Sicht — sinnvolle Nachverdich-
tung von bestehenden Baugebieten zur Minimierung des Flachenverbrauchs fur
Siedlungszwecke — auch ohne die konkrete Nutzungsmaoglichkeit durch den Cari-
tas-Verband sinnvoll. Es ist deshalb fur das Bauleitplanverfahren nicht erheblich,
ob zwischen der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses und der Nutzung der
Jugendherberge ein Zusammenhang besteht.



1.2 Anlieger Homeyerstralie
Niederschrift vom 21. Dezember 2009

»1.lch bin gegen die vorgesehene Bebauung, da hierdurch der Einstieg fur eine Ver-
dichtung des Wohnviertels erfolgt.

2. Das Vorhaben widerspricht dem bisherigen Konzept fur das Wohnquartier, da bisher
alle Erweiterungsabsichten abgelehnt worden sind.

3. Bisher wurden — insbesondere fur mein Grundstiick — die Baufenster nicht vergro6-
Bert, sondern verkleinert. Die Erweiterung widerspricht diesem Grundsatz.

4. Die vorgesehene Ausgestaltung des Gebaudes — Gebaudeform mit Flachdach — fin-
det nicht meine Zustimmung, da es sich nicht in die Umgebung einftigt.

5. Durch die VergroRerung der tUberbaubaren Flache nimmt der Verkehr zu. Die am
Ende der Homeyerstral3e vorhandene 6ffentliche Parkflache wird noch starker be-
lastet und die Zufahrt zu meinem Gebaude noch haufiger zugestelit.

Hilfsweise beantrage ich, das Baufenster auf meinem Grundstick in die urspringliche

Grole zuruck zu versetzen.*

Erganzendes Schreiben vom 29. Dezember 2009
Inhalt:
»In Erganzung zur Niederschrift fuhre ich aus:
Die geplante Bebauung zuzlglich der Nutzung der ehemaligen Jugendherberge wird den
Charakter des Viertels als Wohnviertel mit selbstgenutzten Einfamilienhdusern nachhaltig

verandern.

Eine grol3e 6ffentliche Institution will eine Wohnanlage im Stile eines neuzeitlichen A-
partmenthauses errichten.

Der StralBenverkehr in der HomeyerstralRe wird weiter zunehmen.

Die geplante Bebauung tangiert in besonderem MalRe meine aber auch die Wohninteres-
sen der Ubrigen Nachbarn.

Derartige Veranderungen wurden bislang vom Stadtrat abgelehnt und die Kehrtwendung
ist nicht nachvollziehbar.

Diese Veranderungen halte ich auch keinesfalls fir unbedeutend und sehe auch keinen
wichtigen Grund eine Art Ausnahmesituation zu konstruieren. Hier gilt der Grundsatz:
Wehret den Anféangen.

Daher spreche ich mich gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes aus.

Im Ubrigen beantrage ich hiermit nach dem Grundsatz der Gleichbehandlung, dass, falls
die Anderung durchgesetzt werden wird, auch auf meinem Grundstiick im gleichen Zuge
die GroRRe des Baufensters wieder auf den friheren Stand von vor Dezember 1996 ge-
bracht wird. Dazu habe ich eine Skizze beigeflgt.

Dies auch schon deshalb, um die GRZ des Grundstuicks sinnvoll ausnutzen zu kénnen.*

Abwagungsempfehlung:

Niederschrift vom 21. Dezember 2009




Es wird festgestellt, dass es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 a um ein innerstadtisches Wohnquartier handelt, im dem — mit Ausnahme
des Grundstiicks des Jacob-Meyersohnhauses — zumindest eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt ist. Diese allgemeine Obergrenze gem. 8 7 (1) BauNVO wird
— entsprechend der innerstadtischen Lage — flur einzelne Bereiche Uber Werte von
0,5 bis 0,8 uberschritten. Durch die projektierte geringfugige Anhebung der GRZ
fiir das Grundstiick im Anderungsbereich von 0,2 auf 0,3 kann insofern kein Ein-
stieg fur eine weitere Verdichtung des Wohnquartiers erfolgen, da die Obergren-
zen bereits fur alle anderen Grundstlicke erreicht bzw. Uberschritten sind. Weite-
re, als die bereits moglichen Uberschreitungen waren planungsrechtlich nur be-
grundbar durch besondere stadtebauliche Grinde. Diese Griinde sind gegenwar-
tig jedoch nicht zu erkennen. Aus diesem Grund sind keine weiteren Verdichtun-
gen des Wohnquartiers durch Erh6éhung der Grundflachenzahlen maglich.

Es wird festgestellt, dass das Grundstiick des Einwenders zweimal in ein Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplanes einbezogen worden ist. Im Rahmen der 4.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 a Teil B erfolgte die ange-
sprochene Reduzierung der uberbaubaren Flache, die fur die Bebauung von
Grundstiucken mafRgebliche Grundflachenzahl wurde jedoch nicht verandert, sie
blieb mit 0,4 unverandert. Im Rahmen des entsprechenden Anderungsverfahrens
sind seitens des Einwenders bzw. des damaligen Grundstlickseigentiimers keine
Anregungen vorgetragen worden, sodass im Rahmen dieses Anderungsverfah-
rens davon ausgegangen werden konnte, dass der Einwender keine Bedenken
gegen die Reduzierung der iiberbaubaren Flache hatte. Diese Anderung erlangte
im Dezember 1996 Rechtskraft.

Das im Februar 2000 abgeschlossene 7. Anderungsverfahren bezog sich ebenfalls
auf das Grundstiick des Einwenders. Inhalt der Anderung war die Drehung des
mit 16,00 x 30,00 m vermassten Baufeldes von einer urspriinglichen Ost-West-
Ausrichtung in Nord-Sud-Richtung. Gleichzeitig wurde die Bandbreite der zulassi-
gen Dachneigung erhoht auf 20 — 45°. Mit diesen Anderungsinhalten hat sich der
Einwender — nach mehrmaliger Erérterung — schriftlich einverstanden erkléart,
urspringlich war u.a. eine weitere Herabsetzung der Dachneigung auf 10 — 45°,
die Ausdehnung der Uberbaubaren Flache, die Veranderung der Verkehrsflachen
beantragt worden bei gleichzeitiger Reduzierung der zulassigen GRZ von bisher
0,4 auf 0,25. Diese beantragte Reduzierung wurde jedoch nicht in die Anderung
Ubernommen.

Das Grundstick des Jacob-Meyersohn-Hauses bildet im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10 a hinsichtlich der Festsetzung der GRZ eine
Besonderheit: Es ist das einzige Grundstuick, dass mit bisher 0,2 eine sehr gerin-
ge GRZ aufweist. Fir alle anderen Grundsticke ist mindestens ein Wert von 0,4
festgesetzt. Die Erh6hung der GRZ auf 0,3 und einer entsprechenden Ausdeh-
nung der Uberbaubaren Flache um diesen Wert auch realisieren zu kénnen, folgt
insgesamt dem Grundsatz des Bebauungsplanes, ein innerstadtisches Wohnquar-
tier zu sichern und eine sinnvolle Verdichtung des Bestandes zu ermdglichen. Die
Anderungsinhalte widersprechen damit nicht dem Gesamtkonzept fir das Plan-
gebiet.

Es wird festgestellt, dass sich die angesprochene Gestaltung des Gebaudes mit
einem Flachdach auf die Veroffentlichung der bisher vorliegenden Planung fur die
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Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses in der ortlichen Presse bezieht. Dabei
handelt es sich um eine Planung, die bereits im Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine abgestimmt worden ist, fur die aber die erforderliche Benehmensherstel-
lung gem. Denkmalschutzgesetz fur MaBnahmen im Umfeld von Baudenkmaélern
noch nicht vorliegt. Dieser Verfahrensschritt ist erst nach vorliegen der endgulti-
gen Bauantragsunterlagen moglich. Die Bearbeitung entsprechender Unterlagen
wird jedoch erst dann erfolgen, wenn das 13. Anderungsverfahren zu einem posi-
tiven Abschluss kommen sollte. Die bisher vorliegende, veroffentlichte Fassaden-
und Gebaudegestaltung ist im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine auf grof3e Zu-
stimmung getroffen, wobei sich diese Zustimmung auch auf das Flachdach be-
zieht. Im Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ist die Dachform nicht vorgege-
ben, um letztendlich im Rahmen der noch erforderlichen Benehmensherstellung
mit den zustandigen Denkmalbehérden einen Gestaltungsspielraum zu haben.
Bei der bisher vorliegenden — mit den zustandigen Denkmalbehérden vorab ab-
gestimmten Entwurf — wird auf die Denkmaler Ricksicht genommen: Es sollte
nicht versucht werden, mit dem Erweiterungsbau eine Imitation des Jacob-
Meyersohn-Hauses zu erstellen, vielmehr soll ein von der Architektursprache her
eigenstandiges Bauwerk entstehen, das sich von der Ausgestaltung her nicht an
das Denkmal anbiedert, jedoch so ausgestaltet wird, dass es sich den Denkma-
lern in der Umgebung unterordnet. Es ist deshalb eine klare Gebaudestruktur mit
einem einfachen Kubus gewéhlt worden, wobei das bisher gewahlte Flachdach
diese sachlich-schlichte Architektursprache noch unterstitzt. Insgesamt wird mit
dieser ruhigen Architektur Rucksicht genommen auf die Umgebungsbebauung
mit zwei Baudenkmalern und der Emsaue als Naherholungsbereich.

Das bisherige ErschlieBungskonzept fur das Jacob-Meyersohn-Haus — Zuwegung
Uiber die StraRe ,, Thiemauer® — wird durch die Anderungsinhalte nicht verandert.
Die angesprochene Homeyerstral3e wird deshalb nicht starker mit Verkehr be-
lastet. Dartber hinaus ist die angesprochene Zustellung der Zufahrt des Einwen-
ders kein planungsrechtliches Problem sondern fallt in den Bereich des Ord-
nungsrechtes.

Wie bereits weiter oben dargestellt, erfolgte die Verkleinerung der tUberbaubaren
Flache im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a. Wahrend die-
ses Anderungsverfahrens sind seitens des Grundstiickseigentiimers keine Anre-
gungen bezuglich der Anderung vorgetragen worden, sodass davon ausgegangen
werden konnte, dass die Reduzierung der Uberbaubaren Flache auf Zustimmung
trifft. Zusatzlich wurde im Ursprungsantrag zur 7. Anderung vom Einwender so-
gar eine Reduzierung der Bebaubarkeit gegeniiber der 4. Anderung durch Redu-
zierung der GRZ von 0,4 auf 0,25 angeboten. Die jetzige Forderung nach Vergro-
Berung der Uberbaubaren Flache steht im Gegensatz zu den Aussagen in den an-
gefuhrten Anderungsverfahren. Aus den Verfahrensunterlagen geht dartiber hin-
aus hervor, dass auch fur die westlich an das Grundstiick des Einwenders gele-
genen Grundstiicke im Rahmen der 4. Anderung eine Reduzierung der Uiberbau-
baren Flachen erfolgte.

Im Rahmen der 7. Anderung gab es bereits eine Planversion, bei der im Rahmen
einer Gleichbehandlung auch fur die westlich an das Grundstick des Einwenders
angrenzenden Grundstlucke eine VergrofRerung der tUberbaubaren Flache vorge-
sehen war. Mit dieser VergrélRerung war der Einwender jedoch nicht einverstan-
den, da hierdurch — nach Aussage des Einwenders — eine Verbauung der std-
westlichen Grundsticksflache erfolgen wirde. Die Ausdehnung der Uberbaubaren
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Flache wurde deshalb fur alle Grundstiicke auf der Nordseite der Homeyerstralie
damals — mit Zustimmung des Einwenders — nicht weiter verfolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung eines Anderungsverfahrens ent-
sprechend der Anregung des Einwenders die nachbarrechtlichen Belange mit dem
Einwender zu erértern und — im Sinne einer Gleichbehandlung — auch auf die
Notwendigkeit der Anpassung der Uberbaubaren Flache fir die Nachbargrundsti-
cke hinzuweisen. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass — unabhéngig von der Fest-
setzung von Uberbaubaren Flachen — die Begrenzung der Bebaubarkeit durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 begrenzt wird. Bei allen angesprochenen
Grundsticken auf der Nordseite ist es gegenwartig auf Basis der festgesetzten
Uberbaubaren Flache nicht méglich, die Obergrenze einer GRZ von 0,4 voll aus-
zuschopfen (beim Grundstiick des Einwenders ist auf Grund des Verhaltnisses
zwischen GrundsticksgrofRe und festgesetztem Baufeld maximal eine GRZ von
0,34 fur Wohngeb&aude erreichbar). Lediglich der hier verbleibende Spielraum
kénnte durch eine VergréBerung der tGiberbaubaren Flache planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Erganzende Stellungnahme vom 29. Dezember 2009

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan an keiner Stelle Festsetzungen hin-
sichtlich der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohnhaus enthalt. Die angesproche-
ne Struktur mit selbstgenutzten Einfamilienhdusern entspricht zudem nicht der
tatséchlich vorhandenen Gebaudestruktur innerhalb des durch den Bebauungs-
plan gesicherten Bereiches mit der baulichen Nutzung ,,allgemeines Wohngebiet*.
Entlang der Thiemauer finden sich Gebdude mit mehreren Wohneinheiten; bei
dem Gebaude Forckenbeckstralle 4a handelt es sich um eine Eigentumsanlage
mit mehreren Wohnungen. Sowohl das Gebaude des Jacob-Meyersohn-Hauses
als auch die ehemalige Jugendherberge in direkter Nachbarschaft des Grund-
stlicks des Einwenders sind nicht als selbstgenutzte Einfamilienhauser einzustu-
fen. Es wird insgesamt deutlich, dass der angesprochene Gebaudecharakter im
Plangebiet nicht vorherrschend ist und zusatzlich eine entsprechende zukuinftige
Entwicklung dieses Bereiches zu einem Bereich mit selbstgenutzten Einfamilien-
hausern auf Grund der fehlenden entsprechenden Festsetzungen vom Plangeber
auch nicht angestrebt wird.

Es wird festgestellt, dass die angesprochene Bauweise — neuzeitliches Apart-
menthaus - innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 a in-
nerhalb der als ,,allgemeines Wohngebiet" festgesetzten Bereiche generell zulas-
sig ist. Die Inhalte der Bebauungsplananderung nehmen diese generelle Zul&s-
sigkeit auf fur die angedachte Erweiterungsflache des Jacob-Meyersohn-Hauses.

Wie bereits oben dargestellt, erfolgt die ErschlieBung des Grundstlicks des Jacob-
Meyersohn-Hauses Uber die Stral3e ,,Thiemauer”. Eine Zunahme des Verkehrs in
der Homeyerstral3e ist deshalb durch die Ausdehnung der Uberbaubaren Flache
auf dem genannten Grundstick nicht zu erwarten, da die Erschlieungssituation
beibehalten wird.

Es ist nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden durch die Ausdehnung der G-
berbaubaren Flachen die Wohninteressen der Nachbarn in besondern Mal3e tan-
giert werden. Die projektierte Erweiterungsflache halt zu dem direkt angrenzen-
den Grundstlicksnachbarn einen Abstand von ca. 12,00 m ein. Dieser Abstand
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Uberschreitet den nach Landesbauordnung notwendigen Mindestabstand von
3,00 m sehr deutlich. Auch der Abstand zum Grundstick des Einwenders betragt
aufgrund der zwischen den beiden Grundstiicken liegenden Homeyerstralle min-
destens 18,00 m. Der Abstand zum Grundstiick der ehemaligen Jugendherberge
ist mit ca. 6,00 m geringer, Uberschreitet aber trotzdem den nach Landesbau-
ordnung erforderlichen Mindestabstand zwischen Gebaude und néchster Nach-
bargrenze. Zusatzlich verlauft zwischen diesen beiden Grundstiicken eine Ful3we-
geverbindung zwischen HomeyerstralRe und Muhlenstrae(Emsweg), der die
raumliche Trennung noch verstéarkt.

Wie die Anzahl der bisher durchgefiihrten Anderungen zum Bebauungsplan Nr.
10 a belegt, ist der Stadtrat in den letzten Jahren sehr wohl bereit gewesen,
stadtebaulich sinnvolle oder notwendige Anderungen am Gesamtkonzept durch-
zufuhren. Das laufende Anderungsverfahren verfolgt das stadtebauliche Ziel,
auch im Umfeld von Baudenkmalern eine aus gesamtstadtischer Sicht sinnvolle
Nachverdichtung zu ermdglichen. Dabei bleibt diese projektierte Nachverdichtung
durch die Begrenzung der GRZ auf 0,3 bei einen in der Anderungsumgebung zu-
mindest mit 0,4 festgesetzten GRZ sehr moderat. Es wird hierdurch keine ,,Aus-
nahmesituation“ konstruiert, sondern die Anderung folgt dem stadtebaulich-
funktionalen Ziel, durch die Schaffung einer Erweiterungsflache die Nutzung ei-
nes Baudenkmales auch zukunftig zu sichern.

Bezuglich der Anregung hinsichtlich der Erweiterung der Uberbaubaren Flache
S.0.

1.3 Bewohner Stadt Rheine, Wellenbrink
Schreiben vom 06. Januar 2010

Inhalt:

»,Da die geplante Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses meines Erachtens einen nicht
akzeptablen Eingriff in das denkmalgeschitzte Objekt darstellt, beantrage ich, von der
beabsichtigten Beschlussfassung abzusehen.

Das Bauvorhaben zerstort in unwiederbringlicher Weise die Baudenkmaler bzw. denkmal-
geschutzte Bereiche der ehemaligen Jugendherberge und des Jacob-Meyersohn-Hauses.

Dieses Naherholungsgebiet der Stadt Rheine gehort zu den schénsten Bereichen der
Stadt und wird durch den beabsichtigten Anbau aus nicht nachvollziehbaren Grinden
verschandelt. Es gibt in der Stadt Rheine ausreichende Flachen fur Hauser, die leer ste-
hen, bzw. unbebaut sind und ein Anbau ist deshalb an dieser Stelle meines Erachtens
nicht noétig.

Ich halte es deshalb fur geboten eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
durchzufiihren und die tUbergeordneten Denkmalschutzbehérden einzubinden.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die Anderungsinhalte des Bebauungsplanes keine unak-
zeptablen Eingriffe bzw. die Zerstérung der Baudenkmaler ,,ehemalige Jugend-
herberge” und ,,Jacob-Meyersohn-Haus* bewirken. Auf das Jacob-Meyersohn-
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Haus bezogen bewirkt die Erweiterung der Uberbaubaren Flache dass die im Ge-
baude untergebrachte Nutzung auch weiterhin bestehen bleiben kann. Damit
wird insgesamt zum Fortbestand des Denkmals beigetragen; die Nutzung und
damit die bauliche Unterhaltung eines Gebaudes bietet die beste Méglichkeit des
Erhalts von Gebauden. Mit der VergroRerung der uberbaubaren Flache wird dar-
Uber hinaus eine Nachverdichtung des Bestandes vorbereitet, die jedoch auf-
grund der auch weiterhin verhaltnismé&gig geringen Grundflachenzahl (0,3) sehr
moderat ausfallt. Die Nachverdichtung bestehender Wohnquartiere ist eine all-
gemeine stadtebauliche Aufgabe, die dem Verbrauch von neuem Landschafts-
raum flur Siedlungszwecke entgegen wirkt.

Die projektierte Erweiterung nimmt auch Rucksicht auf das Geb&ude der ehema-
ligen Jugendherberge. Durch den verbleibenden Abstand zwischen beiden Ge-
bauden ist eine direkte Einflussnahme ausgeschlossen.

In die Naherholungsfunktion der angrenzenden Emsaue wird durch die Verdich-
tung des Gebaudebestandes nicht eingegriffen, das Naturschutzgebiet Emsaue
wird nicht berihrt. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist
auch der Kreis Steinfurt als Untere Landschaftsschutzbehorde beteiligt worden.
Diese Fachbehotrde hat keine Anregungen in Bezug auf das Naturschutzgebiet
vorgetragen. Dies ist ein weiterer Beleg fur die Vertraglichkeit der Inhalte der
Bebauungsplananderung in Bezug auf Landschaftsschutz und Umwelt.

Es wird festgestellt, dass die angesprochenen Freiflachen oder unbebauten
Grundsticke insofern nicht direkt als Ersatz fir die Erweiterung der Uberbauba-
ren Flache im Bereich des Jacob-Meyersohn-Hauses genutzt werden kénnen. Die
in dem denkmalgeschitzten Gebaude untergebrachte Nutzung — Wohneinrich-
tung fur Behinderte — soll insofern erweitert/erganzt werden, als die bisher in
Mehrbettzimmern untergebrachten Bewohner Einzelzimmer erhalten sollen. Hier-
zu sollen die bisher im Baudenkmal untergebrachten Raumlichkeiten durch einen
Anbau ergéanzt werden um die insgesamt erforderliche Zimmerzahl bereitstellen
zu koénnen. Die Nutzung eines freien Grundstiicks an anderer Stelle in der Stadt
Rheine setzt eine Verlagerung der gesamten Wohnanlage voraus, was jedoch zu
einem Leerstand des Baudenkmals fuhren wirde. Der Bestand des Denkmals wa-
re ohne Nutzung nicht gesichert. Die Bebauungsplananderung verfolgt — neben
der stadtebaulich sinnvollen Verdichtung von innerstadtischen Wohnbauflachen —
auch die Sicherung der Nutzung des Baudenkmals.

Die Beteiligung der fur den Denkmalschutz auf dem Gebiet der Stadt Rheine zu-
standigen Fachbehoérden erfolgt(e) in einem mehrstufigen Verfahren. Im Vorfeld
der Bebauungsplananderung hat sich der Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine mit
der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses befasst. Der Gestaltungsbeirat
besteht u.a. aus Vertretern der Unteren Denkmalbehdrde (Stadt Rheine) und des
Landschaftsverbandes Westfalen Lippe, die gem. Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen fir die Benehmensherstellung in Denkmalfragen zustéandig sind.
Sowohl die stadtebauliche Figur als auch die architektonische Ausgestaltung der
Fassade des Erweiterungsbaus sind in diesem Gremium abgestimmt worden
(wobei die architektonische Gestaltung des Gebaudes nicht Gegenstand der Be-
bauungsplananderung ist). Des Weiteren wurden die fur den Denkmalschutz zu-
stadndigen Fachbehérden im Rahmen der Beteiligung der Tréager offentlicher Be-
lange Uber die Inhalte der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a infor-
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miert und zur Abgabe mdéglicher Anregungen aufgefordert. Es sind jedoch seitens
der Fachbehorden keine Anregungen hinsichtlich der stddtebaulichen Figur der
Erganzung des Jacob-Meyersohn-Hauses vorgetragen worden. Der Kreis Steinfurt
ist im vorliegenden Fall die Obere Denkmalbehérde, der jedoch im eigentlichen
Sinne keine fachliche Dienstaufsicht wahrnimmt, sondern vielmehr verwaltungs-
interne Aufsichtsfunktionen austbt. Der Kreis Steinfurt ist jedoch ebenfalls im
angesprochenen Beteiligungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ge-
hort worden. Auch hier sind keine Anregungen zu den Anderungsinhalten vorge-
tragen worden. Die Ubergeordnete Fachbehorde ist der Landschaftsverband
Westfalen Lippe, deren Vertreter im angesprochenen Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine vertreten sind.

Es wird festgestellt, dass die Beratung im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine
nicht die gemall Denkmalschutzgesetz notwendige Benehmensherstellung von
MaRRnahmen an bzw. in der raumlichen Ndhe von Baudenkmalern ersetzt. Dieser
Verfahrensschritt ist erst auf Basis konkreter Bauantragsunterlagen maglich. Die-
se Unterlagen liegen gegenwartig jedoch noch nicht vor, da vor der Erarbeitung
entsprechender Plane erst das Ergebnis des 13. Anderungsverfahrens abgewartet
werden muss. Somit wird das Vorhaben der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-
Hauses noch ein drittes Mal von den zustandigen Fachbehdrden begutachtet und
bewertet werden in Hinblick auf die Vertréaglichkeit des Vorhabens mit den in der
Umgebung vorhandenen Denkmalern. Bei dieser abschlieBenden Beurteilung wird
sowohl auf das Baudenkmal ,,Jacob-Meyersohn-Haus" als auch auf die ehemalige
Jugendherberge Rucksicht genommen. Es wird deutlich, dass die Belange des
Denkmalschutzes in mehrfacher Weise Eingang in das Anderungsverfahren bzw.
des ggf. anschlieRenden Genehmigungsverfahrens finden und alle zustandigen
Fachbehorden in dieses Verfahren eingebunden worden sind bzw. werden. Eine
Verunstaltung bzw. Verschandelung der angrenzenden Baudenkmaler durch die
Realisierung der Anderungsinhalte kann damit ausgeschlossen werden. Vielmehr
wird eine stadtebaulich-funktionale Nachverdichtung erméglicht, die auch zu-
kinftig den Erhalt eines Denkmals durch eine addquate Nutzung sichert. Auch
der in Nachbarschaft liegende Naherholungsbereich wird nicht betroffen, die ent-
sprechenden Flachen werden nicht beruhrt.

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wird umfangreich auf die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens mit
dem damit verbundenen Verzicht auf Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eingegangen. Insbesondere wird erlautert,
dass durch die Anderungsinhalte die Grundzlige der Planung — bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes — nicht berthrt werden: die Er-
weiterung der Uberbaubaren Flache und die geringfugige Erhdhung der GRZ von
0,2 auf 0,3 fur nur ein Grundstick unter Beibehaltung der Nutzungsart ,,allge-
meines Wohngebiet” ist in Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a zwischen Salzbergener Stral’e im Westen, der Tiefen Stralie
im Suden, der Ems im Osten und der Kleingartenanlage ,,Mihlenkamp* und dem
historischen Friedhof im Norden von untergeordneter Bedeutung, so dass ein
vereinfachtes Anderungsverfahren mit dem Verzicht auf Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprufung moglich ist.

1.4 Heimatverein Rheine 1877 e.V., Willibrordstral3e 21, 48429 Rheine
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Schreiben vom 07. Januar 2010
Inhalt:

.Zur geplanten Anderung des vorgenannten Bebauungsplanes, die das denkmalgeschiitz-
te Jacob-Meyersohn-Haus betrifft, teilen wir lhnen mit, dass wir grundsatzlich gegen die
Erweiterung nichts einzuwenden haben. Die geplante Erweiterung war in der Munsterlan-
dischen Volkszeitung modellhaft dargestellt worden.

Bedenken haben wir gegen den Erweiterungsbau in der angedachten Form, und hier be-
sonders gegen das Flachdach.

Wir sind der Auffassung, dass sich der Erweiterungsbau dem vorhandenen Baukdrper des

denkmalgeschiutzten Jacob-Meyersohn-Haus anpassen muss. Ferner ist es u.E. unbedingt
erforderlich, den Erweiterungsbau mit einem Dach zu versehen.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich gegen die Erweiterung des
Jacob-Meyersohn-Hauses keine Einwendungen bestehen.

Es wird festgestellt, dass sich die angesprochene Gestaltung des Gebaudes mit
einem Flachdach auf die Verodffentlichung der bisher vorliegenden Planung fir die
Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses in der ortlichen Presse bezieht. Dabei
handelt es sich um eine Planung, die bereits im Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine abgestimmt worden ist, fur die aber die erforderliche Benehmensherstel-
lung gem. Denkmalschutzgesetz fur MaBnahmen im Umfeld von Baudenkmaélern
noch nicht vorliegt. Dieser Verfahrensschritt ist erst nach vorliegen der endgulti-
gen Bauantragsunterlagen moglich. Die Bearbeitung entsprechender Unterlagen
wird jedoch erst dann erfolgen, wenn das 13. Anderungsverfahren zu einem posi-
tiven Abschluss kommen sollte. Die bisher vorliegende, veroffentlichte Fassaden-
und Gebaudegestaltung ist im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine auf gro3e Zu-
stimmung getroffen, wobei sich diese Zustimmung auch auf das Flachdach be-
zieht. Im Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ist die Dachform nicht vorgege-
ben, um letztendlich im Rahmen der noch erforderlichen Benehmensherstellung
mit den zustandigen Denkmalbehérden einen Gestaltungsspielraum zu haben.
Mit dem bisher vorliegenden Entwurf wird auf die Denkmaler Rucksicht genom-
men: Es sollte nicht versucht werden, mit dem Erweiterungsbau eine Imitation
des Jacob-Meyersohn-Hauses zu erstellen, vielmehr soll ein von der Architektur-
sprache her eigenstandiges Bauwerk entstehen, das sich von der Ausgestaltung
her nicht an das Denkmal anbiedert, jedoch so ausgestaltet wird, dass es sich
den Denkmalern in der Umgebung unterordnet. Es ist deshalb eine klare Gebau-
destruktur mit einem einfachen Kubus gewahlt worden, wobei das bisher gewahl-
te Flachdach diese sachlich-schlichte Architektursprache noch unterstutzt. Der
Gestaltungsbeirat war einstimmig der Auffassung, dass aufgrund der Form des
Baukorpers (Erweiterungsbau Jacob-Meyersohn-Haus) nur ein Flachdach sinnvoll
ist. Durch diese Dachform wird sichergestellt, dass sich der neue Baukodrper dem
Denkmal unterordnet und dieses nicht dominiert. Insgesamt wird mit dieser ru-
higen Architektur Rucksicht genommen auf die Umgebungsbebauung mit zwei
Baudenkmalern, wie die Zustimmung zur Planung durch die im Gestaltungsbeirat
vertretenen Denkmalschutzbehérden belegt.



- 14 -

1.5 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 LWL-Archéologie fur Westfalen, Broderichweg 35, 48159 Munster;
Stellungnahme vom 02. Dezember 2009

Inhalt:

»,Dburch die 0.g. Planung ist die ehemalige bastionare Befestigung von Rheine, die 1667
von Furstbischof Christopf Bernhard von Galen stadtauswarts vor der mittelalterlichen
Stadtbefestigung angelegt wurde, betroffen. Die Verteilung des Walles, der Bastionen,
Wassergraben und Ravelins geht aus Festungsplanen hervor, die vor der vollstandigen
Abragung 1688 erstellt wurden. Im Bereich der Schule ist abgesehen von Wall und Gra-
ben auch von den Resten eines Halbmondes (Ravelins) auszugehen, das die Nordostecke
zur Ems hin sicherte.

Um Aufschluss zu erhalten Uber die Struktur der friihneuzeitlichen Befestigung, bitte ich
Sie, vor Beginn der Bodeneingriffe, die fur den Erweiterungsbau notwendig sind, die LWL-
Archaologie fur Westfalen zwei Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen, damit eine
Baustellenbeobachtung eingeplant werden kann.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a und seiner Anderungen Bestandteil der 13. Anderung sind.
Im Rahmen der 12. Anderung ist ein Hinweis in den Plan aufgenommen worden,
der sich mit Bodendenkmalschutz bzw. —pflege befasst. Dieser Hinweis enthalt
u.a. die Forderung dass erste Erdbewegungen 2 Wochen vorher dem Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Broderichweg 35 in 48159 Munster mitzuteilen sind. Der ent-
sprechende Hinweis wird im Rahmen der ggf. zu erteilenden Baugenehmigung an
den Bauherren/Architekten weitergeleitet.

2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 04. Dezember 2009

Inhalt:

»,Zum 0.g. Bebauungsplan haben wir keine Anderung vorzubringen.

Hinweis:

Bitte informieren sie den Investor dariber, dass sich auf dem Grundstiick eine inaktive
Wasserhaushaltsanschlussleitung befindet. Nach Aufforderung erfolgt die Abtrennung
durch die EWR kostenlos.”

Abwagungsempfehlung:
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zur Bebauungsplanén-
derung vorgetragen werden. Der Hinweis auf die Wasserhaushaltsanschlusslei-
tung wird an den Investor/Architekten weiter geleitet.

2.3 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

1. Beschluss uUber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und 8 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur
Kenntnis und beschliel3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein mal3gebenden Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und ge-
rechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

111. Satzungsbeschluss nebst Begriundung

Gemal der 88 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW S. 380) wird
die 13. Anderung des Bebauungsplanes)Nr. 10 a, Kennwort: "Westliche Innen-
stadt ", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.



