Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 308/06

Betreff: Bebauungsplan Nr. 284,
Kennwort: "Industriegebiet GVZ Rheine", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich
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Vorlage Nr. 308/06

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwé&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 10. Juli 2006

Inhalt:

~Ich rege an, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Die Verwertung von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen, Hausmdill-
verbrennungsaschen, Metallhlittenschlacken und aus Bautéatigkeiten (Recycling-
Baustoffe) bedarf vorab einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 7 WHG. Der
Erlaubnisantrag ist bei der unteren Wasserbehérde des Kreises Steinfurt einzu-
reichen. Es dlrfen nur giiteliberwachte mineralische Baustoffe nach der Richtlinie
fur die Anerkennung von Prlifstellen fiir Baustoffe und Baustoffgemische im Stra-
Benbau (RAPStra 1998) eingebaut werden."

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass der oben beschriebenen Anregung gefolgt wird und der
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen wird.

2.2 Landesbetrieb StraBenbau NRW, Niederlassung Hamm;
Stellungnahme vom 21. Juni 2006

Inhalt:

~Anlagen der AuBenwerbung im Bereich der freien Strecken der Bundesfernstra-
Ben sind im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsétzlich
unerwinscht. Es wird deshalb angeregt, folgende textliche Festsetzung im Be-
bauungsplan aufzunehmen:

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB ansprechen
sollen, sind nicht zuldssig."
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Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass der oben beschriebenen Anregung gefolgt wird und der
Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen wird.

2.3 DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Koln;
Stellungnahme vom 12. Juli 2006

Inhalt:

~Aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Bau-
leitplanung. (...)

Aus immobilienrechtlicher Sicht bestehen gegen die o.g. Bauleitplanung Beden-
ken, da eine vorhandene Dreiecksflache im Bereich des Markenweges Uberplant
wird.

Diese ist als Bahngelénde verbindlich ausgewiesen und hat damit Bestandskraft.
Die Flache ist eine planfestgestellte Betriebsanlage der DB AG im Sinne der §§ 4
und 18 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG). Eine Betriebsanlage besteht
aus der Gleistrasse, den Betriebseinrichtungen, den Béschungen und Einschnit-
ten einschlieBlich deren Entwdsserung.

Fur die uberplante DB-eigene Fldche ist eine Entbehrlichkeitspriifung durchzufih-
ren. Die Grenzen des Bebauungsplanes sind ggf. dem Ergebnis der Entbehrlich-
keitspriifung anzupassen.

Flr entbehrliche Bahnflachen sind Kaufantrédge an DB Service Immobilien GmbH
zu stellen. Die Abgrenzung der Flachen ergibt sich aus der Verkaufsgrenze. Ver-
kdufe und Infrastruktur-Anpassungen erfolgen bei einem wirtschaftlichen Ergeb-
nis der jeweiligen Entbehrlichkeitsprifungsbereiche flr die DB AG.

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Die oben angesprochene , Dreiecksflache" (Flur 153, Flurstlick 896 tlw., ca. 600
gm) ist seit 1992 als ,Sondergebiet - Anlage des kombinierten Ladungsverkehrs"
festgesetzt (s. rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 261, Kennwort: , Industriege-
biet Baarentelgen West III/Autobahn A 30%). Die Flache ist Teil der bereits seit
Jahren in Betrieb befindlichen KLV-Anlage, also einer bahn-affinen Nutzung. Da
sie aber planfestgestelltes Gelande ist, ist diese der Planungshoheit der Stadt
Rheine entzogen. In Abstimmung mit der DB Services Immobilien GmbH kann
die Festsetzung als ,Sondergebiet - KLV" bestehen bleiben, allerdings mit dem
textlichen Hinweis, das es sich hier eigentlich um eine ,Flache fir Bahnanlagen®
handelt und nur zweckentsprechende Nutzungen zugelassen werden kénnen.

Hinsichtlich der Komplettierung des damaligen Grundstiickserwerbs u.a. flr die
KLV-Anlage sollte die etwa 600 gm groBe Teilflache von der Stadt Rheine gekauft
werden. Dazu sind von der Liegenschaftsabteilung entsprechende Verhandlungen
aufzunehmen. Damit verbunden ist eine Entbehrlichkeitsprifung der DB AG und
ein Antrag auf Freistellung (Entwidmung) beim Eisenbahn-Bundesamt.



2.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
284, Kennwort: "Industriegebiet GVZ Rheine", der Stadt Rheine nebst beigeflig-
ter Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch die sltdliche Begrenzung der Bundesautobahn A 30 (Gemar-
kung Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flurstiicks-Nrn. 72, 98, 97, 96, 94 und
93) von der 6stlichen Grenze des Venhauser Dammes bis zur westli-
chen Grenze der Bahnstrecke / Bahnanlage Rheine-Spelle;

im Osten: durch die westliche Grenze der Bahnanlage Rheine-Spelle (Gemar-
kung Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flursticks-Nrn. 158, 166, 165, 164,
163 sowie Gemarkung Rheine-Stadt, Flur 153, Flursticks-Nrn. 3,
870, 794) von der sudlichen Grenze der Bundesautobahn A 30 bis
zur nordlichen Begrenzung SandkampstraBe;

im Sltden: durch die nérdliche Begrenzung der SandkampstraBe (Gemarkung
Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flurstlicks-Nrn. 54 und 55) von der westli-
chen Grenze der Bahnanlage Rheine-Spelle bis zur dstlichen Grenze
des Venhauser Dammes;

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Venhauser Dammes (Gemarkung
r.d.Ems, Flur 1, Flurstlicks-Nr. 149 sowie Flur 3, Flurstlicks-Nr. 260)
von der nérdlichen Begrenzung der SandkampstraBe bis zur stdli-
chen Begrenzung der Bundesautobahn A 30.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 284, Kennwort: ,Industriegebiet
GVZ Rheine", ist in dem Planentwurf geometrisch eindeutig festgelegt. Im Ubri-
gen ist der Geltungsbereich identisch mit den zusammengefassten Geltungsbe-
reichen der oben genannten Bebauungsplane, die durch diesen Bebauungslan
ersetzt werden.



Begriindung:

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 12. Juni 2006 bis einschlieB3-
lich 12. Juli 2006 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdrte-
rung gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 12.
Juli 2006. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt ist. Ein Aus-
zug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegen ebenfalls bei.

Anlagen:
1. Auszug aus den ,alten", noch rechtskraftigen Bebauungsplanen
2. Auszug aus dem Entwurf des ,neuen™ Bebauungsplanes

3. Begriindung zum ,neuen" Bebauungsplan



