Niederschrift
STEWA/002/2010

Uber die offentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses ""Planung und Umwelt"

der Stadt Rheine
am 27.01.2010

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemal eingeladen und - wie
folgt aufgefuhrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Horst Dewenter

Mitglieder:

Herr Matthias Auth
Herr José Azevedo
Herr Dominik Bems
Herr Udo Bonk

Frau Peggy Fehrmann
Herr Robert Grawe

Herr Andree Hachmann

Herr Dr. Rudolf Koch
Herr Christoph Kotte

Frau Elisabeth Lietmeyer

Herr Glnter Locken

Herr Jorg Niehoff
Herr Josef Niehues
Herr Eckhard Roloff

Herr Joachim Siegler

CDhu

CDhu
CDhu
SPD
CDhu
SPD
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
CDhu

FDP
CDU
SPD

SPD

FDP
Cbhu
SPD
BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Ratsmitglied / Vorsit-
zender

Sachkundiger Blrger
Ratsmitglied
Sachkundiger Burger
Ratsmitglied
Ratsmitglied

anwesend ab 17:15 Uhr

Vertretung far RM Jur-
gen Gude

Sachkundiger Blrger
Ratsmitglied

Ratsmitglied / 2. Stellv.
Vorsitzende

Ratsmitglied / 1. Stellv.
Vorsitzender

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied

Vertretung fir RM Gra-
we bis 17:15 Uhr
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Herr Heinrich Thiring
Herr Heinrich Winkelhaus

Herr Holger Wortmann

beratende Mitglieder:

Herr Kamal Kassem

Herr Karl Schnieders

Herr Rudiger Verlage

Verwaltung:

Herr Werner Schroer

Herr Heiner Schitte

Frau Martina Wietkamp
Herr Horst Wodniok

Es fehlten:

Mitglieder:

Herr Jirgen Gude

SPD

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

CDhu

CDhu

Sachkundiger Blrger
Sachkundiger Burger
Sachkundiger Burger

Sachkundiger Einwohner
f. Integrationsrat

Sachkundiger Einwohner
f. Seniorenbeirat

Sachkundiger Einwohner
f. Beirat fur Menschen
mit Behinderung

Fachbereichsleiter FB 5

Stadtischer Baurat
"Stadtplanung”

SchriftfUhrerin

Produktmitarbeiter

Vertretung durch SB
Hachmann

Herr Dewenter begruldt alle Anwesenden und erdffnet die heutige Sitzung. Vor

Eintritt in die Tagesordnung wird Herr Joachim Siegler als stellvertretender Sach-
kundiger Burger verpflichtet.
Zur Tagesordnung werden weder Anderungs- noch Erganzungswiinsche vorge-

tragen.
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Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 172010 Uber die offentliche Sitzung am
18.11.2009

Herr Dewenter verweist auf Seite 3 der Niederschrift und hier auf den Ande-
rungswunsch zur Niederschrift Nr. 51 zur Sitzung vom 09. September 2009. Er
schlagt vor, den Passus wie folgt zu formulieren:

.Herr Winnemoller weist darauf hin, dass bei der RAumung des Gelandes mit
Blindgangern zu rechnen sei. Die Herrichtung sollte daher mit grof3er Vorsicht
erfolgen.”

Seitens der Schriftfihrerin wird dieser Anderungswunsch aufgenommen.
Weitere Anderungs- oder Erganzungswiinsche werden nicht vorgetragen. Die
Niederschrift ist somit genehmigt.

2. Informationen, Eingaben und Bericht der Verwaltung tber die
Ausfuhrung der in der 6ffentlichen Sitzung am 18.11.2009 ge-
fassten Beschlusse

Es liegen keine Informationen im 6ffentlichen Teil vor.

3. Errichtung zusatzlicher Windkraftanlagen in Rheine
- Sachstandsbericht und planungsrechtliche Prifung
Vorlage: 058710

00:08.30

Herr Dewenter verweist auf die umfangreiche Vorlage.

Herr Schitte erlautert anhand von per Beamer gezeigten Planen, welche Stand-
orte fur die Errichtung weiterer Windkraftanlagen geeignet sind. Er beantwortet
Fragen der Ausschussmitglieder zur Thematik.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt* nimmt die Studie zum
Thema ,,Planungsrechtliche Prifung der Voraussetzungen fir die Errichtung zu-
satzlicher Windkraftanlagen in Rheine* billigend zur Kenntnis.

Er beschlief3t fir den Bereich Altenrheiner Brook/Kanalhafen das Verfahren zur
Regionalplananderung anzustofRen bzw. zu beantragen. Der Stadtentwicklungs-
ausschuss ist Uber die vorbereitenden MalRnahmen und die Erstellung der von der
Bezirksregierung Munster geforderten Unterlagen frihzeitig zu informieren.
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4. 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.140,
Kennwort: "Bevergerner Stral3e - Nord", der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §8 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 004/10

00:22:15

Herr Wortmann erklart fur die CDU-Fraktion, dass diese ihre endgultige Zustim-
mung zu diesem Projekt von einer fiur die Anwohner und flr die Allgemeinheit
zufriedenstellenden Losung der Stellplatzproblematik abhédngig mache. Er ver-
weist auf eine Anfrage vom 1.7.2009 zur Fertigung eines Gebaudemodells und
fragt, wann mit der Vorstellung eines solchen zu rechnen sei.

Herr L6cken erklart fir die Fraktion der SPD, dass diese mit der vorgestellten
Planung einverstanden sei. Positiv zu bewerten sei die VergroRerung der Grund-
flache des Turmgebaudes. Er fragt, ob zur Fassadengestaltung neue Informatio-
nen vorliegen.

Herr Schroer fuhrt aus, dass die Verwaltung darauf drangen werde, dass die
Stellplatzproblematik im durch Herrn Wortmann ausgefuhrten Sinne geldst wer-
de. Das Gebaudemodell solle moglichst durch den Investor gefertigt werden.
Herr Wodniok stellt in Frage, ob dieses Gebaudemodell noch erforderlich ist, da
die vorgezogene Burgerbeteiligung abgeschlossen ist. Zur Fassadengestaltung
liegen der Verwaltung keine neueren Informationen vor.

Herr L6cken bittet die Verwaltung, die Ausschussmitglieder Uber anstehende In-
formationsveranstaltungen zu Bebauungsplanen uUber das Ratsinformationssys-
tem ,,Session” zu informieren.

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméalR § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1.1 Anregungen aus offentlichen Burgerversammlung am Mittwoch,
28, Oktober 2009;

Abwagungsempfehlung:

Aufgrund der Festsetzung im Bebauungsplan als Kerngebiet ist eine gewerbliche
Nutzung planungsrechtlich vorgegeben. Wohnungen sind nur ausnahmsweise
zulassig. Im Bebauungsplan selbst wird lediglich die Flache fur eine Tiefgarage
festgesetzt, die Anzahl der Einstellplatze wird im Rahmen der Vertiefung der Ge-
baudeplanung noch konkretisiert. Nach gegenwartigem Stand sollen in der Tief-
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garage 26 Stellplatze entstehen. Im Rahmen der Erteilung einer Baugenehmi-
gung fur den projektierten Neubau wird auf den Nachweis aller Stellplatzpflichten
auf dem Grundstiick selbst geachtet.

Die H6he des geplanten turmartigen Hauses mit maximal sieben Geschossen und
Flachdach entspricht von der Gesamthdhe der bereits im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan enthaltenen Bauweise: V-VI Vollgeschosse zzgl. 50 -60° Dach. Die da-
malige H6he wie auch der aktualisierte Vorentwurf fir das Gebaude wird den
Stadtteil aufwerten. Der Masterplan sieht im Schnittpunkt der Achsen Kardinal-
Galen-Ring/Hansaallee und Osnabricker Stral3e ein markantes Geb&ude vor um
den Eingangsbereich zur 6stlichen Innenstadt zu betonen. Der Hinweis auf den
Turm der Basilika ist insofern nicht relevant, da die Basilika selbst nicht den Ein-
gangsbereich zur 6stlichen Innenstadt, sondern die Stadtteilmitte markiert.

1.2. Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-

gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemafn 8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur
Niederlassung, Pappelstral3e 6, 48431 Rheine

Stellungnahme vom 30. November 2009

Abwagungsempfehlung:

Die Auswertung des beigefligten Lageplanauszuges ergab, dass — mit einer Aus-
nahme — die angesprochenen Telekommunikationslinien auch zuktnftig im 6f-
fentlichen StraRenraum liegen. Anderungen sind an diesen Leitungen nicht erfor-
derlich. Bei der Ausnahme handelt es sich um eine Trasse, die bereits zum ge-
genwaértigen Zeitpunkt auf privaten Grundstucksflachen liegt. Aufgrund der Lage
dieser Trasse handelt es sich wahrscheinlich um einen Hausanschluss. Es war
Aufgabe der Telekom, sich diese Trasse privatrechtlich zu sichern, da eine 6ffent-
liche Sicherung durch Inhalte des bestehenden Bebauungsplanes nicht bestand:
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist flr die Trasse kein Leitungsrecht auf
privater Grundstucksflache eingetragen. Vielmehr ist die Trasse bereits nach be-
stehendem Planungsrecht zu bebauen. Sofern die Telekom es versaumt hat, sich
die angesprochene Trasse (Hausanschluss) privatrechtlich zu sichern, ist sie ver-
pflichtet, die Kosten fiir eine mogliche Anderung/Aufgabe bei Uberbauung selbst
zu tragen.

2.2 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.
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1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 140, Kennwort: "Bevergerner Stral3e - Nord", der Stadt Rheine
nebst beigefugter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flursticke 713 und 728,

im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 728 und eine geradlinige
Verlangerung der dstlichen Grenze des Flursticks 728 in sudlicher
Richtung bis zur Sidseite der Bevergerner Stral3e,

im Stden: durch die Sudseite der Bevergerner Stral3e,

im Westen: durch die Westseite der LudwigstralRe, durch die Sudseite des Kardi-
nal-Galen-Ringes und die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 713.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 170, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

5. 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a,
Kennwort: "Westliche Innenstadt”, der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des StewA
I1l1. Satzungsbeschluss nebst Begrindung
Vorlage: 046/10

00:28:20
Seitens der Ausschussmitglieder wird auf die Stellungnahmen von Anliegern be-
zuglich der Dachgestaltung des Anbaues verwiesen. Eine einvernehmliche Lésung

solle méglichst seitens des Bautragers mit den Anliegern herbeigefiihrt werden.
Weiter wird vorgeschlagen das Amt fir Landschafts- und Baukultur zu beteiligen.
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Herr Schroer erklart, im Gestaltungsbeirat sei ein Vertreter des Amtes fir Bau-
kultur Mitglied. Dieser habe der in der Vorlage dargestellten Losung zugestimmt.

Herr Wodniok erganzt, eine Benehmensherstellung mit der Denkmalbehérde ste-
he noch aus. Im Wesentlichen sei diese aber durch ein Mitglied im Gestaltungs-
beirat vertreten.

Herr Dewenter erklart abschlieRend, dass er darauf hoffe, dass eine fir alle Be-
teiligten einvernehmliche Losung gefunden werde.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllsse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Bewohner Stadt Rheine, Holgenweg
Schreiben vom 22. Dezember 2009

Abwaqungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beantragt wird, von der Beschlussfassung
abzusehen.

Es wird festgestellt, dass die Anderungsinhalte des Bebauungsplanes keine Zer-
stérung der Baudenkmaler ,,ehemalige Jugendherberge” und ,,Jacob-Meyersohn-
Haus“ beinhaltet. Auf das Jacob-Meyersohn-Haus bezogen bewirkt die Erweite-
rung der Uberbaubaren Flache, dass die im Gebaude untergebrachte Nutzung
auch weiterhin bestehen bleiben kann. Damit wird insgesamt zum Fortbestand
des Denkmals beigetragen; die Nutzung und damit die bauliche Unterhaltung
eines Gebaudes bietet die beste Mdglichkeit des Erhalts von Gebauden. Mit der
VergrolRerung der Uberbaubaren Flache wird daruber hinaus eine Nachverdich-
tung des Bestandes vorbereitet, die jedoch aufgrund der auch weiterhin verhalt-
nismanig geringen Grundflachenzahl (0,3) sehr moderat ausféallt. Die Nachver-
dichtung bestehender Wohnquartiere ist eine allgemeine staddtebauliche Aufgabe,
die dem Verbrauch von neuem Landschaftsraum fur Siedlungszwecke entgegen
wirkt.

In die Naherholungsfunktion der angrenzenden Emsaue wird durch die Verdich-
tung des Gebaudebestandes nicht eingegriffen, das Naturschutzgebiet Emsaue
wird nicht beruhrt. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
zur Anderung des Bebauungsplanes ist auch der Kreis Steinfurt als Untere Land-
schaftsschutzbehdérde beteiligt worden. Diese Fachbehérde hat keine Anregungen
in Bezug auf das Naturschutzgebiet vorgetragen. Dies ist ein weiterer Beleg fur
die Vertraglichkeit der Inhalte der Bebauungsplananderung in Bezug auf Land-
schaftsschutz und Umwelt.
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Die Beteiligung der fur den Denkmalschutz auf dem Gebiet der Stadt Rheine zu-
stdndigen Fachbehdrden erfolgt(e) in einem mehrstufigen Verfahren. Im Vorfeld
der Bebauungsplananderung hat sich der Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine mit
der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses befasst. Der Gestaltungsbeirat
besteht u.a. aus Vertretern der Unteren Denkmalbehodrde (Stadt Rheine) und des
Landschaftsverbandes Westfalen Lippe, die gem. Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen fur die Benehmensherstellung in Denkmalfragen zustandig sind.
Sowohl die stadtebauliche Figur als auch die architektonische Ausgestaltung der
Fassade des Erweiterungsbaus sind in diesem Gremium abgestimmt worden
(wobei die architektonische Gestaltung des Gebaudes nicht Gegenstand der Be-
bauungsplandnderung ist). Des Weiteren wurden die fur den Denkmalschutz zu-
stdndigen Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange iiber die Inhalte der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a infor-
miert und zur Abgabe moglicher Anregungen aufgefordert. Es sind jedoch seitens
der Fachbehdrden keine Anregungen hinsichtlich der stadtebaulichen Figur der
Ergédnzung des Jacob-Meyersohn-Hauses vorgetragen worden. Die angesproche-
ne gewunschte Beteiligung der Bezirksregierung in Munster erubrigt sich inso-
fern, als bei der Bezirksregierung keine Aufsichtsbehorde fur den Bereich des
,Denkmalschutzes angesiedelt ist. Der Kreis Steinfurt ist hier als Obere Denkmal-
behoérde zustandig, der jedoch im eigentlichen Sinne keine fachliche Dienstauf-
sicht wahrnimmt, sondern vielmehr verwaltungsinterne Aufsichtsfunktionen aus-
Ubt. Der Kreis Steinfurt ist jedoch ebenfalls im angesprochenen Beteiligungsver-
fahren zur Anderung des Bebauungsplanes gehort worden. Auch hier sind keine
Anregungen zu den Anderungsinhalten vorgetragen worden. Die angekiindigte
eigenstandige Beteiligung dieser beiden Behérden durch den Einwender selbst ist
damit insgesamt nicht notwendig, da zum einen keine Zustandigkeit besteht,
zum anderen die Beteiligung bereits erfolgt ist.

Es wird festgestellt, dass die Beratung im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine
nicht die gemalR Denkmalschutzgesetz notwendige Benehmensherstellung von
MaRRnahmen an bzw. in der rGumlichen N&he von Baudenkmalern ersetzt. Dieser
Verfahrensschritt ist erst auf Basis konkreter Bauantragsunterlagen maoglich. Die-
se Unterlagen liegen gegenwartig jedoch noch nicht vor, da vor der Erarbeitung
entsprechender Plane erst das Ergebnis des 13. Anderungsverfahrens abgewartet
werden soll. Somit wird das Vorhaben der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-
Hauses noch ein drittes Mal von den zustédndigen Fachbeh6érden begutachtet und
bewertet werden in Hinblick auf die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den in der
Umgebung vorhandenen Denkmalern. Bei dieser abschlieBenden Beurteilung wird
sowohl auf das Baudenkmal ,,Jacob-Meyersohn-Haus* als auch auf die ehemalige
Jugendherberge Rucksicht genommen. Es wird deutlich, dass die Belange des
Denkmalschutzes in mehrfacher Weise Eingang in das Anderungsverfahren bzw.
das ggf. sich anschlieRende Baugenehmigungsverfahren finden wird. Alle zustéan-
digen Fachbehdrden wurden bzw. werden in dieses Verfahren eingebunden. Eine
Verunstaltung der angrenzenden Baudenkmaler durch die Realisierung der Ande-
rungsinhalte kann damit ausgeschlossen werden, vielmehr wird eine stadtebau-
lich-funktionale Nachverdichtung ermdglicht, die auch zuktnftig den Erhalt eines
Denkmals durch eine adaquate Nutzung sichert. Auch der in Nachbarschaft lie-
gende Naherholungsbereich mit eingebettetem Radweg wird nicht betroffen, die
entsprechenden Flachen werden nicht berihrt.

In der Begrundung zur Anderung des Bebauungsplanes wird umfangreich auf die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens mit
dem damit verbundenen Verzicht auf Durchfuhrung einer Umweltvertréglich-
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keitsprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB eingegangen. Insbesondere wird erlautert,
dass durch die Anderungsinhalte die Grundzluge der Planung — bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes — nicht beriihrt werden: die Er-
weiterung der Uberbaubaren Flache und die geringfugige Erh6hung der GRZ von
0,2 auf 0,3 fur nur ein Grundstick unter Beibehaltung der Nutzungsart ,,allge-
meines Wohngebiet" ist in Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a zwischen Salzbergener Stral3e im Westen, der Tiefen Stralde
im Siuden, der Ems im Osten und der Kleingartenanlage ,,Mihlenkamp* und dem
historischen Friedhof im Norden von untergeordneter Bedeutung.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die Bebauungsplananderung eine
Normenkontrolle erhoben werden soll und gegen eine ggf. erteilte Baugenehmi-
gung rechtliche Schritte eingeleitet werden sollen.

Die vorgetragenen Anregungen zum Kauf der Jugendherberge durch den Ein-
wender sind nicht Gegenstand der Bebauungsplandnderung. Deshalb sind diese
Anregungen zustandigkeitshalber an den K&mmerer der Stadt Rheine weiterge-
leitet worden.

Es wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes auf Antrag der Ei-
gentimerin des Jacob-Meyersohn-Hauses eingeleitet worden ist. Die Anderungs-
inhalte sind jedoch aus stadtebaulich-funktionaler Sicht — sinnvolle Nachverdich-
tung von bestehenden Baugebieten zur Minimierung des Flachenverbrauchs flr
Siedlungszwecke — auch ohne die konkrete Nutzungsmoglichkeit durch den Cari-
tas-Verband sinnvoll. Es ist deshalb fluir das Bauleitplanverfahren nicht erheblich,
ob zwischen der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses und der Nutzung der
Jugendherberge ein Zusammenhang besteht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger Homeyerstralde
Niederschrift vom 21. Dezember 2009

Erganzendes Schreiben vom 29. Dezember 2009

Abwéaqungsempfehlung:

Niederschrift vom 21. Dezember 2009

Es wird festgestellt, dass es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 10 a um ein innerstadtisches Wohnquartier handelt, im dem — mit Ausnahme
des Grundstlcks des Jacob-Meyersohnhauses — zumindest eine Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt ist. Diese allgemeine Obergrenze gem. 8§ 7 (1) BauNVO wird
— entsprechend der innerstadtischen Lage — flir einzelne Bereiche Uber Werte von
0,5 bis 0,8 Uberschritten. Durch die projektierte geringfugige Anhebung der GRZ
fur das Grundstiick im Anderungsbereich von 0,2 auf 0,3 kann insofern kein Ein-
stieg fur eine weitere Verdichtung des Wohnquartiers erfolgen, da die Obergren-
zen bereits fur alle anderen Grundstucke erreicht bzw. tberschritten sind. Weite-
re, als die bereits moglichen Uberschreitungen waren planungsrechtlich nur be-
grundbar durch besondere stadtebauliche Grinde. Diese Griinde sind gegenwar-
tig jedoch nicht zu erkennen. Aus diesem Grund sind keine weiteren Verdichtun-
gen des Wohnquartiers durch Erh6éhung der Grundflachenzahlen maéglich.
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Es wird festgestellt, dass das Grundstiick des Einwenders zweimal in ein Ande-
rungsverfahren des Bebauungsplanes einbezogen worden ist. Im Rahmen der 4.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 a Teil B erfolgte die ange-
sprochene Reduzierung der Uberbaubaren Flache, die fur die Bebauung von
Grundstiicken malRgebliche Grundflachenzahl wurde jedoch nicht verandert, sie
blieb mit 0,4 unverandert. Im Rahmen des entsprechenden Anderungsverfahrens
sind seitens des Einwenders bzw. des damaligen Grundstuckseigentimers keine
Anregungen vorgetragen worden, sodass im Rahmen dieses Anderungsverfah-
rens davon ausgegangen werden konnte, dass der Einwender keine Bedenken
gegen die Reduzierung der Uiberbaubaren Flache hatte. Diese Anderung erlangte
im Dezember 1996 Rechtskraft.

Das im Februar 2000 abgeschlossene 7. Anderungsverfahren bezog sich ebenfalls
auf das Grundstiick des Einwenders. Inhalt der Anderung war die Drehung des
mit 16,00 x 30,00 m vermassten Baufeldes von einer urspringlichen Ost-West-
Ausrichtung in Nord-Sud-Richtung. Gleichzeitig wurde die Bandbreite der zulassi-
gen Dachneigung erhoht auf 20 — 45°. Mit diesen Anderungsinhalten hat sich der
Einwender — nach mehrmaliger Erdrterung — schriftlich einverstanden erklart,
urspriinglich war u.a. eine weitere Herabsetzung der Dachneigung auf 10 — 45°,
die Ausdehnung der tberbaubaren Flache, die Verdnderung der Verkehrsflachen
beantragt worden bei gleichzeitiger Reduzierung der zulassigen GRZ von bisher
0,4 auf 0,25. Diese beantragte Reduzierung wurde jedoch nicht in die Anderung
Ubernommen.

Das Grundstick des Jacob-Meyersohn-Hauses bildet im gesamten Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10 a hinsichtlich der Festsetzung der GRZ eine
Besonderheit: Es ist das einzige Grundstuck, dass mit bisher 0,2 eine sehr gerin-
ge GRZ aufweist. Fur alle anderen Grundstiicke ist mindestens ein Wert von 0,4
festgesetzt. Die Erh6hung der GRZ auf 0,3 und einer entsprechenden Ausdeh-
nung der uberbaubaren Flache um diesen Wert auch realisieren zu kdnnen, folgt
insgesamt dem Grundsatz des Bebauungsplanes, ein innerstadtisches Wohnquar-
tier zu sichern und eine sinnvolle Verdichtung des Bestandes zu ermdglichen. Die
Anderungsinhalte widersprechen damit nicht dem Gesamtkonzept fur das Plan-
gebiet.

Es wird festgestellt, dass sich die angesprochene Gestaltung des Gebaudes mit
einem Flachdach auf die Veroffentlichung der bisher vorliegenden Planung fur die
Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses in der 6rtlichen Presse bezieht. Dabei
handelt es sich um eine Planung, die bereits im Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine abgestimmt worden ist, fur die aber die erforderliche Benehmensherstel-
lung gem. Denkmalschutzgesetz fur MaBnahmen im Umfeld von Baudenkmalern
noch nicht vorliegt. Dieser Verfahrensschritt ist erst nach vorliegen der endgulti-
gen Bauantragsunterlagen moéglich. Die Bearbeitung entsprechender Unterlagen
wird jedoch erst dann erfolgen, wenn das 13. Anderungsverfahren zu einem posi-
tiven Abschluss kommen sollte. Die bisher vorliegende, verdffentlichte Fassaden-
und Gebaudegestaltung ist im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine auf gro3e Zu-
stimmung getroffen, wobei sich diese Zustimmung auch auf das Flachdach be-
zieht. Im Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ist die Dachform nicht vorgege-
ben, um letztendlich im Rahmen der noch erforderlichen Benehmensherstellung
mit den zustandigen Denkmalbehérden einen Gestaltungsspielraum zu haben.
Bei der bisher vorliegenden — mit den zustandigen Denkmalbehérden vorab ab-
gestimmten Entwurf — wird auf die Denkmaéler Ricksicht genommen: Es sollte
nicht versucht werden, mit dem Erweiterungsbau eine Imitation des Jacob-
Meyersohn-Hauses zu erstellen, vielmehr soll ein von der Architektursprache her
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eigenstandiges Bauwerk entstehen, das sich von der Ausgestaltung her nicht an
das Denkmal anbiedert, jedoch so ausgestaltet wird, dass es sich den Denkmé&-
lern in der Umgebung unterordnet. Es ist deshalb eine klare Gebaudestruktur mit
einem einfachen Kubus gewé&hlt worden, wobei das bisher gewahlte Flachdach
diese sachlich-schlichte Architektursprache noch unterstitzt. Insgesamt wird mit
dieser ruhigen Architektur Riucksicht genommen auf die Umgebungsbebauung
mit zwei Baudenkmalern und der Emsaue als Naherholungsbereich.

Das bisherige Erschlielungskonzept fur das Jacob-Meyersohn-Haus — Zuwegung
Uiber die StraRe ,,Thiemauer“ — wird durch die Anderungsinhalte nicht verandert.
Die angesprochene Homeyerstrale wird deshalb nicht starker mit Verkehr be-
lastet. Daruber hinaus ist die angesprochene Zustellung der Zufahrt des Einwen-
ders kein planungsrechtliches Problem sondern fallt in den Bereich des Ord-
nungsrechtes.

Wie bereits weiter oben dargestellt, erfolgte die Verkleinerung der Uberbaubaren
Flache im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a. Wahrend die-
ses Anderungsverfahrens sind seitens des Grundstiickseigentiimers keine Anre-
gungen bezuglich der Anderung vorgetragen worden, sodass davon ausgegangen
werden konnte, dass die Reduzierung der Uberbaubaren Flache auf Zustimmung
trifft. Zusatzlich wurde im Ursprungsantrag zur 7. Anderung vom Einwender so-
gar eine Reduzierung der Bebaubarkeit gegeniiber der 4. Anderung durch Redu-
zierung der GRZ von 0,4 auf 0,25 angeboten. Die jetzige Forderung nach Ver-
grolBerung der Uberbaubaren Flache steht im Gegensatz zu den Aussagen in den
angefuhrten Anderungsverfahren. Aus den Verfahrensunterlagen geht dartiber
hinaus hervor, dass auch fur die westlich an das Grundstiuck des Einwenders ge-
legenen Grundstiicke im Rahmen der 4. Anderung eine Reduzierung der tber-
baubaren Flachen erfolgte.

Im Rahmen der 7. Anderung gab es bereits eine Planversion, bei der im Rahmen
einer Gleichbehandlung auch fur die westlich an das Grundstlck des Einwenders
angrenzenden Grundstlcke eine VergrofRerung der tUberbaubaren Flache vorge-
sehen war. Mit dieser VergroéRerung war der Einwender jedoch nicht einverstan-
den, da hierdurch — nach Aussage des Einwenders — eine Verbauung der sid-
westlichen Grundstiicksflache erfolgen wirde. Die Ausdehnung der Uberbaubaren
Flache wurde deshalb fur alle Grundstiicke auf der Nordseite der Homeyerstralle
damals — mit Zustimmung des Einwenders — nicht weiter verfolgt.

Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung eines Anderungsverfahrens ent-
sprechend der Anregung des Einwenders die nachbarrechtlichen Belange mit dem
Einwender zu erdrtern und — im Sinne einer Gleichbehandlung — auch auf die
Notwendigkeit der Anpassung der Uberbaubaren Flache fir die Nachbargrundstu-
cke hinzuweisen. Dabei ist zu bericksichtigen, dass — unabhéngig von der Fest-
setzung von Uberbaubaren Flachen — die Begrenzung der Bebaubarkeit durch die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 begrenzt wird. Bei allen angesprochenen
Grundstiicken auf der Nordseite ist es gegenwartig auf Basis der festgesetzten
Uberbaubaren Flache nicht mdéglich, die Obergrenze einer GRZ von 0,4 voll aus-
zuschopfen (beim Grundstiuck des Einwenders ist auf Grund des Verhéltnisses
zwischen GrundsticksgrofRe und festgesetztem Baufeld maximal eine GRZ von
0,34 fur Wohngeb&aude erreichbar). Lediglich der hier verbleibende Spielraum
koénnte durch eine VergrélRerung der Uberbaubaren Flache planungsrechtlich ge-
sichert werden.

Ergdnzende Stellungnahme vom 29. Dezember 2009

Seite 11/36



Niederschrift STEWA/002/2010 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
27.01.2010

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan an keiner Stelle Festsetzungen hin-
sichtlich der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohnhaus enthalt. Die angesproche-
ne Struktur mit selbstgenutzten Einfamilienh&usern entspricht zudem nicht der
tatséchlich vorhandenen Gebaudestruktur innerhalb des durch den Bebauungs-
plan gesicherten Bereiches mit der baulichen Nutzung ,,allgemeines Wohngebiet*.
Entlang der Thiemauer finden sich Gebaude mit mehreren Wohneinheiten; bei
dem Geb&ude Forckenbeckstralle 4a handelt es sich um eine Eigentumsanlage
mit mehreren Wohnungen. Sowohl das Gebaude des Jacob-Meyersohn-Hauses
als auch die ehemalige Jugendherberge in direkter Nachbarschaft des Grund-
stlicks des Einwenders sind nicht als selbstgenutzte Einfamilienhauser einzustu-
fen. Es wird insgesamt deutlich, dass der angesprochene Gebaudecharakter im
Plangebiet nicht vorherrschend ist und zusatzlich eine entsprechende zukiinftige
Entwicklung dieses Bereiches zu einem Bereich mit selbstgenutzten Einfamilien-
hausern auf Grund der fehlenden entsprechenden Festsetzungen vom Plangeber
auch nicht angestrebt wird.

Es wird festgestellt, dass die angesprochene Bauweise — neuzeitliches Apart-
menthaus - innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 a in-
nerhalb der als ,,allgemeines Wohngebiet” festgesetzten Bereiche generell zulas-
sig ist. Die Inhalte der Bebauungsplananderung nehmen diese generelle Zulas-
sigkeit auf flr die angedachte Erweiterungsflache des Jacob-Meyersohn-Hauses.

Wie bereits oben dargestellt, erfolgt die Erschlielung des Grundstiicks des Jacob-
Meyersohn-Hauses Uber die Stral3e ,,Thiemauer®”. Eine Zunahme des Verkehrs in
der Homeyerstralie ist deshalb durch die Ausdehnung der Uberbaubaren Flache
auf dem genannten Grundstlck nicht zu erwarten, da die ErschlieBungssituation
beibehalten wird.

Es ist nicht nachvollziehbar, aus welchen Griinden durch die Ausdehnung der (-
berbaubaren Flachen die Wohninteressen der Nachbarn in besondern Malie tan-
giert werden. Die projektierte Erweiterungsflache halt zu dem direkt angrenzen-
den Grundstiucksnachbarn einen Abstand von ca. 12,00 m ein. Dieser Abstand
Uberschreitet den nach Landesbauordnung notwendigen Mindestabstand von
3,00 m sehr deutlich. Auch der Abstand zum Grundstick des Einwenders betragt
aufgrund der zwischen den beiden Grundstiucken liegenden Homeyerstral3e min-
destens 18,00 m. Der Abstand zum Grundstick der ehemaligen Jugendherberge
ist mit ca. 6,00 m geringer, Uberschreitet aber trotzdem den nach Landesbau-
ordnung erforderlichen Mindestabstand zwischen Geb&ude und néchster Nach-
bargrenze. Zuséatzlich verlauft zwischen diesen beiden Grundstiicken eine FulRwe-
geverbindung zwischen HomeyerstralRe und Muhlenstrale(Emsweg), der die
rdumliche Trennung noch verstarkt.

Wie die Anzahl der bisher durchgefiihrten Anderungen zum Bebauungsplan Nr.
10 a belegt, ist der Stadtrat in den letzten Jahren sehr wohl bereit gewesen,
stadtebaulich sinnvolle oder notwendige Anderungen am Gesamtkonzept durch-
zufuhren. Das laufende Anderungsverfahren verfolgt das stadtebauliche Ziel,
auch im Umfeld von Baudenkmalern eine aus gesamtstadtischer Sicht sinnvolle
Nachverdichtung zu ermdéglichen. Dabei bleibt diese projektierte Nachverdichtung
durch die Begrenzung der GRZ auf 0,3 bei einen in der Anderungsumgebung zu-
mindest mit 0,4 festgesetzten GRZ sehr moderat. Es wird hierdurch keine ,,Aus-
nahmesituation“ konstruiert, sondern die Anderung folgt dem stadtebaulich-
funktionalen Ziel, durch die Schaffung einer Erweiterungsflache die Nutzung ei-
nes Baudenkmales auch zukunftig zu sichern.
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Bezuglich der Anregung hinsichtlich der Erweiterung der uberbaubaren Flache
S.0.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Bewohner Stadt Rheine, Wellenbrink
Schreiben vom 06. Januar 2010

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die Anderungsinhalte des Bebauungsplanes keine unak-
zeptablen Eingriffe bzw. die Zerstérung der Baudenkmaler ,ehemalige Jugend-
herberge” und ,,Jacob-Meyersohn-Haus* bewirken. Auf das Jacob-Meyersohn-
Haus bezogen bewirkt die Erweiterung der Uberbaubaren Flache dass die im Ge-
baude untergebrachte Nutzung auch weiterhin bestehen bleiben kann. Damit
wird insgesamt zum Fortbestand des Denkmals beigetragen; die Nutzung und
damit die bauliche Unterhaltung eines Gebaudes bietet die beste Moglichkeit des
Erhalts von Geb&auden. Mit der VergroRerung der uberbaubaren Flache wird dar-
Uber hinaus eine Nachverdichtung des Bestandes vorbereitet, die jedoch auf-
grund der auch weiterhin verhaltnismafig geringen Grundflachenzahl (0,3) sehr
moderat ausfallt. Die Nachverdichtung bestehender Wohnquartiere ist eine all-
gemeine stadtebauliche Aufgabe, die dem Verbrauch von neuem Landschafts-
raum fur Siedlungszwecke entgegen wirkt.

Die projektierte Erweiterung nimmt auch Ricksicht auf das Geb&dude der ehema-
ligen Jugendherberge. Durch den verbleibenden Abstand zwischen beiden Ge-
bauden ist eine direkte Einflussnahme ausgeschlossen.

In die Naherholungsfunktion der angrenzenden Emsaue wird durch die Verdich-
tung des Gebaudebestandes nicht eingegriffen, das Naturschutzgebiet Emsaue
wird nicht beruhrt. Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist
auch der Kreis Steinfurt als Untere Landschaftsschutzbehérde beteiligt worden.
Diese Fachbehtrde hat keine Anregungen in Bezug auf das Naturschutzgebiet
vorgetragen. Dies ist ein weiterer Beleg flur die Vertraglichkeit der Inhalte der
Bebauungsplananderung in Bezug auf Landschaftsschutz und Umwelt.

Es wird festgestellt, dass die angesprochenen Freiflachen oder unbebauten
Grundsticke insofern nicht direkt als Ersatz fur die Erweiterung der Uberbauba-
ren Flache im Bereich des Jacob-Meyersohn-Hauses genutzt werden kénnen. Die
in dem denkmalgeschitzten Gebaude untergebrachte Nutzung — Wohneinrich-
tung fur Behinderte — soll insofern erweitert/erganzt werden, als die bisher in
Mehrbettzimmern untergebrachten Bewohner Einzelzimmer erhalten sollen. Hier-
zu sollen die bisher im Baudenkmal untergebrachten Raumlichkeiten durch einen
Anbau erganzt werden um die insgesamt erforderliche Zimmerzahl bereitstellen
zu kénnen. Die Nutzung eines freien Grundstiicks an anderer Stelle in der Stadt
Rheine setzt eine Verlagerung der gesamten Wohnanlage voraus, was jedoch zu
einem Leerstand des Baudenkmals fuhren wirde. Der Bestand des Denkmals wa-
re ohne Nutzung nicht gesichert. Die Bebauungsplananderung verfolgt — neben
der stadtebaulich sinnvollen Verdichtung von innerstadtischen Wohnbauflachen —
auch die Sicherung der Nutzung des Baudenkmals.
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Die Beteiligung der fur den Denkmalschutz auf dem Gebiet der Stadt Rheine zu-
stdndigen Fachbehdrden erfolgt(e) in einem mehrstufigen Verfahren. Im Vorfeld
der Bebauungsplananderung hat sich der Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine mit
der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses befasst. Der Gestaltungsbeirat
besteht u.a. aus Vertretern der Unteren Denkmalbehodrde (Stadt Rheine) und des
Landschaftsverbandes Westfalen Lippe, die gem. Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen fur die Benehmensherstellung in Denkmalfragen zustandig sind.
Sowohl die stadtebauliche Figur als auch die architektonische Ausgestaltung der
Fassade des Erweiterungsbaus sind in diesem Gremium abgestimmt worden
(wobei die architektonische Gestaltung des Gebaudes nicht Gegenstand der Be-
bauungsplandnderung ist). Des Weiteren wurden die fur den Denkmalschutz zu-
stdndigen Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange iiber die Inhalte der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 a infor-
miert und zur Abgabe moglicher Anregungen aufgefordert. Es sind jedoch seitens
der Fachbehdrden keine Anregungen hinsichtlich der stadtebaulichen Figur der
Ergédnzung des Jacob-Meyersohn-Hauses vorgetragen worden. Der Kreis Steinfurt
ist im vorliegenden Fall die Obere Denkmalbehdrde, der jedoch im eigentlichen
Sinne keine fachliche Dienstaufsicht wahrnimmt, sondern vielmehr verwaltungs-
interne Aufsichtsfunktionen austbt. Der Kreis Steinfurt ist jedoch ebenfalls im
angesprochenen Beteiligungsverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ge-
hort worden. Auch hier sind keine Anregungen zu den Anderungsinhalten vorge-
tragen worden. Die Ubergeordnete Fachbehorde ist der Landschaftsverband
Westfalen Lippe, deren Vertreter im angesprochenen Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine vertreten sind.

Es wird festgestellt, dass die Beratung im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine
nicht die gemaR Denkmalschutzgesetz notwendige Benehmensherstellung von
MaRRnahmen an bzw. in der rdumlichen Ndhe von Baudenkmalern ersetzt. Dieser
Verfahrensschritt ist erst auf Basis konkreter Bauantragsunterlagen maglich. Die-
se Unterlagen liegen gegenwartig jedoch noch nicht vor, da vor der Erarbeitung
entsprechender Plane erst das Ergebnis des 13. Anderungsverfahrens abgewartet
werden muss. Somit wird das Vorhaben der Erweiterung des Jacob-Meyersohn-
Hauses noch ein drittes Mal von den zustandigen Fachbehdrden begutachtet und
bewertet werden in Hinblick auf die Vertréaglichkeit des Vorhabens mit den in der
Umgebung vorhandenen Denkmalern. Bei dieser abschlieBenden Beurteilung wird
sowohl auf das Baudenkmal ,,Jacob-Meyersohn-Haus" als auch auf die ehemalige
Jugendherberge Rlcksicht genommen. Es wird deutlich, dass die Belange des
Denkmalschutzes in mehrfacher Weise Eingang in das Anderungsverfahren bzw.
des ggf. anschlieRenden Genehmigungsverfahrens finden und alle zustandigen
Fachbehoérden in dieses Verfahren eingebunden worden sind bzw. werden. Eine
Verunstaltung bzw. Verschandelung der angrenzenden Baudenkmaler durch die
Realisierung der Anderungsinhalte kann damit ausgeschlossen werden. Vielmehr
wird eine stadtebaulich-funktionale Nachverdichtung ermdéglicht, die auch zu-
kiinftig den Erhalt eines Denkmals durch eine adaquate Nutzung sichert. Auch
der in Nachbarschaft liegende Naherholungsbereich wird nicht betroffen, die ent-
sprechenden Flachen werden nicht beruhrt.

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes wird umfangreich auf die
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens mit
dem damit verbundenen Verzicht auf Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eingegangen. Insbesondere wird erlautert,
dass durch die Anderungsinhalte die Grundziige der Planung — bezogen auf den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes — nicht beriihrt werden: die Er-
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weiterung der Uberbaubaren Flache und die geringfugige Erh6hung der GRZ von
0,2 auf 0,3 fur nur ein Grundstiick unter Beibehaltung der Nutzungsart ,,allge-
meines Wohngebiet" ist in Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a zwischen Salzbergener Stral3e im Westen, der Tiefen Stral3e
im Siuden, der Ems im Osten und der Kleingartenanlage ,,Mihlenkamp* und dem
historischen Friedhof im Norden von untergeordneter Bedeutung, so dass ein
vereinfachtes Anderungsverfahren mit dem Verzicht auf Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriufung moéglich ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Heimatverein Rheine 1877 e.V., WillibrordstralRe 21, 48429 Rheine
Schreiben vom 07. Januar 2010

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundsatzlich gegen die Erweiterung des
Jacob-Meyersohn-Hauses keine Einwendungen bestehen.

Es wird festgestellt, dass sich die angesprochene Gestaltung des Gebaudes mit
einem Flachdach auf die Veroffentlichung der bisher vorliegenden Planung fur die
Erweiterung des Jacob-Meyersohn-Hauses in der 6rtlichen Presse bezieht. Dabei
handelt es sich um eine Planung, die bereits im Gestaltungsbeirat der Stadt
Rheine abgestimmt worden ist, fur die aber die erforderliche Benehmensherstel-
lung gem. Denkmalschutzgesetz fur MaBnahmen im Umfeld von Baudenkmalern
noch nicht vorliegt. Dieser Verfahrensschritt ist erst nach vorliegen der endgulti-
gen Bauantragsunterlagen moglich. Die Bearbeitung entsprechender Unterlagen
wird jedoch erst dann erfolgen, wenn das 13. Anderungsverfahren zu einem posi-
tiven Abschluss kommen sollte. Die bisher vorliegende, verdffentlichte Fassaden-
und Gebaudegestaltung ist im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine auf gro3e Zu-
stimmung getroffen, wobei sich diese Zustimmung auch auf das Flachdach be-
zieht. Im Anderungsentwurf zum Bebauungsplan ist die Dachform nicht vorgege-
ben, um letztendlich im Rahmen der noch erforderlichen Benehmensherstellung
mit den zustandigen Denkmalbehorden einen Gestaltungsspielraum zu haben.
Mit dem bisher vorliegenden Entwurf wird auf die Denkmaler Ricksicht genom-
men: Es sollte nicht versucht werden, mit dem Erweiterungsbau eine Imitation
des Jacob-Meyersohn-Hauses zu erstellen, vielmehr soll ein von der Architektur-
sprache her eigenstandiges Bauwerk entstehen, das sich von der Ausgestaltung
her nicht an das Denkmal anbiedert, jedoch so ausgestaltet wird, dass es sich
den Denkmalern in der Umgebung unterordnet. Es ist deshalb eine klare Gebau-
destruktur mit einem einfachen Kubus gewé&hlt worden, wobei das bisher gewé&hl-
te Flachdach diese sachlich-schlichte Architektursprache noch unterstitzt. Der
Gestaltungsbeirat war einstimmig der Auffassung, dass aufgrund der Form des
Baukorpers (Erweiterungsbau Jacob-Meyersohn-Haus) nur ein Flachdach sinnvoll
ist. Durch diese Dachform wird sichergestellt, dass sich der neue Baukdrper dem
Denkmal unterordnet und dieses nicht dominiert. Insgesamt wird mit dieser ru-
higen Architektur Rucksicht genommen auf die Umgebungsbebauung mit zwei
Baudenkmalern, wie die Zustimmung zur Planung durch die im Gestaltungsbeirat
vertretenen Denkmalschutzbehorden belegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.5 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 LWL-Archaologie fur Westfalen, Broderichweg 35, 48159 Munster;
Stellungnahme vom 02. Dezember 2009

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebau-
ungsplanes Nr. 10 a und seiner Anderungen Bestandteil der 13. Anderung sind.
Im Rahmen der 12. Anderung ist ein Hinweis in den Plan aufgenommen worden,
der sich mit Bodendenkmalschutz bzw. —pflege befasst. Dieser Hinweis enthalt
u.a. die Forderung dass erste Erdbewegungen 2 Wochen vorher dem Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Bréderichweg 35 in 48159 Munster mitzuteilen sind. Der ent-
sprechende Hinweis wird im Rahmen der ggf. zu erteilenden Baugenehmigung an
den Bauherren/Architekten weitergeleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 04. Dezember 2009

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zur Bebauungsplanan-
derung vorgetragen werden. Der Hinweis auf die Wasserhaushaltsanschlusslei-
tung wird an den Investor/Architekten weiter geleitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-

gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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. Beschluss Uber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ""Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und 8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur
Kenntnis und beschliel3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein malRgebenden Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und ge-
rechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
I1l. Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Gemal der 88 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW S. 380) wird
die 13. Anderung des Bebauungsplanes)Nr. 10 a, Kennwort: "Westliche Innen-
stadt ", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g,
Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
1. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 003710

00:38:00

Herr Niehues flhrt aus, der jetzt vorgelegte Planungsentwurf sei stadtebaulich
besser gelungen. Die Hohenentwicklung sowie die gefundene Losung fur die Plat-
zierung der Stellplatze fur behinderte Menschen finde die Zustimmung der CDU-
Fraktion.

Seitens der anderen Fraktionen wird ebenfalls Zustimmung signalisiert.

Herr Schréer und Herr Schitte geben einige Erlauterungen zur Bauausfiihrung
und zur Anzahl der Behindertenparkplatze. Es sei festgestellt worden, dass bei
Umsetzung des Architektenentwurfes vorgesehen war, dass die Stutzen des Ge-
baudes im Gehweg stehen wirden. Zwischenzeitlich habe man sich mit dem Ar-
chitekten darauf geeinigt, auf die Stitzen zu verzichten und das Obergeschoss
auskragen zu lassen.
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Weitere Informationen sollen vor Fassung des Satzungsbeschlusses erfolgen.

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB

i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge geman 8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 22. Oktober 2009

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen zum Anderungsinhalt
vorgetragen werden. Dem Hinweis wird in der Weise entsprochen, als die Verle-
gung der Leitung zu Lasten des neuen Eigentumers in den zwischen der Stadt
Rheine und dem Investor abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag
ubernommen wird.

2.2 TBR Technische Betriebe Rheine AOR, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 18. November 2009

Stellungnahme vom 24. Juni 2008

Abwagungsempfehlung:

Stellungnahme vom 18. November 2009

Entsorgung:

Die angesprochenen Container-Standorte liegen im 6ffentlichen StralRenraum,
der im Bebauungsplan als 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen ist. Damit
kann die Stadt Rheine als Strallenbaulasttrager tUber diese Flachen verfigen. Ei-
ne Darstellung als Container-Standort ist deshalb nicht erforderlich.

Planen und Bauen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen die beabsichtigte

Anderung vorgetragen werden. Der Anregung hinsichtlich der Kostentibernahme
wird gefolgt, entsprechende Regelungen werden in den stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen.
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Hinsichtlich des angesprochenen Kabelschachtes wird festgestellt, dass die ange-
sprochene Kabeltrasse aufgrund der Ausdehnung der Uberbaubaren Flache ver-
legt werden muss. Mit dieser Verlegung wird es auch erforderlich, den in Frage
stehenden Kabelschacht zu verlegen. Mit dem Investor ist bereits Uber die ent-
sprechende Notwendigkeit der Verlegung gesprochen worden, wobei eine grund-
satzliche Bereitschaft zur Kostenubernahme erklart wurde. Details werden im
noch abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag geregelt. Die von
Bereich Planen und Bauen angesprochene Veranderung der Baugrenze ist damit
nicht mehr erforderlich.

Stellungnahme vom 24. Juni 2008

Es wird zur Kenntnis genommen, das aus entwasserungstechnischer Sicht keine
Bedenken gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen. Der Hinweis auf
den im Bereich des Parkplatzes vorhandenen Mischwasserkanal wird in der Weise
gefolgt, als im noch abzuschlielenden stadtebaulichen Vertrag/Kaufvertrag zwi-
schen der Stadt Rheine und dem Investor fur die Erweiterung des KOPI auf den
Kanal verwiesen wird.

2.3 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur
Niederlassung, Pappelstral3e 6, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 30. November 2009

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich der bestehenden Telekommunikationslinien wird in der
Weise entsprochen, als der Investor im Rahmen des noch abzuschlieRBenden
stadtebaulichen Vertrages/Kaufvertrag dazu verpflichtet wird, die Kosten fur die
notwendige Verlegung der Leistungstrassen zu Ubernehmen. Mit dem Investor
sind bereits entsprechende Verhandlungen aufgenommen worden.

2.4 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-

gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemal § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 19. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 g, Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
nebst beigefugter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.
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Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Kolpingstralle,

im Osten: durch die ostliche Grenze des Flursticks 1295,
im Suden: durch die Nordseite des Kardinal-Galen-Ringes,
im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1198.

Samtliche Flurstucke befinden sich in der Flur 111, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h,
Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine
l. Verlangerung der Veranderungssperre
Vorlage: 015710

00:43:30
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende BeschllUsse zu fassen:

l. Verlangerung der Veranderungssperre

Verlangerung der Veranderungssperre

Gemal der 88 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 8 17 Abs. 1 Satz 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. I S. 3316) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009
(GV. NRW S. 380) wird zur Sicherung der Planung des am 27. Februar 2008 zur
Anderung beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 10 h, Kennwort: "Westliche In-
nenstadt” die Verlangerung der am 13. Marz 2008 in Kraft getretenen Verande-
rungssperre um ein Jahr als Satzung beschlossen:

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Verdnderungssperre wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Nordseite der Emsstralle,
im Osten: durch die Ostseite des Kettelerufers,
im Suden: durch Sudseite des Kardinal-Galen-Ringes,
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im Westen: durch die Westseite der Miinsterstralle.

Der raumliche Geltungsbereich ist in einem Ubersichtsplan dargestellt, der als
Anlage Teil dieser Satzung ist.

§2
Rechtswirkung der Veranderungssperre/Ausnahmen

Im Geltungsbereich dieser Veranderungssperre dirfen Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB nicht durchgefuhrt und erheblich oder wesentlich wertsteigernde Ver-
anderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen
nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenom-
men werden. Von dieser Verdnderungssperre kdnnen Ausnahmen nach MalRgabe
des 8§ 14 (2) BauGB zugelassen werden, wenn Uberwiegende 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

83
Inkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Begrundung:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt*“ hat in seiner Sitzung am
27. Februar 2008 die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h, Kennwort:
,Westliche Innenstadt“ beschlossen. Die Begriindung zur Anderung des Bebau-
ungsplanes wird an dieser Stelle in ihren wesentlichen Teilen wiederholt, da sie
auch als Begrundung fur den Erlass der Veranderungssperre und deren Verlange-
rung um ein Jahr herangezogen werden kann:

Der Bebauungsplan Nr. 10 h hat im Jahre 1976 Rechtskraft erlangt. Er bildete die
Grundlage fur die Neuordnung des flieRenden und des ruhenden Verkehrs im ge-
samten Quartier. Insbesondere durch die Neutrassierung der Kolpingstral3e und
des ,Katthagen" wurden die Verkehrsbeziehungen neu geordnet, im Bereich des
Baublockes ,,W* entstanden die Woolworth-Tiefgarage und eine oberirdische
Stellplatzanlage als zentrales Element der Parkraumbereitstellung. Der Bebau-
ungsplan lieferte zusatzlich die rechtliche Grundlage zum Bau der Hochwasser-
schutzmauer entlang der Ems. Der Bau der Hochwasserschutzmauer zwischen
der Emsmuhle im Norden und der Ludgeribriicke im Stiden war Voraussetzung
zur Neufestsetzung der Hochwassergrenze. Ohne HochwasserschutzmalRnahmen
hatten alle Bereiche, die innerhalb des natlrlichen Hochwasserbereiches liegen,
baulich nicht mehr genutzt werden durfen.

Neben den Verkehrsbeziehungen und dem Hochwasserschutz sollte der Bebau-
ungsplan Nr. 10 h auch die Vorgaben fir eine staddtebauliche und funktionale
Neuordnung des Geltungsbereiches bieten. Fir den westlichen Teilbereich ist die-
se Vorgaben auch erflllt worden u.a. durch die Anlage des Innenhofes ,,W* mit
dem Neubau des Woolworth-Gebaudes.
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Die stadtebauliche Ordnung und Neustrukturierung ist jedoch fir den Baublock
zwischen Munsterstral3e, Emsstralle, Kettelerufer und Kardinal-Galen-Ring bis
zum heutigen Tage nicht vollzogen worden. Vielmehr hat sich seit Rechtskraft
des Bebauungsplanes die Gesamtsituation deutlich verschlechtert: Trotz mehrfa-
cher stadtebaulicher Entwiirfe und entsprechender Anderungen der verbindlichen
Bauleitplanung ist eine Neubebauung des Grundstucks Im Coesfeld 12 (,Remem-
ber*) unter Einbeziehung der angrenzenden, freigelegten Grundstiicke nicht er-
folgt. Das Grundstiick des ehemaligen Paulushauses ist nach Abbruch der aufste-
henden Gebaude nicht mehr neu bebaut worden, das betreffende Areal wird weit
unter seiner eigentlichen Bedeutung fir die Umgebung gegenwartig als Stell-
platzanlage genutzt. Die Flache im Eckbereich ,,Im Coesfeld“ (vormals Tapeten
Lammers) ist nach Abraumung der Gebaude keiner neuen Nutzung zugefuhrt
worden und stellt sich gegenwartig als ungepflegte Brache dar. Auch flr dieses
Grundstick sind mehrfach stadtebauliche Studien fur eine Neubebauung erarbei-
tet worden, die z.T. auch durch Anderung der verbindlichen Bauleitplanung einer
Realisierung naher gebracht werden sollten. Eine Umsetzung dieser Konzepte ist
jedoch bisher nicht erfolgt. In die Reihe der freigelegten Grundstiicke ohne eine
neue bauliche Nutzung ist noch das Grundstick Munsterstralle 41 (vormals Gast-
statte ,,Spokenkieker®) einzureihen. Das betreffende Areal wird im Sommer ledig-
lich als Biergarten des angrenzenden Restaurants genutzt und stellt sich daher
im baulichen Kontext der Munsterstralle als Bruch dar.

Neben diesen ungenutzten bzw. untergenutzten Flachen im Anderungsbereich
weisen einzelne Gebaude im Anderungsbereich Grundrisse auf, die eine Vermark-
tung der erdgeschossigen Ladenlokale erschweren. Hier ist insbesondere das Ge-
baude Munsterstralle 23/25 zu nennen (vormals Diskothek ,,Tenne*), das seit
mehreren Jahren leer steht und eine deutliche Unterbrechung in der geschéaftli-
chen Nutzung der Minsterstralie darstellt. Auch das Grundstuck Munsterstralde
29 (,,Stadtschuster®) bietet aufgrund seines sehr schmalen Zuschnittes keine Zu-
kunftsperspektive hinsichtlich einer adaquaten Nutzung. Mit seiner eingeschossi-
gen Bebauung stellt es dartber hinaus auch einen stadtebaulich-
architektonischen Fremdkérper auf der Ostseite der Mlunsterstral3e dar.

Die aufgezeigten stadtebaulich-architektonischen und funktionalen Méangel lassen
sich nur schwer durch die Mallhahmen einzelner Grundstlicks-/ Gebaudeeigen-
tumer I6sen. Es ist vielmehr notwendig, fir das Quartier ,,Im Coesfeld” nach ei-
ner ganzheitlichen L6sung zu suchen. Im Jahr 2007 sollte deshalb die ISG ,,Mlins-
tertor” gegriindet und ein stadtebaulicher Wettbewerb vorbereitet werden. Die
Grundung der Immobilien- und Standortgemeinschaft erfolgte jedoch nicht, die
Durchfuhrung eines Wettbewerbes wurde ausgesetzt, da sich zwischen Marz und
August 2007 unabhéangig voneinander drei Projektentwickler bei der Stadt Rheine
gemeldet haben, die das gesamte Quartier stadtebaulich-funktional aufwerten
wollten.

Mit den drei Gruppierungen sind seitens der Stadt Rheine zahlreiche Gesprache
gefuhrt und Konzepte erortert worden; letztendlich sind die Konzepte sowohl der
Politik und auch bereits der Offentlichkeit vorgestellt worden. Als Abschluss die-
ser Planungen hat der Rat in seiner Sitzung am 11.12.2007 beschlossen, mit ei-
nem der drei Projektentwicklern eine Kooperationsvereinbarung auszuarbeiten
und abzuschlieRen, um eine Vertiefung der Planungen unter Einbeziehung der
vom Biulro Junker + Kruse abgegebenen Stellungnahme zu erarbeiten.
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Die abgeschlossene Kooperationsvereinbarung fihrte wegen verschiedener Prob-
leme — insbesondere gescheiterte Grundstickskaufverhandlungen — nicht zu ei-
nem positiven Abschluss.

Da die stadtebaulich-funktionale Entwicklung des Bereichs ,,Im Coesfeld” jedoch
von so erheblicher Bedeutung ist, wird die Realisierung der Neustrukturierung
des ,,Coesfeldes” auch nach Aufgabe eines Projektentwicklers weiter verfolgt.

Ein weiterer Projektentwickler, der in der Stadt Lingen bereits eine Brachflache
reaktiviert hat (Lookentor-Passage) arbeitet derzeit an der Realisierung des Vor-
habens. Insbesondere die Sicherung der notwendigen Grundsticke stellt sich da-
bei jedoch als eine schwierige und langwierige Aufgabe dar, sodass der urspriing-
lich vorgesehene Zeitrahmen zur weiteren Konkretisierung der Planung nicht ein-
gehalten werden kann.

Die bisher mit allen Beteiligten abgestimmte Konzeption sieht eine offene zwei-
geschossige Einkaufsgalerie mit ca. 9.000 m2 Verkaufsflache vor. Neben einem
grol3flachigen Ankerbetrieb sollen Uberwiegend kleinere, marktgangige Einzel-
handelsnutzungen entstehen. Die Obergeschosse werden durch Dienstleister ge-
nutzt oder dienen dem Wohnen. Die Wegefiuhrung soll sich am Stadtgrundriss
orientieren. An zentraler Stelle des Projektes ist ein Platz projektiert.

Generell soll durch die Projektentwicklung der stadtebaulich und funktional min-
dergenutzte Bereich ,Im Coesfeld” eine nachhaltige Starkung erfahren und
gleichzeitig die gesamte Rheiner Innenstadt attraktivieren. Dabei steht die Schaf-
fung eines urbanen, gemischt genutzten Quartiers, das sich auf den Ort einlasst
und konsequent nach aulRen 6ffnet, im Vordergrund. Im Sinne einer bestmogli-
chen stadtebaulichen und funktionalen Integration sollen Architektur, Wohnen,
Verkaufs- und Buroflachen sowie der Branchenmix optimal auf die lokale Situati-
on zugeschnitten werden. Die Aufwertung des Quartiers soll auf die gesamte In-
nenstadt ausstrahlen, ohne dabei unerwiinschte Verlagerungen aus anderen In-
nenstadtbereichen zu verursachen.

Die Realisierung dieser Ziele setzt voraus, dass der Projektentwickler in der not-
wendigen Ruhe und mit entsprechender Unterstitzung bzw. in Abstimmung mit
der Stadt Rheine sein Vorhaben weiter prazisieren kann. Um diesen Prozess zu
unterstiitzen und positiv zu begleiten, wurde in einem ersten Schritt die Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 10 h beschlossen. Zur weiteren Absicherung der
ungestorten Bearbeitung ist ebenfalls der Erlass einer Satzung uber das beson-
dere Vorkaufsrecht gem. 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beschlossen worden. Als wei-
teres Instrument zur Sicherung der Bauleitplanung ist fir den Bereich der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h, Kennwort: ,Westliche Innenstadt“ eine
Veranderungssperre erlassen worden, die jetzt um ein Jahr verlangert werden
soll. Mit diesem MalRnahmenkatalog wird sichergestellt, dass eine Weiterbearbei-
tung der Entwicklung des Bereiches ,,Im Coesfeld“ ohne Stérungen durch z. B.
zwischenzeitlich vorgenommene Verdnderungen an Geb&uden, die der angedach-
ten Idee widersprechen, erfolgen kann. Auch der Verkauf von Grundstiuicken oder
Gebauden aus spekulativen Grinden kann so verhindert bzw. erschwert werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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8. Bebauungsplan Nr. 324,
Kennwort: "Hafenbahn/Hovestral3e™, der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
111. Anderungsbeschluss gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB
IV. Satzung nebst Begrindung
Vorlage: 010/10

00:44:15

Herr Wortmann verweist auf Punkt 4.7 der textlichen Begriindung in der Vorlage,
wonach auf eine gutachterliche Begleitung zur Thematik Altlasten verzichtet wer-
de. Er fragt nach dem Grund dafur.

Herr Wodniok erklart, der Kreis Steinfurt als zustandige Fachbehdrde habe die-
sem Verfahren zugestimmt. Dieser gehe davon aus, dass eine Kennzeichnung
der Flache als ,,belastet” nach dessen Abwagung nicht mehr erforderlich sei. Der
Wortlaut aus der Mitteilung des Kreises Steinfurt sei fur die Begrindung in der
Vorlage ibernommen worden.

Auf Nachfrage kiindigt er weitere Informationen bis zur endgultigen Beschluss-
fassung im Rat der Stadt Rheine an.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende BeschllUsse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 22. Oktober 2009
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Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen vorgetragen werden.
Dem Hinweis wird in der Weise entsprochen, als die betroffene Gas-HD-Leitung
in den Planentwurf aufgenommen wird und die Uberbaubare Flache entsprechend
korrigiert wird (vgl. Punkt I11).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 DB Services Immobilien GmbH, Deutz-Mulheimer-Str. 22 — 24,
50679 Koln;
Stellungnahme vom 28. Oktober 2009

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich einer mdglichen Grenzbebauung ist bereits durch Auf-
nahme eines entsprechenden textlichen Hinweises in den Bebauungsplanentwurf
entsprochen worden. Auch der Forderung nach Abstimmung mdglicher Anpflan-
zungen ist bereits in der Weise entsprochen, als der Planentwurf den Hinweis
enthalt, dass flur Anpflanzungen im grenznahen Bereich das Aufwuchsbegren-
zungsprofil der DB AG zu beachten ist.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-

gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ""Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaR 8 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 195/09) und 8 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis
und beschlief3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein malRgebenden Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und gerechte Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

111. Anderungsbeschluss gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass
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a) durch die Ubernahme einer Gas-HD-Leitung und die geringfiigige Verande-
rung der Uberbaubaren Flache,
die Grundzluge der Planung nicht berthrt werden,

b) die betroffene Offentlichkeit (Eigentiimer der betroffenen Flache) der o.g.
Anderung nicht widersprochen hat
sowie

c) die direkt von der Anderung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange der o0.g. Anderung ebenfalls zugestimmt bzw. die Ande-
rung gefordert haben.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieRt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen geméai 8 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden und sonstige Trager o6f-
fentlicher Belange).

Abstimmungsergebnis: einstimmig
IV. Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Gemal der 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW S. 380)

wird der Bebauungsplan Nr. 324, Kennwort: "Hafenbahn/HovestralRe", der Stadt
Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 324, Kennwort: "Hafenbahn/
HovestralRe", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt worden ist und demzufolge keiner Anpassung im Wege der Berichtigung
bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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o. Bebauungsplan Nr. 76,
Kennwort: "Aloysiusstral3e/Surenburstral3e®, der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. Beschluss Uber die Abwagungsempfehlung des Stadtent-
wicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
I1l. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 009710

00:48:35
Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllusse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Das Landeskirchenamt, 33510 Bielefeld;
Stellungnahme vom 17. November 2009

Abwaqungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der oben beschriebenen Anregung bereits gefolgt wur-
de, in dem die vorhandene Bo6schungsanpflanzung mit einem Erhaltungsgebot
festgesetzt wurde und somit die vorhandene Bdschungsoberflache auch im Ge-
samtquerschnitt erhalten bleibt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses ""Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaR 8 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr.418/09) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie 8 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis
und beschlief3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein malRgebenden Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und gerechte Ab-
wagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

I1l. Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Gemal der 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009 (GV. NRW S. 380)

wird der Bebauungsplan Nr. 76, Kennwort: " Aloysiusstra3e/ Surenburgstralle ",
der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 76 , Kennwort: " Aloysiusstra-
Be/ Surenburgstrale ", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Fldchennutzungs-
plan entwickelt worden ist und demzufolge keiner Anpassung im Wege der Be-
richtigung bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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10. 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z,
Kennwort: "SchmalestrafRe-Ost", der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss
. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 008710

00:50:10

Seitens der Ausschussmitglieder wird die Ausweisung dieser zusatzlichen Bau-
platze grundsatzlich begruf3t. Es werden einige Fragen bezliglich des im Plan
ausgewiesenen Baumbestandes sowie der dargestellten Planstrale aufgeworfen.

Herr Schitte gibt einige Erlauterungen. Der im Plan dargestellte Eichenbestand
werde nicht tangiert, im Vorentwurf wirden die StraRen nur flachenhaft darge-
stellt. Die jetzt vorgelegte Planung mit Wendehammer zeige die auf ein Min-
destmall an Flache reduzierte Planstralle.

Herr Dr. Koch erklart, die als Weg dargestellte Flache Flurstiick-Nr. 672 sei in der
Realitat den Anrainern als Gartenflache zugeschlagen worden. Er fragt, ob sei-
tens der Stadt Rheine vorgesehen sei, diese Flache zum Kauf anzubieten. Weiter
schlagt er vor, die als Spielplatz ausgewiesene, aber nicht als solche genutzte
Flache Nr. 673 zu Uberplanen und dadurch einen Verkaufserl6s zu erzielen.

Herr Schitte antwortet, seitens der Verwaltung werde angeregt, auf den ehema-
ligen Grinstreifen mit der Flurstick-Nr. 672 zu verzichten und diese Flachen den
Anliegern zum Kauf anzubieten. Die als Spielplatz ausgewiesene Flache gehe (-
ber in einen Ful3- und Radweg, der zur Schorlemer Stralie fuhre, dessen Zugang-
lichkeit musse erhalten bleiben.

Herr Dr. Koch gibt zu bedenken, dass eine Zuganglichkeit zum Fuf3- und Radweg
von der neuen Planstral3e aus gesichert sei.

Herr Locken verweist auf den an dstlicher Seite am Sperberweg gelegenen Spiel-
platz. Es sei wichtig, eine Zuwegung zwischen dem Plangebiet und dem Sper-
berweg zu schaffen.

Herr Dewenter fasst zusammen, dass die Verwaltung die vorgetragenen Anre-
gungen Uberdenken und ggf. bis zur Offenlage kléaren solle, damit das Verfahren
mit den optimalen Méglichkeiten eingeleitet werden kdnne.

Beschluss:
1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t gemal § 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 60 z, Kennwort:
SchmalestraBe-Ost ", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaf § 13
a BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:
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Im Osten durch den Sperberweg (entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 569), im nordlichen Drittel das Flurstiick Nr.
392

im Suden durch die nordliche Grenze der Flursticke Nrn. :472, 473 und
282

im Westen durch die SchorlemerstralRe (entlang der dstlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 597)

in Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstliicks Nr. 675

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 174 der Gemarkung Rheine Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung von Flachen
und der Innenentwicklung. Er setzt eine zulassige Grundflache von insgesamt
weniger als 2,0 ha fest.

Diese Bebauungsplandnderung begrindet oder bereitet nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
unterliegen vor. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europdische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Anderung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafl § 13 a BauGB durchge-
fahrt werden.

§ 13 a BauGB bietet die Moglichkeit, auf eine frithzeitige Unterrichtung und Au-
Rerung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1
BauGB zu verzichten. Von dieser Moglichkeit wird im vorliegenden Fall jedoch
kein Gebrauch gemacht. Es wird jedoch von der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach 8 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungspla-
nes zu erwarten sind gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t, dass gemal 8 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fur die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: " SchmalestralRe-Ost ", der
Stadt Rheine eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.
Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortstubliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieRender 3-w6chiger Anhdrungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte-
rung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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11. Bebauungsplan Nr. 327,
Kennwort: "Wohnmobilstellplatz Altenrheine", der Stadt Rheine
l. Aufstellungsbeschluss
. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 050710

00:59:50

Seitens der Ausschussmitglieder wird das Vorhaben grundsatzlich begrifit. Es
werden einige Fragen beziglich der Zulassigkeit von Wohnwagen und der Reg-
lementierung von An- und Abfahrtszeiten auf dem Stellplatz gestellt.

Herr Schroer erklart, dass im heute zu fassenden Aufstellungsbeschluss lediglich
die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen werden sollen. Zudem
soll der Investor an den Planungskosten beteiligt werden.

Herr Schitte fugt an, seitens der Bezirksregierung sei signalisiert worden, dass
hier eine Ausweisung als Sondergebiet angezeigt sei, ggf. werde also noch ein
Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan anstehen.

Beschluss:

l. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t gemalR § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 327, Kennwort:
"Wohnmobilstellplatz Altenrheine" aufzustellen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt:

im Nord-Osten: durch Wasserbegleitflachen/Uferbereich des Dort-
mund-Ems-Kanals (Flurstick 59, Flur 108);

im Sud-Osten: durch eine Reithalle mit Nebengebauden und
Freiflachen (Flurstuck 76, Flur 37):

im Sud-Westen: durch den o6ffentliche Fahrweg (Flurstiuck 74, Flur
34) und
im Nord-Westen: durch den angrenzenden Laubwald auf dem Flur-

stuck 19, Flur 38.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf das Flurstick 75, Flur 37, Gemarkung
Rheine rechts der Ems und ist im Ubersichtsplan (Anlage 1) geometrisch eindeu-
tig festgelegt.

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass gemar 8 3 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 327 , Kenn-
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wort: "Wohnmobilstellplatz Altenrheine", der Stadt Rheine eine friihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit durchzufthren ist.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsuibliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlieRender 3-wéchiger Anhdrungsgelegen-
heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12. Bebauungsplan Nr.58, 5. Anderung
Kennwort: "Kanalhafen-Ost", der Stadt Rheine
1. Beschluss zur Einstellung des Anderungsverfahrens
. Aufhebung der Beschliisse zur Anderung, Beteiligung der
Offentlichkeit und Offenlegung
Vorlage: 026710

01:10:30

Seitens der CDU- und der SPD-Fraktion wird eine Zustimmung zum Beschluss-
vorschlag signalisiert.

Auf Nachfrage erklart Herr Schitte, die entstandenen Verwaltungskosten wiirden
It. Vertrag dem Investor in Rechnung gestelit.

Beschluss:
l. Beschluss zur Einstellung des Anderungsverfahrens

Das Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58, Kennwort: ,Kanal-
hafen-Ost“ wird eingestellt.

. Aufhebung des Anderungsbeschlusses, des Beschlusses zur Betei-
ligung der Offentlichkeit und des Offenlegungsbeschlusses

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt hebt den Be-
schluss zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58, Kennwort: , Kanalhafen-
Ost“ sowie die Beschliisse zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Offenlegung
vom 11.02.2009 auf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

13. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 268, Kennwort: "Elsa-
Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine
. Anderungsbeschluss
1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
I11. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 013710

01:12:00
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Beschluss:
1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t gemal 8 1 Abs. 8 den Bebauungsplan Nr. 268, Kennwort: "Elsa-
Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemafi § 13
BauGB zu &ndern.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird gebildet durch
die Flurstucke 151, 152, 156, 157, 182 und 165. Die Flurstucksbezeichnungen
beziehen sich auf die Flur 124, Gemarkung Rheine Stadt.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplananderungsentwurf geomet-
risch eindeutig festgelegt.

. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz uber die Um-
weltvertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begrundet. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und europdaische Vogelschutz-
gebiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplan-
anderung im vereinfachten Verfahren gemaR 8 13 BauGB durchgefiihrt werden.
Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behorden und sonstige Trager o6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und
§ 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkun-
gen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

I1l. Offenlegungsbeschluss
Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 der Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 268, Kennwort: "Elsa-Brandstrom-Weg", der Stadt Rheine nebst
beigeflugter Begriundung nach 8 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen ist.
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Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bauleitplandnderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht
oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdnnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

14. 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 295, Kennwort: ""Wohn-

park Mesum", der Stadt Rheine

l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit geméalR § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent

licher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
. Erneuter Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 014/10

01:13:00

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1 Beteiligung der Offentlichkeit geméalR § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2 Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman 8§ 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bezirksregierung Munster, Dezernat 53 — Umweltuberwachung
Stellungnahme vom 6. November 2007

Abwéagung und Abwagungsbeschluss:

Diese Stellungnahme der Bezirksregierung — Umweltiiberwachung — wurde noch
zum Burgerbeteiligungsentwurf abgegeben.

Nunmehr ist beabsichtigt, neben einer Kfz-Werkstatt im Eckbereich Dechant-
Romer-StraRe/Schulten Sundern im stdlichen Bereich noch ein Wohnhaus fur
den Betriebsinhaber zu realisieren. Insofern vergrofRert sich der Abstand zur
Wohnbebauung des Wohnparks Mesum und dieses kiinftigen GE-Gebietes.

AuBerdem muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden, dass im

Bereich der nédchstgelegenen Wohnnachbarschaft keine unzulassigen Ge-
rduschemissionen zu erwarten sind.
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Insofern kann festgestellt werden, dass der Immissionsschutz sichergestellt wird
und somit den Anregungen des Dezernates 53 - Umweltiiberwachung — Rech-
nung getragen wird.

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Behorden und sonstiger Tréager offentli-
cher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen
sind.

Il. Erneuter Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt*“ der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 8. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 295, Kennwort: "Wohnpark Mesum®”, der Stadt Rheine nebst bei-
gefugter Begrundung o6ffentlich auszulegen ist.

Wéhrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
die Flurstiucke 221 und 317, Flur 10, Gemarkung Rheine-Mesum, und befindet

sich sudlich der Dechant-Rémer-StralRe und westlich der Stral3e Schulten Sun-

dern im Stadtteil Mesum.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
15. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
00:01:13

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

16. Anfragen und Anregungen

16.1. Bebauungsplan "Mesum-Nord"

Herr Niehues verweist auf die im stadtebaulichen Vertrag geregelte Verpflichtung
der Anlieger zur Bebauung der Grundstiicke. Er regt an, die Beschlusslage zu U-

berdenken. ,,Neue“ Eigentumer kénnten nicht zu einer Einhaltung des bisherigen

Zeitrahmens zur Bebauung der Grundstiicke gezwungen werden.

Herr Schriéer verweist auf eine ahnliche Problematik im Bereich ,,Salzweg* und
kindigt weitere Informationen an.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.
Herr Dewenter dankt den Zuhérern und schlie3t den 6ffentlichen Teil der Sitzung.

Ende des offentlichen Teils: 18:15 Uhr
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Horst Dewenter Martina Wietkamp
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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