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Vorlage Nr. 160/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 182, Kennwort: ,Baarentelgen Nord-
Ost" dient der planungsrechtlichen Sicherung folgender, veranderter Sachverhal-
te:

Mit der im Jahr 2007 erfolgten Demontage der 110 kV-Hochspannungsleitung
entfallen nunmehr die im Bebauungsplan festgesetzten Schutzstreifen der Freilei-
tung entlang der A 30, ebenso wie die Schutzradien der vier Strommasten. Die
bisherigen Nutzungseinschrankungen werden aufgehoben, d.h. die Baugrenzen
kénnen - nunmehr ohne H6henbeschrankung - in Richtung Suden verschoben
werden. Auch die Leitungsfuhrung tUber die Bonifatiusstrale und den Dortmund-
Ems-Kanal wird eliminiert, mit Anpassung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.
Zu beachten ist hier insbesondere die von der Autobahn ausgehende, verkehrs-
rechtliche Bauverbotszone von 40 m Breite.

Zweiter wichtiger Anlass fur diese Bebauungsplandnderung ist die Einziehung
bzw. Entwidmung eines Teilstiickes der Ohmstral3e. Die bisher nérdlich der Ohm-
stralR3e ansassige Logistikfirma Dachser GmbH & Co. KG (Hauptsitz Kempten-
Oberwang) méchte am Standort Rheine grof3flachig erweitern. Diese Betriebsex-
pansion um etwa 3,7 ha ist rdumlich nur in Richtung Siden mdglich. Um einen
ungehinderten, gefdhrdungsarmen Betriebsablauf zu gewahrleisten, muss die
»~grundstucks-zerschneidende®, offentliche Verkehrsflache (OhmstralRe) eingezo-
gen bzw. entfernt werden.

Der Wegfall der StralRenflache erfordert eine Wendeanlage von Westen kommend
und ein ,,Abbinden”“ an der Borsigstral’e. Verkehrsplanerisch kann auf die direkte
Verknupfung Borsigstrale und Offenbergweg verzichtet werden. Die Modalitaten
zur Verlegung, Stilllegung oder Entsorgung bestehender Leitungen und Kanéle
werden zwischen der Stadt Rheine, der TBR AOR, den Stadtwerken und der Firma
Dachser vertraglich detailliert geregelt.

Desweiteren besteht folgender Anderungsbedarf:

Zur besseren Ausnutzung der Industriegrundsticke werden die Baugrenzen ein-
heitlich auf 5 m Abstand zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Inso-
fern wird diese entlang der Bonifatiusstralle von derzeit 15 m auf stadtebaulich
vertretbare 5 m reduziert. Aufgrund ,,gelockerter” Verkehrsrichtlinien - insbeson-
dere hinsichtlich der GemeindestralR3en - kdnnen die damals im Jahr 1989 gefor-
derten Sichtdreiecke an den einmundenden StralRen entfallen.

Entsprechend dem aktuellen Abstandserlass von 2007 werden die zul&ssigen Be-
triebs- bzw. Anlagenarten neu gegliedert. Die 1.200 m-Linie bzw. -
Abstandsklasse entfallt ersatzlos. Im Zuge der Anpassung an die derzeit gultige
Baunutzungsverordnung wird zudem die Baumassenzahl von 9,0 auf 10,0 erhoht.
Die bisher innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflache befindliche ,,Mul-
de fur Regenwasserversickerung“ wird nunmehr als separate, stadtische ,,Flache
far Entsorgungsanlagen” festgesetzt.

Der raumliche Umfang der hier vorgenommenen Anderungen des bisherigen Be-
bauungsplanes (groRer 7 ha) erlaubt nicht die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach 8 13 a BauGB. Insofern wird ein Normal- bzw. Vollverfahren
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durchgefuhrt. Einer Flachennutzungsplananderung bedarf es nicht, da die Ande-
rungsbereiche bereits als ,,gewerbliche Bauflachen* dargestellt sind.

Da die Anderung des Bebauungsplanes Uiberwiegend im privaten, unternehmeri-
schen Interesse liegt, erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsinternen Planungs-
kosten vom Veranlasser bzw. Planbegilinstigten. Dies entsprechend den Anfang
2008 beschlossenen Richtlinien.

Weitere wichtige, planungsrelevante Daten kdnnen den textlichen Festsetzungen
(Anlage 3) entnommen werden, die dieser Vorlage beigefugt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplananderung
liegen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlie3t gemal 8 1 Abs. 8 BauGB den Bebauungsplan Nr. 182, Kennwort: "Baa-
rentelgen Nord-Ost", der Stadt Rheine zu &ndern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Nordwesten: durch die nordwestliche Grenze der Flurstiicke 158 und 241
(Flur 152; Offenbergweg),

im Nordosten: durch die stidwestliche Grenze der Flurstiicke 31 und 48
(Flur 107; Dortmund-Ems-Kanal) und
im Suden: durch die nérdliche Grenze der Flurstucke 39 (Flur 107)

und 152 bis 155 (Flur 152; Autobahn A 30).

Der Anderungsbereich bezieht sich also auf Grundstiicke die zwischen dem Of-
fenbergweg, der A 30 und dem Dortmund-Ems-Kanal liegen.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 182, Kennwort: "Baarentelgen Nord-Ost", der Stadt Rheine eine frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durchzufihren ist.

Die offentliche Unterrichtung uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortsubliche Be-
kanntmachung in der Presse mit anschlielender 3-wdchiger Anhérungsgelegen-
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heit im Fachbereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen.
Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben.



