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Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z,
Kennwort: "SchmalestralRe-Ost", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 23.06.2010 | Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Aumann
welt"

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene Mal3inahme des IEHK

| Leitprojekt 14: Kommunales Baulandmanagement

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X Nein
[l einmalig [] jahrlich [ einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen Auszahlungen

Finanzierung gesichert

L] Ja [] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

[1 Ja X Nein



Vorlage Nr. 223/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Anlass fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort“ Schmalestra-
RBe-Ost” ist der Wunsch des Eigentimers der ehemaligen Gartnerei an der Schit-
zenstralRe/Schorlemerstralle, die etwa 8.000 m2 grof3e Betriebsflache einer
Wohnbebauung zuzufiuhren. Das Areal ist im Flachennutzungsplan als ,,Wohnbau-
flache" dargestellt und aufgrund der innenstadtnahen Lage und der umliegenden
Bebauung fur eine Wohnbaunutzung geeignet. Entsprechend der umgebenden
Bebauung soll das Areal zu einem stadtebaulich geordneten Wohnbereich entwi-
ckelt werden.

Um dieses stadtebauliche Vorhaben zu verwirklichen, bedarf es der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: ,,Schmalestral3e-Ost“ der Stadt Rhei-
ne.

Die Stadt Rheine erhebt die verwaltungsinternen Planungskosten vom Antrags-
steller entsprechend den Anfang 2008 beschlossenen Richtlinien.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 16. Februar 2010 bis ein-
schlieRlich 9. Marz 2010 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRBerung und
Erbérterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemafl § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdoglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt.

Uber die innerhalb der oben genannten Frist vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
(Anlage 4) zu der Bebauungsplananderung und den textlichen Festsetzungen
(Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte (Anlage 2) aus dem Entwurf der Bebauungsplanan-
derung liegen ebenfalls bei.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB




1.1 Bauherrengemeinschaft, In der Lake, 48429 Rheine;
Schreiben vom 09. Marz 2010

Inhalt:

»Wir beabsichtigen als Bauherrengemeinschaft im o. g. Bebauungsplangebiet zwei
Gebaudekomplexe zu errichten.

Es soll sich um altengerechte, barrierefreie Wohnungen handeln, wobei der Stand-
ort ideal ware, da es eine direkte Anbindung an das Marienstift-Altenheim geben
konnte.

Die Zahl der Uber 80-jahrigen steigt in den nachsten Jahren um tber 30 %. Doch
bei vielen alteren Menschen besteht der Wunsch, so lange wie mdéglich eigen-
standig zu bleiben. Trotzdem kénnte man im Bedarfsfall evtl. auf die Leistungen
des Marienstifts zurtickgreifen. Das wéaren u.a.

- Einkaufshilfen,

- Putzhilfen,

- Verpflegung im Stift,

- Waschdienste,

- Besuch von Aktivitaten und Gottesdiensten

- Evtl. Notrufsysteme.

Daflr bietet der Standort die idealen Voraussetzungen. Ebenfalls kann ein Bezug
zum Altenheim aufgebaut werden, um den evtl. spateren nétigen ,,Ubertritt” zu
erleichtern.

Das Marienstift hat in ersten Gespréachen eine Kooperation begruf3t.

Um das Ganze jedoch realisieren zu kénnen, sind einige B-Plananderungen not-
wendig.

Stadtebaulich ware eine Bebauung der Eckgrundstiicke im Anschluss an die Schor-
lemer Strale am besten. So kdnnte man eine Torsituation in das neue Baugebiet
herstellen. Der Besitzer des ndrdlichen Grundstlckes, Herr x, will jedoch nicht
verkaufen, so dass wir die Geb&ude nebeneinander auf den sudlichen Grundstu-
cken, angrenzend an den stadtischen Grinstreifen, bebauen wirden.

Gerne kaufen wir die ehemalige Griunflache mit, um die erforderlichen Abstand-
flachen nachzuweisen. (Verschiebung der Perlenschnur)

Eine zweite Verschiebung der senkrechten Perlenschnur ist, bedingt durch den 3
Meter breiten Grunstreifen, der an der Schorlemer Straf3e erhalten bleiben muss,
notwendig.

Des Weiteren benétigen wir zur Realisierung der Gebaude eine Anhebung der
Firsthéhe auf 11,50 m.

Ein Verzicht auf Angabe der Traufhéhe ware vorteilhaft, wenn das jedoch nicht
moglich ist, benétigen wir eine Anhebung auf 9,25 m.

Erste Plane fugen wir der Eingabe bei.“
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Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nur teilweise entspro-
chen wird.

Verwaltungsseitig wird es begruf3t, dass zwei Gebdudekomplexe mit altengerech-
ten, barrierefreien Wohnungen, in direkter Anbindung an das Marienstift errichtet
werden soll. Die geplanten Gebaudekomplexe bendtigen allerdings eine Trauf-
und Firsthéhe welcher einer dreigeschossigen Bebauung entsprechen wirde. Aus
stadtebaulicher Sicht stellt die Schorlemerstral3e eine Zasur zur Bebauung des
Marienstifts dar und somit wirde lediglich die umliegende ein- bis zweigeschossi-
ge Bebauung 6stlich der Schorlemerstralle als MalRstab herangezogen. Im sudli-
chen Bereich des Plangebietes wurde die Trauf- und Firsthéhe bereits mit der 4.
Anderung des Bebauungsplanes (1997) festgesetzt und auch an diesen Festset-
zungen orientiert sich der neu zu beplanende Bereich. Aufgrund der v. g. Gege-
benheiten wird einer Anhebung der Firsthohe von 9,75 m auf 11, 50 m und der
Traufhéhe von 6,50 m auf 9,25 m, sowie dem Verzicht der Traufhdhe nicht ge-
folgt.

Eine Verschiebung der senkrechten Perlenschnur ist nach Rucksprache mit der
Architektin nicht mehr notwendig

Der 5,00 m breite Griunstreifen wurde entsprechend der Festsetzungen nie um-
gesetzt und soll nun mehr dem allgemeinen Wohngebiet zugefiihrt werden. So-
mit kann an dieser Stelle einer Verschiebung der Perlenschnur (Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen) gefolgt werden.



In Absprache mit der Architektin und dem Investor wird das Staffelgeschoss noch
etwas weiter zurluckspringen (> 1,00 m) und die Dachneigung wird im Bereich
der zweigeschossigen Bauweise auf 10°- 45° festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
kann die geplante Zweigeschossigkeit eingehalten werden und die geplanten Ge-
baude fugen sich in die Umgebung ein (s. Anlage 1).

1.2 Anlieger der Schorlemerstralle, 48429 Rheine;
Schreiben vom 18. Februar 2010

Inhalt:

»~Zum oben genannten Bebauungsplan méchten wir folgende Stellungnahme be-
zuglich der geplanten Dachneigung machen.

Wir werden vom Eigentimer des bezeichneten Grundsticks Herrn x ein an den
Sperberweg angrenzendes Teilgrundstiick erwerben und planen dort den Bau ei-
nes Hauses, dass eine Dachneigung von ca. 20 ° aufweisen soll. Entsprechend
wurden wir es begriuf3ten, wenn der Bebauungsplan entsprechend angepasst wir-
de.

Es ist von uns naturlich geplante, dass sich das Haus trotz dieser flacheren Dach-
neigung in das Gesamtbild der dort vorhandenen Bebauung einpasst.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird und
eine Dachneigung mit 20°- 48° festgesetzt wird. Mit dieser Festsetzung soll der
neueren Bauweise entsprochen werden.

1.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt , der Landrat , 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 16. Marz 2010

Inhalt:

»Zum 0.g. Planungsvorhaben nehme ich aus der Sicht des Bodenschutzes und der
Abfallwirtschaft wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befindet sich eine ehemalige Gartnerei, die der Wohnbebauung zu-
gefuhrt werden soll. Fur diese Flache ist ein Bodenbelastungsverdacht gegeben (z.
B. Kesselhaus, Ollager, Pestizidlager, Werkstatt, Tankstelle). Fur die ehemalige
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Gartnerei ist im Bebauungsplanverfahren eine Erstbewertung (Bauaktenrecherche)
durchzufuhren. Ergibt die Recherche Anhaltspunkte fur mdégliche Bo-
denkontaminationen, so ist eine Gefahrdungsabschéatzung flr das ehemalige Gart-
nereigelande von einem anerkannten Sachverstandigen (Gutachter) in Ab-
stimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde durchzufiihren

Erst nach Vorlage der Unterlagen/Untersuchungsergebnisse kann eine Stellung-
nahme zum Bebauungsplan abgegeben werden.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass bereits ein Gutachten (Anlage 5) erstellt wurde mit fol-
gendem Ergebnis:

»Die ermittelten Schwermetallkonzentrationen unterschreiten deutlich die Prufwerte der
BBodSchV. Pflanzenschutzmittel wurden nicht nachgewiesen. Der Verdacht hinsichtlich
schadlicher Bodenveranderungen kann als ausgeraumt betrachtet werden.

Bodenbelastungen aus der ehemaligen Nutzung der untersuchten Flache als Standort

eines Gartenbaubetriebes wurde nicht festgestellt. Weitere MalBnahmen lassen sich nicht
ableiten.*

Somit liegen keine Verdachtsmomente mehr vor, dass im Anderungsgebiet Alt-
lasten/ Altablagerungen vorhanden sind

Das Gutachten wird an die untere Bodenschutzbehérde weitergeleitet.

2.2 TBR Rheine, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 15. Marz 2010

Inhalt:

,Zur o. g. Anderung nehmen wir wie folgt Stellung:

Bereich Verkehrsplanung:

Der Wendehammer am Ende der Planstral3e ist geringfligig zu vergroéf3ern, um das
Befahren fur groBere Fahrzeuge zu erleichtern bzw. zu ermdglichen. (Mit der Stad-
teplanung wurde diese Anderung bereits abgestimmt.)



Bereich Entsorgung:

Mit dem Einsatz der Rechtslenker-Seitenlader wir in vielen Stral3en zukunftig auf
den Einsatz eines Mull-Laders verzichtet. Damit steht dem Fahrer auch kein Ein-
weiser zur Verfugung und Ruckwartsfahrten sind weitgehend zu vermeiden. Des-
halb ist fur eine ausreichend breite Fahrtrasse und einen frei befahrbaren Wen-
dehammer zu sorgen, z. B. durch Ausweisung von Halteverboten im Wende-
hammer am Tag der Mullabfuhr (z. Zt. Mittwoch). Alternativ ist ein Mullsammel-
Ladeplatz am Beginn der Stichstral3e entlang der Schorlemer StraRe einzurichten
und planungsrechtlich zu sichern.

Bereich Entwasserung:
Gegen die Aufstellung bestehen grundséatzlich keine Bedenken*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass aufgrund der neuen StralRenfihrung (Wendehammer
entfallt) eine VergrofRerung des Wendehammers nicht mehr notwendig ist.

Die Planstral3e verbindet die Schorlemerstral’e und den Sperberweg, somit ist
eine ordnungsgemale Mullabfuhr gewéhrleistet.

2.3 Jugendamt der Stadt Rheine, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 11. Marz 2010

Inhalt:

,Der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes wird aus der Sicht des Ju-
gendamtes zugestimmt.

Auf die in diesem Plan noch als offentlicher Spielplatz ausgewiesene Teilflache 673

am Sperberweg kann verzichtet werden, da direkt 6stlich angrenzend der grol3e
Spielplatz Sperberweg (Kibitznest) als Spielplatz ausgebaut ist.“

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der oben beschriebenen Anregung gefolgt wird, indem
die offentliche Grunflache in den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60z, Kennwort: ,SchmalestraRe-Ost*“ aufgenommen und in ein
allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird.

2.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.



1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliet, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60z, Kennwort: "SchmalestraRe-Ost", der Stadt Rheine nebst
beigefugter Begrindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

Im Osten durch den Sperberweg (entlang der westlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 569) und der westlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 392

im Siden durch die nordliche Grenze der Flurstiicks Nrn. :472, 473 und
282 und durch die sudliche Grenze des Flursticks Nr. 673

im Westen durch die SchorlemerstralBe (entlang der dstlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 597)

in Norden durch die nérdliche Grenze des Flursticks Nr. 675

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 174 der Gemarkung Rheine Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.



