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Leben an der Ems
Die BlUrgermeisterin

Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 109710

Betreff: 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.198,

Kennwort: "Hansastral3e - Sud", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB

i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 23.06.2010
schuss "Planung und Um-
welt"

Berichterstattung

durch:

Herrn Kuhlmann

Herrn Schroer
Herrn Aumann

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja

nein

Enth.

. K. vertagt

verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene Mal3inahme des IEHK

| Leitprojekt 10: Vitale Innenstadt

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X Nein

[l einmalig [] jahrlich [ einmalig + jahrlich

Ergebnisplan

Ertrage
Aufwendungen

Finanzierung gesichert

L] Ja [] Nein

durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)

Investitionsplan

Einzahlungen

Auszahlungen

mittelstandsrelevante Vorschrift

[1 Ja X Nein




Vorlage Nr. 109/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sicherte im Wesentlichen
die zum Zeitpunkt der Aufstellung (1987) des Bebauungsplanes vorhandene Be-
bauung im Anderungsbereich. Zwischenzeitlich ist der damalige Gebaudebestand
weitgehend abgeraumt worden. Eine Neubebauung des Areals soll innerstadtna-
he Wohnungen geschaffen werden. Dabei erfolgt durch die Erh6hung der zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse von bisher ,11“ auf ,l11* eine stadtebaulich-
funktionale Verdichtung, die auf Grund der innerstadtischen Lage winschenswert
ist. Zuséatzlich wird durch die Verschiebung der Baugrenzen die Moglichkeit ge-
schaffen, die notwendigen Stellplatze bereitzustellen. Das bisher vorliegende
Nutzungskonzept der Wohnungsbaugesellschaft sieht vor, dass stdlich der
StadtbergstraRe Familienwohnungen entstehen sollen, wahrend nérdlich der
KarlstraRe Seniorenwohnungen geplant sind. Im westlichen Blockinnenbereich ist
geplant, eine Gemeinschaftseinrichtung/Treffpunkt zu errichten.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 7. Mai 2010 bis einschlief3lich
31. Mai 2010 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemafl § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdoglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefuhrt.

Uber die innerhalb der oben genannten Frist vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen
(Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefugt sind.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplandnderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiliqunqg der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
i.,V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.



2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemanR 8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Deutsche Telekom Netzproduktion, PoststraRe 1 — 3, 26122 Olden-
burg;
Stellungnahme vom 25. Mai 2010

Inhalt:

.Vielen Dank fiir die Ankiindigung der 13. Anderung des o.g. Bebauungsplanes Nr. 198 in
Rheine.
Zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 198 haben wir keine Einwande oder
Bedenken vorzubringen.

Wir nehmen an, dass mit der Anderung auch eine Verdichtung der Wohneinheiten statt-
findet.

Wir mochten lediglich darauf hinweisen, dass in einem solchen Fall die telekommunikati-
onstechnische Versorgung des Anderungsbereiches nicht ausreicht und die erforderlichen
Leitungen nicht zur Verfugung stehen, so dass bereits ausgebaute StraRen fur Netzerwei-
terungsmalnahmen wieder aufgebrochen werden mussen.*

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande oder Bedenken vorgetra-
gen werden. Auch der Hinweis auf notwendige Aufbriiche von Verkehrswegen zur
Verlegung von neuen Kabeltrassen wird zur Kenntnis genommen.

2.2 Geoinformatik, Stadt Rheine, 48427 Rheine
Stellungnahme vom 4. Mai 2010

Inhalt:

»Die Bezirksregierung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst — wurde bereits mit
Schreiben vom 26. Januar 2010 beteiligt. GemaR der Stellungnahme sind keine Uberpri-
fungs- bzw. Entmunitionierungsmafnahmen erforderlich, da eine Kampfmittelgefahrdung
nicht bekannt ist. Hierzu wird auf die beigefugte Stellungnahme verwiesen.*

Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen
Stellungnahme vom 1. Marz 2010

Inhalt:

»Zu dem o.a. Vorgang ergeht folgende Stellungnahme:

Der Antrag wurde gepriuft. Dabei wurde auf der Basis der zur Zeit vorhandenen Unterla-
gen festgestellt, dass hinsichtlich der beantragten Flache keine UberpriifungsmaRnahmen
bzw. Entmunitionierungsmaflnahmen erforderlich sind, weil keine Kampfmittelgefahrdung
bekannt ist, welche zu weitergehenden MalRnahmen der Kampfmittelbeseitigung Anlass
gibt (Indikator 1): (Keine Bombardierung)

Sollten IThnen entgegen dieser Feststellung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Be-
zirksregierung Arnsberg Informationen vorliegen, dass doch eine Kampfmittelbelastung
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tatsachlich vorliegt, so legen Sie bitte diese Information unter Bezug auf das vorliegende
Schreiben vor, damit der hiermit abgeschlossene Vorgang wieder getffnet und dann doch
weitergehende MaRnahmen geprift werden kénnen.

Sollten Sie trotzdem eine Uberpriifung der beantragten Flache wiinschen, obwohl der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg hierfir keinen Anlass sieht
und auch Sie keine gegenteiligen Informationen beibringen kénnen, so hat der Grund-
stickseigentimer oder der Bedarfstrager alle Kosten zu tragen. Hierfir muss eine Ver-
waltungsvereinbarung abgeschlossen werden. In diesem Fall bitte ich um Benachrichti-
gung unter Bezug auf das vorliegende Schreiben, damit der hiermit abgeschlossene Vor-
gang wieder erdffnet und die weitergehenden MalBnahmen veranlasst werden kdnnen.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefuhrt werden, da teilweise Schatten
durch Bauwerke und Vegetation keine Aussagen Uber mogliche Blindgangereinschlags-
stellen zulassen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 24. 3. 1945 ausgewertet werden.

Allgemeines:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auRergewdéhnliche Ver-
farbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.”

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Fachbehorde keine Uberprii-
fungsmalRnahmen bzw. Entmunitionierungsmaf3nahmen fur erforderlich gehalten
werden. Bei der Stadt Rheine liegen ebenfalls keine Informationen vor, die auf
eine Kampfmittelbelastung hinweisen. Eine Uberprifung wird deshalb nicht fur
notwendig gehalten.

Der genannte Hinweis wird in den Planentwurf aufgenommen.

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliet, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 13. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 198, Kennwort: "Hansastralle - Std", der Stadt Rheine nebst
beigeflugter Begrindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.
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Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Stadtbergstralie,

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 242 und 1076,
im Siuden: durch die Nordseite der Karlstralle,
im Osten: durch die Westseite der Sadelstralle.

Samtliche Flurstucke befinden sich in der Flur 169, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.



