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1. Vorbemerkung zum Verfahren

Das 30. Anderungsverfahren soll als vereinfachtesfairen gemaR § 13 BauGB
durchgefihrt werden.

Durch die punktuelle Ausweisung einer weiteren Waauflache bleibt das Wohnge-
biet in seinem grundlegenden Charakter erhaltemiass die Grundziige der Planung
nicht berihrt werden. Es wird kein Vorhaben vorlieteoder begriindet, das eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem gleichnamigeesetz oder nach Landes-
recht erforderlich werden laf3t. Auch sind keine#zuter genannt in 8 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b betroffen.

2. Anlass der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 124, KemmyStadtberg-Firstenstrafl3e,
der Stadt Rheine sind die Flurstiicke des Geltungglles jeweils zu etwa gleichen
Anteilen als Griinflache mit der Zweckbestimmung Rééwrsgrin und als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt. Die Grinflache wurde m\tergangenheit als Spielplatz ge-
nutzt.

Gemal eines Grundsatzbeschlusses des Jugendhtieasses der Stadt Rheine soll
dieser Spielplatz zugunsten von Wohnbebauung aefgggwerden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich wird gebildet dudighFlurstiicke 32, 33 und 66 tlw.

Die Flurstiicksbezeichnungen beziehen sich auf tlie ¥64, der Gemarkung Rheine
Stadt. Die raumliche Abgrenzung des Geltungsbeesicst im Anderungsplan festge-
legt.

4. Vorgaben der Regionalplanung / FlAchennutzungsahung

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkdénster, Teilabschnitt
Minsterland stellt den Anderungsbereich als Wolithgsigsbereich dar,

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadtein@h weist den
Anderungsbereich als Wohnbauflache aus.

5. Bestandssituation
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5.1 Lage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 75@mprbefindet sich im 6stlichen
Innenstadtbereich von Rheine. Die Entfernung voadi@entrum betragt ca. 1,7 km
Luftlinie.

Nordlich wird die Flache von der vorhandenen Wolaheing begrenzt. Westlich,
stdlich und o6stlich ragt der Anderungsbereich ie dorhandene Verkehrsflache
(Windmuhlenstral3e/Hopstener Stral3e) hinein.

5.2 Umgebung

Die Umgebung ist gepragt von der Kleingartenanlggeiser Baum*“ und von der
Wohnbebauung in eingeschossiger und offener Baeweis

5.3  Aktuelle Nutzung

Die betroffene Flache ist im rechtsverbindlicherb&@ungsplan jeweils zu etwa glei-
chen Anteilen als Grinflache mit der ZweckbestimghMerkehrsgriin und als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Die Griunflache wurdder Vergangenheit als Spiel-
platz genutzt, welcher nunmehr aufgegeben werdén so

Die durch die Anderung betroffene Verkehrsflachedvaktuell tiberwiegend als Ver-
kehrsgrunflache mit jungem Baumbestand genutze Bintzung als Stral3enverkehrs-
flache entfallt, zumal die Hopstener StraRe nachhBserbindlichkeit des Bebau-
ungsplanes von einer oOrtlichen HauptverkehrsstraeAnliegerstralie zuriickgestuft
worden ist. Die Hostener Strale endet angrenzemmmnderungsbereich als Sack-
gasse mit Wendehammer.

5.4  Ver- und Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Elacherhalb eines vollstandig
bebauten Breiches. Entsprechend sind alle notwendigchnischen Infrastukturein-
richtungen vorhanden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgtcliulie Stadtwerke Rheine

GmbH. Die geordnete Abfallentsorgung wird sichetgiéisdurch die Stadt Rheine.

5.5 Verkehrliche ErschlieRung
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Uber die WindmuhlenstraRe/Hopstener Damm ist descAluf3 an das tberdrtliche
Verkehrsnetz sichergestellt. Ca. 100 m sudlich Alederungsbereiches befindet sich
eine Bushaltestelle.

5.6 Emissionen/Immissionen

Von der als ortliche Hauptverkehrsverbindung eihgiés Windmuhlenstral3e gehen
Larmemissionen aus, welche im Rahmen der Bebaulamgagstellung durch ein

schalltechnisches Gutachten ermittelt worden dihd. Schalleinwirkung infolge des
Verkehrsaufkommen auf der WindmiihlenstraBe auhdadlich an den Anderungsbe-
reich angrenzende Grundstick betragt danach 64(A)dBgs und 56 dB(A) nachts.
Nach der DIN 18005, Teil 1 Larmschutz im Stadtetreuden die Orientierungswerte
bezogen auf ein Allgemeines Wohngebiet damit umdB§A) tags und 11 dB(A)

nachts Uberschritten.

5.7 Altlasten

Hinweise auf einen Altlasten-, bzw. Altablagerurgyslacht liegen nicht vor.

5.8 Denkmalpflege/Naturschutzausweisungen

Im Bereich der Bebauungsplandnderung befindenwedter Bau- bzw. Bodendenk-
maler, noch besonders geschitzte Teile von Natdr ltandschaft gemal3 Land-
schaftsgesetz NW.

6. Inhalte der Plananderung
6.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgése@rundflachenzahl 0,4 wird
auch fur den Anderungsbereich beibehalten. Wegenedativ groRen Grundstiicks-
flache wird eine mogliche Uberschreitung der Griaatfenzahl auf 20 % reduziert.

Die sonstigen Festsetzungen:

Allgemeines Wohngebiet,

ein Vollgeschol3,

Geschol3flachenzahl 0,4,

offene Bauweise

entsprechen dem rechtsverbindlichen Plan.
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6.2 Larmschutz

Aufgrund des AuRRenlarmpegels von 64,5 dB(A) tagd b& dB(A) nachts wird zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen passikéarmschutz durch Schall-

schutzfenster Klasse Il festgesetzt. Zusatzlicrdvempfohlen, Ruhe- und Hauptauf-
enthaltsrAume nach Osten, d.h. larmabgewandt acisiair.

7. Umweltbericht/-prifung und Eingriffsbewertung

Aufgrund der gegebenen Voraussetungen fir ein §&®.BauGB vereinfachtes Ver-
fahren entfallt die Umweltprifung und die Erstetiugines Umweltberichtes.

Die Planung fiihrt zu einer zusatzlichen maximabgsigen Uberbauung von ca. 360
gm. Der zuséatzliche zulassige Versiegelungsgradulitesich auf nur ca. 180 gm, da
etwa die Halfte des Grundstiickes als Verkehrsflamreits versiegelungsfahig ist.
Aufgrund des geringen Ausmal3es wird die Planunigtr@its Eingriff gewertet.

8. Kosten und Realisierung der Planung

Durch die Realisierung der Plandnderung entsteleenSthdt Rheine keine Kosten.

Nach AbschluR des Anderungsverfahrens wird dietSine das Grundstiick fir
eine private Wohnnutzung verkaufen, so dass eitieat® Bebauung erfolgen kann.

Rheine, August 2006

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin

In Vertretung

Dr. Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



