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Themen der heutigen Prasentation

= Vorstellung des Gutachtens
= Zusammenfassung der Analyseergebnisse

= Vorstellung der Empfehlungen
fr die zuklnftige Entwicklung

= Diskussion
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Grundiagen fiir ein Handlungskonzept Wohnen

Anlass, Ziel und Funktion

Veranderungen der Bevolkerungsstruktur
und des Wohnungsmarktes

Gutachten als Grundlage fir die zukutnftige
Entwicklung des Wohnungsmarktes Rheine

Ausfuhrliche Grundlage flr eine Fortflihrung
des Prozesses und fir die Aufstellung eines
,Kommunalen Handlungskonzeptes
Wohnen“ im Sinne des Ministeriums fur
Bauen und Verkehr NRW
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Grundlagen fir ein
Handlungskonzept Wohnen

Stadt Rheine

Dorimund, im Seplarmber 2010
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Inhalte des Gutachtens
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Inhalte des Gutachtens

Stadtteilprofile
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Inhalte des Gutachtens
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Inhalte des Gutachtens

Gesprache mit
Akteuren des
Wohnungsmarktes
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Wohnungshbhedarf
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= Ricklaufige = Veranderung der Altersstruktur
Bevolkerungszahlen = Sinkende HaushaltsgréRe

- Zahl der Haushalte / Wohnungsbedarfstrager steigt zu  nachst noch

- Langfristig wird die Wohnungsnachfrage jedoch zuriick gehen
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Wohnungsangebot
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Qualitat des Bestandes: Defizit des Bestandes: Neubau (WE/Jahr):
gewachsene nicht demographie-fest weniger als 1 % des
Nachbarschaften gesamten Bestandes

- Anpassung des Wohnungsbestandes an den demographisch

en
Wandel ist notwendig

- Neubau nur in integrierten Lagen vornehmen
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Inhalte des Gutachtens

Gutachterliche
Empfehlungen
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Empfehlungen

= .. fur die Entwicklung eines zukunftsfahigen
Wohnungsmarktes ,Wohnen in Rheine 2020*

= ... aber auch fUr die Gestaltung eines
weiteren Prozesses, z.B. zur Erstellung eines
Handlungskonzeptes Wohnen

Prioritat : Nachhaltige Stadtentwicklung

c"Ic‘:kc::l
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Projekte entwickeln!

= Anstof3e fUr die Stadtentwicklung lGber einzelne Projekt e

Beispiel Dorenkamp
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Projekte entwickein!

Vorschlage fur Projekte in folgenden Bereichen:

= Eine Strategie fur den Umgang mit homogenen Gebieten
exemplarisch erproben.

= Wohnprojekte fordern, die zur Nachahmung anregen und ne ue
Formen des Wohnens aufzeigen.

= Neue Wohngebiete mit ,Marken* versehen.

= Wohnungsmarktbeobachtung / Monitoring mit regionalem B lick
durchfthren.
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Wohnraumforderung fortsetzen!

Ausgangslage:

= Riickgang des geforderten Bestandes, jedoch steigende
Nachfrage nach preiswertem Wohnraum

= Momentan viele Antrage flr Neubauvorhaben

= Geringe Nutzung von Bestandsinvest
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Wohnraumforderung fortsetzen!

Vorschlage fir Mallhahmen:

= Inanspruchnahme offentlicher Mittel fr den Erhalt des
Segmentes preiswerter Wohnungen

= Energetische und stadtebauliche Qualitat im geférderte n
Wohnungsbau erreichen

= Wohnungen in der Warmmiete attraktiv halten

= Bestandslnvest und KfW-Mittel
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Beratungsangebote ausbauen!

= Unterschiedliche Lebenssituationen

- Differenzierte Nachfrage am Wohnungsmarkt, Zielgruppen mit
besonderen Bedurfnissen und Anforderungen

- Wohnungsmarkt sollte Qualitaten flr unterschiedlichst e
Zielgruppen bieten

Bild: KfwW
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Osnabriicker

Beratungsangebote ausbauen! Wohnprojekt
Wohnen &I Mehr

=  Wohnprojekte

« Alternative, barrierefreie, gemeinschaftliche
Wohnformen flr unterschiedliche Nachfrage-

g ru p p en Wohnprojekt Berningshihe

 Initiierung und Begleitung notwendig gemeinsciafilch
selbstbestimmt
= Wohnungs-(anpassungs-)beratung / anders ol

Wohnberatung
 flr Eigentimer / fir Gebrauchtimmobilien
« auf Verkaufer- und auf Nachfragerseite
 in Kooperation mit Kreditinstituten etc.

e durch Ausbau vorhandener Angebote (z.B.
Wohnberatung der Caritas)

Bilder: KfW, Osnabriicker Wohnprojekt
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Kommunikationskultur ausbauen!

Ausgangslage:

= Begrenzter (finanzieller) Handlungsspielraum von Kommu nenim
Bereich Wohnungsmarkt- und Wohnquartiersentwicklung

= Wohnungsunternehmen pragen mit ihren Investitionen di e
Entwicklung von Wohnquartieren

= Bereits bestehender Arbeitskreis Wohnungswirtschaft in Rheine

- Wohnungswirtschatft als bedeutender Akteur am Wohnungs markt,
der zu einer ausgewogenen Stadtentwicklung beitragen kann

- Zukunftiges Verhalten am Wohnungsmarkt gemeinsam abst ecken
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Kommunikationskultur ausbauen!

=  Kommunikation und Kooperation mit unterschiedlichen
Wohnungsmarktakteuren férdern

= Arbeitskreis ausbauen

= [ntegration der Stadtverwaltung

= Weitere mogliche Teilnehmer: Kreditinstitute,
Makler, Mietervereine, Haus und Grund etc.

= Ziele: Austausch, konkrete Handlungsansatze
fur Quartiere etc.
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Handlungskonzept Wohnen - Zentrale Elemente

Amter-
ubergreifende
Erstellung

ooperation
mit Wohnungs-
wirtschaft

Kommunal-
politik

N

Marktakteure einbinden

Ry ¥

Prozesssteuerung
durch Kommune
und/ oder Externe

Wohnungs-
marktanalyse/
-prognose

Erfolgs-
kontrolle

Chancen/ Risiken erkennen

Bewertung AV 4 MaBBnahmen

Instrumente

Ziele
Strategien

Quelle:

MBV-Broschiire ,Kommunale
Handlungskonzepte Wohnen*;
NRW.Bank
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
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Wohnungsneubau und -bestand

Neubau 270 WE /
von Wohnungen in EFH und MFH Jahr
(Bautatigkeit 2005-2008)

Bestand 33.250 WE

(Wohnungen in Wohn- und
Nichtwohngebauden 2008)

Wanderungsvolumen 5060 Pers. / | Entspricht ca.
Summe der Zu- und Fortzlige 2005-2008 Jahr 2200 Haushalten

Quelle: IT.NRW, Stadt Rheine
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Haushaltsprognose

Entwicklung der
Haushalte auf

Vorausberechnung der Haushaltszahlen im Kreis Steinfurt

Kreisebene 80.000
70.000 /
60.000 ¢ — —4—1-Personen Haushalte
<0.000 “_ * // ——2-Personen Haushalte
=3 Personen Haushalte
40.000 & ~——4und mehr Personen Haushalte
30.000 y 2 — ——
20.000 ; ‘ ; . ‘ .
2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035
Quelle: IT.NRW Trendvariante
Anzahl der Haushalte in Rheine Zukunftiger Bedarf an Wohnungen
2009 2,31 Pers./HH 32.700
Prognose | 2,14 Pers./HH |  34.200 | variante A 2500
2030
34.600 Variante B erh6hte Zuwanderung 2900
32.900 Variante C geringe Zuwanderung 1200
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