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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Den Anstol3 fur diese Plandnderung gab die Demondageost-west-verlaufenden
110-kV-Hochspannungsfreileitung Ibbenbiren-Nordhduich die RWE Transport-
netz Strom GmbH, Dortmund im Jahr 2008.

Im Bebauungsplan wurden demnach der Leitungsventeiuf eitungsmittellinie, Mast-

standorte und Schutzstreifengrenzen eliminiertbéssndere der Wegfall der Nut-
zungseinschrankungen durch Mast und Schutzstreifisroglicht nun eine weiterge-
hende bauliche Nutzung der Gewerbegrundstiickeubi8utobahn (A 30).

Im Rahmen der Erweiterungsabsichten des hier agséssanternational agierenden
Speditions- bzw. Logistikunternehmens wird ein Beikich der Ohmstral3e der offent-
lichen Nutzung entzogen. Dadurch werden die bestidre Betriebsteile im Norden
mit den sudlichen, neu erworbenen Grundsticken tgltvar verbunden. Westlich

endet die Ohmstral3e nunmehr in einer Wendeanlakchobleibt die Schleifener-

schlieBung ,Borsigstral3e” nahezu unverandert.

Kleine Anpassungen wurden hinsichtlich der Baugeesztlang der Bonifatiusstral3e,
der Baumassenzahl und den Sichtdreiecken vorgenonarese mit geringen Auswir-
kungen auf die stadtebauliche Ordnung.

Insgesamt werden durch diese BebauungsplandndelienGrundzige der Planung
nicht berthrt, so dass das vereinfachte Verfahemaf 8 13 Baugesetzbuch ange-
wendet werden kann. Es wird hier keine Zulassigkeit Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriguonterliegen, vorbereitet oder
begriindet. Ebenso bestehen keine AnhaltspunkteiriégrBeeintrachtigung der Belan-
ge des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natutzebwnd der Landschaftspflege.

Von Seiten der Stadt Rheine wird hiermit die Exaggrundlage und dauerhafte Fort-
entwicklung eines florierender, Logistikunternehmenterstitzt bzw. gesichert.
Stadtentwicklungsbezogener Anlass fir diese Belgaplandnderung ist die markt-
orientierte Anpassung bzw. Optimierung der Grundstutzungen im Rahmen der
.Innenentwicklung* und der damit einhergehendendbcimg des unbeeintrachtigten
AulRenbereichs.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
insbesondere an der Ohmstral3e und entlang der &utob
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Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaméndevird wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die stdwestliche Grenze derskioke 38 (Flur 105), 48 und
31 (beide Flur 107)

Im Studen: durch die noérdliche Grenze der FlurstiR&€Flur 107), 145, 152
bis 157 (alle Flur 152);

Im Nordwesten: durch die nordwestliche Grenze derskicke 158 und 241 (beide
Flur 152).

Die Flure 105 und 107 gehoren zur Gemarkung Rhesokts der Ems, die Flur 152
zur Gemarkung Rheine-Stadt.

Der Anderungsbereich befindet sich also zwischem @ffenbergweg, dem Dort-

mund-Ems-Kanal und der Autobahn A 30. Er ist im k3lmhtsplan bzw. in der Bebau-
ungsplanénderung geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minstedbsdhnitt Munsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansiggibereich” aus. Durch die ge-
ringfligigen Anderungen bleibt die gewerbliche Zweestimmung unberihrt. Insofern
wird gemafl 8 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebdieadiele der Raumordnung
Rechnung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt den Anderungsbe-

reich als "gewerbliche Bauflache" dar. Das Entwickjsgebot gemal 8§ 8 Abs. 2
BauGB bleibt also gewabhrt.

4. Bestandsaufnahme, -analyse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung; Naturraum

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich befina#t am nérdlichen Rand des
Stadtgebietes zwischen der Bundesautobahn A 30,Qféenbergweg und dem Dort-
mund-Ems-Kanal. Er ist etwa 4,5 km Luftlinie vonr denenstadt (Marktplatz) ent-
fernt.

Die Gelandeoberflache liegt bei etwa 36 m . NNsiasl keine topografisch bemer-
kenswerten Erhebungen zu verzeichnen. LediglichrAdi®bahntrasse befindet sich in
Dammlage, etwa 5 m Uber Gelande.
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Innerhalb des Industriegebietes ,Baarentelgen Nastf-haben sich insbesondere fol-
gende Betriebsarten angesiedelt:

Spedition und Logistik-Service, Lagerhaltung undtkieb, Metallbau und Stahlhan-
del, Tief- und StraRenbauunternehmen, Containestiiemd Bauschutt-Recyclinganla-
ge, FloristikgroRhandel und InstallationstechnikeirfRyjungsunternehmen und Ingeni-
eurblro, Kunststoffverarbeitung und FoérdertechhiliitermittelgrolRhandel und Tier-
pension.

Auch die ndhere Umgebung ist - entsprechend denkomalen Zielvorgaben und den
Darstellungen bzw. Festsetzungen im Bauleitplaewegblich bzw. stark industriell

gepragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mitialdische Unternehmen mit typi-
scher Gewerbebauten-Architektur.

Das Gros des Anderungsbereiches ist also berditsisigen Jahren bebaut; nur Teil-
flachen, die sich noch in stadtischem Besitz beimaind unbebaut.

Urspringlich wurde das Plangebiet land- und forssehaftlich genutzt. Es gehdort der
naturraumlichen Einordnung nach zur Plantlinnerd8bane mit dem Settruper Tal-
sandgebiet und dem Listruper Sand. Es herrschgesamt Sandbdden vor (schluffige
Feinsandbdden, tiefgreifend humose Sandbdden)imeit geringen bis mittleren Sorp-
tionsfahigkeit in den Acker-, Wiesen- und Mischwaddeichen, sowie einer sehr guten
Sorptionsfahigkeit auf den Sandbdden des Kiefestésr Der Grundwasserstand unter
Flur betragt etwa 0,5 bis 1,5 m.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungsbereich wird tiber den OffenbergwegdiadBonifatiusstrale erschlos-
sen. Der Uberwiegende (Schwer-)Lastverkehr fahRiamtung Stden Uber die Baaren-
telgen- und SandkampstralRe auf den Venhauser D&ntweder geht es dann gen
Suden, also stadteinwarts oder gen Norden auf died@&sstral3e 70 (Spelle, Lingen
bzw. Neuenkirchen, Steinfurt ggf. Ahaus, A 31) whe Bundesautobahn 30 (Schiit-
torf, A 31, Amsterdam bzw. Ibbenbtren, Osnabri€lgr Knotenpunkt an der Auto-

bahn-Anschlussstelle Rheine-Nord ist vom Plangediga 3,5 km entfernt. Dieser ist
hoch frequentiert, stau-trachtig und Unfallschweiiu

Nordlich der Autobahnauf-/-abfahrt befindet sichH &alzbergener Gemeindegebiet,
westlich des Venhauser Damms (B 70), das Industieg Holsterfeld u.a. mit Auto-
hof bzw. Truck-Stop. Ostlich des Venhauser Dammik eso interkommunales Ge-
werbe-/Industriegebiet in Kooperation mit der Gamdei Salzbergen entwickelt wer-
den.
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Die Verbindung des Anderungsbereiches in Richtuste® iiber den Offenbergweg
und die Franz-Bernhard-StralRe (K 68) nach AlteméndiSiidosten) oder Venhaus,
Spelle, Lingen (Nordwesten) kann nur Uber die Klrimlke erfolgen. Fir Berufs-
pendler aus der nérdlichen Region ist diese "Neberlse" attraktiv, fur den Schwer-
lastverkehr allerdings nicht nutzbar, da per Bddehing bzw. Stral3enverkehrsord-
nung Fahrzeuge, deren tatsachliches Gewicht 9 ris¢ieitet die Stahlbriicke nicht
befahren durfen.

Zwischen Offenbergweg und Bonifatiusstral3e ist@ienstral3e verkehrsverknipfend
~eingehangt“. Die Borsigstralie als Schleifenersfuing tibernimmt die weitere Fein-
gliederung im Rahmen der StraRenhierarchie.

Die nach 8 51 Landesbauordnung (BauO NRW) notwemdijellplatze der gewerbli-
chen bzw. industriellen Betriebe sind auf den gemaBaugrundstiicken selbst nach-
zuweisen. Einer besonderen Kennzeichnung von &tedfliichen innerhalb der be-
baubaren Flachen bedarf es nicht.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit StronnkWasser und Erdgas wird
durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine G(EWR) sichergestellt. Die
alte und neue Bebauung ist und bleibt — auch naegf&ll einer Teilflache der Ohm-
stral3e - problemlos Uber die vorhandenen Kanaledsserungstechnisch erschlossen.
In einem umfangreichen Vertragswerk zwischen dadiSRheine und dem Logistikun-
ternehmen werden alle ver- und entsorgungsrelenaRégelungen (inkl. TBR AOR
und Telekom) verbindlich fixiert. Fir einen ordngggmafien Weiterbetrieb aller An-
lagen sowie fir eine gesicherte Erschlieung mstegnehmlich gesorgt.

Vor Ansiedlung "trinkwasserintensiver" Industri¢ &ne Abstimmung mit dem o.g.
Versorgungsunternehmen erforderlich.

Léschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscimateh DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfigung. Eine dariiber hinausgehende Losclesaseeitstellung kann tber das
offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht gewahrleistetrden. Diesbezlglich sind je
nach Bauvorhaben individuelle Brandschutzmafl3nahimehdschbereich (Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt) erforderlich; z.Bstldwasser aus offenen Wasser-
l&aufen (hier evtl. Kanal), Teichen, SchwimmbeckiBrynnen oder Behéltern. Im Rah-
men der Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahrersemidie MalRnahmen je nach
Einzelfall sachgerecht konkretisiert werden.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-

gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dawii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-

forderlichen MalRBhahmen des Einsammelns, Beférd&welsandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.
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4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Der Anderungsbereich ist durch hohe Verkehrslarmissimnen der in Dammlage ge-
fuhrten, unmittelbar stdlich angrenzenden Bundesaiin A 30 vorbelastet. Weitere
Larmimmissionen resultieren aus dem Betrieb deeitseangesiedelten Gewerbe- und
Industriebetriebe.

Von Seiten des ,inneren* Stralenverkehrs, d.h.nde®risierten Quell- und Zielver-
kehrs gehen keine schadlichen Umwelteinwirkungesy Bie verkehrlichen Hauptab-
flussstrome fuhren durch Siedlungsbereiche, diae&eichutzbedurftigen Nutzungen
insbesondere Wohnbebauung betreffen bzw. beeitiggch Von daher stellt der
Schallimmissionsplan der Stadt Rheine fiir den Amadgsbereich keine beriicksichti-
gungswiirdigen Auffalligkeiten dar.

Die Gewerbelarmimmissionen sind flr den Planbersmivie die ndhere Umgebung
des Anderungsbereichs nicht relevant, da "Betriebswngen" (Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Besm#iaber und Betriebsleiter) in die-
sem Bebauungsplan und in den angrenzenden Indyedtrezen nicht zuléassig sind.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden singl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine und des Kreises Steinfurt).

Auch Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nachetitigem Kenntnisstand, nicht
im Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderucpe®ieitshalber wird allerdings
folgender Hinweis im Planwerk aufgenommen:

"Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kuleschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen\ierarbungen in der nattrli-

chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die dektthg von Bodendenkmalern
ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverbandfsi&s-Lippe, Archaologie fur

Westfalen, Aul3enstelle Mlnster unverziglich angerei(88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW)."

Der Anderungsbereich ist nicht als Bombenverdakiuisé kartiert. Die vorhandenen
Luftbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg (Demdr22, KampfmittelrAumdienst)
lassen keine Bombardierungsbeeinflussungen erkenmerkrete Hinweise auf magli-
che Blindgangereinschlage liegen also nicht vordass eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen - nach degemti Erkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zun&chst davon auszugeti@ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstdndigen. Gegebenenfalls erfiicder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.
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Der Anderungsbereich tangiert weder Uberschwemngedgiste noch Naturschutz-
und Landschaftsschutzgebiete. Es bestehen keimdztiels geschitzten Landschafts-
bestandteile sowie naturnahe bzw. 6kologisch bedeng Landschaftsstrukturen oder
-elemente.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen und Hinweise

51 Art und Mal} der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als "Industriegebietlbblenverandert. Allgemein zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Ldgag und 6ffentliche Betriebe so-
wie Tankstellen. Die Ausweisung entspricht der t&tidaulichen Zielsetzung und der
naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlungdud@h industrielle Nutzung
gepragt ist.

Die gemal} § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas$iggnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Betriebsleiter (Nr. 1) sowie
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,sg@dheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 2) werden nicht Bestandteil dieses Bebauumggd und sind damit ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungsarten entsprechen nicht derednsigsbestrebungen in Richtung
flachen- und stérungsintensivem Gewerbe.

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 182, Wann,Baarentelgen Nord-Ost"
dient der planungsrechtlichen Sicherung folgendengnderter Sachverhalte:

Mit der im Jahr 2007 erfolgten Demontage der 110Hd¢chspannungsleitung entfal-
len nunmehr die im Bebauungsplan festgesetztent&theifen der Freileitung entlang
der A 30, ebenso wie die Schutzradien der vierf@tmasten. Die Hochspannungsmas-
ten wurden abgebaut und die im Boden befindlichamiRrohre bis 1,2 m unter der
Erde entfernt (verbleibende Fundamente sind zuhtear Die bisherigen Nutzungs-
einschrankungen werden aufgehoben, d.h. die Bapgmekbnnen - nunmehr ohne
Ho6henbeschrankung - in Richtung Siden verschobedeme Auch die Leitungsflh-
rung uUber die Bonifatiusstral3e und den Dortmund-Eausal wird eliminiert, mit An-
passung der tberbaubaren Grundsticksflachen.

Zu beachten ist, dass alle baulichen Anlagen irallerter im Plan dargestellten An-
bauverbotszone (bis 40 m) und der Anbaubeschraskzong (bis 100 m) einer stra-
Renrechtlichen Zustimmungspflicht des Landesbetdebiralenbau NRW, Autobahn-
niederlassung Hamm unterliegen (siehe. § 9 Bundesfallengesetz).

Nicht zwingend betriebsnotwendige bzw. jederzeitiegbare, ebenerdige bauliche
Anlagen (z.B. Pkw-/Lkw-Stellplatze, Umfahrungenpfiasterte Hofflachen oder La-
gerplatze) sind innerhalb der Anbauverbotszoneimuosingsfahig. Diese Zustim-
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mungsfahigkeit steht allerdings unter dem Vorbehddiss - bei kinftigem Ausbau
bzw. Verbreiterung der Autobahn - die Flachen ihady der Anbauverbotszone in
Anspruch genommen werden kénnen bzw. bestehendielménlagen zuriickgebaut
werden mussen.

Zweiter wichtiger Anlass fir diese Bebauungsplae#imdg ist die Einziehung bzw.
Entwidmung eines Teilstlickes der Ohmstral3e. Dieebiadrdlich der Ohmstral3e an-
sassige Logistikfirma Dachser GmbH & Co. KG (HatuptKempten-Oberwang)
mochte am Standort Rheine grof3flachig erweiteres®iBetriebsexpansion um etwa
3,7 ha ist raumlich nur in Richtung Stden mdglidm einen ungehinderten, gefahr-
dungsarmen Betriebsablauf zu gewahrleisten, mesggdundstiicks-zerschneidende®,
offentliche Verkehrsflache (OhmstralRe) eingezogem. lentfernt werden.

Der Wegfall der Stral3enflache erfordert eine Wenlkdege von Westen kommend und
ein ,Abbinden“ an der Borsigstraf3e. Verkehrsplaswrikann auf die direkte Verkniip-
fung Borsigstral3e und Offenbergweg verzichtet werdzie Modalitéaten zur Verle-
gung, Stilllegung oder Entsorgung bestehender hg#n und Kanéle werden zwi-
schen der Stadt Rheine, der TBR AOR, den Stadtweukel der Firma Dachser ver-
traglich detailliert geregelt.

Desweiteren besteht folgender Anderungsbedarf:

Zur besseren Ausnutzung der Industriegrundstiickdemedie Baugrenzen einheitlich
auf 5 m Abstand zu den offentlichen Verkehrsflachesigesetzt. Insofern wird diese
entlang der Bonifatiusstral3e von derzeit 15 m &dtsbaulich vertretbare 5 m redu-
ziert. Aufgrund ,gelockerter Verkehrsrichtlinieninsbesondere hinsichtlich der Ge-
meindestral3en - kdnnen die damals im Jahr 198%dgrten Sichtdreiecke an den
einmundenden Stral3en entfallen.

Entsprechend dem aktuellen Abstandserlass von @@@den die zuldssigen Betriebs-
bzw. Anlagenarten neu gegliedert (s. Anlage 1). DEO0 m-Linie bzw. —Abstands-
klasse entféllt ersatzlos. Im Zuge der Anpassungiarderzeit gultige Baunutzungs-
verordnung wird zudem die Baumassenzahl von 9,06 erhoht.

Die bisher innerhalb der nicht tberbaubaren Grum#tsflache befindliche ,Mulde fur
Regenwasserversickerung“ wird nunmehr als sepastitdiische ,Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist* festgesetzt.

Der relativ geringe Umfang der hier vorgenommeneaeékungen des bisherigen Be-
bauungsplanes erlaubt die Anwendung des vereirdachMerfahrens nach § 13
BauGB. Einer Flachennutzungsplananderung bedanfais, da die Anderungsberei-
che bereits als ,gewerbliche Bauflachen* dargesseid.

Da die Anderung des Bebauungsplanes Uberwiegergtiiraten, unternehmerischen
Interesse liegt, erhebt die Stadt Rheine die véuwngbinternen Planungskosten vom
Veranlasser bzw. Planbeginstigten. Dies entsprecden Anfang 2008 beschlosse-
nen Richtlinien.
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5.2 Sonstige Auswirkungen sowie Hinweise

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Bauscluibhes und im Wirkungsbe-
reich der flugsicherungstechnischen Anlagen degtamdchen Flugplatzes Rheine-
Bentlage.

Sofern in nachfolgenden Bauantragsverfahren — lelieftich Dachaufbauten, Anten-
nen, Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagkm Windenergieanlagen — Bauho-
hen von mehr als 25 Metern erreicht werden, sirdUhterlagen der Wehrbereichs-
verwaltung West, Dusseldorf zur Einzelfallprufungzaleiten. Dies gilt auch fur Auf-

bau und Benutzung von Baugeréat wahrend der Bauzeit.

Anlagen der AulRenwerbung im Bereich von freien kee der Bundesfernstral3en
sind im Interesse der Sicherheit und Leichtigkess d/erkehrs grundsatzlich uner-
winscht. Demzufolge bleibt folgende textliche Fetztisng in dieser Bebauungsplan-
anderung unberthrt: "Anlagen der Aul3enwerbungddieVerkehrsteilnehmer auf der
Bundesautobahn 30 ansprechen sollen, sind nichszgl"

Die Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrielvestlich des Dortmund-Ems-Ka-
nals, im Einzugsgebiet des langfristig geplanters¥¥averkes "Baarentelge" (HOrs-
tel/Dreierwalde; auch "Altenrheiner Brook" genanmtgt die Gefahr der Kontaminie-
rung des Grundwassers. Um das naturliche Grundw&sseugsgebiet auf den ostli-
chen Teil des Kanals zu beschranken wurden sed &8v8 drei "Abwehrbrunnen”
(jeweils 700 m entfernt) geplant, von denen eineinderungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes liegt. Es war also beabsichtigt, dudswehrbrunnen” kiinstlich Absenk-
trichter westlich des Dortmund-Ems-Kanals zu ereeyijguim die Wasserscheide am
Kanal zu verschieben und den Einzugsbereich desé&ksashutzgebietes entsprechend
zu reduzieren. Dabei wirde man auf ca. 30 % dermgdaren Grundwassermenge fur
die offentliche Wasserversorung verzichten. Die8e%3 sollten allerdings Uber ein
zentrales Brauchwasserwerk von den Industriebetmieter gegentberliegenden Ka-
nalseite verpflichtend abgenommen werden. Das Braasserwerk (keine Trinkwas-
serqualitat) musste - um die kinstliche Wasserdeheestandig zu halten - kontinu-
lerlich Grundwasser fordern und ein getrenntes &raassernetz mit gesicherter
Wasserentnahme vorhalten.

Nach Auskunft der Unteren Wasserbehdrde beim iS@smfurt kann auf die Auswei-

sung des "Abwehrbrunnens” innerhalb der damalgdsstzten Waldflache verzichtet
werden. Einerseits steht bei heutiger BedarfslagéNdtwendigkeit eines neuen Was-
serwerkes stark in Frage und andererseits verasidgértlie Grundwasserneubildungs-
bzw. Versickerungsrate auf Grund der forcierterustdellen Besiedlung und damit
auch das Einzugsgebiet des geplanten Wasserwédriizdich kann der Gefahr einer

Kontaminierung durch modernere, weniger aufwandejep effektivere Methoden

entgegengewirkt werden.
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Insofern entfallt — zur Erinnerung — der damaligavireis im Bebauungsplan, dass "bis
zur Inbetriebnahme und Nachweis der Funktionsfétigker Abwehrbrunnen die Be-

schrankungen fur die Schutzzone 1ll A zum aktivemKRwasserschutz des geplanten
Wasserwerkes zu beachten sind"; ebenso, dass fectigmde Bauantrdge dem StA-
WA Miunster vor Genehmigung vorzulegen sind".

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungerichaerischer und textlicher Form
bleiben unverandert.

Von Seiten der Stadt Rheine wird hiermit die Exiggrundlage und dauerhafte Fort-
entwicklung florierender, mittelstandischer Untdrmmen unterstitzt bzw. gesichert.
Stadtentwicklungsbezogener Anlass fur diese Belgsplandnderung ist letztlich die
marktorientierte Anpassung bzw. Optimierung derr@siiicksnutzungen im Rahmen
der ,Innenentwicklung® und der damit einhergehend&chonung des unbe-
eintrachtigten Auf3enbereichs.

Die Stadt Rheine als Eigentiimerin der zu verkawdar@rundsticksflachen wird tber
den Kaufvertrag den groRtmdoglichen Einfluss auffiignanzusiedelnde Nutzungs-
und Betriebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrégéhalten beispielsweise die
Klausel, dass der Kéufer im Grundbuch eine bes&h@ersonliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Stadt Rheine eintragen lassen musilgendem Inhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentiememten Hauptsortimenten (vgl.

dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sonisiste) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinee § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiadkeSpielhalle, Gaststatte (Disko-
thek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnugungssjagkcher Art ist ausgeschlos-

sen.”

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind kas#zlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten. Die durch den UrsprBejsauungsplan bereits beste-
henden Baurechte werden nicht wesentlich erweisertdass keine erheblichen oder
nachteiligen Beeintrachtigungen hinsichtlich deistingsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes zu besorgen siadfeim sind von dieser Bauleitpla-
nung keine Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchGmuarten und damit auch nicht
zu kompensieren.

Im Vergleich zum derzeit rechtsverbindlichen Bebagsplan wird - aufgrund der
Demontage der Freileitung - lediglich eine BaugeemzRichtung Siiden verschoben,
ohne die bestehende Grundflachenzahl von 0,8 bew.ntbximal zuldssigen Versie-
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gelungsgrad zu erhdhen. Lediglich die Stellung bdiw.Standorte der Gebaude kon-
nen flexibler positioniert werden.

Auch die geringe Verschiebung der Baugrenze enttirgBonifatiusstral3e (von 15
auf 5 m), die minimale Erhéhung der Baumassenzain 9,0 auf 10,0) sowie die An-
passung der Betriebsarten an den aktuellen Abstdads lasst die bisher zulassige
Uberbaubarkeit bzw. den maximalen Versiegelungsgrameriihrt. Im Gegenteil — der
Teil-Ruckbau (ca. 220 m) der vollversiegelten Strdliche (OhmstralRe) zu einer ge-
werblichen Bauflache, die nur zu 80 % Uberbaut eerdarf (GRZ 0,8) fuhrt natur-
schutzrechtlich sogar zu einem positiven Saldo.\Wegfall der Sichtdreiecke und des
~ZAbwehrbrunnens” sowie das Umdeklarieren der Vdesiangsmulde bleibt bilanzie-
rungstechnisch ohne Belang.

Hinsichtlich der 6kologischen Bewertung hat alsin&eAnderung mit wesentlichen,
umweltrelevanten Auswirkungen stattgefunden, sg tisex kein Eingriff im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes und damit auch keine &waponsverpflichtung vor-
liegt.

0. Erganzende Feststellungen

Die Anderungen gehen aus dem Anderungsplan durger@erstellung von ,Alt
und ,Neu“ hervor. Sie beziehen sich auf den ursglitihen Bebauungsplan Nr. 182,
Kennwort: ,Baarentelgen Nord-Ost“. Die bisherigeorschriften werden durch die
hier beschriebenen Festsetzungen ersetzt (,Neudst Racht altes Recht®) bzw. er-
ganzt.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens verurstictdie Stadt Rheine keine Fol-

gekosten. U.a. die Planungskosten werden vom \Vaches bzw. vom begulnstigten
Logistikunternehmen tibernommen. Umfassende Regetuimgbesondere zum Thema
,Ruckbau der OhmstralRe” werden im noch abzuschi@®e Grundstiickskaufvertrag

verbindlich fixiert.

Besondere bodenordnende Mal3hahmen (gesetzlichednailche oder vereinfachte

Umlegung) werden nicht ausgelost, da sich die Strp8&rzelle sowie die betroffenen
gewerblichen bzw. industriellen Bauflachen vorwiedj@n Eigentum der Stadt Rheine
befinden. Im Rahmen kinftiger notarieller Kaufvage werden die Grundstiicke neu
geordnet, sodass nach Lage, Form und GroR3e fubadieche und sonstige Nutzung
zweckmal3ig gestaltete Grundstlicke entstehen.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden diedziige der Planung nicht be-
rahrt. Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaberg diner Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach AnlageutnzGesetz Uber die Umweltver-
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traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untgele nicht vorbereitet oder begriin-
det. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir@entrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguterié@evon gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelsgkbiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzaongan diese Bauleitplanande-
rung im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGBldyefiihrt werden.

Demnach wurde von der Umweltprifung nach 8§ 2 All3adGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Al&atz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, venazlisammenfassenden Erkl&-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 AbsaddB sowie von der Uberwa-
chung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.

Rheine, 5. November 2010

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
(Stadtischer Oberbaurat)



