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Vorlage Nr. 332/09
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Ein Maschinenbau- und Getriebetechnikunternehmen plant eine Betriebserweite-
rung in Richtung Osten und damit eine Inanspruchnahme der derzeit noch stadti-
schen Flache zwischen Rodder Damm und Germanenallee. Es handelt sich hier
nicht um eine Neuansiedlung auf ,griner Wiese", sondern um eine dringend not-
wendige Betriebserweiterung am bestehenden Standort, zur langfristigen Exis-
tenzsicherung des Unternehmens.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 6. April 2009 bis einschlie3-
lich 29. April 2009 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erdr-
terung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 11.
Mai 2009. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Flachennutzungsplananderung (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorla-
ge beigefligt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung
liegen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegeniberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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2.1 Bezirksregierung Miinster, 48128 Miinster;
Stellungnahme vom 11. Mai 2009

Inhalt:

,Die Stadt Rheine beabsichtigt durch die o.g. Bauleitplanung die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung eines vorhandenen
Gewerbebetriebes. Die Planung war bereits Gegenstand von Gesprdachen mit der
Bezirksregierung Minster. Die geplante Darstellung entspricht dem Ergebnis die-
ser Abstimmungen. Dem Entwurf der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes
wird aus landesplanerischer Sicht zugestimmt.™

Abwagungsempfehlung:

Die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache ohne entsprechende Regionalplan-
Darstellung wird hier im Rahmen der so genannten , Parzellenunscharfe-
Regelung" landesplanerisch ,,abgesegnet" bzw. formal bestatigt.

2.2 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 6. Mai 2009

Inhalt:

~Das Planungsvorhaben liegt in der Zone III des Wasserschutzgebietes ,,Hemelter
Bach" der Stadtwerke Rheine. Der Verlauf der Grenze des Wasserschutzgebietes
ist im Planausschnitt darzustellen.

In den textlichen Festsetzungen sind folgende Hinweise zu Ubernehmen:
Unbelastetes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Fldchen ist
nach vorheriger Absprache mit der unteren Wasserbehérde tber Muldenversicke-
rungssysteme dem Grundwasser wieder zuzufihren. Hierflir sind entsprechende
Fldchen auf dem Grundstick bei der Planung rechtzeitig zu bertcksichtigen.

Vor Erstellung der Planunterlagen zu Baugenehmigungs- oder BImSchG-
Verfahren missen die Vorhaben im Einzelfall sachgerecht konkretisiert und mit
den Genehmigungsbehérden abgestimmt werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Lagerung und der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in einem
Wasserschutzgebiet mengenméaBig stark begrenzt ist.™

Abwdgungsempfehlung:

Textlich ist das ,Wasserschutzgebiet" in der Begriindung ausreichend beschrie-
ben bzw. bertcksichtigt worden. Eine Darstellung in der Planzeichnung ist eben-
falls vorhanden. Hier besteht also kein Erganzungsbedarf.

Die Hinweise zur Versickerung und zum Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen insbesondere zur Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde werden in die
Bebauungsplananderung/-erganzung textlich Ubernommen. Auf der Planebene
der Flachennutzungsplananderung sind diese nicht relevant.
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2.3 Regionalforstamt Miinsterland, 48147 Miinster;
Stellunghahme vom 4. Mai 2009

Inhalt:

~Gegen o0.g. Planung bestehen aus forstlicher Sicht Bedenken, da Wald direkt
betroffen ist.

Zwischen den Flursticken 137 und 198 befindet sich eine lUberplante Wallhecke
(und damit Wald), am nérdlichen Rand des Flurstiickes 198 ebenfalls.

Wald ist im Verhéltnis 1:1 plus Funktionsausgleich zu ersetzen, nachdem bei
entweder einem férmlichen Umwandlungs- und Erstaufforstungsverfahren Uber
das Regionalforstamt Munsterland alle beteiligten Tréager &6ffentlicher Belange zu-
gestimmt haben, oder bei kleineren Fldchen eine entsprechende Festsetzung in
die Nebenbestimmungen Ihres Bescheides aufgenommen werden.

Am &stlichen Rand des Gebietes schlieBt Wald des AuBenbereiches an, der in al-
len seinen Funktionen dauerhaft gesichert werden muss. Dazu zahlt u.A. ein aus-
reichender Abstand der Bebauungsgrenze zum Wald."

Abwdgungsempfehlung:

Zum Thema ,Wallhecken":

Die Wallhecke entlang des Wirtschaftsweges zwischen Rodder Damm und Ger-
manenallee (220 m lang; 5,5 m breit) und die Wallhecke entlang des Rodder
Damms (210 m lang,; 8,0 m breit) mlssen leider entfernt werden.

In diesem Industriegebiet steht der uneingeschrankte, betriebliche Ablauf im
Vordergrund. Das Gewerbegrundstiick darf nicht durch Landschaftselemente un-
terbrochen werden, die den Produktionsprozess empfindlich stéren und den kinf-
tigen Bau der geplanten Hallenschiffe und WerksstraBen gefahrden wiirden.

Die Wallhecke entlang des Rodder Damms befindet sich zwischen der noch aus-
zubauenden ErschlieBungsstraBe und dem geplanten Industriegebiet, wiirde also
auch hier erstens einen massiven Funktionsverlust erleiden und zweitens Uber
mehrere Werkszufahrten sowie ggf. Bahn-Aufstell- bzw. -Verladeflachen nahezu
vollstandig entwertet werden.

Insofern werden die beiden, dem Forstrecht unterliegenden, gesetzlich geschitz-
ten Landschaftsbestandteile an anderer, geeigneter Stelle ausgeglichen, wobei
auch der Funktionsverlust berlicksichtigt wird. Die einzelnen Kompensationsmo-
dalitaten fir den Wegfall der Wallhecken werden in enger Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Minsterland in Minster erfolgen.
Die naturschutzrechtliche Ausgleichsverpflichtung inklusive Suche, Erwerb und
Herstellung der Kompensationsflachen obliegt dem Eingriffsverursacher, d.h. der
Fa. Renk AG. Sie muss vor Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung geeignete,
abgestimmte Flachen benennen und ihre Verfliigbarkeit durch Baulast oder
Grundbucheintrag nachweisen.

In diesem Fall wird die Ausgleichsverpflichtung im Rahmen einer Vereinbarung
zwischen der Fa. Renk AG und der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt ab-
gelést. D.h. die Stiftung benennt geeignete Flachen und MaBnahmen und lasst
sich die Umsetzung bzw. Herstellung von der Fa. Renk AG bezahlen. Die Ab-
stimmungen mit den Landschafts- und Forstbehdrden sind bereits erfolgt, sodass
vor der Offenlage die notwendigen vertraglichen und damit verbindlichen Rege-
lungen unterzeichnet werden kénnen bzw. missen.



Zum Thema ,Waldabstand":

In Abstimmung mit dem Regionalforstamt MlUnsterland wird die Baugrenze an
der dstlichen Grundstlicksgrenze von 3,0 m auf 20,0 m verschoben. Auf der zu
verkaufenden, noch stadtischen Parzelle (Flst. 198) befindet sich ein 5 m breiter
Waldstreifen, von dem mit baulichen Anlagen ein Abstand von mindestens 15 m
eingehalten werden muss. Vom Waldrand aus schlieBt sich also eine 10 m breite,
private Grinflache und eine 5 m breite nicht GUberbaubare Grundstlicksflache an.
Jenseits der 6stlichen Grundstiicksgrenze setzt sich der Wald in den anschlieBen-
den Landschaftsraum fort.

Beide Themen werden intensivst im Rahmen der parallel laufenden Bebauungs-
plananderung/-erganzung be- und verhandelt. Die zeichnerische Darstellung in
dieser Flachennutzungsplananderung bleibt davon unberihrt.

2.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 22. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Rodder Damm - Std" nebst
beigefligter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der rdumliche Anderungsbereich wird gebildet durch das Flustiick 198, in der
Flur 30 der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er bezieht sich auf ein Grund-
stick, das zwischen dem Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Ger-
manenallee (6ffentlicher FuB- und Radweg) liegt. Der Geltungsbereich ist im
Ubersichts- bzw. Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.
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1. Anlass der Planinderung; Planerfordernis

Die Firma Renk AG (Maschinenbau, Getriebetechnik) befindet sich zwischen dem
Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Germanenallee, 6stlich der Krupp-
straBBe. Sie plant eine Betriebserweiterung in Richtung Osten und damit eine Inan-
spruchnahme der derzeit noch stidtischen Fliche (Gemarkung Rheine rechts der Ems,
Flur 30, Flurstiick 198).

Das Maschinenbau-Unternehmen will kiinftig nicht nur Schiffs-, Industriegetriebe und
Kupplungen bauen, sondern auch grofle Getriebe fiir Offshore-Windkraftanlagen mit
einer Leistung von mindestens 5 Megawatt. Der Vertrag mit der Herstellerfirma fiir
den GroBauftrag ist bereits unterzeichnet. Im Zuge der Investitionen und Erweiterun-
gen sollen neue Arbeitsplitze entstehen.

Umliegende Alternativstandorte wurden gepriift und fiir nicht geeignet erachtet. Ein
optimaler Betriebsablauf kann demnach nur durch eine 6stliche Expansion gewdihr-
leistet werden, der zudem einen direkten Anschluss an die Tecklenburger Nordbahn als
optionalen Transportweg bietet.

Insbesondere die Errichtung neuer Hallenschiffe fithrt zu einem Flidchenbedarf, der in
den bisherigen Unternehmensgrenzen nicht gedeckt werden kann. Insgesamt benotigt
der Maschinenbaubetrieb etwa 5,3 ha zusétzliche, gewerbliche bzw. industrielle Bau-
flichen. Demnach muss der bestehende Flachennutzungsplan geéndert werden.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fiir diese Fldchennutzungsplanidnderung ist die
marktorientierte Mobilisierung von neuen stddtischen Gewerbefldchen und der damit
einhergehenden Schonung des unbeeintrachtigten Aullenbereichs. Es handelt sich hier
nicht um eine Neuansiedlung auf ,,griiner Wiese*, sondern um eine dringend notwen-
dige Betriebserweiterung am bestehenden Standort, zur langfristigen Existenzsiche-
rung des Unternehmens.

2. Riumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordneten stddtebaulichen Entwicklung wird
die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes erforderlich. Regelungsbedarf besteht
zwischen dem Rodder Damm und der Germanenallee.

Der rdumliche Anderungsbereich wird gebildet durch das Flustiick 198, in der Flur 30
der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er bezieht sich auf ein Grundstiick, das zwi-
schen dem Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Germanenallee (6ffentli-
cher FuB3- und Radweg) liegt. Der Geltungsbereich ist im Ubersichts- bzw. Anderungs-
plan geometrisch eindeutig festgelegt.
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3. I"Jbergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster/Teilabschnitt Miinsterland weist die
betriebliche Erweiterungsflache als ,,Agrarbereich® aus. Sie gilt also derzeit nicht ge-
mil § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Allerdings machten im Sommer 2008 Vertreter der Bezirksregierung Miinster, Dezer-
nat Regionalentwicklung darauf aufmerksam, dass die Darstellungsschwelle fiir regio-
nalplanerisch relevante Vorhaben in der Regel bei 10 ha liegt. D.h. bei Vorhaben ab
dieser GroBenordnung wire die Anderung des Regionalplanes erforderlich, sofern die
Darstellungen dem Vorhaben entgegenstehen. Es besteht jedoch die Moglichkeit, bei
Vorhaben mit geringerem Umfang, diese im Rahmen der so genannten ,,Parzellenun-
schirfe-Regelung® ohne Regionalplandnderung zuzulassen, auch wenn das einzelne
Vorhaben den Darstellungen im Einzelnen widerspricht.

Bei der hier in Rede stehenden Flache geht es um etwa 5 ha. Diese liegt deutlich unter-
halb des Darstellungsmafstabes; zudem sind raumrelevante Konflikte mit anderen
Raumnutzungen (die Flache wird zurzeit als Ackerfliche genutzt) nicht zu erwarten.
Die Erweiterung hat daher aufgrund der Standortvorpragung durch die Firmen Renk
AG und KTR Kupplungstechnik GmbH kaum raumbedeutsame Auswirkungen. Dem-
nach wurde am 11. Mai 2009 die landesplanerische Anfrage positiv beschieden.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Rheine stellt fiir den Anderungsbe-
reich "Flache fiir die Landwirtschaft" dar. Das Entwicklungsgebot gemal3 § 8 Abs. 2
BauGB wire also nicht gewahrt.

Demnach wird mit dieser 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: ,,Rod-
der Damm-Siid* - parallel zum Bebauungsplanverfahren - eine Umwandlung zur ,,ge-
werblichen Baufldche* vollzogen.

4. Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Prigung

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Stadt Rheine, ca. 3,8 km Luftlinie von der
Innenstadt (Marktplatz) entfernt. Er féllt in Nord-Siid-Richtung von 39,4 m (Rodder
Damm) auf 38,4 m ii. NN (Germanenallee) leicht ab.

Unmittelbar angrenzend befindet sich die Firma Renk. 1986 griindeten die Firmen
Renk und Tacke die Renk-Tacke GmbH, die spéter nach Ubernahme des Tacke-An-
teils im Jahre 1995 auf die Renk AG verschmolzen wurde.

Im Zuge der kiinftigen Investitionen und Erweiterungen sollen neue Arbeitspléitze ent-
stehen. Der erste Bauabschnitt mit etwa 15.000 gqm neuer Hallenfldche ist bereits fer-
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tiggestellt. Die Werks- und Montagehalle aus Stahltrapezblechen ist 15,5 m hoch. Der
zweite bzw. dritte, mittel- bis langfristig angelegte Bauabschnitt mit je 20.000 gm zu-
sédtzlicher Produktionsflache wird mit dieser Flaichennutzungsplanénderung vorbereitet.

Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich genutzt und befindet sich noch in
stadtischem Eigentum. Er ist also unbebaut und - bis auf die westliche und noérdliche
Wallhecke - frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochwertigem Baumbestand. Die Er-
weiterungsfldche liegt innerhalb des per Verordnung festgelegten Wasserschutzgebie-
tes (Zone III) und damit relativ nah am Wasserwerk ,,Hemelter Bach* mit den zugeho-
rigen Grundwasseranreicherungsbecken und der Brunnengalerie.

Das weitere Umfeld ist - entsprechend den kommunalen Zielvorgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitpldne - gewerblich bzw. stark industriell ge-
pragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mittelstdndische Unternehmen mit typischer
Gewerbebauten-Architektur. Stidlich des Anderungsbereiches befindet sich ein stidti-
sches Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetem Klarbecken. Weiter siidlich verlduft
der Hemelter Bach, nordlich angrenzend die Tecklenburger Nordbahn, eine Giiter-
bahnstrecke.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastruktur

Der Anderungsbereich wird von der Osnabriicker StraBe (L 501), iiber die Carl-Zeiss-
Strafle und den Rodder Damm erschlossen. Der Rodder Damm wurde im Sommer
2009 bis zum Anderungsbereich ausgebaut, um den firmenbezogenen Schwerlastve-
kehr aufzunehmen. Der Stralenquerschnitt sowie die Grundstiicks- bzw. Werkszufahr-
ten berlicksichtigen ausreichende Schleppkurven und Rangiermoglichkeiten mit tiber-
langen Fahrzeugen.

Uber die KruppstraBe und die siidlich verlaufende Germanenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten.

Angedacht wird die Verladung schwerer und ,,sperriger* GroB-Getriebe auf die un-
mittelbar angrenzende Tecklenburger Nordbahn des Regionalverbandes Miinsterland
(RVM). Gegebenenfalls konnte eine betriebseigene Kranbahn die Maschinenteile {iber
den Rodder Damm hinweg auf die Giiterbahnstrecke hieven, um dann - nach Umla-
dung - auf einer Binnenwasserstral3e weitertransportiert zu werden.

Die Ver- und Entsorgung fiir das bestehende Firmengelénde ist derzeit gesichert. Die
neue Bebauung ist iiber die vorhandenen Kanile entwésserungstechnisch zu erschlie-
en. Auch Loschwasser-Zuleitungen sowie 2 Hydranten sind auf dem Betriebsgelédnde
bereits vorhanden.
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4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmiiler; Schutzgebiete

Von Seiten des Straenverkehrs, d.h. des motorisierten Quell- und Zielverkehrs gehen
keine schiadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die verkehrlichen Hauptabflussstrome
filhren durch Siedlungsbereiche, die keine schutzbediirftigen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Von daher stellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fiir den Anderungsbereich keine beriicksichtigungswiirdigen
Auffilligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugverkehr gehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Glitergleis wird nur "sporadisch" genutzt. Ein
hochfrequenter, regelméfBiger Bahnbetrieb besteht hier nicht. Demnach wére ein Hal-
ten und Beladen auf freier Strecke gegebenenfalls moglich. Ein optionales Abzweig-
gleis stoBt nicht auf das Interesse des Maschinenbau-Unternehmens.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden sind (vgl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsflache kartiert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Arnsberg (Dezernat 22, Kampfmittelrdumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. Konkrete Hinweise auf mogliche
Blindgéngereinschlidge liegen also nicht vor, so dass eine systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflichen - nach derzeitigem Erkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zundchst davon auszugehen, dass das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Bau- und Bodendenkméler befinden sich, nach derzeitigem Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Flichennutzungsplanédnderung.

Problematisch hinsichtlich der angestrebten betrieblichen Erweiterung ist das ,,Hinein-
reichen® in das Grundwassereinzugsgebiet bzw. das per Verordnung festgesetzte Was-
serschutzgebiet ,,Hemelter Bach* (Zone III). Bis zur Neuaufstellung des Flichennut-
zungsplanes 2004 war die zur Disposition stehende Flache als ,,gewerbliche Baufli-
che® (G) dargestellt und damit als unkritisch fiir das benachbarte Wasserwerk betrach-
tet worden. Die damals ,,freiwillige* Zuriicknahme der Baufldche fithrt nunmehr zu
einem extremen Engpass der Flachenverfiigbarkeit.

Von den zustdndigen Fachbehorden - der Unteren (Kreis Steinfurt) und der Oberen
Wasserbehorde (Bezirksregierung Miinster) — wurde bereits klargestellt, dass ein Ent-
fernen des zur Disposition stehenden Areals aus dem Grundwassereinzugsgebiet sowie
eine Authebung des Wasserschutzgebietes fiir den o.g. Bereich nicht in Frage kommt
und ein entsprechender Antrag abgelehnt wird.
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Mit Schreiben vom 1. Oktober 2008 wurde allerdings von der Unteren Wasserbehorde
mitgeteilt, dass - trotz Einstufung als ,,wassergefihrliche Anlage* und Verbotstatbe-
stand - unter bestimmten Voraussetzungen eine Befreiung von den Verbotstatbestédn-
den erteilt werden kann. Der Konflikt ,,Industrie — Wasserschutz® kann also auf der
nachfolgenden Ebene des Bauordnungsrechtes mit entsprechenden Nebenbestimmun-
gen (Auflagen oder Bedingungen) gelost bzw. bewiltigt werden (,,Gebot der planeri-
schen Zuriickhaltung*).

Das Plangebiet tangiert keine Uberschwemmungsgebiete sowie keine Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplan existiert hier nicht.

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Wallhecken, die gemi § 47 Landschaftsge-
setz NRW als ,,gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile® gelten. Sie erstrecken
sich entlang des Rodder Damms und des Wirtschaftsweges zwischen Rodder Damm
und Germanenallee.

Ansonsten bestehen keine naturnahen oder 6kologisch bedeutsamen Landschaftsstruk-
turen oder -elemente.

s. Inhalt der Planinderung

Der Anderungsbereich wird von einer ,,Fliche fiir die Landwirtschaft” in eine ,,ge-
werbliche Baufldche umgewandelt.

Es sollen hier letztlich Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und 6f-
fentliche Betriebe sowie Tankstellen zugelassen werden. Die Ausweisung entspricht
der stdadtebaulichen Zielsetzung und der ndheren Umgebung bzw. angrenzenden Be-
siedlung, die durch gewerblich-industrielle Nutzung geprégt ist.

Entsprechend dem Storgrad der Betriebe und Anlagen wird in der parallel laufenden
Bebauungsplandnderung/-ergdnzung eine Zuordnung und Gliederung nach der nord-
rhein-westfélischen Abstandsliste vorgenommen.

Die Stadt Rheine als Eigenttimerin der Erweiterungsflache wird zudem {iber den Kauf-
vertrag den grofftmoglichen Einfluss auf kiinftig anzusiedelnde Nutzungs- und Be-
triebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrage enthalten beispielsweise die Klausel,
dass der Kaufer im Grundbuch eine beschrinkt personliche Dienstbarkeit zugunsten
der Stadt Rheine eintragen lassen muss, mit folgendem Inhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten (vgl.
dazu die diesem Vertrag beigefiigte ,,Rheiner Sortimentsliste*) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fiir ein EinzelhandelsgroBprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ist génz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des Grundstiickes als Spielhalle, Gaststétte (Dis-
cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergniigungsstitte jeglicher Art ist ausgeschlos-

[13

Sen.
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Die duBere verkehrliche ErschlieBung erfolgt fiir den Anderungsbereich ausschlieBlich
tiber den Rodder Damm. Dieser muss kiinftig noch betriebsgerecht ausgebaut werden.
Die interne ErschlieBung wird iiber Werksstralen innerbetrieblich abgewickelt.

Im verbindlichen Bebauungsplan ist konkret festgesetzt, dass die Baugrenze im Osten
des Anderungsbereiches 15 m Abstand von der Waldfliche einhalten muss. Der
»Schutzabstand* zum Wald wird also gewahrt, ohne Beeintrachtigung der langfristigen
Entwicklungsmoglichkeiten des bestehenden Betriebes.

Die beiden Wallhecken miissen leider entfernt werden. In diesem Industriegebiet steht
der uneingeschrédnkte, betriebliche Ablauf im Vordergrund. Das Gewerbegrundstiick
darf nicht durch Landschaftselemente unterbrochen werden, die den Produktionspro-
zess empfindlich stéren und den kiinftigen Bau der geplanten Hallenschiffe und
Werksstrallen gefdhrden wiirden.

Die Wallhecke entlang des Rodder Damms befindet sich zwischen der ErschlieBungs-
strale und dem geplanten Industriegebiet, wiirde also auch hier erstens einen massiven
Funktionsverlust erleiden und zweitens iiber mehrere Werkszufahrten sowie ggf. Bahn-
Aufstell- bzw. -Verladeflichen nahezu vollstindig entwertet werden.

Insofern werden die beiden, dem Forstrecht unterliegenden, gesetzlich geschiitzten
Landschaftsbestandteile an anderer, geeigneter Stelle ausgeglichen, wobei auch der
Funktionsverlust beriicksichtigt wird. Die einzelnen Kompensationsmodalitdten fiir
den Wegfall der Wallhecken miissen in enger Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Wald und Holz, Regionalforstamt Miinsterland in Miinster erfolgen.

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele der Fléichennutzungsplaninderung

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort ,, Rodder
Damm — Sud“ betrifft eine insgesamt ca. 5,3 ha grofe, bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Fliche unmittelbar 6stlich angrenzend an die Betriebsfliche des Maschinenbau-
unternehmens Renk AG am Rodder Damm in Rheine. Betroffen ist das Flurstiick 198,
Gemarkung Rheine rechts der Ems, Flur 30, das derzeit im Eigentum der Stadt Rheine
ist.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird die bisherige Darstellung als
,JFliche fiir die Landwirtschaft” in ,,gewerbliche Baufldche* geindert. Mit der Ande-
rung soll das bestehende, durch den Bebauungsplan Nr. 135 verbindlich festgesetzte
und bereits weitgehend bebaute Industriegebiet ,,Germanenallee” um gut 200 m nach
Osten erweitert werden. Im Parallelverfahren wird derzeit hierzu auch die 7. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: ,,Germanenallee durchge-
fiihrt.
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Es sollen hier gewerblich industrielle Nutzungen aller Art zugelassen werden, wobei
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten
und groBflachiger Einzelhandel sowie auch Spielhallen, Gaststitten, Beherbergungsbe-
triebe oder Vergniigungsstitten jeglicher Art ausgeschlossen werden. Mit der parallel
laufenden Bebauungsplandnderung/-ergdnzung wird eine Gliederung des Industriege-
bietes nach der nordrhein-westfdlischen Abstandsliste vorgenommen, um erheblich
nachteilige Immissionen fiir das Umfeld des Plangebietes auszuschliefen.

Ziel der 22. Anderung des Flichennutzungsplanes und der genannten Bebauungsplan-
dnderung und —erginzung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die wei-
tere bauliche Entwicklung bzw. die konkreten Erweiterungsabsichten des ansédssigen
Maschinenbauunternehmens zu schaffen. Die Erweiterung am bestehenden Standort ist
fiir die langfristige Existenzsicherung des Unternehmens unbedingt erforderlich. Alter-
nativstandorte fiir eine entsprechende Erweiterung sind nach griindlicher Priifung nicht
zu sehen.

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten und fiir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsitze
formuliert, die im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigen sind (s. Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem solche
Auspriagungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstriger tibernehmen (z. B. geschiitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstitte streng geschiitzter Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als Wasserlieferant). Deren
Funktionsféhigkeit ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fiir die Planung relevanten Fachgesetze sind in der
nachfolgenden Tabelle 1 als Ubersicht dargestellt.

Direkte, fiir das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachpldnen existieren in
Form des Regionalplanes (s. Kap. 6.3.1). Anderweitige Fachpldne aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine derzeit nicht vor-
handen.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundes-
immissions-
schutzgesetz
incl.
Verordnungen

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunreinigungen,
Geridusche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Escheinungen).

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landschafts-

gesetz NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berticksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
stoffkreisldufen,
Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenverinderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
Bodenveridnderungen,
die Forderung der Sanierung schddlicher Bodenverdnderungen und
Altlasten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden.

und Néhr-

schidlicher

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren

Beeintrdchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
Land-
schaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf Grund
ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des

Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Miinster, Teilabschnitt Miinsterland, stellt in
Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar, der durch die
Landschaftspldne zu konkretisieren ist. Ein Landschaftsplan existiert fiir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und sein nidheres Umfeld nicht. Der Regionalplan
weist den Anderungsbereich als ,,Agrarbereich® und iiberlagernd auch als ,,Bereich
zum Schutz der Gewisser sowie als ,,Bereich zum Schutz der Landschaft aus. Damit
widerspricht die vorliegende Flachennutzungsplanédnderung den Zielen der Raumord-
nung. Aufgrund der relativ geringen Fldchengrofe (ca. 5 ha) und der gewerblich-
industriellen Vorprdagung des Plangebietes, sind hier jedoch kaum raumbedeutsame
Konflikte zu sehen. Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Miinster, kann daher
in diesem Falle die Anderung des Flidchennutzungsplanes im Rahmen der so genannten
,Parzellenunschérfe-Regelung® ohne Regionalplanidnderung zugelassen werden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone III) des mit ord-
nungsbehordlicher Verordnung ausgewiesenen Wasserschutzgebietes ,,Hemelter
Bach®. Die in der Verordnung fiir die Schutzzone III aufgefiihrten konkreten Verbote
insbesondere in Hinblick auf abwassergefdhrliche Betriebe sowie den Umgang mit
wassergefdhrlichen Stoffen und die fiir die Schutzzone III genannten genehmigungs-
pflichtigen Tatbestinde und Handlungen sind bei der Realisierung der vorgesehenen
gewerblich-industriellen Nutzung besonders zu beachten. Nach Riicksprache mit der
zustidndigen Unteren Wasserbehorde ist diese Konfliktsituation durch entsprechende
Auflagen zu l6sen.

Fiir den Planbereich und seine ndhere Umgebung sind keine Landschafts- oder Natur-
schutzgebiete ausgewiesen. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im Ein-
wirkungsbereich des Plangebietes ebenfalls nicht vorhanden. An der Westseite und an
der Nordseite des Anderungsbereiches sind jedoch Wallheckenbestinde vorhanden, die
nach § 47 Landschaftsgesetz NRW gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile dar-
stellen.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand des verdichtet bebauten stddtischen Siedlungs-
korpers, iibergehend in den landwirtschaftlich geprégten Freiraum.

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich liegt die Betriebsfliche des ansissigen
Maschinenbauunternehmens Renk AG. Das Areal ist mit groBrdumigen Fertigungshal-
len, Werkstralen, Lager- und Stellplatzflichen sowie Verwaltungsgebduden der Fir-
men Renk und Tacke bereits zu einem grof3en Teil bebaut.
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Ein weiterer Gewerbebetrieb liegt noch westlich der Kruppstrale (Tiefbauunterneh-
men), wihrend weiter nordlich des Plangebietes, beiderseits der Carl-Zeiss-Stral3e, die
weitgehend bebauten Flichen des Gewerbegebietes Rodder Damm anschlieBen.

Die nichstgelegene Wohnbebauung in Form einiger Einfamilienhéduser liegt etwa
450-500 m westlich des Anderungsbereiches an der Germanenallee/Ecke KruppstraBe
und am Idaweg. Ein einzelnes im Auflenbereich befindliches Wohngebdude befindet
sich nur etwa 40 m nordlich des Anderungsbereiches.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Rodder Damm und
die Carl-Zeiss-Strale an die etwa 300 m nordlich liegende Osnabriicker Stral3e, tiber
die ein leistungsfihiger Anschluss an das {iberortliche StraBenverkehrsnetz gewéhrleis-
tet ist. Die Anbindung an die BAB A30 iiber die Osnabriicker Strafle erfolgt dabei aus-
schlieBlich auBBerhalb der geschlossen bebauten Ortslage und somit ohne Wohngebiete
zu tangieren. An die nordlich parallel zum Plangebiet und dem Rodder Damm verlau-
fende, eingleisige Giiterbahnstrecke der Tecklenburger Nordbahn sind die Gewerbege-
bietsflachen derzeit nicht angeschlossen. Aufgrund der sehr geringen Frequentierung
dieser Nebenstrecke konnte aber bei Bedarf voraussichtlich auch eine Verladung auf
freier Strecke realisiert werden.

Das Plangebiet wird siidlich, nordlich und 6stlich von kleineren Waldbestidnden, He-
cken und Ackerflichen umgeben. Diese Griinflichen am Siedlungsrand, im Ubergang
zur freien Landschaft werden relativ stark als wohnungsnaher Frei- und Naherholungs-
raum sowie fiir sportliche Aktivitdten genutzt. Die Germanenallee aber auch der nur
schwach befahrene Rodder Damm sind attraktive Wege fiir Radtouren in die Land-
schaft und gut an das Stadtzentrum angebunden.

Naturriumliche Gliederung

Der Planbereich gehort zur Naturrdumlichen Haupteinheit ,,Westmiinsterland* und hier
zur Untereinheit 540.37 ,,Elter Sand“. Charakteristisch sind das flache, mit Ausnahme
der groBeren Binnendiinenkomplexe weitgehend unbewegte Relief und allgemein die
sandigen Bodenarten, die sich aus den Flugsanddecken des Holozén oder den Sandab-
lagerungen der Oberen Niederterrasse in der Weichsel-Eiszeit gebildet haben. Teilwei-
se treten auch lehmige Geschiebe im Untergrund auf. Auf diesen etwas besseren
Standorten entwickelten sich natiirlicherweise trockene Eichen-Buchenwilder wéhrend
auf den verbreitet vorkommenden trocken-néhrstoffarmen Ranker- oder Podsol-Béden
trockene Eichen-Birkenwélder stockten. Auf den grundwassernahen sandigen Gleybo-
den, die urspriinglich im weiten Niederungsbereich des Hemelter Baches verbreitet
auftraten, entwickelten sich feuchte Eichen-Birkenwilder, und teilweise auch Erlen-
Bruchwaldbesténde.

Die natiirlichen Waldgesellschaften sind heute nicht mehr oder nur noch in kleinen
Relikten vorhanden. Der Naturraum wird heute in weiten Teilen landwirtschaftlich fiir
den Anbau von Getreide oder Mais genutzt. In Teilen des Gebietes, um Gellendorf und
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Elte, bestehen noch grofere zusammenhédngende Waldfldchen, in denen jedoch Eiche
und Birke vielfach von der aufgeforsteten Kiefer verdrangt wurden. Das Landschafts-
bild ist jedoch iiberwiegend durch einen kleinrdumigen Wechsel von Ackerfldchen,
Feldgeholzen und Hecken gepriagt und als attraktiv strukturierte Kulturlandschaft zu
beurteilen.

Geologie und Boden

Im Planbereich treten tiberwiegend fluviatile Sand- und teilweise auch Schluffablage-
rungen aus dem Weichsel-Pleistozin (Obere Niederterrasse der Ems) und lokal Uber-
lagerungen mit Flugdecksand aus dem Pleistozén (Spétglazial) und dem Holozén auf.

Das Gelédnde des Planbereiches ist weitestgehend eben und fillt nur leicht von Nord
nach Siid (in Richtung Hemelter Bach) von ca. 39,4 m ii. NN am Rodder Damm auf ca.
38,4 m ii. NN an der Germanenallee leicht ab. In den Waldflachen nérdlich und siid-
lich des Plangebietes treten lokal kleinere Erhohungen durch Flugsandablagerungen
auf.

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen ist fiir den Anderungsbereich der Boden-
typ Gley angegeben. Fiir die Bildung von Gleybodden ist ein geringer Grundwasserflur-
abstand erforderlich, der jedoch jahreszeitlich bedingt auch erheblichen Schwankungen
unterliegt. Die Bodenart tritt in feuchten Niederungen verbreitet auf. Fiir das Plange-
biet und dessen néheres Umfeld ist davon auszugehen, dass aufgrund der seit vielen
Jahrzehnten bereits wirksamen, umfangreichen Entwésserungsmafinahmen und des
Ausbaus des Hemelter Baches der mittlere Grundwasserflurabstand deutlich abgesenkt
wurde. Die so durch Meliorationsmaf3nahmen beeinflussten mineralischen Gleybdden
sind aufgrund ihres geringen Speichervermdgens im Sommerhalbjahr trockengefihr-
det. Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion besitzen die im Plangebiet anstehen-
den Sandbdden nur eine geringe Filterwirkung und nur ein geringes Akkumulations-
vermogen. Aufgrund des relativ geringen Abstandes zum Grundwasser, konnten sich
mogliche Verschmutzungen bzw. Schadstoffeintrige auch relativ schnell ausbreiten.
Die Grundwasserschutzfunktion ist deswegen nur als gering zu beurteilen.

Nach Auswertung der Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, ist der Boden im
Plangebiet nicht als besonders schutzwiirdig klassifiziert. Hinsichtlich der Eignung als
landwirtschaftlicher Produktionsstandort weist der Standort nur geringe Bodenwert-
zahlen auf.

Der Stadt Rheine liegen aktuell keine Verdachtsmomente oder Erkenntnisse {iber Bo-
denbelastungen oder -verunreinigungen und Altlasten (Altablagerungen oder Altstand-
orte) im Plangebiet vor (vgl. Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).
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Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfldchen-
gewdsser zu unterscheiden.

Nach dem Versiegelungskataster der Stadt Rheine ist fiir den Planbereich von einem
mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 1,5-2,0 m im noérdlichen Teil (Rodder
Damm) und 1,0-1,5 m im siidlichen Bereich (Germanenallee) auszugehen. Der
Grundwasserstrom ist in siidliche Richtung zum nahe gelegenen Vorfluter Hemelter
Bach hin ausgerichtet.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone III des Wasserschutzgebietes
,Hemelter Bach®. Die Wassergewinnungsanlage liegt etwa 600 m siidéstlich des An-
derungsbereiches, stromaufwirts am Hemelter Bach. Der Schutz des Grundwassers vor
schédlichen Eintrdgen bzw. Verunreinigungen ist daher im Plangebiet besonders sorg-
faltig zu beachten und zu gewihrleisten. Bei Planung, Bau und Betrieb der geplanten
baulichen Anlagen sind die Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung strikt zu be-
achten und die erforderlichen Genehmigungen oder Befreiungen bei der Unteren Was-
serbehorde des Kreises Steinfurt einzuholen. Dies gilt auch fiir den vorgesehenen Bau
von Versickerungseinrichtungen, mit denen unbelastetes Niederschlagswasser der
kiinftig bebauten Flachen dem Grundwasser zugefiihrt werden soll.

Oberflachengewisser sind im Planbereich selbst nicht vorhanden. Unmittelbar siid-
westlich angrenzend befinden sich ein naturnah angelegtes Regenriickhaltebecken mit
einer Grundfldche von ca. 6.000 gm und ein vorgeschaltetes Regenkldrbecken. Das
RRB entwiéssert in den unmittelbar siidlich davon liegenden Hemelter Bach.

Der etwa 130-150 m siidlich des Anderungsbereiches verlaufende Hemelter Bach ist
ein Gewdsser II. Ordnung und gehort zum Einzugsgebiet der Ems. Er entwéssert als
wichtiger Vorfluter weite Teile der landwirtschaftlichen Nutzflaichen zwischen
Eschendorf, Gellendorf, Rodde und Bevergern. Der nur miBig tief in die Landschaft
eingeschnittene Wasserlauf wurde um 1910 erstmals ausgebaut. Ein weiterer Ausbau
erfolgte um 1960. Der Bachlauf wurde hierbei begradigt und die Ufer wurden trapez-
formig ausgebildet und befestigt. Zudem wurden in seinem Verlauf mehrere Stauanla-
gen errichtet, um wihrend der Vegetationszeit eine ausreichende Bodenfeuchtigkeit
auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen im Einzugsbereich des Vorfluters zu gewéhr-
leisten.

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des von der Bezirksregierung fiir den Hemelter
Bach aktuell ermittelten Uberschwemmungsgebietes (s. Abb. 1). Eine Hochwasserge-
fahrdung kiinftiger baulicher Anlagen oder eine Einengung des Retentionsraumes sind
daher nicht anzunehmen.
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Abb. 1 Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des Hemelter Baches

Auszug aus der aktuellen Karten der Uberschwemmungsgebiete der Bezirksregierung Miinster
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Klima und Luft

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Miinsterland. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss geprégt. Relativ feuchte und kithle Sommer und milde Winter sind hier-
fiir charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere jéhrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen insgesamt eine ebene Topografie auf. Auf-
grund der Gelédndesituation des {iberwiegend locker bebauten Siedlungsrandbereichs,
mit angrenzenden Geholzbestdnden und groBeren, landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen in Verbindung mit der klimatisch wirksamen flachen Niederungslage des Hemel-
ter Baches, ist derzeit von einer normalen Strahlungsbilanz, ausgeprigten Temperatur-
amplituden mit erhéhter nédchtlicher Abkiithlung, erhohten Feuchteschwankungen und
geringfiigig reduzierten Windgeschwindigkeiten auszugehen.

Detaillierte Angaben zur Belastung mit Luftschadstoffen liegen fiir den Untersu-
chungsraum nicht vor. Sowohl von dem ansdssigen Maschinenbauunternehmen als
auch von den weiteren im Umfeld vorhandenen Gewerbe- und Produktionsbetrieben
gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen oder gesundheitsrelevanten
Schadstoffemissionen aus.
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Lirm

Der Planbereich weist in Hinblick auf die vorgesehene, ausschlielich gewerblich-
industrielle Nutzung keine relevanten Larmvorbelastungen auf. Auch von der nérdlich
verlaufenden, eingleisigen Giiterbahnstrecke (Tecklenburger Nordbahn) gehen auf-
grund der seltenen Zugbewegungen keine relevanten Larmbelastungen aus. Der Rod-
der Damm, {iber den das Plangebiet an das StraBennetz angeschlossen ist, weist auf
Hohe des Planbereiches tiberwiegend betriebsbezogenen Verkehr des ansdssigen Ma-
schinenbauunternehmens auf. Die weitere verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die
Carl-Zeiss-Stralle an die Osnabriicker Strafle, auerhalb von Wohnsiedlungsbereichen.
Der Schallimmissionsplan der Stadt Rheine stellt fiir den Anderungsbereich insgesamt
keine relevanten Auffilligkeiten dar.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich schutzbediirftige Wohnbebauung zum einen
etwa 450-500 m westlich der Anderungsfliche, hier am Rand des geschlossenen
Wohnsiedlungsbereiches, und zum anderen in geringer Entfernung (ca. 40 m) nordlich
des Planbereiches, hier in Form eines einzelnen Wohngebdudes im Auflenbereich. Ins-
besondere der westlich liegende Wohngebietsrand wird durch Larmeinwirkungen der
im vorhandenen Industriegebiet schon seit langem bestehenden Betriebsanlagen, Stra-
en und Stellplatzanlagen tangiert. Da die Produktionsanlagen und Montageeinrich-
tungen des Maschinenbauunternehmens komplett eingehaust sind, treten hier relevante
Larmemissionen jedoch in erster Linie durch Fahrzeugbewegungen auf dem offenen
Betriebsgeldnde und den Mitarbeiter-Stellplatzanlagen auf.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Anderungsbereich befindet sich am Rand des verdichtet bebauten, stidtischen
Siedlungskorpers, wobei siidlich, nordlich und 6stlich kleinere Waldflichen bzw.
Feldgeholze und landwirtschaftlich genutzte Griinland- und Ackerflichen angrenzen
(s. Abb. 2: Botoptypenkarte zur Bebauungsplanénderung u. -ergénzung).

Das westlich an den Anderungsbereich angrenzende Firmengelinde der Fa. Renk
AG i1st aktuell bereits zu etwa 80 % mit Werkshallen, Lager-, Stellplatzflichen und
Betriebsstralen bebaut. Nur an der Ostseite des Firmengeldndes ist ein etwa 60-70 m
breiter Streifen derzeit noch unbebaut. Die hier heute noch vorhandene Griinlandfldche
wird aktuell noch von einem Kleintierhalter genutzt. An der 6stlichen Grenze des im
Firmeneigentum befindlichen Gelédndes ist eine Wallhecke aus hohen Stieleichen vor-
handen. Die Bédume stehen auf etwa 5 m Breite im Bereich eines alten Entwésserungs-
grabens. Es handelt sich um eine gut strukturierte Wallhecke aus standortheimischen
Geholzarten. Neben der Stieleiche, die mit etlichen stiarkeren Bidumen, mit Stamm-
durchmessern von bis zu 50 cm vorkommt, bilden untergeordnet auch Sandbirke, Zit-
terpappel und Spétblithende Traubenkirsche die Baumschicht. In der Strauchschicht
treten neben den genannten Baumarten auch Eberesche, Hasel, Faulbaum und WeiB3-
dorn auf.
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Eine von der Baumartenzusammensetzung dhnlich geartete Wallhecke befindet sich
auch an der Nordseite des hier relevanten Anderungsbereiches. Die zwischen der Stra-
Be Rodder Damm und der Ackerflache liegende Hecke stockt auf einem deutlich aus-
geprdgten und bis zu 8 m breiten Erdwall. Ebenso wie der erstgenannte Heckenbe-
stand, ist auch diese Hecke im Kataster der Flachen mit Waldeigenschaften als ,,Wall-
hecke* erfasst worden. Beide Heckenbestéinde sind als Wallhecken gem. § 47 Land-
schaftsgesetz NRW gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile.

Der Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich ansonsten im Wesent-
lichen tiber die siidlich der Wallhecke am Rodder Damm liegende Ackerfldache, die
eine Grofle von ca. 4,7 ha hat. Der siidliche Teil der Ackerfliche wurde in 2009 zum
Anbau von Mais genutzt, wihrend der nordliche Teil, offensichtlich als Stilllegungs-
flache, in diesem Jahr nicht bewirtschaftet wurde.

An diese Ackerfliche grenzt 6stlich ein Feldgehodlzkomplex, tiberwiegend aus einem
mittelalten Kiefern-Eichenmischbestand, teilweise auch einem standortgerechten Ei-
chen-Birkenbestand an. Der westliche Bestandsrand dieses Feldgehdlzes liegt noch auf
dem Flurstiick 198 und damit noch im Anderungsbereich.

An der West- und Siidseite des Anderungsbereiches befinden sich jeweils gering befes-
tigte Wirtschaftswege mit geschotterten Fahrbahnen von 3,5 bis 4 m Breite und beid-
seitigen, schmalen Gras- und Krautsiumen. Wéhrend der an der Siidseite verlaufende
Weg ,,Germanenallee* insbesondere auch als Radweg in Richtung Rodde und Bever-
gern genutzt wird, dient der zwischen dem Rodder Damm und Germanenallee liegende
Wirtschaftsweg in erster Linie als Zuwegung zum Regenriickhaltebecken und zur Er-
reichung der landwirtschaftlichen Flidchen.

Die Flachen im Plangebiet haben aufgrund des angrenzenden Maschinenbauunterneh-
mens, der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und der Stérungen durch die relativ
intensiven Naherholungs- und Freizeitnutzungen nur eine recht geringe Lebensraum-
funktion und Bedeutung fiir Flora und Fauna. Naturnahe Landschaftselemente stellen
die Wallheckenbestinde und die an das Plangebiet angrenzenden Feldgehdlze dar, die
insbesondere als vernetzende Biotopstrukturen und Lebensraum fiir Kleinsduger sowie
Vogelarten der geholzstrukturierten Kulturlandschaft und der Siedlungsrandbereiche
von Bedeutung sind. Die in 2009 auf einem Teil der im Plangebiet liegenden Ackerflé-
che vorhandene Brache ist fiir Pflanzenarten der Ackerwildkrautflora sowie als bliiten-
reiche Fldche auch fiir viele Insektenarten bedeutsam. Diese Wertigkeit ist jedoch nur
voriibergehend, im Zeitraum der Flidchenstilllegung, tatsdchlich gegeben und wird bei
Wiederaufnahme der normalen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wieder ver-
schwinden.
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Abb. 2 Biotoptypenkarte zur 7. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 135 ,,Germanenallee*
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Planungsrelevante Arten

Zur Beurteilung moglicher Vorkommen planungsrelevanter, bzw. besonders oder
streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurde das Fachinformationssystem (FIS)
der LANUV NRW im Internet (www.lanuv.nrw.de) ausgewertet. Dabei wurden die fiir
das Messtischblatt 3710 ,,Rheine®, unter Beriicksichtigung der im Plangebiet oder di-
rekt angrenzend vorkommenden Lebensraumtypen, nachgewiesenen bzw. bislang be-
kannten planungsrelevanten Arten herausgefiltert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist weitgehend auszuschlieBen, dass bei einer kiinfti-
gen Bebauung und gewerblich-industriellen Nutzung des Anderungsbereiches Vor-
kommen planungsrelevanter Arten erheblich beeintrachtigt werden. Ein Vorkommen
der allermeisten der der nach der FIS-Auswertung ggf. zu erwartenden planungsrele-
vanten Arten, ist nach den Ergebnissen der drei durchgefiihrten Begehungen im Zeit-
raum von Mai bis September 2009 auszuschlieBen. Nachfolgend wird dies fiir die ein-
zelnen der hier relevanten Artengruppen noch kurz ndher beschrieben:

Saugetiere - Fledertiere

Ein Vorhandensein von Brut- Wohn- oder Zufluchtstitten fiir Fledermausarten (Wo-
chenstuben oder Winterquartiere) ist im Anderungsbereich nicht bekannt. Es ist davon
auszugehen, dass der Planbereich zum Jagdhabitat verschiedener Fledermausarten ge-
hort, hier jedoch lediglich nur einen kleinen Teil des Jagdraumes darstellt.

Amphibien
Amphibienarten konnten im Planbereich, auch aufgrund fehlender Gewdésser, nicht
festgestellt werden.

Vogel
Es konnten bei den drei in 2009 durchgefiihrten Begehungen von den im Gebiet ggf.

zu erwartenden planungsrelevanten Vogelarten lediglich Griinspecht, Turmfalke, Miu-
sebussard und Rauchschwalbe als Nahrungsgéste im Planbereich beobachtet werden.
Der Anderungsbereich stellt dabei jeweils nur einen kleinen Teil der jeweiligen Nah-
rungssuchereviere dar. Ein Vorkommen des Rebhuhns konnte auch bei Begehung des
brachliegenden Ackerfldachenteils nicht festgestellt werden, ist jedoch aufgrund der
generell fiir die Art geeigneten Habitatstrukturen und insbesondere bei weiterem Vor-
handensein von Brachfldchen bis zur kiinftigen Bebauung nicht véllig auszuschlieen.

6.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wire fiir den Anderungsbereich von einem Fortbe-
stand der derzeitigen Landschaftsstrukturen und landwirtschaftlichen Nutzung auszu-
gehen. Die langfristige Erhaltung der am Rodder Damm liegenden Wallhecke wére
dann durch den Schutzstatus nach § 47 LG NRW sicher gewihrleistet.
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Bei einem Verzicht auf Durchfithrung der vorliegenden Planung wire jedoch die wei-
tere Entwicklung oder gar der Fortbestand des ansdssigen Maschinenbauunternehmens
an diesem Standort gefdhrdet, da es fiir eine geschlossene Erweiterung der Betriebsfla-
che keine Alternative zu dem Ergénzungsbereich gibt.

6.3.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter von Natur und Landschaft:
abiotische Landschaftsfaktoren: Boden, Wasser, Luft und Klima

Aus der geplanten, etwa 5,3 ha umfassenden Erweiterung des Industriegebietes bzw.
des Firmengeldndes der Fa. Renk AG, wird ein erheblicher Verlust bzw. eine Zersto-
rung des Bodens und Bodenlebens durch Uberbauung und Oberflichenversiegelung
resultieren. Bei Realisierung der Planung ist aufgrund der zu erwartenden, sehr hohen
Versiegelungsrate gewerblich-industrieller Bebauung und Nutzung von einem nahezu
vollstdndigen Verlust der Bodeneigenschaften im gesamten Plangebiet auszugehen.
Insgesamt ist mit Realisierung der Planung von einer erheblichen Beeintrdchtigung der
bodendkologischen Funktionen in ihrer heutigen Auspriagung (als Standort der Vegeta-
tion, als Lebensraum der Bodenlebewelt, als Retentionsraum fiir Niederschlagswasser
sowie als Filter- und Puffer infiltrierter Schadstoffe) auszugehen.

Die im Planbereich vorgesehene gewerblich-industrielle Nutzung birgt potentiell eine
erhohte Gefahr von Bodenverunreinigungen bzw. Schadstoffeintrdgen. Erschwerend
kommen an dem hier zu beurteilenden Standort das relativ geringe Akkumulations-
vermodgen der anstehenden, sandigen Boden und der relativ geringe Grundwasserflur-
abstand in Verbindung mit der Lage des Erginzungsbereiches innerhalb des Wasser-
schutzgebietes und die rdumliche Néhe zum FlieBgewdisser hinzu. Bei Bau und Betrieb
der kiinftigen Anlagen werden daher strikte Auflagen zum Schutz des Grundwassers
und beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen zu beachten sein.

Fiir die Schutzgiiter Luft und Klima resultieren negative Auswirkungen aus den mit der
Erweiterung des Industriegebietes entstehenden zusitzlichen Emissionen und der Be-
seitigung klimatisch positiv wirkender Griinflaichen und Gehdlzbestédnde. Aufgrund der
Lage des Planbereiches am Ostlichen Siedlungsrand und der konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplanes, die auf Grundlage der Abstandsliste des Runderlasses des
MUNLV NRW von 2007 Anlagen mit bestimmten Emissionsverhalten ausschlieft,
sind erheblich negative Auswirkungen auf die Luftqualitit nicht zu erwarten. Auch
relevante kleinklimatische Beeintrachtigungen sind in Anbetracht der relativ geringen
GrofBe des Plangebietes und der angrenzend vorhandenen, groBrdumigen Griin- und
Freifldchen nicht zu erwarten.
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Schutzgiiter von Natur und Landschaft:
biotische Landschaftsfaktoren: Pflanzen und Tiere, Biotope und Landschaftsbild

Die an der Nordseite des Ergdnzungsbereiches, entlang des Rodder Damms befindliche
Wallhecke wird voraussichtlich im Zuge der Erweiterung der Betriebsfliche und des
noch erforderlichen Stralenausbaus zu entfernen sein. Gleiches gilt auch fiir die am
bisherigen 6stlichen Rand des Industriegebietes noch vorhandene Wallhecke, die einer
geschlossenen Erweiterung der Betriebsfliche im Wege stehen wiirde. Der Verlust die-
ser Wallhecken ist als erhebliche Beeintrachtigung fiir den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu beurteilen und erfordert auch die Erteilung einer Befreiung von
dem Schutzstatus des § 47 Landschaftsgesetz NRW. Beide Wallhecken umfassen eine
Grundfldche von zusammen etwa 2.900 gm.

Die etwa 4,7 ha groBe Ackerfliche, auf die sich im Wesentlichen die Anderung des
Flachennutzungsplanes bezieht, hat bei konventioneller landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung nur eine relativ geringe Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna. Sofern,
wie im Jahr 2009 gegeben, ein Teil der Fldche nicht bewirtschaftet wird, kann sich je-
doch eine ansonsten in der intensiv bewirtschafteten Kulturlandschaft selten geworde-
ne Ackerwildkrautflora einstellen. Der mit Realisierung der Planung mittelfristig ent-
stehende Verlust der Ackerfliche bedeutet somit neben der Zerstérung der belebten
Bodenschichten und Pflanzenstandorte auch einen Lebensraumverlust fiir Tierarten
und Lebensgemeinschaften der Agrarlandschaft sowie der Gebiisch- und Saumstruktu-
ren. Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch keine seltenen oder gefidhrdeten
Lebensraumtypen oder Tier- und Pflanzenarten beseitigt oder erheblich beeintrichtigt.

Bei einer kiinftigen industriellen Bebauung im Ergénzungsbereich wird auch der ost-
lich unmittelbar angrenzende Feldgeholzbestand negativ tangiert, da es hier zu be-
triebsbedingten Stérungen und Immissionen (Larmentwicklung, Fahrzeugbewegungen,
Erschiitterungen, Licht, Warmeabstrahlung u. a.) kommen wird.

Erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Arten sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Bei den in Kap. 6.3.1 aufgefiihrten, im Planbereich festge-
stellten, besonders oder streng geschiitzten Tierarten, ergeben sich mit der kiinftigen
Uberbauung der im Anderungsbereich liegenden Ackerfliche und der Beseitigung der
Wallhecken lediglich Verluste oder Beeintrachtigungen von Teilen der Nahrungssuch-
rdaume. Es werden fiir diese Arten keine Verbotstatbestinde nach § 42 BNatSchG er-
fiillt, da es voraussichtlich weder direkte Beeintrichtigungen von Individuen (Verlet-
zung, Totung), noch ein Verlust oder eine Beschddigung von Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstétten der Arten zu erwarten sind.

Eine Ausnahme beziiglich moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte konnte jedoch
bei der aktuell im Plangebiet nicht bestédtigten Vogelart Rebhuhn auftreten. Da davon
auszugehen ist, dass eine Bebauung im Ergédnzungsbereich erst in einigen Jahren erfol-
gen wird und die Biotopstrukturen den Habitatanspriichen der im weiteren Umfeld si-
cher vorkommenden Art generell entsprechen, kénnte sich zwischenzeitlich noch ein
Brutvorkommen im Planbereich einstellen. Vor der Bebauung der Acker- oder Brach-
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fliche miissen die Flichen daher auf ein mogliches Brutvorkommen des Rebhuhns zu
kontrolliert werden. Um die Auslosung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestin-
den zu vermeiden, wére dann eine bauliche Inanspruchnahme erst zulédssig, wenn im
Vorfeld geeignete Bruthabitate auf an das Plangebiet angrenzenden Flichen geschaf-
fen und gesichert werden (CEF-Mallnahmen). Zudem diirften BaumafBnahmen dann
nur aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefiihrt werden. Die erforderliche Er-
fassung und die Festlegung etwaiger Schutz- oder Kompensationsmaflnahmen muss im
Zuge der kiinftigen Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. Da im Umfeld
des Planbereiches grundsitzlich geeignete Lebensrdume der Art vorhanden sind, ist
davon auszugehen, dass diese mogliche artenschutzrechtliche Konfliktsituation bewdl-
tigt werden kann.

Das Landschaftsbild wird bei Bebauung des Anderungsbereiches, durch ein Vorriicken
der zu erwartenden gro3volumigen Baukoérper um etwa 200 m in den bisher unbebau-
ten Landschaftsraum wesentlich beeintrdachtigt. Auch der Verlust der charakteristi-
schen Wallhecken ist als erhebliche Landschaftsbildbeeintriachtigung zu beurteilen.

Schutzgiiter: Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die vorgesehene Erweiterung des bestehenden Industriegebietes wird sich fiir die im
Einwirkungsbereich des Planbereiches lebenden oder arbeitenden Menschen nur zum
Teil erheblich negativ auswirken.

Als negative Auswirkungen sind die zusétzlichen Betriebs- und Verkehrsemissionen
(insbesondere durch Liefer- u. Betriebsverkehre) sowie die Beeintrachtigungen der
Landschaftsbildqualitdt zu nennen, die mit der in den bisher unbebauten Landschafts-
raum vorriickenden, grovolumigen Bebauung entstehen.

Aufgrund der Lage am 0stlichen Siedlungsrand und unter Beriicksichtigung der
Hauptwindrichtung (Siidwest) weist der vorliegende Industriestandort unter Immissi-
onsschutzgesichtspunkten nur ein relativ geringes Konfliktpotential auf. Die nichstge-
legene schutzbediirftige Wohnbebauung befindet sich etwa 450-500 m westlich des
Anderungsbereichs sowie nur etwa 40 m nérdlich des Planbereiches, hier in Form ei-
nes einzelnen, im Aufenbereich liegenden Wohngebiudes.

Der westlich liegende Wohnsiedlungsbereich wird von der mit der Planung vorbereite-
ten Erweiterung des Industriegebietes voraussichtlich kaum tangiert, da aufgrund der
heute schon bestehenden baulichen Anlagen und der verkehrlichen Anbindung aul3er-
halb des schutzbediirftigen Wohnbereiches sowie der iiber den Bebauungsplan festge-
setzten Schutzabstinde, hier keine relevanten zusétzlichen oder neuen betrieblichen
oder Verkehrsimmissionen zu erwarten sind.

Fiir das im AuBlenbereich liegende, einzelne Wohngebdude werden hingegen mit Rea-
lisierung einer gewerblich-industriellen Bebauung im Anderungsbereich voraussicht-
lich erhebliche negative Auswirkungen resultieren: Durch die zu erwartende massive
und hohe Bebauung wird es hier zu erheblichen visuellen Beeintrachtigungen kom-
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men. Zudem werden mit den auf der Erweiterungsfliche kiinftig zu erwartenden be-
trieblichen Larmemissionen und den iiber den Rodder Damm gefiihrten neuen und zu-
sdtzlichen betriebsbedingten Lkw-Verkehr erhebliche Larmeinwirkungen fiir diese
Wohnbebauung auftreten. Bei einer als mogliche Zukunftsoption vorbehaltenen, kiinf-
tigen Verladung auf die parallel zum Rodder Damm verlaufende Giiterbahnstrecke der
Tecklenburger Nordbahn, wéren weitere erhebliche Larmimmissionen fiir dieses
Wohngebédude zu erwarten.

Auf Menschen im weiteren Umfeld des Planbereiches wird sich die Umsetzung der
Planung voraussichtlich nicht negativ auswirken, da erhebliche Schadstoffemissionen
nicht zu erwarten sind und die zusdtzlichen Verkehrsmengen iiber das vorhandene
StraBensystem auBerhalb schutzwiirdiger Wohnsiedlungsbereiche gefiihrt werden.

Ebenso sind nach bisherigem Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen auf Kul-
turgiiter zu erwarten. Mit der 7. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. 135 wird vorsorglich auf grundsitzlich mogliche Vorkommen bisher unbekannter
Bodendenkméler und die bestehende Anzeigepflicht bei etwaigen Funden hingewie-
sen.

Fiir Sachgiiter sind erhebliche negative Auswirkungen fiir das noérdlich des Ergin-
zungsbereiches befindliche Wohngebidude zu sehen. Die Realisierung der Planung wird
hier voraussichtlich zu einer deutlichen Minderung des Immobilienwertes fiihren.

Schutzgiiter: Wechselwirkungen und biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der Schutzgiiter werden sich mit
der Realisierung der gewerblich-industriellen Nutzungen in dem bisher unbebauten
Anderungsbereich ergeben. Die zu erwartende, nahezu vollflichige Uberbauung be-
wirkt groBflachige Oberflachenversiegelungen, Zerstorungen des Bodenaufbaus und
der bodendkologischen Funktionen. Damit einhergehend kommt es zu dauerhaftem
Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna, zu Verdnderungen des lokalen Wasser-
haushaltes mit erhohtem Oberfldchenabfluss und verminderter Retentionsrate. Zudem
sind mit dem Verlust der unbebauten Vegetationsflichen negative, kleinklimatische
Auswirkungen und erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbunden.
Fiir die Menschen ergeben sich innerhalb dieses Wirkungsgefiiges insbesondere zu-
sdtzliche Beeintrachtigungen durch zunehmende betriebs- und verkehrsbedingte Emis-
sionsbelastungen und mogliche Gefahren von Grundwasserverunreinigungen.

Mit der kiinftigen Bebauung des Anderungsbereiches werden am Siedlungsrand lie-
gende Elemente einer angrenzend noch grofrdumig vorhandenen, attraktiv strukturier-
ten Kulturlandschaft in Anspruch genommen. Die bauliche Inanspruchnahme der
Ackerflache und der Wallhecken greift teilweise auch in Lebensrdume seltener oder
gefidhrdeter Tierarten ein, fiihrt jedoch sicher nicht zu erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen dieser Arten. Auch werden erhebliche Beein-
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trachtigungen fiir die angrenzenden Biotope und Lebensgemeinschaften nicht erwartet.
Insofern sind hier relevante Auswirkungen auf die biologische Vielfalt nicht zu be-
fiirchten.

6.3.4 Beschreibung der umweltrelevanten Mafinahmen

Vermeidungsmafinahmen

Die tatsdchliche Vermeidung von negativen Umweltauswirkungen ldsst sich in erster
Linie durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Bei der Planung handelt es
sich um eine bedarfsorientierte Anderung und Erweiterung des bestehenden Industrie-
gebietes, um die dringend erforderlichen Erweiterungsmoglichkeiten des ansdssigen
Maschinenbauunternehmens zu schaffen. Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten
sind andere Erweiterungsmoglichkeiten am derzeitigen Betriebsstandort nicht zu reali-
sieren. Es bestehen also hier - mit Ausnahme der Nullvariante - keine realistischen
Planungsalternativen, mit denen die zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen
tatsdchlich vermieden werden konnten. Gegeniiber einer etwaigen Erweiterung des
Betriebes an einem zweiten Standort, aullerhalb des Plangebietes, beinhaltet die ge-
schlossene Betriebserweiterung jedoch nicht nur wesentliche wirtschaftliche, sondern
auch umweltrelevante Vorteile, da die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen so am
effektivsten genutzt und nicht an anderer Stelle zusitzlich neu geschaffen werden miis-
sen. Hinzu kommt, dass die Produktion an unterschiedlichen Standorten erhebliche
Mehrverkehre und Emissionsbelastungen verursachen wiirden. Insofern trdgt die vor-
liegende Planung auch zu Vermeidung negativer Umweltauswirkungen bei.

Verminderungs- und Schutzmafinahmen

MalBnahmen zur Verminderung oder zum Schutz vor negativen Umweltauswirkungen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. Mit der im Parallel-
verfahren durchgefiihrten 7. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 135,
Kennwort ,,Germanenallee werden im Wesentlichen folgende Maflnahmen festge-
setzt:

e Immissionsschutzbezogene Gliederung des Industriegebietes nach zulédssigen
Betriebsarten und Anlagen auf der Grundlage der Abstandsliste des Runderlas-
ses des MUNLYV vom 6. Juni 2007

e Ausschluss der in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsleiter, sowie von Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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e Hinweis auf die Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes ,,Hemelter Bach*.
Bauliche Anlagen diirfen hier nur realisiert werden, wenn zuvor von der zustin-
digen Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt die erforderlichen Befrei-
ungen von den geltenden Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung erteilt
werden. Es sind strikte Auflagen zum Grundwasserschutz und zum Umgang mit
wassergefihrdenden Stoffen einzuhalten.

e Unbelastetes Niederschlagswasser von den bebauten oder befestigten Flachen
ist nach Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde iiber geeignete Versicke-
rungseinrichtungen vor Ort dem Grundwasser zuzufiihren.

e In einem Abstand von 35 m zum Bestandsrand der 6stlich angrenzenden Wald-
fliche diirfen keine Feuerungsanlagen oder andere Anlagen mit Funkenflugge-
fahr errichtet oder betrieben werden.

e Als 0ostliche Abgrenzung des kiinftigen Betriebsgelidndes ist eine geschlossene,
mind. 1,5 m hohe Einfriedigung vor der Waldkante herzustellen.

e Zur Begriinung befestigter Fldchen ist bei der Herstellung von Stellplatzanlagen
je 4 Stellplétze ein heimischer Laubbaum anzupflanzen.

Zudem wird im Umweltbericht, der Teil der o. g. Bebauungsplanédnderung und -ergin-
zung ist, darauf hingewiesen, dass bei Vorhaben innerhalb des Anderungsbereiches im
Baugenehmigungsverfahren eine aktuelle Priifung hinsichtlich des Vorkommens der
streng geschiitzten Vogelart Rebhuhn erforderlich ist und die ggf. erforderlich werden-
den Schutz- und Kompensationsmafinahmen nach den Vorgaben der Unteren Land-
schaftsbehorde des Kreises Steinfurt durchzufiihren sind.

Ausgleichsmafinahmen

Nach der im BauGB fiir die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung der durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes
lassen sich die Eingriffe in der Regel noch nicht detailliert genug darstellen. Erst der
Bebauungsplan mit den rechtsverbindlichen, konkreten Festsetzungen zur baulichen
Nutzung und der Festsetzung von etwaigen Verminderungs- und SchutzmaBBnahmen,
bereitet die Eingriffe verbindlich vor. Ausgleichsmalnahmen sind im Rahmen der
Bauleitplanung daher nur fiir den Bebauungsplan vorzusehen.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt hier im
Rahmen der parallel durchgefiihrten 7. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes
Nr. 135, Kennwort: ,,Germanenallee. Hierzu wurde die Arbeitshilfe des Ministeriums
fir Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaflnahmen bei Be-
bauungspldanen‘ von 2001 angewendet.
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Ausgleichspflichtige Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
resultieren hier insbesondere aus der Uberplanung der Ackerfliche und der Wallhe-
cken mit gewerblich-industrieller Bauflache.

Nach dem Umweltbericht zu dem o. g. Bebauungsplanverfahren ist vorgesehen, die
ermittelten und vor Ort nicht ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Ablosung von funktionsbezogenen Kompensationsmaflnahmen
aus dem MaBnahmenpool bzw. Okokonto der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt
auszugleichen. Hierbei sind folgende Einzelmaflnahmen vorgesehen:

e Der Verlust der zwei iiberplanten Wallhecken soll durch eine Ersatzaufforstung
in zweifacher FlichengroBBe kompensiert werden. Diese Ersatzaufforstung soll
auf Poolfldchen der Naturschutzstiftung in Mesum umgesetzt werden.

e Die mit dem Verlust der Ackerfldache entstehenden Eingriffe in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild, und ein zusitzlicher Funktionsausgleich fiir den
Verlust der hochwertigen Wallhecken, sollen innerhalb des Kompensationsfla-
chenpools ,,Klosterwald Gravenhorst® der Naturschutzstiftung kompensiert
werden. Hier sind sowohl MaBinahmen zur Schaffung und Entwicklung von Ex-
tensivgriinland als auch MaBnahmen zur naturnahen Waldentwicklung vorgese-
hen.

Das oben dargestellte Ausgleichs-Konzept ist sowohl mit dem Landesbetrieb Wald und
Holz als auch mit der Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt worden. Bisher steht
jedoch noch eine entsprechende Ablosevereinbarung zwischen der Naturschutzstiftung
des Kreises Steinfurt und der Firma Renk AG aus, die als Veranlasser der Planung die
Kompensationskosten zu tragen hat. Eine abschlieBende Kldrung der Eingriffskompen-
sation wird erst zum Satzungsbeschluss der 7. Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 135 ,,Germanenallee* vorliegen.

Wie oben bereits erwdhnt, ist es im vorliegenden Fall nicht auszuschlieBen, dass es
ggf. auch nach Rechtswirksamkeit des genannten Bebauungsplanes zur Auslésung von
artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernissen kommen konnte, falls sich ein Brut-
vorkommen der streng geschiitzten Vogelart Rebhuhn einstellen sollte. Zusétzliche
Ausgleichsmaflnahmen wiren dann auf Ackerflichen in der Nidhe des Planbereiches
noch umzusetzen. Art und Umfang dieser Kompensationsmafinahmen wiren im Ein-
zelnen nach den Vorgaben der Unteren Landschaftsbehorde festzulegen und vom Ein-
griffsverursacher umzusetzen.

6.3.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschlige

Anderweitige Losungsvorschlige miissen sich am Geltungsbereich und der Zielsetzung
des Bauleitplanes sowie den planungsrechtlichen und rdumlichen Voraussetzungen
orientieren. Konkreter Anlass fiir die vorliegende Flichennutzungsplandnderung ist die
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planungsrechtliche Vorbereitung der notwendigen Erweiterungsmoglichkeit des ansis-
sigen Maschinenbaubetriebes. Die vorliegende Flichennutzungsplandnderung resultiert
also aus den konkreten Erweiterungsabsichten und dem hierfiir erforderlichen Fla-
chenbedarf des Unternehmens. Aufgrund dieser Gegebenheiten und in Anbetracht der
rdumlichen Situation sind hier keine wesentlichen, anderweitigen Losungsvorschldge
oder Planungsalternativen zu sehen.

6.3.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen resultieren hier aus der mit Umsetzung der Planung
entstehenden, groBBvolumigen, gewerblich-industriellen Bebauung auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flache und innerhalb der Schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes
,,Hemelter Bach*.

Hierbei werden voraussichtlich folgende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
verbleiben:

e crhebliche visuelle Beeintrichtigungen und Larmimmissionen fiir das nordlich
des Ergénzungsbereiches liegende, einzelne Wohngebédude

e Gefahren fiir Boden und Grundwasser durch Unfille oder unzuldssigen Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen

e Verlust von ca. 5,3 ha belebten Bodens im Funktionsgefiige des Naturhaushalts

e Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes durch Verlust von zwei landschafts-
bildprigenden, gesetzlich geschiitzten Wallhecken und Vorriicken massiver Be-
bauung in den Landschaftsraum

e Verlust von ca. 5 ha landwirtschaftlicher Produktionsflidche

6.4 Zusitzliche Angaben

6.4.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als dass
den ausgefiihrten Beschreibungen teilweise nicht detaillierte Einzeluntersuchungen
zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zum Teil auf der Auswertung des vor-
handenen Kartenmaterials und vorhandener grofrdumiger Untersuchungen. Keine
konkreten Angaben lagen insbesondere zu den fiir das Plangebiet und sein Umfeld be-
reits heute bestehenden Schadstoff- und Larmimmissionen vor.
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Auch fiir die kiinftig im Planbereich zu realisierenden gewerblich-industriellen Anla-
gen konnen aktuell noch keine konkreten Angaben zu den tatsdchlich auftretenden
Emissionsarten und -werten gemacht werden. Die Belange des Immissionsschutzes
werden jedoch im Rahmen der spédteren Baugenehmigungs- und Zulassungsverfahren
im Detail bearbeitet.

6.4.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Roddder Damm-Siid* stellt im vorlie-
genden Fall die planungsrechtliche Vorbereitung fiir das parallel laufende Aufstel-
lungsverfahren zur 7. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 135 ,,Ger-
manenallee dar. Allein aus der Anderung des Flichennutzungsplanes resultieren noch
keine verbindlichen, umweltrelevanten Auswirkungen. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen ergeben sich erst aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen der genannten Bebau-
ungsplanianderung und -erginzung. Konkrete MaBnahmen zur Uberwachung von plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden mit dem genannten Bebauungs-
plan aufgestellt und sind im Einzelnen dem Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan
zu entnehmen.

Eine Zusammenstellung der mit dem oben genannten Bebauungsplan vorgesehenen
UberwachungsmafBnahmen, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:
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Tab. 2: Monitoringkonzept zur 7. Anderung und Ergéinzung B-Plan Nr. 135 ,,Germanenallee*

Monitoringkonzept

zum Bebauungsplan: 7. Anderung und Ergénzung Bebauungsplan Nr.: 135, Kennwort: "Germanenallee" der Stadt Rheine

Umweltauswirkung

Uberwachung erfolgt durch

Uberwach Bnah

Wiedervorlage

Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"

Emissionen (Luftschadstoffe, Staube,
Gertiche, Larm, Erschitterungen u. a.) der

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Die im Bebauungsplan festgesetzte
Gliederung des Gewerbegebietes
entsprechend der Abstandsliste zum

im Planbereich entstehenden gewerblich-
industriellen Nutzungen

Kreis Steinfurt

67/6 Immissionsschutz

Runderlass des MUNLV vom 06. Juni
2007 ist zu beachten,

Auflagen zum Immissionsschutz im
Baugenehmigungsverfahren

anlassbezogen
im Baugenehmigungsverfahren
oder bei Beschwerden

01.02.2012

Errichtung und Betrieb verbotener baulicher
Anlagen und wassergefahrdender Anlagen
innerhalb der Schutzzone |1l des
Wasserschutzgebietes Hemelter Bach

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Beachtung der Auflagen der Unteren
Wasserbehorde im
Baugenehmigungsverfahren

anlassbezogen im
Baugenehmigungsverfahren

01.02.2012

Kreis Steinfurt

Untere Wasserbehérde

Verfahren auf Ausnahme oder Befreiung
von den Verboten innerhalb der
Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes "Hemelter Bach”,
Auflagen zu Art und Ausfihrung
baulicher Anlagen und zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen im
Baugenehmigungsverfahren

anlassbezogen im
Baugenehmigungsverfahren,
im Rahmen der
Anlagentiberwachung

oder bei Schadensfallen

Schutzgut "Natur und Landschaft"

Versickerung unbelasteten
Niederschlagswassers von bebauten und
befestigten Flachen nach den Vorgaben derl|
Unteren Wasserbehorde

Kreis Steinfurt

Untere Wasserbehérde

Priifung u. Genehmigungsverfahren zur
Versickerung von Niederschlagswasser,
im Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren oder
wasserrechtlicher
Genehmigungsverfahren

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Priifung der Bauantrage auf erforderliche
Versickerungseinrichtungen, Beteiligung
der Unteren Wasserbehérde und
Beachtung der Auflagen

im Baugenehmigungsverfahren

Technische Betriebe
Rheine AGR

Abt. Entwasserung

Bearbeitung der Entwésserungsantrage,
Beteiligung der Unteren Wasserbehéorde
und Beachtung der Auflagen

bei Prifung der Antrége und Abnahme
der Entwasserungsanlagen

anlassbezogen

im Baugnehemigungsverfahren
oder im Rahmen der
Entwéssserngsantrage

01.02.2012

aktuelle Vorkommen streng geschitzter
Tierarten auf zu bebauenden Flachen im
Ergénzungsbereich, hier hinsichtlich der
Vogelart Rebhuhn

sofern aufgrund von Brutnachweis
erforderlich: Wirksamkeit der artenschutzr

Stadt Rheine

FB 5.6 Bauordnung

Kontrolle der Bauflache vor Beginn der
Bautatigkeit, Durchfihrung im Frihjahr
(Februar/Marz/April), Bauantragsteller
muss Prifung der Flache durch ein
Fachbiiro/einen Biologen vorlegen,
Beteiligung der Unteren
Landschaftsbehérde zur Prifung und
ggf. Aufl

Kreis Steinfurt

Untere Landschaftsbehérde

Priifung im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren, Auflagen
zu SchutzmaBnahmen und
AusgleichsmaBnahmen

anlassbezogen bei
Baugenehmigungsverfahren

01.02.2012

Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen
nach der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung auf Poolflachen der
Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt

Kreis Steinfurt

Untere Landschaftsbehérde

Umsetzung und Entwicklung der
MaRnahmen entsprechend der fir die

und 1 Itzstiftung

P 1 Pflege-

) 1 ¢
und Entwicklungsplane

regelmé&Rig nach den Vorgaben der
Pflege- und Entwicklungspléne

Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachgiiter"

6.4.3

Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Die 22. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine betrifft eine insgesamt
ca. 5,3 ha groBe Fliche am ostlichen Stadtrand von Rheine. Es erfolgt eine Anderung
der bisherigen Darstellung als ,,Flache fiir die Landwirtschaft™ in ,,gewerbliche Baufla-
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Der Anderungsbereich ist im Regionalplan des Regierungsbezirkes Miinster, Teilab-
schnitt Miinsterland als ,,Agrarbereich® und {iberlagernd auch als ,,Bereich zum Schutz
der Gewdsser* sowie als ,,Bereich zum Schutz der Landschaft* dargestellt. Die vorlie-
gende Anderung des Flichennutzungsplanes steht damit im Widerspruch zu den Zielen
der Raumordnung, kann jedoch nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Miinster,
aufgrund der relativ geringen Fldachengrofle und kaum raumbedeutsamer Konflikte,
zugelassen werden.

Mit der Flachennutzungsplanénderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die mit der parallel durchgefiihrten 7. Anderung und Erginzung des Bebauungspla-
nes Nr. 135, Kennwort ,,Germanenallee” verbindlich vorbereitete Erweiterung des
vorhandenen Industriegebietes zwischen Rodder und Germanenallee geschaffen wer-
den.

Im Anderungsbereich sollen Gewerbebetriebe aller Art zugelassen werden, wobei je-
doch grofiflichige sowie zentren- oder nahversorgungsrelevante Einzelhandelsnutzun-
gen und Spielhallen, Gaststitten, Beherbergungsbetriebe oder Vergniigungsstétten ge-
nerell ausgeschlossen werden.

Konkreter Anlass fiir die Planung sind die mittel- bis langfristigen Erweiterungsabsich-
ten des westlich an den Anderungsbereich angrenzenden Maschinenbauunternehmens
Renk AG. Die Erweiterung am bestehenden Standort ist fiir die langfristige Existenzsi-
cherung des Unternehmens unbedingt erforderlich. Alternativstandorte fiir eine ent-
sprechende Erweiterung sind nach griindlicher Priifung nicht zu sehen.

Aus der vorliegenden Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes werden bei Um-
setzung der Planung teilweise erhebliche, negative Umweltauswirkungen resultieren.
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone III des Wasserschutzge-
bietes Hemelter Bach und unterliegt diesbeziiglich strikten Restriktionen. Eine Reali-
sierung der vorgesehenen gewerblich-industriellen Bebauung und Nutzung ist hier nur
mit Befreiungen oder Ausnahmen von den im Wasserschutzgebiet geltenden Verboten
und unter Beachtung restriktiver Auflagen zum Schutz von Boden und Grundwasser
moglich.

Die kiinftige industrielle Bebauung und Nutzung des bisher noch unbebauten und land-
schaftlich geprigten Anderungsbereiches, wird fiir die Bewohner eines nur 40 m nord-
lich, einzeln im AuBlenbereich stehenden Wohngebdudes erhebliche visuelle Beein-
trachtigungen und Larmeinwirkungen verursachen.

Das Vorriicken der industriellen Bebauung um mehr als 200 m in den bisher unbebau-
ten Landschaftsraum und der Verlust landschaftsbildpriagender Wallhecken am Rodder
Damm und zwischen Rodder Damm und Germanenallee verursacht erhebliche Eingrif-
fe in das bestehende, relativ hochwertige Orts- und Landschaftsbild.

Die nicht ersetzbaren Bodenfunktionen werden mit einer Bebauung des Anderungsbe-
reiches auf etwa 5 ha Fliche zerstort. Auch der Verlust der entsprechenden landwirt-
schaftlichen Nutzfliche ist als erhebliche negative Umweltauswirkung zu benennen.




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 31 von 32
Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: "Rodder Damm - Std"

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sollen nach derzeitigem
Planungsstand durch AusgleichsmaBBnahmen auf Flichen der Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt in Rheine-Mesum und im Bereich Kloster Gravenhorst umgesetzt
werden. Hier sind Ersatzaufforstungen und die Entwicklung extensiv genutzter Griin-
landflachen vorgesehen. Die Kosten dieser MaBBnahmen sollen von der Fa. Renk AG,
als Ausloser der Planung, getragen werden. Eine endgiiltige Regelung der Ausgleichs-
mafnahmen ist noch nicht erfolgt, soll jedoch spitestens bis zum Satzungsbeschluss
der 7. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 135 Kennwort: ,,Germanen-
allee* vorliegen. Dariiber hinaus konnten ggf. noch nach Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes weitere, artenschutzrechtliche AusgleichsmaBBnahmen notwendig werden,
falls sich bis zu einer tatsdchlichen Realisierung der geplanten Bebauung ein Vor-
kommen der streng geschiitzten Vogelart Rebhuhn ergeben sollte.

Im Zuge der spiteren Baugenehmigungsverfahren und der Anlageniiberwachung wer-
den insbesondere auch die Belange des Immissionsschutzes zu beachten sein, um un-
zuldssige Einwirkungen auf Menschen im Umfeld des Planbereiches sowie den Natur-
haushalt zu vermeiden. Durch ein abgestimmtes, im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens aufgestelltes Monitoring sollen die verschiedenen, erheblichen umweltrelevan-
ten Auswirkungen des Bebauungsplanes und die Umsetzung der Minderungs- und
SchutzmafBnahmen tiberwacht werden.

7. Erginzende Feststellungen

Die Versorgung des Plangebietes bzw. Anderungsbereiches mit Trinkwasser und
Strom wird durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (EWR) sicherge-
stellt. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt nur bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit.

Ldschwasser steht mit 1.600 1/Min. als Grundschutz nach DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfiigung.

Im Rodder Damm liegen ein Schmutzwasserkanal (Steinzeug, DN 300) und ein Re-
genwasserkanal (Beton, DN 1500), der in das benachbarte Regenriickhaltebecken ent-
wissert (Trennsystem). In der Germanenallee erfolgt die Entwisserung tiber ein Beton-
rohr (DN 600) im Mischsystem.

Unbelastetes Niederschlagswasser von bebauten oder befestigten Flidchen ist nach vor-
heriger Absprache mit der Unteren Wasserbehorde (Kreis Steinfurt) iiber Mulden-
versickerungssysteme dem Grundwasser zuzufithren. Hierfiir sind entsprechende FI&-
chen auf dem Grundstiick bei der Planung rechtzeitig zu berticksichtigen.

Vor Erstellung der Planunterlagen zu Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahren
miissen die Vorhaben im Einzelfall sachgerecht konkretisiert und mit den Genehmi-
gungsbehorden abgestimmt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerung
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und der Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen in einem Wasserschutzgebiet men-
genméBig stark begrenzt ist.

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 5,3 ha groBes Grundstiick an ein Maschinen-
bauunternehmen zu verduflern. Der "subventionierte" Kaufpreis gilt inklusive der ein-
maligen Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrage fiir die erstmalige Herstellung der
das Grundstiick erschlieBenden StraBle (Ausbau Rodder Damm). Alle Kosten, die sich
aus dem Abschluss und der Durchfithrung des Kaufvertrages ergeben, einschliefSlich
eventueller Vermessungskosten und der Grunderwerbsteuer, tragt der Kéufer.

Er triagt auch die Kosten, die sich aus dem Anschluss der Energieversorgungsleitungen
ergeben. Die Verlegungs- bzw. Neubaukosten des Regenwasser-Hauptsammlers und
der Schmutzwasser-Druckrohrleitung miissen ebenfalls von der anséssigen Maschinen-
fabrik ibernommen werden. Dazu sind zwingend vertragliche Regelungen vonnéten.

Des Weiteren miissen die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- bzw. Kompensationsfla-
chen und -maBnahmen - insbesondere fiir den Wegfall der Wallhecken - vom Verursa-
cher nachgewiesen und per Baulast oder Grundbucheintrag gesichert werden. Zuvor ist
eine naturschutzrechtliche Befreiung vom Beseitigungsverbot beim Regionalforstamt
Miinsterland - unter Beteiligung der Unteren Landschaftsbehorde (Kreis Steinfurt) - zu
beantragen. Eine Waldumwandlungsgenehmigung ist nicht erforderlich.

Zudem erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsseitigen Planungskosten (fiir F- und B-
Plan) vom Veranlasser bzw. Planbegiinstigten entsprechend den Anfang 2008 be-
schlossenen Richtlinien.

Besondere bodenordnende Maflnahmen (gesetzliche bzw. amtliche oder vereinfachte
Umlegung) werden nicht ausgeldst, da sich die geplante, neue gewerbliche bzw. in-
dustrielle Baufldche im Eigentum der Stadt Rheine befindet.

Das Grundstiick besitzt bereits einen ordnungsgemiflen Zuschnitt, sodass es nach La-
ge, Form und GroB3e fiir die bauliche und sonstige Nutzung als zweckméBig gestaltet
gilt.

Rheine, 6. November 2009

Stadt Rheine
Die Biirgermeisterin
Im Auftrag

Heiner Schiitte
(Stadt. Baurat)




