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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Ein Unternehmen des Maschinenbaus und der Geteehak befindet sich zwischen
dem Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und dem&aenallee, Ostlich der

Kruppstral3e. Es plant eine Betriebserweiterungiaghtdng Osten und damit eine In-
anspruchnahme der derzeit noch stadtischen Fl&hengrkung Rheine rechts der
Ems, Flur 30, Flurstiick 198).

Das Maschinenbau-Unternehmen will kiinftig nicht 8ghiffs-, Industriegetriebe und
Kupplungen bauen, sondern auch grof3e Getriebe fisgh@e-Windkraftanlagen mit

einer Leistung von mindestens 5 Megawatt. Der ¥grimit der Herstellerfirma fir

den Grof3auftrag ist bereits unterzeichnet. Im Zdgjelnvestitionen und Erweiterun-
gen sollen neue Arbeitsplatze entstehen.

Umliegende Alternativstandorte wurden gepruft uiid riicht geeignet erachtet. Ein
optimaler Betriebsablauf kann demnach nur durcle éstliche Expansion gewahr-
leistet werden, der zudem einen direkten Anschdmnsgie Tecklenburger Nordbahn als
optionalen Transportweg bietet.

Insbesondere die Errichtung neuer Hallenschiffetfiab einem Flachenbedarf, der in
den bisherigen Unternehmensgrenzen nicht gededktewekann. Insgesamt bendtigt
der Maschinenbaubetrieb etwa 5,3 ha zusatzlicheedpiche bzw. industrielle Bau-

flachen. Demnach muss der bestehende Flachenngidangyeandert werden.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fiur diese Fldmhiznngsplandnderung ist die
marktorientierte Mobilisierung von neuen stadtistligewerbeflachen und der damit
einhergehenden Schonung des unbeeintrachtigtennbefechs. Es handelt sich hier
nicht um eine Neuansiedlung auf ,griiner Wiese“,d&sn um eine dringend notwen-
dige Betriebserweiterung am bestehenden Standart)angfristigen Existenzsiche-
rung des Unternehmens.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des vorbereitenden Bauleitplanes @eftich. Regelungsbedarf besteht
zwischen dem Rodder Damm und der Germanenallee.

Der raumliche Anderungsbereich wird gebildet dudlels Flustiick 198, in der Flur 30
der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er beziehtasi€ ein Grundstiick, das zwi-
schen dem Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahnyen&ermanenallee (6ffentli-
cher FuR- und Radweg) liegt. Der Geltungsbereicimidlbersichts- bzw. Anderungs-
plan geometrisch eindeutig festgelegt.
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3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miunstedbsdhnitt Minsterland stellt fur
den vorhandenen Gewerbebetrieb einen Gewerbe- mahalstrieansiedlungsbereich
(GIB) dar. Die direkt an den vorhandenen Betriegranzende betrieblich notwendige
Erweiterungsflache erstreckt sich in den ,AllgensginAgrar- und Freiraumbereich*
hinein. Der Regionalplan stellt hier zudem tbentageauch ,Bereich zum Schutz der
Gewasser” sowie ,Bereich zum Schutz der Landsclukzt"

Die Darstellungen des Regionalplans sind aufgruesiMalRstabs (M. 1:50.000) nicht
gebiets- bzw. parzellenscharf. Abweichungen von Sliexdlungsbereichen sind im ge-
ringeren Umfang auch ohne Anderung des Regionadplaroglich.

Da diese 22. Anderung des Flachennutzungsplanesnneinem regionalplanerisch
untergeordneten Rahmen von dem dargestellten GAiaht, ist die Planung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staeiin@tstellt fir den Anderungsbe-
reich "Flache fur die Landwirtschaft" dar. Das Eigklungsgebot gemaf 8 8 Abs. 2
BauGB ware also nicht gewabhrt.

Demnach wird mit dieser 22. Anderung des Flachenmgsplanes, Kennwort: ,Rod-
der Damm-Sud* - parallel zum Bebauungsplanverfahreine Umwandlung zur ,ge-

werblichen Bauflache® vollzogen.

4. Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Stadt Rheda. 3,8 km Luftlinie von der
Innenstadt (Marktplatz) entfernt. Er fallt in No&iid-Richtung von 39,4 m (Rodder
Damm) auf 38,4 m 0. NN (Germanenallee) leicht ab.

Unmittelbar angrenzend befindet sich die Firma Rel886 grindeten die Firmen
Renk und Tacke die Renk-Tacke GmbH, die spater hbmrnahme des Tacke-An-
teils im Jahre 1995 auf die Renk AG verschmolzerdewu

Im Zuge der kinftigen Investitionen und Erweiterengsollen neue Arbeitsplatze ent-
stehen. Der erste Bauabschnitt mit etwa 15.000 eunemHallenflache ist bereits fer-
tiggestellt. Die Werks- und Montagehalle aus Stapkzblechen ist 15,5 m hoch. Der
zweite bzw. dritte, mittel- bis langfristig angeted@@auabschnitt mit je 20.000 gm zu-
satzlicher Produktionsflache wird mit dieser Flauigzungsplananderung vorbereitet.
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Der Anderungsbereich wird derzeit ackerbaulich ¢gmnund befindet sich noch in
stadtischem Eigentum. Er ist also unbebaut und -abf die westliche und ndrdliche
Wallhecke - frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochitigem Baumbestand. Die Er-
weiterungsflache liegt innerhalb des per Verordntegjgelegten Wasserschutzgebie-
tes (Zone III) und damit relativ nah am Wasserwgt&melter Bach* mit den zugeho-
rigen Grundwasseranreicherungsbecken und der Bngaitezie.

Das weitere Umfeld ist - entsprechend den kommunZielvorgaben und den Dar-

stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplaneved®ich bzw. stark industriell ge-

pragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mitteldische Unternehmen mit typischer
Gewerbebauten-Architektur. Siidlich des Anderungsblees befindet sich ein stadti-
sches Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetenb&dfen. Weiter stdlich verlauft

der Hemelter Bach, nordlich angrenzend die Tecklegdr Nordbahn, eine Giiter-
bahnstrecke.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungsbereich wird von der Osnabriicker 8t(a501), iber die Carl-Zeiss-

Stral3e und den Rodder Damm erschlossen. Der R&lam wurde im Sommer

2009 bis zum Anderungsbereich ausgebaut, um deerfibezogenen Schwerlastve-
kehr aufzunehmen. Der Stral3enquerschnitt sowi&diadsticks- bzw. Werkszufahr-
ten bericksichtigen ausreichende SchleppkurvenRarmjiermoglichkeiten mit tber-

langen Fahrzeugen.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten.

Angedacht wird die Verladung schwerer und ,sperfigero3-Getriebe auf die un-
mittelbar angrenzende Tecklenburger Nordbahn degoRalverbandes Miunsterland
(RVM). Gegebenenfalls konnte eine betriebseigerenBahn die Maschinenteile Gber
den Rodder Damm hinweg auf die Giterbahnstreckeehjeum dann - nach Umla-
dung - auf einer Binnenwasserstral3e weitertrangpozu werden.

Die Ver- und Entsorgung fur das bestehende Firménde ist derzeit gesichert. Die
neue Bebauung ist Gber die vorhandenen Kanéle sstniéngstechnisch zu erschlie-
Ben. Auch Loschwasser-Zuleitungen sowie 2 Hydraste auf dem Betriebsgelande
bereits vorhanden.

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motdesi€puell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstréome
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fihren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fir den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis mind"sporadisch" genutzt. Ein
hochfrequenter, regelmaiiger Bahnbetrieb bestehtriicht. Demnach ware ein Hal-
ten und Beladen auf freier Strecke gegebenenfadiglioh. Ein optionales Abzweig-
gleis stol3t nicht auf das Interesse des Maschineblogernehmens.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden Singl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Arnsberg (Dezernatk@npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KtakHinweise auf mdogliche
Blindgangereinschléage liegen also nicht vor, sesdase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitigghenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zun&chst davon auszugeti@ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach degeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplan&nderung.

Problematisch hinsichtlich der angestrebten bdiciebn Erweiterung ist das ,Hinein-
reichen” in das Grundwassereinzugsgebiet bzw. da¥erordnung festgesetzte Was-
serschutzgebiet ,Hemelter Bach” (Zone IIl). Bis 2euaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2004 war die zur Disposition steherndehgE als ,gewerbliche Baufla-
che* (G) dargestellt und damit als unkritisch fiéasdenachbarte Wasserwerk betrach-
tet worden. Die damals ,freiwillige* ZuriicknahmerdBauflache fihrt nunmehr zu
einem extremen Engpass der Flachenverfiigbarkeit.

Von den zustandigen Fachbehorden - der UnterenigiSteinfurt) und der Oberen

Wasserbehdorde (Bezirksregierung Minster) — wurdeitseklargestellt, dass ein Ent-

fernen des zur Disposition stehenden Areals aus@emdwassereinzugsgebiet sowie
eine Aufhebung des Wasserschutzgebietes fir derBergich nicht in Frage kommt

und ein entsprechender Antrag abgelehnt wird.

Mit Schreiben vom 1. Oktober 2008 wurde allerdimga der Unteren Wasserbehérde
mitgeteilt, dass - trotz Einstufung als ,wasserfdiéhe Anlage“ und Verbotstatbe-

stand - unter bestimmten Voraussetzungen eine iBaffesvon den Verbotstatbestan-
den erteilt werden kann. Der Konflikt ,IndustrieWasserschutz kann also auf der
nachfolgenden Ebene des Bauordnungsrechtes mreaiteenden Nebenbestimmun-
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gen (Auflagen oder Bedingungen) geldst bzw. begtltierden (,Gebot der planeri-
schen Zurickhaltung®).

Das Plangebiet tangiert keine Uberschwemmungsgebistie keine Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplaniestisiier nicht.

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Wallhecldia,gemaR § 47 Landschaftsge-
setz NRW als ,gesetzlich geschitzte Landschaftabhdgtile® gelten. Sie erstrecken
sich entlang des Rodder Damms und des Wirtschagesvewischen Rodder Damm
und Germanenallee.

Ansonsten bestehen keine naturnahen oder 6kologetdutsamen Landschaftsstruk-
turen oder -elemente.

5. Inhalt der Plananderung

Der Anderungsbereich wird von einer ,Flache fir dandwirtschaft in eine ,ge-
werbliche Bauflache* umgewandelt.

Es sollen hier letztlich Gewerbebetriebe aller Arhgerhduser, Lagerplatze und 6f-
fentliche Betriebe sowie Tankstellen zugelasserderer Die Ausweisung entspricht
der stadtebaulichen Zielsetzung und der nahereneburgy bzw. angrenzenden Be-
siedlung, die durch gewerblich-industrielle Nutzuegpragt ist.

Entsprechend dem Storgrad der Betriebe und Anlagehin der parallel laufenden

Bebauungsplan&nderung/-erganzung eine ZuordnungGQliederung nach der nord-

rhein-westfalischen Abstandsliste vorgenommen.

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der Erweiterdaghe wird zudem tber den Kauf-
vertrag den gréRtmoglichen Einfluss auf kinftig wiedelnde Nutzungs- und Be-
triebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrage dtghabeispielsweise die Klausel,
dass der Kaufer im Grundbuch eine beschrankt pkchiénDienstbarkeit zugunsten
der Stadt Rheine eintragen lassen muss, mit folyaridhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentidemnemten Hauptsortimenten (vgl.

dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sorisiste”) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sines § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-

lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiglkeSpielhalle, Gaststatte (Dis-

cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssjgdglicher Art ist ausgeschlos-

sen.”

Die auRere verkehrliche ErschlieRung erfolgt fum dederungsbereich ausschlieRlich
Uber den Rodder Damm. Dieser muss kiinftig nochdbsigerecht ausgebaut werden.
Die interne Erschliel3ung wird Uber WerksstralReribetrieblich abgewickelt.
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Im verbindlichen Bebauungsplan ist konkret festggselass die Baugrenze im Osten
des Anderungsbereiches 15 m Abstand von der Waldfléeinhalten muss. Der

~Schutzabstand” zum Wald wird also gewahrt, ohneiBeachtigung der langfristigen

Entwicklungsmaoglichkeiten des bestehenden Betriebes

Die beiden Wallhecken missen leider entfernt werttediesem Industriegebiet steht
der uneingeschrankte, betriebliche Ablauf im Vogdend. Das Gewerbegrundstiick
darf nicht durch Landschaftselemente unterbrocherdan, die den Produktionspro-
zess empfindlich stéren und den kinftigen Bau deplanten Hallenschiffe und
Werksstral3en gefahrden wirden.

Die Wallhecke entlang des Rodder Damms befindét aischen der Erschlie3ungs-
straRe und dem geplanten Industriegebiet, wirdeaalsh hier erstens einen massiven
Funktionsverlust erleiden und zweitens Gber mehéeekszufahrten sowie ggf. Bahn-
Aufstell- bzw. -Verladeflachen nahezu vollstandmgveertet werden.

Insofern werden die beiden, dem Forstrecht ungehden, gesetzlich geschitzten
Landschaftsbestandteile an anderer, geeignetele Stesgeglichen, wobei auch der
Funktionsverlust bertcksichtigt wird. Die einzelnBompensationsmodalitaten fir
den Wegfall der Wallhecken mussen in enger Abstimgnmit dem Landesbetrieb
Wald und Holz, Regionalforstamt Minsterland in Mign®rfolgen.

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderug

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes dert ®aeine, Kennwort ,Rodder

Damm — Sud“ betrifft eine insgesamt ca. 5,3 ha grddisher landwirtschaftlich ge-

nutzte Flache unmittelbar ostlich angrenzend arBéitgiebsflache des Maschinenbau-
unternehmens am Rodder Damm in Rheine. Betroffedas Flurstick 198, Gemar-

kung Rheine rechts der Ems, Flur 30, das derzeiigentum der Stadt Rheine ist.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderund die bisherige Darstellung als
,Flache fur die Landwirtschaft* in ,gewerbliche Bffiche“ geandert. Mit der Ande-
rung soll das bestehende, durch den Bebauungsplah3N verbindlich festgesetzte
und bereits weitgehend bebaute Industriegebietriy@aenallee” um gut 200 m nach
Osten erweitert werden. Im Parallelverfahren wietzeit hierzu auch die 7. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kenny@etmanenallee* durchge-
fahrt.

Es sollen hier gewerblich industrielle NutzungeleraArt zugelassen werden, wobel
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und eerglevanten Hauptsortimenten
und grol¥flachiger Einzelhandel sowie auch SpiedimalGaststatten, Beherbergungsbe-
triebe oder Vergnigungsstatten jeglicher Art audglessen werden. Mit der parallel
laufenden Bebauungsplandnderung/-ergdnzung wikel @lrederung des Industriege-
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bietes nach der nordrhein-westfalischen Abstartdsi®rgenommen, um erheblich
nachteilige Immissionen fir das Umfeld des Plangtelsiauszuschliel3en.

Ziel der 22. Anderung des Flachennutzungsplanesdengienannten Bebauungsplan-
anderung und —ergénzung ist es, die planungsreliiiVoraussetzungen fur die wei-
tere bauliche Entwicklung bzw. die konkreten Ererihgsabsichten des ansassigen
Maschinenbauunternehmens zu schaffen. Die Erweigeam bestehenden Standort ist
fur die langfristige Existenzsicherung des Untemehs unbedingt erforderlich. Alter-
nativstandorte fur eine entsprechende Erweiterumdjrsach grundlicher Prifung nicht
zu sehen.

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplandastgelegten und fir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgdiede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lisichtigen sind (s. Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschgeibod Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausngén, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, dieirmeSdes jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstrdger Uberaie (z. B. geschitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng gexteln Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalerals Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung desetzlichen Zielaussagen zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fir die Planghgyvanten Fachgesetze sind in der
nachfolgenden Tabelle 1 als Ubersicht dargestellt.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevanigleZvon Fachpldnen existieren in
Form des Regionalplanes (s. Kap. 6.3.1). Andergesikachpléane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechted s Rheine derzeit nicht vor-

handen.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

her

Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes dmsi Aufstellung de
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Eomiss.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, dekerBp des Wassers, de

immissions- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor diitiden Umwelteinwirkunge

schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgttens von Immissiongn
incl. (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungerchd Luftverunreinigungen,

Verordnungen Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Straimerahnliche Escheinungen).

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenerert¥8 und al
Pflanzen schutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortiiing die kinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten &esgi zu schiitzen, zu pfleggn
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederhatellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natushaites,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutgfitggkeit de
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer beasstatten ungd
Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der dumgswert von Natuf
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch ;| Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoed die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzed der Landschaftspflege,
insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafscbnd die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlictrheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie ldsstungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinerg§ ibh Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingrifidueg nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berlcksichtigen.
Boden Bundesboden- ;| Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlicinese Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tieren2én,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wassserd N&hr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Gduvasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- éordtwirtschaftliche sowig
siedlungsbezogene und 6&ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenvemngmgn,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlic
Bodenverénderungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenderéangen ung
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodkmch

Baugesetzbuch | Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichturg lanenentwicklung zu
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Nashhties und als Lebensraum fi
haltsgesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zunhMider Allgemeinheit und zur

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ibketogischen Funktionen.
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gee@ssor vermeidbaren

Landeswasser- | Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung \dessers sowie dig

gesetz Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgerheit.

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhelsitg) der Landschaft auf Grund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage dessdiden auch i

Land- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im ibdslten und unbesiedelten

schaftsgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,eBi@rt und Schodnheit sowie des

NW Erholungswertes von Natur und Landschaft
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6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

6.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzusthes
Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Miunstelalsehnitt Minsterland, stellt in
Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landsidnahmenplan dar, der durch die
Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Ein Landfsplan existiert fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und sein naheresdUhicht.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miunstedbsdhnitt Minsterland stellt fur
den vorhandenen Gewerbebetrieb einen Gewerbe- mahalstrieansiedlungsbereich
(GIB) dar. Die direkt an den vorhandenen Betriegranzende betrieblich notwendige
Erweiterungsflache erstreckt sich in den ,AllgensginAgrar- und Freiraumbereich*
hinein. Der Regionalplan stellt hier zudem tbentageauch ,Bereich zum Schutz der
Gewasser” sowie ,Bereich zum Schutz der Landsclukzt"

Die Darstellungen des Regionalplans sind aufgruesiMalRstabs (M. 1:50.000) nicht
gebiets- bzw. parzellenscharf. Abweichungen von Sliexdlungsbereichen sind im ge-
ringeren Umfang auch ohne Anderung des Regionadplamiglich. Da diese 22. An-
derung des Flachennutzungsplanes nur in einemnagianerisch untergeordneten
Rahmen von dem dargestellten GIB abweicht, ist RlEnung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der weiterenuszzone (Zone 1lI) des mit ord-

nungsbehdrdlicher Verordnung ausgewiesenen Wassgrgebietes ,Hemelter

Bach®. Die in der Verordnung fir die Schutzzonedlifgefiihrten konkreten Verbote
insbesondere in Hinblick auf abwassergefahrliché&ri®®se sowie den Umgang mit
wassergefahrlichen Stoffen und die fir die Schutezibl genannten genehmigungs-
pflichtigen Tatbestdnde und Handlungen sind beiRkealisierung der vorgesehenen
gewerblich-industriellen Nutzung besonders zu besrchNach Ricksprache mit der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde ist diese Ksiflilation durch entsprechende
Auflagen zu lésen.

Fur den Planbereich und seine nahere Umgebungksind Landschafts- oder Natur-
schutzgebiete ausgewiesen. Schutzgebiete von gerhaitlicher Bedeutung und Eu-
ropaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesthiutzgesetzes sind im Ein-
wirkungsbereich des Plangebietes ebenfalls nictitaralen. An der Westseite und an
der Nordseite des Anderungsbereiches sind jedodih®¢aenbestiande vorhanden, die
nach 8§ 47 Landschaftsgesetz NRW gesetzlich gegehiidndschaftsbestandteile dar-
stellen.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse
Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand des verelidigbauten stadtischen Siedlungs-
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korpers, Ubergehend in den landwirtschaftlich ggierd Freiraum.

Westlich angrenzend an den Anderungsbereich liegBdtriebsflache des ansassigen
Maschinenbauunternehmens. Das Areal ist mit grofligen Fertigungshallen, Werk-
straRen, Lager- und Stellplatzflachen sowie Vemwvejsgebauden der Firmen Renk
und Tacke bereits zu einem grofRen Teil bebaut.

Ein weiterer Gewerbebetrieb liegt noch westlich Henppstral3e (Tiefbauunterneh-
men), wahrend weiter nordlich des Plangebietesldoseits der Carl-Zeiss-Stral3e, die
weitgehend bebauten Flachen des GewerbegebieteeRodmm anschliel3en.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Form einigefamilienhduser liegt etwa

450-500 m westlich des Anderungsbereiches an dem&@wnallee/Ecke KruppstralRe
und am ldaweg. Ein einzelnes im Aul3enbereich biefines Wohngebéude befindet
sich nur etwa 40 m nordlich des Anderungsbereiches.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietedgtritber den Rodder Damm und
die Carl-Zeiss-Stral3e an die etwa 300 m nordliegeinde Osnabriicker StralRe, tUber
die ein leistungsfahiger Anschluss an das UbectgliStralRenverkehrsnetz gewahrleis-
tet ist. Die Anbindung an die BAB A30 Uber die Osriecker Stral3e erfolgt dabei aus-
schliellich auRerhalb der geschlossen bebauteta@tand somit ohne Wohngebiete
zu tangieren. An die nérdlich parallel zum Plangebind dem Rodder Damm verlau-
fende, eingleisige Guterbahnstrecke der Tecklerdyuxgrdbahn sind die Gewerbege-
bietsflachen derzeit nicht angeschlossen. Aufgrderdsehr geringen Frequentierung
dieser Nebenstrecke kdonnte aber bei Bedarf vorchtish auch eine Verladung auf
freier Strecke realisiert werden.

Das Plangebiet wird stdlich, noérdlich und dstlidnwkleineren Waldbestédnden, He-
cken und Ackerflachen umgeben. Diese GriinflacherSaudlungsrand, im Ubergang
zur freien Landschaft werden relativ stark als wotgsnaher Frei- und Naherholungs-
raum sowie fur sportliche Aktivitaten genutzt. Biermanenallee aber auch der nur
schwach befahrene Rodder Damm sind attraktive Wiag&adtouren in die Land-
schaft und gut an das Stadtzentrum angebunden.

Naturrdumliche Gliederung

Der Planbereich gehdrt zur Naturraumlichen Hauptsin,Westmunsterland® und hier

zur Untereinheit 540.37 ,Elter Sand“. Charaktesishi sind das flache, mit Ausnahme
der groReren Binnendinenkomplexe weitgehend unkiewrglief und allgemein die

sandigen Bodenarten, die sich aus den FlugsanddelgseHolozan oder den Sandab-
lagerungen der Oberen Niederterrasse in der WeiEhszeit gebildet haben. Teilwei-

se treten auch lehmige Geschiebe im Untergrund Auf. diesen etwas besseren
Standorten entwickelten sich nattrlicherweise temekEichen-Buchenwalder wéahrend
auf den verbreitet vorkommenden trocken-nahrstoféar Ranker- oder Podsol-Boden
trockene Eichen-Birkenwalder stockten. Auf den giassernahen sandigen Gleyb6-
den, die urspringlich im weiten Niederungsbereiels #lemelter Baches verbreitet
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auftraten, entwickelten sich feuchte Eichen-Birkélder, und teilweise auch Erlen-
Bruchwaldbestande.

Die natlrlichen Waldgesellschaften sind heute niokhr oder nur noch in kleinen
Relikten vorhanden. Der Naturraum wird heute intereiTeilen landwirtschaftlich fur

den Anbau von Getreide oder Mais genutzt. In Teailles Gebietes, um Gellendorf und
Elte, bestehen noch gréf3ere zusammenhangende E¢hleifl, in denen jedoch Eiche
und Birke vielfach von der aufgeforsteten Kieferdréngt wurden. Das Landschafts-
bild ist jedoch Uberwiegend durch einen kleinrdwenigNechsel von Ackerflachen,
Feldgeholzen und Hecken gepragt und als attraktukisirierte Kulturlandschaft zu

beurteilen.

Geologie und Boden

Im Planbereich treten tUberwiegend fluviatile Samadd teilweise auch Schluffablage-
rungen aus dem Weichsel-Pleistozan (Obere Niedasts der Ems) und lokal Uber-
lagerungen mit Flugdecksand aus dem Pleistozarigl@peal) und dem Holozan auf.

Das Geldande des Planbereiches ist weitestgehemd wstaefallt nur leicht von Nord
nach Sud (in Richtung Hemelter Bach) von ca. 39j4 MN am Rodder Damm auf ca.
38,4 m U. NN an der Germanenallee leicht ab. In\&atdflachen nérdlich und sid-
lich des Plangebietes treten lokal kleinere Erhgleandurch Flugsandablagerungen
auf.

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen ist féndinderungsbereich der Boden-
typ Gley angegeben. Fir die Bildung von Gleybodgmein geringer Grundwasserflur-
abstand erforderlich, der jedoch jahreszeitlichitgidauch erheblichen Schwankungen
unterliegt. Die Bodenart tritt in feuchten Niedegen verbreitet auf. Flr das Plange-
biet und dessen naheres Umfeld ist davon auszugehase aufgrund der seit vielen
Jahrzehnten bereits wirksamen, umfangreichen EsewmdsgsmalRinahmen und des
Ausbaus des Hemelter Baches der mittlere Grundwfagsdstand deutlich abgesenkt
wurde. Die so durch Meliorationsmaflinahmen beeisttus mineralischen Gleyb6den
sind aufgrund ihres geringen Speichervermdgens omn&erhalbjahr trockengefahr-
det. Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktionitzes die im Plangebiet anstehen-
den Sandbo6den nur eine geringe Filterwirkung undemu geringes Akkumulations-
vermogen. Aufgrund des relativ geringen Abstandes Grundwasser, kdnnten sich
madgliche Verschmutzungen bzw. Schadstoffeintrageh aelativ schnell ausbreiten.
Die Grundwasserschutzfunktion ist deswegen nugalsg zu beurteilen.

Nach Auswertung der Karte der schutzwirdigen BoaeNRW, ist der Boden im

Plangebiet nicht als besonders schutzwirdig kiasgsif. Hinsichtlich der Eignung als
landwirtschaftlicher Produktionsstandort weist d&andort nur geringe Bodenwert-
zahlen auf.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 14 von 31
Begriindung zur 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: "Rodder Damm - Siid"

Der Stadt Rheine liegen aktuell keine Verdachtsmmeneder Erkenntnisse tber Bo-
denbelastungen oder -verunreinigungen und AltlaGdtablagerungen oder Altstand-
orte) im Plangebiet vor (vgl. Altlastenverzeichder Stadt Rheine).

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Beeet@rundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden.

Nach dem Versiegelungskataster der Stadt Rheirfgiristen Planbereich von einem
mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 1,5-2,nmnordlichen Teil (Rodder
Damm) und 1,0-1,5 m im sudlichen Bereich (Germaltega auszugehen. Der
Grundwasserstrom ist in sidliche Richtung zum ngdlegenen Vorfluter Hemelter
Bach hin ausgerichtet.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Schutzzbheles Wasserschutzgebietes
,Hemelter Bach®. Die Wassergewinnungsanlage liegtae600 m sidostlich des An-

derungsbereiches, stromaufwarts am Hemelter BaehSbhutz des Grundwassers vor
schadlichen Eintragen bzw. Verunreinigungen istedamm Plangebiet besonders sorg-
faltig zu beachten und zu gewahrleisten. Bei Plgn@au und Betrieb der geplanten
baulichen Anlagen sind die Verbote der Wassersgebietsverordnung strikt zu be-

achten und die erforderlichen Genehmigungen od&eB@gen bei der Unteren Was-

serbehdrde des Kreises Steinfurt einzuholen.

Oberflachengewasser sind im Planbereich selbst mothanden. Unmittelbar stid-
westlich angrenzend befinden sich ein naturnahlagtegs Regenriickhaltebecken mit
einer Grundflache von ca. 6.000 gm und ein vorgaseies Regenklarbecken. Das
RRB entwassert in den unmittelbar sidlich davogelimlen Hemelter Bach.

Der etwa 130-150 m siidlich des Anderungsbereickdawfende Hemelter Bach ist
ein Gewasser Il. Ordnung und gehort zum Einzugsgeter Ems. Er entwassert als
wichtiger Vorfluter weite Teile der landwirtschafthen Nutzflachen zwischen

Eschendorf, Gellendorf, Rodde und Bevergern. Dermafig tief in die Landschaft

eingeschnittene Wasserlauf wurde um 1910 erstmaigedaut. Ein weiterer Ausbau
erfolgte um 1960. Der Bachlauf wurde hierbei bemtadnd die Ufer wurden trapez-

formig ausgebildet und befestigt. Zudem wurdeneimeam Verlauf mehrere Stauanla-
gen errichtet, um wéhrend der Vegetationszeit aungreichende Bodenfeuchtigkeit
auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen im EinZugi®ich des Vorfluters zu gewahr-
leisten.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des von deirlBaegierung fir den Hemelter
Bach aktuell ermittelten Uberschwemmungsgebieteal§s. 1). Eine Hochwasserge-
fahrdung kinftiger baulicher Anlagen oder eine Boeng des Retentionsraumes sind
daher nicht anzunehmen.
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Abb. 1 Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des HemBlches

Auszug aus der aktuellen Karten der Uberschwemngehigste der Bezirksregierung Miinster
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Klima und Luft

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Ministed. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss gepréagt. Relativ feuchte und kulole@er und milde Winter sind hier-
flr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Siédt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen insgesand ebene Topografie auf. Auf-
grund der Gelandesituation des Uberwiegend lockbalien Siedlungsrandbereichs,
mit angrenzenden Gehdlzbestanden und groRerenyildschaftlich genutzten Fl&-
chen in Verbindung mit der klimatisch wirksamercHan Niederungslage des Hemel-
ter Baches, ist derzeit von einer normalen Strajghitanz, ausgepragten Temperatur-
amplituden mit erhéhter nachtlicher Abkuhlung, dred Feuchteschwankungen und
geringfugig reduzierten Windgeschwindigkeiten agshen.

Detaillierte Angaben zur Belastung mit Luftschaffeto liegen fir den Untersu-
chungsraum nicht vor. Sowohl von dem ansassigenchMi@asnbauunternehmen als
auch von den weiteren im Umfeld vorhandenen Geweaubd Produktionsbetrieben
gehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine erlarioder gesundheitsrelevanten
Schadstoffemissionen aus.
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Larm

Der Planbereich weist in Hinblick auf die vorgessheausschliel3lich gewerblich-
industrielle Nutzung keine relevanten Larmvorbelagen auf. Auch von der nérdlich
verlaufenden, eingleisigen Guterbahnstrecke (Tetkleger Nordbahn) gehen auf-
grund der seltenen Zugbewegungen keine relevardembelastungen aus. Der Rod-
der Damm, Uber den das Plangebiet an das StraReammgeschlossen ist, weist auf
Ho6he des Planbereiches lGberwiegend betriebsbezodfrkehr des ansassigen Ma-
schinenbauunternehmens auf. Die weitere verkelerlishbindung erfolgt tGber die
Carl-Zeiss-Stral3e an die Osnabricker Stral3e, aalBarbn Wohnsiedlungsbereichen.
Der Schallimmissionsplan der Stadt Rheine stefliién Anderungsbereich insgesamt
keine relevanten Auffalligkeiten dar.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich schutztiegiéi WWohnbebauung zum einen
etwa 450-500 m westlich der Anderungsflache, hier Rand des geschlossenen
Wohnsiedlungsbereiches, und zum anderen in geriagéernung (ca. 40 m) nordlich
des Planbereiches, hier in Form eines einzelnenng&itdudes im Aul3enbereich. Ins-
besondere der westlich liegende Wohngebietsrand erch Larmeinwirkungen der
im vorhandenen Industriegebiet schon seit langestebhenden Betriebsanlagen, Stra-
Ben und Stellplatzanlagen tangiert. Da die Produkanlagen und Montageeinrich-
tungen des Maschinenbauunternehmens komplett eangehind, treten hier relevante
Larmemissionen jedoch in erster Linie durch Fahgbewegungen auf dem offenen
Betriebsgelande und den Mitarbeiter-Stellplatzastheguf.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Anderungsbereich befindet sich am Rand desiclded bebauten, stadtischen
Siedlungskorpers, wobei sudlich, nérdlich und oktlkleinere Waldflachen bzw.
Feldgeholze und landwirtschaftlich genutzte Gruddannd Ackerflachen angrenzen
(s. Abb. 2: Botoptypenkarte zur Bebauungsplanéamdgwu -erganzung).

Das westlich an den Anderungsbereich angrenzendeefgelande ist aktuell bereits
zu etwa 80 % mit Werkshallen, Lager-, Stellplatflén und Betriebsstrallen bebaut.
Nur an der Ostseite des Firmengelandes ist ein 66W&0 m breiter Streifen derzeit
noch unbebaut. Die hier heute noch vorhandene &mdfiiche wird aktuell noch von
einem Kleintierhalter genutzt. An der 6stlichen @& des im Firmeneigentum befind-
lichen Gelandes ist eine Wallhecke aus hohen &iieda vorhanden. Die Baume ste-
hen auf etwa 5 m Breite im Bereich eines alten Besgrungsgrabens. Es handelt sich
um eine gut strukturierte Wallhecke aus standarnitsgihen Gehdlzarten. Neben der
Stieleiche, die mit etlichen starkeren Baumen, $tgmmdurchmessern von bis zu 50
cm vorkommt, bilden untergeordnet auch Sandbirk#epappel und Spatblihende
Traubenkirsche die Baumschicht. In der Strauchbthieten neben den genannten
Baumarten auch Eberesche, Hasel, Faulbaum und bfei@df.
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Eine von der Baumartenzusammensetzung ahnlichegeaiallhecke befindet sich

auch an der Nordseite des hier relevanten Andebangiehes. Die zwischen der Stra-
e Rodder Damm und der Ackerflache liegende Hetaekisauf einem deutlich aus-

gepragten und bis zu 8 m breiten Erdwall. Ebens® a@r erstgenannte Heckenbe-
stand, ist auch diese Hecke im Kataster der FlaohiekValdeigenschaften als ,Wall-

hecke* erfasst worden. Beide Heckenbestéande smdVallhecken gem. § 47 Land-

schaftsgesetz NRW gesetzlich geschitzte Landsblestendteile.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplangsekssich ansonsten im Wesent-
lichen Uber die sudlich der Wallhecke am Rodder Dalegende Ackerflache, die

eine GroRe von ca. 4,7 ha hat. Der sudliche TeilAd&erflache wurde in 2009 zum

Anbau von Mais genutzt, wahrend der nérdliche Tafiensichtlich als Stilllegungs-

flache, in diesem Jahr nicht bewirtschaftet wurde.

An diese Ackerflache grenzt 6stlich ein Feldgehoimklex, Gberwiegend aus einem
mittelalten Kiefern-Eichenmischbestand, teilweisela einem standortgerechten Ei-
chen-Birkenbestand an. Der westliche Bestandsraas@sl Feldgehdlzes liegt noch auf
dem Flurstiick 198 und damit noch im Anderungsbareic

An der West- und Siidseite des AnderungsbereicHaslba sich jeweils gering befes-
tigte Wirtschaftswege mit geschotterten Fahrbahrem3,5 bis 4 m Breite und beid-
seitigen, schmalen Gras- und Krautsaumen. Wahrenar der Sudseite verlaufende
Weg ,Germanenallee” insbesondere auch als Radw&jcimung Rodde und Bever-
gern genutzt wird, dient der zwischen dem Roddenmaind Germanenallee liegende
Wirtschaftsweg in erster Linie als Zuwegung zum &egckhaltebecken und zur Er-
reichung der landwirtschaftlichen Flachen.

Die Flachen im Plangebiet haben aufgrund des amgnelen Maschinenbauunterneh-
mens, der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wed Storungen durch die relativ
intensiven Naherholungs- und Freizeitnutzungeneine recht geringe Lebensraum-
funktion und Bedeutung fir Flora und Fauna. Natheneandschaftselemente stellen
die Wallheckenbestande und die an das Plangelgeersrenden Feldgehdlze dar, die
insbesondere als vernetzende Biotopstrukturen whehsraum fur Kleinsduger sowie
Vogelarten der gehdlzstrukturierten Kulturlandsthaid der Siedlungsrandbereiche
von Bedeutung sind. Die in 2009 auf einem TeilidePlangebiet liegenden Ackerfla-
che vorhandene Brache ist fur Pflanzenarten dee/waldkrautflora sowie als bliten-
reiche Flache auch fir viele Insektenarten bedeut8aese Wertigkeit ist jedoch nur
vorubergehend, im Zeitraum der Flachenstillleguatsachlich gegeben und wird bei
Wiederaufnahme der normalen landwirtschaftlicherwiBschaftung wieder ver-
schwinden.
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Abb. 2 Biotoptypenkartezur 7. Anderung und Ergéanzung B-Plan Nr. 135 ,Gerenallee*
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Planungsrelevante Arten

Zur Beurteilung mdoglicher Vorkommen planungsreldéean bzw. besonders oder
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten wurde Fchinformationssystem (FIS)
der LANUV NRW im Internet\yww.lanuv.nrw.d¢ ausgewertet. Dabei wurden die fur
das Messtischblatt 3710 ,Rheine”, unter Bertckseitg der im Plangebiet oder di-
rekt angrenzend vorkommenden Lebensraumtypen, eaobgenen bzw. bislang be-
kannten planungsrelevanten Arten herausgefiltert.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist weitgehend ag#tieRen, dass bei einer kinfti-
gen Bebauung und gewerblich-industriellen Nutzueg dnderungsbereiches Vor-
kommen planungsrelevanter Arten erheblich beeihtigicwerden. Ein Vorkommen
der allermeisten der der nach der FIS-Auswertugfg zu erwartenden planungsrele-
vanten Arten, ist nach den Ergebnissen der drahdg@fiihrten Begehungen im Zeit-
raum von Mai bis September 2009 auszuschlieRerhfblgend wird dies fir die ein-
zelnen der hier relevanten Artengruppen noch kérenbeschrieben:

Saugetiere - Fledertiere

Ein Vorhandensein von Brut- Wohn- oder Zufluchtstétfir Fledermausarten (Wo-
chenstuben oder Winterquartiere) ist im Anderungsibk nicht bekannt. Es ist davon
auszugehen, dass der Planbereich zum Jagdhabsahmsener Fledermausarten ge-
hort, hier jedoch lediglich nur einen kleinen Tagls Jagdraumes darstellt.

Amphibien
Amphibienarten konnten im Planbereich, auch aufgréehlender Gewasser, nicht
festgestellt werden.

Végel
Es konnten bei den drei in 2009 durchgefihrten Beggen von den im Gebiet ggf.

zu erwartenden planungsrelevanten Vogelarten letigdrinspecht, Turmfalke, M&u-
sebussard und Rauchschwalbe als NahrungsgéasteambePéich beobachtet werden.
Der Anderungsbereich stellt dabei jeweils nur eiklminen Teil der jeweiligen Nah-
rungssuchereviere dar. Ein Vorkommen des Rebhubnst& auch bei Begehung des
brachliegenden Ackerflachenteils nicht festgestetrden, ist jedoch aufgrund der
generell fur die Art geeigneten Habitatstruktureml insbesondere bei weiterem Vor-
handensein von Brachflachen bis zur kiinftigen Babgunicht vollig auszuschliel3en.

6.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére fiir den Andgsbereich von einem Fortbe-
stand der derzeitigen Landschaftsstrukturen undwatschaftlichen Nutzung auszu-
gehen. Die langfristige Erhaltung der am Rodder Dalegenden Wallhecke ware
dann durch den Schutzstatus nach § 47 LG NRW sgdhweéhrleistet.
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Bei einem Verzicht auf Durchfiihrung der vorliegemddanung ware jedoch die wei-

tere Entwicklung oder gar der Fortbestand des amggis Maschinenbauunternehmens
an diesem Standort gefahrdet, da es fir eine gessdrie Erweiterung der Betriebsfla-
che keine Alternative zu dem Erganzungsbereich gibt

6.3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzguter von Natur und Landschaft:
abiotische Landschaftsfaktoren: Boden, Wasser, Luftind Klima

Aus der geplanten, etwa 5,3 ha umfassenden Erwededes Industriegebietes bzw.
des Firmengeléndes, wird ein erheblicher Verlust.beine Zerstérung des Bodens
und Bodenlebens durch Uberbauung und Oberflachsiegeiung resultieren. Bei Re-

alisierung der Planung ist aufgrund der zu erwaen sehr hohen Versiegelungsrate
gewerblich-industrieller Bebauung und Nutzung vorem nahezu vollstdndigen Ver-

lust der Bodeneigenschaften im gesamten Plangab&tugehen. Insgesamt ist mit
Realisierung der Planung von einer erheblichen dgahtigung der bodendkologi-

schen Funktionen in ihrer heutigen Auspragung $dsdort der Vegetation, als Le-

bensraum der Bodenlebewelt, als RetentionsraunNigderschlagswasser sowie als
Filter- und Puffer infiltrierter Schadstoffe) augaien.

Die im Planbereich vorgesehene gewerblich-induktridutzung birgt potentiell eine
erhohte Gefahr von Bodenverunreinigungen bzw. Stb#dintragen. Erschwerend
kommen an dem hier zu beurteilenden Standort dasweeringe Akkumulations-
vermogen der anstehenden, sandigen Béden und ld@y igeringe Grundwasserflur-
abstand in Verbindung mit der Lage des Ergdnzumgsgitees innerhalb des Wasser-
schutzgebietes und die rAumliche Nahe zum FlieRgmavdninzu. Bei Bau und Betrieb
der kinftigen Anlagen werden daher strikte Auflagem Schutz des Grundwassers
und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffereaatien sein.

Fir die Schutzguter Luft und Klima resultieren rtegaAuswirkungen aus den mit der
Erweiterung des Industriegebietes entstehenderiztich&n Emissionen und der Be-
seitigung klimatisch positiv wirkender Grinflachemd Gehdlzbestande. Aufgrund der
Lage des Planbereiches am 6stlichen Siedlungsnaddier konkreten Festsetzungen
des Bebauungsplanes, die auf Grundlage der Abdistedsles Runderlasses des
MUNLV NRW von 2007 Anlagen mit bestimmten Emissieeshalten ausschlief3t,

sind erheblich negative Auswirkungen auf die Lu#iligat nicht zu erwarten. Auch

relevante kleinklimatische Beeintrachtigungen smd\nbetracht der relativ geringen

GroRRe des Plangebietes und der angrenzend vorhamdgroRraumigen Grin- und
Freiflachen nicht zu erwarten.
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Schutzguter von Natur und Landschaft:
biotische Landschaftsfaktoren: Pflanzen und TiereBiotope und Landschaftsbild

Die an der Nordseite des Erganzungsbereichesngrdies Rodder Damms befindliche
Wallhecke wird voraussichtlich im Zuge der Erweiteg der Betriebsflache und des
noch erforderlichen StraRenausbaus zu entfernen &eiches gilt auch fur die am

bisherigen dstlichen Rand des Industriegebietel mothandene Wallhecke, die einer
geschlossenen Erweiterung der Betriebsflache ime/géghen wirde. Der Verlust die-
ser Wallhecken ist als erhebliche Beeintrachtigingden Naturhaushalt und das
Landschaftsbild zu beurteilen und erfordert auah Hiteilung einer Befreiung von

dem Schutzstatus des § 47 Landschaftsgesetz NRMe Béallhecken umfassen eine
Grundflache von zusammen etwa 2.900 gm.

Die etwa 4,7 ha groRe Ackerflache, auf die sichVitesentlichen die Anderung des
Flachennutzungsplanes bezieht, hat bei konventenklndwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung nur eine relativ geringe Lebensraumfamkfiir Flora und Fauna. Sofern,
wie im Jahr 2009 gegeben, ein Teil der Flache rbeltirtschaftet wird, kann sich je-
doch eine ansonsten in der intensiv bewirtschaft&idturlandschaft selten geworde-
ne Ackerwildkrautflora einstellen. Der mit Realisieg der Planung mittelfristig ent-
stehende Verlust der Ackerflache bedeutet somiemeater Zerstérung der belebten
Bodenschichten und Pflanzenstandorte auch eineensehumverlust fur Tierarten
und Lebensgemeinschaften der Agrarlandschaft sdanéebisch- und Saumstruktu-
ren. Es werden nach derzeitigem Kenntnisstand fekeme seltenen oder gefahrdeten
Lebensraumtypen oder Tier- und Pflanzenarten hgseder erheblich beeintrachtigt.

Bei einer kinftigen industriellen Bebauung im Ergamgsbereich wird auch der ost-
lich unmittelbar angrenzende Feldgehdlzbestanathegangiert, da es hier zu be-
triebsbedingten Stérungen und Immissionen (Larmektung, Fahrzeugbewegungen,
Erschitterungen, Licht, Warmeabstrahlung u. amrken wird.

Erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Ader nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Bei den in Kap. 6.3ifgeftihrten, im Planbereich festge-
stellten, besonders oder streng geschitzten Teeraergeben sich mit der kiinftigen
Uberbauung der im Anderungsbereich liegenden Atdeiré und der Beseitigung der
Wallhecken lediglich Verluste oder Beeintrachtigengon Teilen der Nahrungssuch-
rdume. Es werden fiir diese Arten keine Verbotssifinele nach § 42 BNatSchG er-
fullt, da es voraussichtlich weder direkte Beeiclitigungen von Individuen (Verlet-

zung, Totung), noch ein Verlust oder eine Beschédjgvon Brut-, Wohn- oder Zu-

fluchtsstatten der Arten zu erwarten sind.

Eine Ausnahme bezlglich mdglicher artenschutzretigt Konflikte kénnte jedoch

bei der aktuell im Plangebiet nicht bestatigten &ag Rebhuhn auftreten. Da davon
auszugehen ist, dass eine Bebauung im Erganzuegsierst in einigen Jahren erfol-
gen wird und die Biotopstrukturen den Habitatanspein der im weiteren Umfeld si-
cher vorkommenden Art generell entsprechen, koaiuie zwischenzeitlich noch ein
Brutvorkommen im Planbereich einstellen. Vor deb&gung der Acker- oder Brach-
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flache mussen die Flachen daher auf ein moglichmats/&kommen des Rebhuhns zu
kontrolliert werden. Um die Auslésung von artendzhechtlichen Verbotstatbestan-
den zu vermeiden, ware dann eine bauliche Inanspalume erst zulassig, wenn im
Vorfeld geeignete Bruthabitate auf an das Plangetigrenzenden Flachen geschaf-
fen und gesichert werden (CEF-MalRnahmen). ZuderftesiBaumaflinahmen dann
nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit durchggfiverden. Die erforderliche Er-
fassung und die Festlegung etwaiger Schutz- odarge€nsationsmalRnahmen muss im
Zuge der kiunftigen Baugenehmigungsverfahren duféhgewerden. Da im Umfeld
des Planbereiches grundsatzlich geeignete Lebenserd@er Art vorhanden sind, ist
davon auszugehen, dass diese mdgliche artensathttiriee Konfliktsituation bewal-
tigt werden kann.

Das Landschaftsbild wird bei Bebauung des Anderoegsches, durch ein Vorriicken
der zu erwartenden grof3volumigen Baukdrper um @9am in den bisher unbebau-
ten Landschaftsraum wesentlich beeintrachtigt. Adeh Verlust der charakteristi-
schen Wallhecken ist als erhebliche Landschaftisbéthtrachtigung zu beurteilen.

Schutzgtter: Mensch, Kultur- und Sachguter

Die vorgesehene Erweiterung des bestehenden lrefyedtretes wird sich fur die im
Einwirkungsbereich des Planbereiches lebenden adbeitenden Menschen nur zum
Teil erheblich negativ auswirken.

Als negative Auswirkungen sind die zusatzlichenriBbs- und Verkehrsemissionen
(insbesondere durch Liefer- u. Betriebsverkehreyisadie Beeintrachtigungen der
Landschaftsbildqualitdt zu nennen, die mit dedem bisher unbebauten Landschafts-
raum vorrtickenden, grof3volumigen Bebauung entstehen

Aufgrund der Lage am ostlichen Siedlungsrand unterumertcksichtigung der
Hauptwindrichtung (Sudwest) weist der vorliegenddulstriestandort unter Immissi-
onsschutzgesichtspunkten nur ein relativ geringasfliktpotential auf. Die nachstge-
legene schutzbedtrftige Wohnbebauung befindet esiala 450-500 m westlich des
Anderungsbereichs sowie nur etwa 40 m nordlichRlasbereiches, hier in Form ei-
nes einzelnen, im Auf3enbereich liegenden Wohngesaud

Der westlich liegende Wohnsiedlungsbereich wird denmit der Planung vorbereite-

ten Erweiterung des Industriegebietes voraussathtaum tangiert, da aufgrund der
heute schon bestehenden baulichen Anlagen undedkeehrlichen Anbindung auler-

halb des schutzbedirftigen Wohnbereiches sowidilder den Bebauungsplan festge-
setzten Schutzabstande, hier keine relevanten ztigh&n oder neuen betrieblichen
oder Verkehrsimmissionen zu erwarten sind.

Fur das im Aul3enbereich liegende, einzelne Wohngib#verden hingegen mit Rea-
lisierung einer gewerblich-industriellen Bebauung Anderungsbereich voraussicht-
lich erhebliche negative Auswirkungen resultierBarch die zu erwartende massive
und hohe Bebauung wird es hier zu erheblichen Wesudeeintrachtigungen kom-
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men. Zudem werden mit den auf der Erweiterungsédainftig zu erwartenden be-
trieblichen Larmemissionen und den tber den RoB@enm geflhrten neuen und zu-
satzlichen betriebsbedingten Lkw-Verkehr erheblidli@@meinwirkungen fur diese

Wohnbebauung auftreten. Bei einer als moglicheuditkoption vorbehaltenen, kinf-

tigen Verladung auf die parallel zum Rodder Dammiaugende Gulterbahnstrecke der
Tecklenburger Nordbahn, wéren weitere erheblichemiramissionen fir dieses

Wohngebaude zu erwarten.

Auf Menschen im weiteren Umfeld des Planbereiched wich die Umsetzung der
Planung voraussichtlich nicht negativ auswirkenedaebliche Schadstoffemissionen
nicht zu erwarten sind und die zusatzlichen Vergel@engen Uber das vorhandene
Stral3ensystem auf3erhalb schutzwirdiger Wohnsigsltheneiche gefuhrt werden.

Ebenso sind nach bisherigem Kenntnisstand keinativeg Auswirkungen auf Kul-
turgiter zu erwarten. Mit der 7. Anderung und Eminy des Bebauungsplanes
Nr. 135 wird vorsorglich auf grundsatzlich moglickerkommen bisher unbekannter
Bodendenkmaler und die bestehende Anzeigepflichetreaigen Funden hingewie-
sen.

Fur Sachguter sind erhebliche negative Auswirkunfigndas nordlich des Ergan-
zungsbereiches befindliche Wohngebaude zu seherRkR€&alisierung der Planung wird
hier voraussichtlich zu einer deutlichen Minderuieg Immobilienwertes flihren.

Schutzguter: Wechselwirkungen und biologische Viedit

Erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige Sielutzgiter werden sich mit

der Realisierung der gewerblich-industriellen Nuigen in dem bisher unbebauten
Anderungsbereich ergeben. Die zu erwartende, nav@iiachige Uberbauung be-

wirkt grof3flachige Oberflachenversiegelungen, Zetsigen des Bodenaufbaus und
der bodendkologischen Funktionen. Damit einherggheammt es zu dauerhaftem
Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna, zu M@éeéungen des lokalen Wasser-
haushaltes mit erhohtem Oberflachenabfluss und imderter Retentionsrate. Zudem
sind mit dem Verlust der unbebauten Vegetations8acnegative, kleinklimatische

Auswirkungen und erhebliche Beeintrachtigungen Ild@sdschaftsbildes verbunden.
Fur die Menschen ergeben sich innerhalb diesesuMysgefiiges insbesondere zu-
satzliche Beeintrachtigungen durch zunehmendedbstriund verkehrsbedingte Emis-
sionsbelastungen und mogliche Gefahren von Grurgkmasrunreinigungen.

Mit der kiinftigen Bebauung des Anderungsbereichesden am Siedlungsrand lie-
gende Elemente einer angrenzend noch gro3raumiandenen, attraktiv strukturier-
ten Kulturlandschaft in Anspruch genommen. Die izl Inanspruchnahme der
Ackerflache und der Wallhecken greift teilweise lauc Lebensraume seltener oder
gefahrdeter Tierarten ein, fuhrt jedoch sicher hihn erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen dieser Artékuch werden erhebliche Beein-
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trachtigungen fur die angrenzenden Biotope und hefpemeinschaften nicht erwartet.
Insofern sind hier relevante Auswirkungen auf dieldgische Vielfalt nicht zu be-
furchten.

6.3.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRhahmen

Vermeidungsmal3nahmen

Die tatsachliche Vermeidung von negativen Umweltatksingen lasst sich in erster
Linie durch alternative Standortentscheidungeniees. Bei der Planung handelt es
sich um eine bedarfsorientierte Anderung und Eeweitg des bestehenden Industrie-
gebietes, um die dringend erforderlichen Erweitgammiglichkeiten des ansassigen
Maschinenbauunternehmens zu schaffen. Aufgrundréemlichen Gegebenheiten
sind andere Erweiterungsmaglichkeiten am derzeitigetriebsstandort nicht zu reali-
sieren. Es bestehen also hier - mit Ausnahme déwayiante - keine realistischen
Planungsalternativen, mit denen die zu erwartentEgativen Umweltauswirkungen
tatsachlich vermieden werden konnten. Gegenilbear etwaigen Erweiterung des
Betriebes an einem zweiten Standort, aul3erhalbPtlesyebietes, beinhaltet die ge-
schlossene Betriebserweiterung jedoch nicht nuentéshe wirtschaftliche, sondern
auch umweltrelevante Vorteile, da die vorhandemdrastruktureinrichtungen so am
effektivsten genutzt und nicht an anderer Stelzlich neu geschaffen werden mus-
sen. Hinzu kommt, dass die Produktion an unterd@ibieen Standorten erhebliche
Mehrverkehre und Emissionsbelastungen verursacligeden. Insofern tragt die vor-
liegende Planung auch zu Vermeidung negativer Utawsivirkungen bei.

Verminderungs- und SchutzmalZnahmen

Malnahmen zur Verminderung oder zum Schutz vortivegaUmweltauswirkungen
werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanusgjgesetzt. Mit der im Parallel-
verfahren durchgefuhrten 7. Anderung und ErganalesyBebauungsplanes Nr. 135,
Kennwort ,Germanenallee” werden im Wesentlichergéolde MalRnahmen festge-
setzt:

* Immissionsschutzbezogene Gliederung des Indushiegs nach zulassigen
Betriebsarten und Anlagen auf der Grundlage detahusliste des Runderlas-
ses des MUNLV vom 6. Juni 2007

* Ausschluss der in Industriegebieten ausnahmsweigssigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betreates] sowie von Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitkkctind sportliche Zwecke
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« Hinweis auf die Lage innerhalb des Wasserschutegebi,Hemelter Bach*.
Bauliche Anlagen dirfen hier nur realisiert werdeenn zuvor von der zustan-
digen Unteren Wasserbehérde des Kreises Steiniirerforderlichen Befrei-
ungen von den geltenden Verboten der Wassersahietgverordnung erteilt
werden. Es sind strikte Auflagen zum Grundwassertgaiind zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen einzuhalten.

* In einem Abstand von 35 m zum Bestandsrand deickhsthgrenzenden Wald-
flache dirfen keine Feuerungsanlagen oder andelagém mit Funkenflugge-
fahr errichtet oder betrieben werden.

« Als ostliche Abgrenzung des kinftigen Betriebsgaéinist eine geschlossene,
mind. 1,5 m hohe Einfriedigung vor der Waldkantezhstellen.

« Zur Begrunung befestigter Flachen ist bei der Hdtsig von Stellplatzanlagen
je 4 Stellplatze ein heimischer Laubbaum anzupéanz

Zudem wird im Umweltbericht, der Teil der 0. g. Belnngsplandnderung und -ergan-
zung ist, darauf hingewiesen, dass bei Vorhabeeriaib des Anderungsbereiches im
Baugenehmigungsverfahren eine aktuelle Prufungiditich des Vorkommens der
streng geschutzten Vogelart Rebhuhn erforderlichnd die ggf. erforderlich werden-
den Schutz- und KompensationsmalRnahmen nach degab&m der Unteren Land-
schaftsbehoérde des Kreises Steinfurt durchzufisireh

Ausgleichsmalinahmen

Nach der im BauGB fur die Bauleitplanung geregeml&aturschutzrechtlichen Ein-

griffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Baweg und Bilanzierung der durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur ubandschaft im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorzunehmen. Auf der Ebe@es Flachennutzungsplanes
lassen sich die Eingriffe in der Regel noch nichtadliert genug darstellen. Erst der
Bebauungsplan mit den rechtsverbindlichen, konkrdiestsetzungen zur baulichen
Nutzung und der Festsetzung von etwaigen Vermimgdgruund SchutzmalRnahmen,
bereitet die Eingriffe verbindlich vor. AusgleichaBnahmen sind im Rahmen der
Bauleitplanung daher nur flr den Bebauungsplanusatzen.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Matnd Landschaft erfolgt hier im
Rahmen der parallel durchgefiihrten 7. AnderungEngéinzung des Bebauungsplanes
Nr. 135, Kennwort: ,Germanenallee”. Hierzu wurde dirbeitshilfe des Ministeriums
fur Stadtentwicklung und Verkehr des Landes Norurvgestfalen zur ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie vonrifmensationsmafl3nahmen bei Be-
bauungspléanen” von 2001 angewendet.

Ausgleichspflichtige Eingriffe im Sinne der natumstzrechtlichen Eingriffsregelung
resultieren hier insbesondere aus der UberplanengAdkerflache und der Wallhe-
cken mit gewerblich-industrieller Bauflache.
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Nach dem Umweltbericht zu dem o. g. Bebauungspléawesn ist vorgesehen, die
ermittelten und vor Ort nicht ausgleichbaren Eifigrin den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Ablésung von funktionsbez@geKompensationsmalRnahmen
aus dem MaRnahmenpool bzw. Okokonto der Natursstifiting des Kreises Steinfurt
auszugleichen. Hierbei sind folgende Einzelmal3nahvoegesehen:

» Der Verlust der zwei Uberplanten Wallhecken solictieine Ersatzaufforstung
in zweifacher Flachengrofe kompensiert werden. eDiesatzaufforstung soll
auf Poolflachen der Naturschutzstiftung in Mesungasetzt werden.

« Die mit dem Verlust der Ackerflache entstehendemgkife in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild, und ein zusatzli¢charktionsausgleich fir den
Verlust der hochwertigen Wallhecken, sollen inndytdes Kompensationsfla-
chenpools ,Klosterwald Gravenhorst” der Naturschiiizing kompensiert
werden. Hier sind sowohl MalRnahmen zur SchaffurdyEmwicklung von Ex-
tensivgrinland als auch MaRnahmen zur naturnahddemsvicklung vorgese-
hen.

Das oben dargestellte Ausgleichskonzept ist sowohtdem Landesbetrieb Wald und
Holz als auch mit der Unteren Landschaftsbehérdgstbnmt worden. Bisher steht
jedoch noch eine entsprechende Ablosevereinbanwisgtzen der Naturschutzstiftung

des Kreises Steinfurt und der Maschinenbaufirma @iesals Veranlasser der Planung
die Kompensationskosten zu tragen hat. Eine aleftdnide Klarung der Eingriffs-

kompensation wird erst zum Satzungsbeschluss ddnderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 135 ,,Germanenallee” vorliegen.

Wie oben bereits erwahnt, ist es im vorliegendelh iiaht auszuschliel3en, dass es
ggf. auch nach Rechtswirksamkeit des genanntenuBelggplanes zur Auslésung von
artenschutzrechtlichen Ausgleichserfordernissenrkemkonnte, falls sich ein Brut-

vorkommen der streng geschitzten Vogelart Rebhuhstedlen sollte. Zuséatzliche

Ausgleichsmalinahmen waren dann auf AckerflachesemmN&he des Planbereiches
noch umzusetzen. Art und Umfang dieser Kompensatiaftnahmen waren im Ein-
zelnen nach den Vorgaben der Unteren Landschafistheliestzulegen und vom Ein-
griffsverursacher umzusetzen.

6.3.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lashgsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage missen sich am @gshereich und der Zielsetzung
des Bauleitplanes sowie den planungsrechtlichen réndhlichen Voraussetzungen
orientieren. Konkreter Anlass fur die vorliegenda@dRennutzungsplananderung ist die
planungsrechtliche Vorbereitung der notwendigendievungsmaoglichkeit des ansés-
sigen Maschinenbaubetriebes. Die vorliegende Ftaultzungsplandnderung resultiert
also aus den konkreten Erweiterungsabsichten und fderfur erforderlichen Fla-

chenbedarf des Unternehmens. Aufgrund dieser Gabelien und in Anbetracht der
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raumlichen Situation sind hier keine wesentlichemgerweitigen Losungsvorschlage
oder Planungsalternativen zu sehen.

6.3.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteilign Umwelt-
auswirkungen

Nachteilige Umweltauswirkungen resultieren hier das mit Umsetzung der Planung
entstehenden, groRvolumigen, gewerblich-indusemeBebauung auf bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flache und innerhalb der S4wurte 111 des Wasserschutzgebietes
~,Hemelter Bach".

Hierbei werden voraussichtlich folgende erhebligthieilige Umweltauswirkungen
verbleiben:

» erhebliche visuelle Beeintrachtigungen und Larmissionen fur das noérdlich
des Erganzungsbereiches liegende, einzelne Wohugeba

» Gefahren fur Boden und Grundwasser durch Unfaler adzulassigen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen

* Verlust von ca. 5,3 ha belebten Bodens im Funkgefigge des Naturhaushalts

« Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durchugesion zwei landschafts-
bildpragenden, gesetzlich geschutzten Wallheckehu\orriicken massiver Be-
bauung in den Landschaftsraum

» Verlust von ca. 5 ha landwirtschaftlicher Produk§héche

6.4 Zusatzliche Angaben

6.4.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdlegen insofern vor, als dass
den ausgefuihrten Beschreibungen teilweise nichailtiette Einzeluntersuchungen
zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zumatdilder Auswertung des vor-
handenen Kartenmaterials und vorhandener groRr&umimtersuchungen. Keine
konkreten Angaben lagen insbesondere zu den fUuPRegebiet und sein Umfeld be-
reits heute bestehenden Schadstoff- und Larmimomssivor.

Auch fur die kiunftig im Planbereich zu realisierendyewerblich-industriellen Anla-

gen konnen aktuell noch keine konkreten Angabemeru tatsachlich auftretenden
Emissionsarten und -werten gemacht werden. Diengelades Immissionsschutzes
werden jedoch im Rahmen der spateren Baugenehnsgung Zulassungsverfahren
im Detail bearbeitet.
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6.4.2

planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Ubeachung der

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes ,RodDdetm-Siid“ stellt im vorlie-
genden Fall die planungsrechtliche Vorbereitung dés parallel laufende Aufstel-
lungsverfahren zur 7. Anderung und Erganzung ddsaBengsplanes Nr. 135 ,Ger-
manenallee* dar. Allein aus der Anderung des Flédsh&zungsplanes resultieren noch
keine verbindlichen, umweltrelevanten AuswirkungErhebliche Umweltauswirkun-
gen ergeben sich erst aus den rechtsverbindlicastsétzungen der genannten Bebau-
ungsplananderung und -erganzung. Konkrete MaRnakmedberwachung von plan-
bedingten erheblichen Umweltauswirkungen werdendeaih genannten Bebauungs-
plan aufgestellt und sind im Einzelnen dem Umweithe zu diesem Bebauungsplan

Zu entnehmen.

Eine Zusammenstellung der mit dem oben genanntdralBemgsplan vorgesehenen

UberwachungsmaRnahmen, ist der nachfolgenden €ahekntnehmen:

Tab. 2: Monitoringkonzeptur 7. Anderung und Ergéanzung B-Plan Nr. 135 ,Geremallee”

Monitoringkonzept zum Bebauungsplan: 7. Anderung und Ergdnzung Bebauungsplan Nr.: 135, Kennwort: "Germanenallee" der Stadt Rheine
Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch UberwachungsmaBnahme Zeitpunkt iedervorlage
Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"
Stadt Rheine : o .02.
FB 5.6 Bauordnung Die im Bebauungsplan festgesetzte 01.02.2012
Emissionen (Luftschadstoffe, Staube, Gliederung des Gewerbegebietes
Geriiche, Lérm, Erschitterungen u. a.) der entsprechend der Abstandsliste zum anlassbezogen
im Planberaich entatehenden gowerblich- Runderlass des MUNLV vom 06. Juni  |im Baugenehmigungsverfahren
! A 9 2007 ist zu beachten, oder bei Beschwerden
industriellen Nutzungen
Auflagen zum Immissionsschutz im
Kreis Steinfurt 67/6 Immissionsschutz Baugenehmigungsverfahren
Beachtung der Auflagen der Unteren anlassbezogen im
Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Wasserbehorde im 9 01.02.2012
Baugenehmigungsvertahren Baugenehmigungsverfahren
Errichtung und Betrieb verbotener baulicher Verfahren auf Ausnahme oder Befreiung
Anlagen und wassergefahrdender Anlagen von den Verboten innerhalb der anlassberogen im
innerhalb der Schutzzone 11l des Schutzzone 11l des el
Wasserschutzgebietes Hemelter Bach Wasserschutzgebietes "Hemelter Bach, | B2ugenehmigungsverfahren,
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde * [im Rahmen der
Auflagen zu Art und Ausfihrung Amiagentiberwachun
baulicher Anlagen und zum Umgang mit gen n9
oder bei Schadensfallen
wassergefahrdenden Stoffen im
Baugenehmigungsverfahren
Schutzgut "Natur und Landschaft"
Prifung u. Genehmigungsverfahren zur
Versickerung von Niederschlagswasser,
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde im Ranmen der
Baugenehmigungsverfahren oder
wasserrechtlicher
Genehmigungsverfahren
Versickerung unbelasteten Prufung der Bauantrage auf erforderliche| aniassbezogen
Niederschlagswassers von bebauten und ) Versickerungseinrichtungen, Beteiligung |im Baugnehemigungsverfahren
befestigten Flachen nach den Vorgaben der| Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung der Unteren Wasserbehorde und oder im Rahmen der
Unteren Wasserbehorde Beachtung der Auflagen Entwassserngsantrage
im Baugenehmigungsverfahren
Bearbeitung der Entwasserungsantrage,
Beteiligung der Unteren Wasserbehorde
Technische Betriebe
Rheine AR Abt. Entwasserung und Beachtung der Auflagen 01.02.2012
bei Priifung der Antrage und Abnahme
der Entwasserungsanlagen
Kontrolle der Bauflache vor Beginn der
Bautatigkeit, Durchfithrung im Frihjahr
(Februar/Marz/April), Bauantragsteller
aktuelle Vorkommen streng geschtzter | syadt Rheine FB 5.6 Bauordnung muss Prafung der Fléiche durch ein 01.02.2012
Tierarten auf zu bebauenden Flachen im Fachburo/einen Biologen vorlegen,
Ergénzungsbereich, hier hinsichtlich der Beteiligung der Unteren anlassbezogen bei
Vogelart Rebhuhn Landschaftsbehorde zur Prufung und Baugenehmigungsverfahren
sofern aufgrund von Brutnachweis gof. Aufl
erforderlich: Wirksamkeit der artenschutzr
Prifung im Rahmen von
Kreis Steinfurt Untere Landschaftsbehorde | B2ugenehmigungsverfahren, Auflagen
zu SchutzmaRnahmen und
AusgleichsmaRnahmen
Umsetzung der Ausgleichsmanahmen Umsetzung und Entwicklung der
nach der naturschutzrechtlichen Kreis Steinfurt Untere Landschaftsbehorde  |MaRnahmen entsprechend der fiir die  |regelmafig nach den Vorgaben der
Eingriffsregelung auf Poolflachen der und Naturschutzstiftung jeweiligen Poolflachen erstellten Pflege- |Pflege- und Entwicklungsplane
Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt und Entwicklungsplane
Schutzgut “"Kultur- u. sonstige Sachguter"
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6.4.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberish

Die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes det Rtegine betrifft eine insgesamt
ca. 5,3 ha groRRe Flache am o6stlichen StadtrandRmine. Es erfolgt eine Anderung
der bisherigen Darstellung als ,Flache fir die hamtschaft* in ,gewerbliche Baufla-
che*.

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan des Reagigsbezirkes Minster, Teilab-
schnitt Munsterland als ,,Agrarbereich” und tberlagkauch als ,Bereich zum Schutz
der Gewasser“ sowie als ,Bereich zum Schutz dedtemaft* dargestellt. Die vorlie-

gende Anderung des Flachennutzungsplanes steht idamiiderspruch zu den Zielen
der Raumordnung, kann jedoch nach Abstimmung nmitBdzirksregierung Munster,

aufgrund der relativ geringen FlachengrofRe und kaaunmbedeutsamer Konflikte,
zugelassen werden.

Mit der Flachennutzungsplananderung sollen dieysigarechtlichen Voraussetzungen
fur die mit der parallel durchgefiihrten 7. Anderumgl Erganzung des Bebauungspla-
nes Nr. 135, Kennwort ,Germanenallee* verbindlicbrbereitete Erweiterung des

vorhandenen Industriegebietes zwischen Rodder werch&henallee geschaffen wer-
den.

Im Anderungsbereich sollen Gewerbebetriebe allérziigelassen werden, wobei je-
doch grof3flachige sowie zentren- oder nahversognetgyante Einzelhandelsnutzun-
gen und Spielhallen, Gaststatten, Beherbergungsbetoder Vergnlgungsstatten ge-
nerell ausgeschlossen werden.

Konkreter Anlass fur die Planung sind die mitta$ langfristigen Erweiterungsabsich-
ten des westlich an den Anderungsbereich angreeneliischinenbauunternehmens.
Die Erweiterung am bestehenden Standort ist furlalgfristige Existenzsicherung

des Unternehmens unbedingt erforderlich. Alterrssindorte flr eine entsprechende
Erweiterung sind nach grindlicher Prifung nichseben.

Aus der vorliegenden Anderung und Erganzung desiBahgsplanes werden bei Um-
setzung der Planung teilweise erhebliche, negafiveveltauswirkungen resultieren.
Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb démugzone Il des Wasserschutzge-
bietes Hemelter Bach und unterliegt diesbeziigltokten Restriktionen. Eine Reali-
sierung der vorgesehenen gewerblich-industriellebaBiung und Nutzung ist hier nur
mit Befreiungen oder Ausnahmen von den im Wassatsghkbiet geltenden Verboten
und unter Beachtung restriktiver Auflagen zum Sezhwdn Boden und Grundwasser
maglich.

Die kunftige industrielle Bebauung und Nutzung deskier noch unbebauten und land-
schaftlich gepragten Anderungsbereiches, wird féBkwohner eines nur 40 m nord-
lich, einzeln im Aul3enbereich stehenden Wohngelsigibeebliche visuelle Beein-
trachtigungen und Larmeinwirkungen verursachen.

Das Vorrucken der industriellen Bebauung um me£i280 m in den bisher unbebau-
ten Landschaftsraum und der Verlust landschaftshilgender Wallhecken am Rodder
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Damm und zwischen Rodder Damm und Germanenallegsaaht erhebliche Eingrif-
fe in das bestehende, relativ hochwertige Orts-Lamtischaftsbild.

Die nicht ersetzbaren Bodenfunktionen werden nmeeBebauung des Anderungsbe-
reiches auf etwa 5 ha Flache zerstort. Auch delugeder entsprechenden landwirt-
schaftlichen Nutzflache ist als erhebliche negativeweltauswirkung zu benennen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landfisbdd sollen nach derzeitigem
Planungsstand durch AusgleichsmalRhahmen auf FlabreNaturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt in Rheine-Mesum und im Bereiclodtér Gravenhorst umgesetzt
werden. Hier sind Ersatzaufforstungen und die Eckiung extensiv genutzter Grin-
landflachen vorgesehen. Die Kosten dieser MalRnalsokgn von der Maschinenbau-
firma, als Ausléser der Planung, getragen werdere Endgiltige Regelung der Aus-
gleichsmalRnahmen ist noch nicht erfolgt, soll jédepatestens bis zum Satzungsbe-
schluss der 7. Anderung und Erganzung des Bebaplamgs Nr. 135 Kennwort:
,Germanenallee” vorliegen. Dartber hinaus konntgh goch nach Rechtskraft dieses
Bebauungsplanes weitere, artenschutzrechtliche IéisbgmalRnahmen notwendig
werden, falls sich bis zu einer tatsdchlichen Resaling der geplanten Bebauung ein
Vorkommen der streng geschuitzten Vogelart Rebhuygben sollte.

Im Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren endmlageniberwachung wer-
den insbesondere auch die Belange des Immissiargsshzu beachten sein, um un-
zulassige Einwirkungen auf Menschen im Umfeld deslbereiches sowie den Natur-
haushalt zu vermeiden. Durch ein abgestimmtes, annten des Bebauungsplanver-
fahrens aufgestelltes Monitoring sollen die versdbnen, erheblichen umweltrelevan-
ten Auswirkungen des Bebauungsplanes und die Uorsgtder Minderungs- und
Schutzmalinahmen Uberwacht werden.

7. Erganzende Feststellungen

Die Versorgung des Plangebietes bzw. Anderungstiexei mit Trinkwasser und
Strom wird durch die Energie- und Wasserversorgrhgine GmbH (EWR) sicherge-
stellt. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt nur bathgewiesener Wirtschaftlichkeit.

Loschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscmatizh DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfugung.

Im Rodder Damm liegen ein Schmutzwasserkanal (&tem, DN 300) und ein Re-
genwasserkanal (Beton, DN 1500), der in das bemathRegenrickhaltebecken ent-
wassert (Trennsystem). In der Germanenallee erfidgEntwésserung tber ein Beton-
rohr (DN 600) im Mischsystem.

Vor Erstellung der Planunterlagen zu Baugenehmigumgler BImSchG-Verfahren
missen die Vorhaben im Einzelfall sachgerecht ketrdiert und mit den Genehmi-
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gungsbehorden abgestimmt werden. Es wird daraufelniesen, dass die Lagerung
und der Umgang mit wassergefahrdenden StoffennaneiWasserschutzgebiet men-
genmallig stark begrenzt ist.

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 5,3 ha grdBeindstick an ein Maschinen-
bauunternehmen zu veréuf3ern. Der "subventioni&eifpreis gilt inklusive der ein-
maligen Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrégdié erstmalige Herstellung der
das Grundstiick erschlieRenden Strafl3e (Ausbau R@ddem). Alle Kosten, die sich
aus dem Abschluss und der Durchfihrung des Kauhgas ergeben, einschlief3lich
eventueller Vermessungskosten und der Grunderveerbsttragt der Kaufer.

Er tragt auch die Kosten, die sich aus dem Anssldigés Energieversorgungsleitungen
ergeben. Die Verlegungs- bzw. Neubaukosten des iegser-Hauptsammlers und
der Schmutzwasser-Druckrohrleitung missen ebenfatisder anséassigen Maschinen-
fabrik tbernommen werden. Dazu sind zwingend vglittae Regelungen vonndten.

Des Weiteren mussen die naturschutzrechtlichen l8icdg- bzw. Kompensationsfla-
chen und -maflinahmen - insbesondere fir den WelgialVallhecken - vom Verursa-
cher nachgewiesen und per Baulast oder Grundbuchgigesichert werden. Zuvor ist
eine naturschutzrechtliche Befreiung vom Beseitipwerbot beim Regionalforstamt
Munsterland - unter Beteiligung der Unteren Landsisbehérde (Kreis Steinfurt) - zu
beantragen. Eine Waldumwandlungsgenehmigung ikt erforderlich.

Zudem erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsseitjanungskosten (fir F- und B-
Plan) vom Veranlasser bzw. Planbegunstigten erdsprel den Anfang 2008 be-
schlossenen Richtlinien.

Besondere bodenordnende MalRRnahmen (gesetzlicheanailiche oder vereinfachte

Umlegung) werden nicht ausgeldst, da sich die geplaneue gewerbliche bzw. in-

dustrielle Bauflache im Eigentum der Stadt Rheieinlolet.

Das Grundstlck besitzt bereits einen ordnungsgema@schnitt, sodass es nach La-
ge, Form und Groél3e fiur die bauliche und sonstigeiNg als zweckmalig gestaltet

gilt.

Rheine, 15. November 2010

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
(Stadtischer Oberbaurat)



