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Die Blirgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 223/10

Betreff: 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z,

Kennwort: "SchmalestraBBe-Ost", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 23.06.2010 | Berichterstattung | Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Aumann
welt"

Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K.

vertagt

verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MaBnahme des IEHK

| Leitprojekt 14: Kommunales Baulandmanagement

Finanzielle Auswirkungen

[1 Ja Xl Nein
[] einmalig [ jahrlich [ einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen Auszahlungen

Finanzierung gesichert

[] Ja [] Nein

durch

[l Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[ ] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

] Ja X Nein




Vorlage Nr. 223/10
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort" Schmalestra-
Be-Ost" ist der Wunsch des Eigentimers der ehemaligen Gartnerei an der Schiit-
zenstraBe/SchorlemerstraBBe, die etwa 8.000 m?2 groBe Betriebsflache einer
Wohnbebauung zuzufiuhren. Das Areal ist im Flachennutzungsplan als ,Wohnbau-
flache" dargestellt und aufgrund der innenstadtnahen Lage und der umliegenden
Bebauung flr eine Wohnbaunutzung geeignet. Entsprechend der umgebenden
Bebauung soll das Areal zu einem stadtebaulich geordneten Wohnbereich entwi-
ckelt werden.

Um dieses stadtebauliche Vorhaben zu verwirklichen, bedarf es der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: ,SchmalestraBe-Ost" der Stadt Rhei-
ne.

Die Stadt Rheine erhebt die verwaltungsinternen Planungskosten vom Antrags-
steller entsprechend den Anfang 2008 beschlossenen Richtlinien.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 16. Februar 2010 bis ein-
schlieBlich 9. M&rz 2010 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemalB § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.

Uber die innerhalb der oben genannten Frist vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
(Anlage 4) zu der Bebauungsplananderung und den textlichen Festsetzungen
(Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte (Anlage 2) aus dem Entwurf der Bebauungsplanan-
derung liegen ebenfalls bei.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB



1.1 Bauherrengemeinschaft, In der Lake, 48429 Rheine;
Schreiben vom 09. Marz 2010

Inhalt:

,Wir beabsichtigen als Bauherrengemeinschaft im o. g. Bebauungsplangebiet zwei
Gebdudekomplexe zu errichten.

Es soll sich um altengerechte, barrierefreie Wohnungen handeln, wobei der Stand-
ort ideal wére, da es eine direkte Anbindung an das Marienstift-Altenheim geben
kénnte.

Die Zahl der (iber 80-jéhrigen steigt in den nédchsten Jahren um (ber 30 %. Doch
bei vielen dlteren Menschen besteht der Wunsch, so lange wie méglich eigen-
sténdig zu bleiben. Trotzdem kénnte man im Bedarfsfall evtl. auf die Leistungen
des Marienstifts zuriickgreifen. Das wéren u.a.

- Einkaufshilfen,

- Putzhilfen,

- Verpflegung im Stift,

- Waschdienste,

- Besuch von Aktivitdten und Gottesdiensten

- Evtl. Notrufsysteme.

Dafiir bietet der Standort die idealen Voraussetzungen. Ebenfalls kann ein Bezug
zum Altenheim aufgebaut werden, um den evtl. spéteren nétigen ,Ubertritt" zu
erleichtern.

Das Marienstift hat in ersten Gesprdchen eine Kooperation begriBt.

Um das Ganze jedoch realisieren zu kénnen, sind einige B-Plandnderungen not-
wendig.

Stadtebaulich wére eine Bebauung der Eckgrundstiicke im Anschluss an die Schor-
lemer StraBe am besten. So kénnte man eine Torsituation in das neue Baugebiet
herstellen. Der Besitzer des nérdlichen Grundstiickes, Herr || ]l will jedoch
nicht verkaufen, so dass wir die Gebdude nebeneinander auf den sidlichen
Grundstiicken, angrenzend an den stadtischen Grinstreifen, bebauen wirden.
Gerne kaufen wir die ehemalige Grinflache mit, um die erforderlichen Abstand-
flaichen nachzuweisen. (Verschiebung der Perlenschnur)

Eine zweite Verschiebung der senkrechten Perlenschnur ist, bedingt durch den 3
Meter breiten Grlinstreifen, der an der Schorlemer StraBBe erhalten bleiben muss,
notwendig.

Des Weiteren benétigen wir zur Realisierung der Gebdude eine Anhebung der
Firsthéhe auf 11,50 m.

Ein Verzicht auf Angabe der Traufh6he wére vorteilhaft, wenn das jedoch nicht
maoglich ist, benétigen wir eine Anhebung auf 9,25 m.

Erste Pldane fligen wir der Eingabe bei."
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Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nur teilweise entspro-
chen wird.

Verwaltungsseitig wird es begriiBt, dass zwei Gebaudekomplexe mit altengerech-
ten, barrierefreien Wohnungen, in direkter Anbindung an das Marienstift errichtet
werden soll. Die geplanten Gebaudekomplexe benétigen allerdings eine Trauf-
und Firsthéhe welcher einer dreigeschossigen Bebauung entsprechen wirde. Aus
stadtebaulicher Sicht stellt die SchorlemerstraBBe eine Zasur zur Bebauung des
Marienstifts dar und somit wirde lediglich die umliegende ein- bis zweigeschossi-
ge Bebauung 6stlich der SchorlemerstraBe als MaBstab herangezogen. Im sudli-
chen Bereich des Plangebietes wurde die Trauf- und Firsthéhe bereits mit der 4.
Anderung des Bebauungsplanes (1997) festgesetzt und auch an diesen Festset-
zungen orientiert sich der neu zu beplanende Bereich. Aufgrund der v. g. Gege-
benheiten wird einer Anhebung der Firsthéhe von 9,75 m auf 11, 50 m und der
Traufhéhe von 6,50 m auf 9,25 m, sowie dem Verzicht der Traufh6he nicht ge-
folgt.

Eine Verschiebung der senkrechten Perlenschnur ist nach Ricksprache mit der
Architektin nicht mehr notwendig

Der 5,00 m breite Grilinstreifen wurde entsprechend der Festsetzungen nie um-
gesetzt und soll nun mehr dem allgemeinen Wohngebiet zugefihrt werden. So-
mit kann an dieser Stelle einer Verschiebung der Perlenschnur (Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen) gefolgt werden.



In Absprache mit der Architektin und dem Investor wird das Staffelgeschoss noch
etwas weiter zurtickspringen (> 1,00 m) und die Dachneigung wird im Bereich
der zweigeschossigen Bauweise auf 10°- 45° festgesetzt. Mit dieser Festsetzung
kann die geplante Zweigeschossigkeit eingehalten werden und die geplanten Ge-
baude fligen sich in die Umgebung ein (s. Anlage 1).

1.2 Anlieger der SchorlemerstraBe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 18. Februar 2010

Inhalt:

~Zum oben genannten Bebauungsplan méchten wir folgende Stellungnahme be-
zliglich der geplanten Dachneigung machen.

Wir werden vom Eigentiimer des bezeichneten Grundstiicks Herrn | GczczNR
ein an den Sperberweg angrenzendes Teilgrundstiick erwerben und planen dort
den Bau eines Hauses, dass eine Dachneigung von ca. 20 ° aufweisen soll. Ent-
sprechend wiirden wir es begriiBten, wenn der Bebauungsplan entsprechend an-
gepasst wirde.

Es ist von uns natlirlich geplante, dass sich das Haus trotz dieser flacheren Dach-
neigung in das Gesamtbild der dort vorhandenen Bebauung einpasst."

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird und
eine Dachneigung mit 20°- 48° festgesetzt wird. Mit dieser Festsetzung soll der
neueren Bauweise entsprochen werden.

1.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, der Landrat, 48563 Steinfurt;
Stellunghahme vom 16. Marz 2010

Inhalt:

~Zum o.g. Planungsvorhaben nehme ich aus der Sicht des Bodenschutzes und der
Abfallwirtschaft wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befindet sich eine ehemalige Gértnerei, die der Wohnbebauung zu-
gefuhrt werden soll. Fir diese Flédche ist ein Bodenbelastungsverdacht gegeben (z.
B. Kesselhaus, Ollager, Pestizidlager, Werkstatt, Tankstelle). Flir die ehemalige
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Gértnerei ist im Bebauungsplanverfahren eine Erstbewertung (Bauaktenrecherche)
durchzufihren. Ergibt die Recherche Anhaltspunkte fiir mégliche Bo-
denkontaminationen, so ist eine Gefdhrdungsabschédtzung fiir das ehemalige Gért-
nereigeldnde von einem anerkannten Sachversténdigen (Gutachter) in Ab-
stimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde durchzufihren

Erst nach Vorlage der Unterlagen/Untersuchungsergebnisse kann eine Stellung-
nahme zum Bebauungsplan abgegeben werden."

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass bereits ein Gutachten (Anlage 5) erstellt wurde mit fol-
gendem Ergebnis:

~Die ermittelten Schwermetallkonzentrationen unterschreiten deutlich die Priifwerte der
BBodSchV. Pflanzenschutzmittel wurden nicht nachgewiesen. Der Verdacht hinsichtlich
schéadlicher Bodenverdnderungen kann als ausgerdumt betrachtet werden.

Bodenbelastungen aus der ehemaligen Nutzung der untersuchten Fldche als Standort

eines Gartenbaubetriebes wurde nicht festgestellt. Weitere MaBnahmen lassen sich nicht
ableiten."

Somit liegen keine Verdachtsmomente mehr vor, dass im Anderungsgebiet Alt-
lasten/ Altablagerungen vorhanden sind

Das Gutachten wird an die untere Bodenschutzbehdrde weitergeleitet.
2.2 TBR Rheine, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 15. Marz 2010

Inhalt:

,Zur o. g. Anderung nehmen wir wie folgt Stellung:

Bereich Verkehrsplanung:

Der Wendehammer am Ende der PlanstraBBe ist geringfiigig zu vergréBBern, um das
Befahren fiir gréBere Fahrzeuge zu erleichtern bzw. zu ermdéglichen. (Mit der Stad-
teplanung wurde diese Anderung bereits abgestimmt.)



Bereich Entsorgung:

Mit dem Einsatz der Rechtslenker-Seitenlader wir in vielen StraBen zukdiinftig auf
den Einsatz eines Mill-Laders verzichtet. Damit steht dem Fahrer auch kein Ein-
weiser zur Verfigung und Riickwértsfahrten sind weitgehend zu vermeiden. Des-
halb ist fiir eine ausreichend breite Fahrtrasse und einen frei befahrbaren Wen-
dehammer zu sorgen, z. B. durch Ausweisung von Halteverboten im Wende-
hammer am Tag der Millabfuhr (z. Zt. Mittwoch). Alternativ ist ein Miillsammel-
Ladeplatz am Beginn der StichstraBe entlang der Schorlemer StraBBe einzurichten
und planungsrechtlich zu sichern.

Bereich Entwdésserung:
Gegen die Aufstellung bestehen grundséatzlich keine Bedenken"

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass aufgrund der neuen StraBenflihrung (Wendehammer
entfallt) eine VergréBerung des Wendehammers nicht mehr notwendig ist.

Die PlanstraBBe verbindet die SchorlemerstraBe und den Sperberweg, somit ist
eine ordnungsgemaBe Millabfuhr gewahrleistet.

2.3 Jugendamt der Stadt Rheine, 48431 Rheine;
Stellunghahme vom 11. Marz 2010

Inhalt:

,Der vorgesehenen Anderung des Bebauungsplanes wird aus der Sicht des Ju-
gendamtes zugestimmt.

Auf die in diesem Plan noch als offentlicher Spielplatz ausgewiesene Teilflache 673

am Sperberweg kann verzichtet werden, da direkt éstlich angrenzend der groBBe
Spielplatz Sperberweg (Kibitznest) als Spielplatz ausgebaut ist."

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der oben beschriebenen Anregung gefolgt wird, indem
die éffentliche Griinflache in den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60z, Kennwort: ,SchmalestraBe-Ost" aufgenommen und in ein
allgemeines Wohngebiet umgewandelt wird.

2.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.



II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 60z, Kennwort: "SchmalestraBe-Ost", der Stadt Rheine nebst
beigefligter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

Im Osten durch den Sperberweg (entlang der westlichen Grenze des
Flurstliicks Nr. 569) und der westlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 392

im Siden durch die nordliche Grenze der Flurstlicks Nrn. :472, 473 und
282 und durch die stdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 673

im Westen durch die SchorlemerstraBBe (entlang der 6stlichen Grenze des
Flurstiicks Nr. 597)

in Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks Nr. 675

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 174 der Gemarkung Rheine Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.
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Textliche Festsetzungen

Zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z,
Kennwort: "SchmalestraBe-Ost"

I. Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefuhrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohn-
gebiet zulassigen Nutzungen (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten, allgemein zuldssigen Nutzungen
sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

II. Festsetzungen gemadB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

2. Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung

2.1 Die Hohe des Firstes darf hdochstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 9,60 m
bei 2-geschossiger Bebauung 9,75 m

Die Hohe der Traufe darf héchstens betragen:
bei 1-geschossiger Bebauung 4,50 m
bei 2-geschossiger Bebauung 6,50 m

Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. MaBgebend hierfir ist der
arithmetisch gemittelte Gelédndeanschnitt an den AuBenwanden. Die Gebaudeho-
he wird also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Ge-
baudeecken gebildet.

Dies gilt auch fir die Traufhéhenbestimmung.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukérperhdhe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir
Aufzlige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen die Halfte der Traufldnge des Gebdu-
des nicht Uberschreiten. Dieses Mal3 gilt auch fiir Dachflachenfenster.
So genannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Traufldange zuldssig.
Vom Ortgang sollte ein Abstand von 1 m eingehalten werden.

III. Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natdrlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-Arch&aologie fir West-
falen-AuBenstelle Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (8§
15 und 16 DSchG).

2. Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, in dem eine
Kampfmittelbeeinflussung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Bei bo-
deneingreifenden Vorhaben ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst (ber die Stadt
Rheine / Ordnungsbehdérde zu beteiligen.

3. Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage er-
stellt. Ausklinfte Gber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie
erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.
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Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 2 von 14
Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: "SchmalestraBe-Ost"
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I. Vorbemerkungen

1 Anlass der Planung

Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes soll die etwa 8.000 m2 groBe Be-
triebsflache der ehemaligen Gartnerei an der SchitzenstraBe/ SchorlemerstraBe
einer Wohnbebauung zugefthrt werden. Entsprechend der umgebenden Bebau-
ung soll das Areal zu einem stadtebaulich geordneten Wohnbereich entwickelt
werden.

Um dieses stadtebauliche Vorhaben zu verwirklichen bedarf es der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: "SchmalestraBe-Ost" der Stadt Rhei-
ne.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

Im Osten  durch den Sperberweg (entlang der westlichen Grenze des Flur-
stlicks Nr. 569) und der westlichen Grenze des Flursticks Nr. 392

im Stiden  durch die nordliche Grenze der Flurstliicks Nrn. :472, 473 und 282
und durch die sidliche Grenze des Flurstiicks Nr. 673

im Westen durch die SchorlemerstraBe (entlang der dstlichen Grenze des Flur-
sticks Nr. 597)

in Norden durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 675

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 174 der Gemarkung Rheine Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

3 Ubergeordnete Vorgaben

Im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) des Landes Nordrhein Westfalen sind
die Grundsatze und allgemeine Ziele der Raumordnung und Landesplanung ent-
halten. Die nachgeordneten Planebenen, auf die im Folgenden eingegangen wird,
sollen mit diesen Grundsatzen und Ziele ebenso in Einklang stehen wie jede
raumliche Planung, und damit auch der vorliegende Bebauungsplan.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein Westfalen konkretisiert
die Inhalte des LEPro. Im Hinblick auf die Grundzliige der Raumstruktur ist zu
sagen, dass Rheine als Mittelzentrum definiert wird. Der vorhandene Siedlungs-
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schwerpunkt erlaubt in Verbindung mit der zentral6rtlichen Funktion die (bauli-
che) Entwicklung der Stadt Rheine. Da es sich bei dem durch diesen Bebauungs-
plan ermdglichten Bauvorhaben um eine Nachverdichtung handelt, bestehen
auch keine Konflikte im Zusammenhang mit dem Ziel der Freiraumsicherung des
LEP. In der Kartendarstellung des LEP ist der Bereich, in dem die Plananderung
liegt, als Siedlungsflache dargestellt.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster/Teilabschnitt Westmiuinsterland
weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Dem Anpassungsgebot gem.
§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird somit
entsprochen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Somit wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen.
Die betroffene Flache befindet sich des Weiteren nicht in einem Landschafts-
oder Naturschutzgebiet.

II. Bestandsaufnahme

4 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse sowie Natur- und
Landschaftsraum

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Pragung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt dstlich vom Stadtgebiet
Rheine, im Stadtteil Eschendorf. Mit einer Entfernung von ca. 2 km Luftlinie zur
Innenstadt (Marktplatz) und ca. 1 km Luftlinie zum Versorgungsbereich Osnabri-
cker StraBe/WindmiuhlenstraBe sind die vorhandenen Versorgungseinrichtungen
gut zu erreichen.

Westlich angrenzend befindet sich die Seniorenwohnanlage ,Marienstift". Die
Wohnanlage weist eine drei- bis viergeschossige, verklinkerte Bebauung mit Sat-
tel- bzw. Zeltdach auf. Ansonsten ist das nahere Umfeld gepragt durch ein- bis
zweigeschossigen Wohngebauden.

Ostlich grenzt das Anderungsgebiet an einen Griinanlage mit Spielplatz an.
Die im Umfeld dieser Bebauungsplananderung liegenden Bebauungspléne setzen

Uberall ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit offener Bauweise und ein bis zwei
Vollgeschosse fest.
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4.2 Versorgung; Soziale Infrastruktur; Gemeinbedarfseinrichtungen

Da es sich bei dem Uberplanten Areal bzw. dessen Umfeld um ein weitgehend
bebautes Gebiet handelt, das zentral im &stlichen Stadtgebiet liegt, sind alle in
diesem Bereich vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu erreichen: Der Ver-
sorgungsschwerpunkt im Bereich ,Osnabriicker StraBe/WindmuhlenstraBe" liegt
ca. 1 000 m entfernt, das hier vorhandene Angebot - u.a. Lebensmitteldiscoun-
ter, Arztehaus - ist vom Plangebiet aus gut zu erreichen. Dariiber hinaus finden
sich entlang der Osnabriicker StraBe weitere Versorgungseinrichtungen, so dass
die Versorgungssituation als ausreichend zu bewerten ist.

Folgende Schulen, Kindergarten, Kirchengemeinden und Freizeiteinrichtungen
befinden sich im Umkreis von 2 km um das Plangebiet:

. Annetteschule, stadt. Grundschule

. Johannes-Kirche, -Grundschule und -Kindergarten

. Peter-Pan-Schule, Sonderschule fir Sprachbehinderte und Erziehungshilfe
. Kopernikus-Gymnasium und Jahn-Stadion

. HPZ, Heilpadagogisches Zentrum, Sonderschule und Kindergarten

. Marienkirche und -Kindergarten
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. St. Theresia-Kindergarten

. Overbergschule, Hauptschule

. Stadt. Freibad und Eissporthalle

. Stadtpark mit Konzertpavillon, Gastronomie und Minigolf-Anlage
. Seniorenwohnheim Marienstift.

Damit ist die notwendige Grundversorgung auch im Infrastruktur- und Freizeitbe-
reich gesichert.

4.3 Natur- und Landschaftsraum

Naturraumlich ist das Plangebiet dem ,Elter Sand" zuzuordnen mit dem vorherr-
schenden Bodentyp ,Gley/ Plaggenesch®™. Hydrogeologisch ist ein Grundwasser-
leiter mit geringer Machtigkeit und geringer Porendurchlassigkeit festzustellen.
Das Gebiet weist hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion eine gute Filterwir-
kung bei schneller Infiltration und langsamer Ausbreitung von Verschmutzungen
auf. Der Grundwasserflurabstand liegt zwischen 3,00 und 4,00 m.

Entsprechend der vorhandenen Nutzungs- und Baustruktur ist das Plangebiet
bzw. dessen Umgebung beziiglich seiner naturrdumlichen Gestaltung gepragt:
Aufgrund der Wohnnutzung weisen die Grundsticke typische Hausgarten mit Ra-
senflachen, Busch- und Baumgruppen auf. Die potentielle natlrliche Vegetation -
trockener Buchen-Eichenwald - ist durch die anthropogene Nutzung vollstandig
zurlickgedrangt.

Die stadtische Griinflache im siidéstlichen Bereich des Anderungsbereiches ist
besteht liberwiegend aus einer Wiese die durch eine Heckenanpflanzung gefasst
ist und keinen gréBeren Baumbestand aufweist. Spielgerate wurden auf der Fla-
che nie aufgestellt. Die Flache diente eher als Bolzplatz.

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: "Schmalestra-
Be- Ost" festgesetzte ,6ffentliche Grinflache™ mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage" in dem auch ein FuB- und Radweg entlang flihren sollte, wurde nie ange-
legt. Die angrenzenden Grundstlickseigentiimer haben zum Teil die Flache in ih-
rem Gartenbereich integriert.

4.4 Emissionen; Immissionen

Von Seiten des motorisierten Verkehrs (MIV, OPNV), der Seniorenwohnanlage
(Besucher, Anlieferung) und der Grunanlage (Freizeitlarm durch Spielflachen)
gehen - dem derzeitigen nutzungsabhangigen Schutzstatus entsprechend - kei-
ne schadlichen Umwelteinwirkungen aus.

Von der projektierten Nutzung des Plangebietes - allgemeines Wohngebiet - ge-
hen keine Emissionen auf die Nachbarschaft aus, die fur die vorhandene Nach-
barschaft als unzumutbar einzustufen sind.

Insgesamt sind damit Immissionen, die nach Art, AusmaB8 und Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldastigungen flir die zu-
kiinftigen Bewohner, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflihren,
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nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine Planungen oder MaBnahmen be-
zlglich des Immissionsschutzes zur Umsetzung bzw. Realisierung vorgeschlagen.

4.5 AuBere verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird erschlossen Uber die SchorlemerstraBe. Die nérdlich verlau-
fende SchitzenstraBe ist als HauptsammelstraBe klassifiziert. Ebenso die Aloysi-
usstraBe, die das Bindeglied zwischen den Ost-West-Trassen Osnabriicker Stral3e
und der SurenburgstraBe bildet.

Uber die Haltestelle direkt am Marienstift ist der zu tiberplanende Bereich an das
Stadtbus-System angeschlossen. Diese Haltestelle wird von einer Linie, im halb-
stindigenTakt, bedient. Dieser Takt ist abgestimmt auf das gesamte Stadtbus-
System und die mdglichen Umsteigevorgange am zentralen StadtBusbahnhof in
der Innenstadt von Rheine. Uber dieses OPNV-Netz erfolgt auch der Anschluss an
den Bahnhof in der Innenstadt von Rheine und damit an das schienengebundene
OPNV-Netz.

4.6 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Zur entwasserungstechnischen ErschlieBung der inneren Grundstlcke ist durch
die Technischen Betriebe Rheine ein neuer Abwasserkanal zu bauen. Eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers ist auf Grund der Bodenverhaltnisse nicht
maglich.

GemaB Ldschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405 im
Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Ldschwasser aus dem Trinkwasserversor-
gungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese Léschwasserversor-
gung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine geschlosse-
nen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das leitungsgebun-
dene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von 96 m3/h ist nach
Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um in einem Wohngebiet den
Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Erdgas und Trinkwasser wird durch
die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestelit.

4.7 Bodenkontamination; Altlasten

Auf der Betriebsflache der ehemaligen Gartnerei wurden Bodenuntersuchungen
zur Ermittlung moglicher Bodenbelastungen durch den Gartnereibetrieb (Pflan-
zenschutzmittel) durchgeflhrt.

Das Gutachten gibt folgende Bewertung/ Empfehlung:

~Die ermittelten Schwermetallkonzentrationen unterschreiten deutlich die
Priifwerte der BBodSchV. Pflanzenschutzmittel wurden nicht nachgewiesen.
Der Verdacht hinsichtlich schédlicher Bodenverédnderungen kann al ausge-
rédumt betrachtet werden.
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Bodenbelastungen aus der ehemaligen Nutzung der untersuchten Fldache
als Standort eines Gartenbaubetriebes wurde nicht festgestellt. Weitere
MaBnahmen lassen sich nicht ableiten."

Somit liegen keine Verdachtsmomente mehr vor, dass im Anderungsgebiet Alt-
lasten/ Altablagerungen vorhanden sind

4.8 Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der mit der Bezirksregierung Arnsberg (De-
zernat 22, Kampfmittelrdumdienst) abgestimmten Kampfmittelverdachtsflachen.
Konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangereinschlage liegen nicht vor, so dass
ein systematisches Absuchen nicht erforderlich ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelrdumdienst der Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22, zu verstandigen.
Gegebenenfalls erforderliche Ramm-/ Bohrarbeiten sind gesondert anzuzeigen.

4.9 Denkmalschutz, -pflege

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden weder Bau- noch Bo-
dendenkmaler. Auch in raumlicher Nahe zum Plangebiet sind keine entsprechen-
den Denkmaler vorhanden. Besonders geschlitzte Teile von Natur und Land-
schaft, wie Naturdenkmaler oder geschltzte Landschaftsteile gem. Landschafts-
gesetz Nordrhein-Westfalen (§§22 und 23 LG NW) weist das Plangebiet ebenfalls
nicht auf.

III. PLANUNG

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich als ,allgemeines Wohngebiet"® (WA) festgesetzt. Diese dienen
gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.

Diese Festsetzung greift das vorhandene Erscheinungsbild der naheren Umge-
bung auf.

Zur Vermeidung unerwunschter Stérfaktoren werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen diese sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zur Unterstlitzung dieses Zieles sind zusatzlich die unter § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauN-
VO zulassigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe) nur
ausnahmsweise zulassig.
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5.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Grund-
flachenzahl, die Geschossflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die
Hohe der Baulichen Anlagen bestimmt.

Die folgenden Festsetzungen orientieren sich an der bestehenden Bebauung bzw.
an den Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,4 (GRZ) festgesetzt.

Die sich aus der Grundflachenzahl ergebende Gesamtgrundflache darf durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeunterkante, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 % Uberschreiten.

Entlang der SchorlemerstraBe wird eine Zweigeschossigkeit festgesetzt und im
hinteren Bereich eine Eingeschossigkeit, angepasst an die Festsetzungen der 4.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60z, Kennwort: ,SchmalestraBe-Ost".

5.3 Ortliche Bauvorschriften; Baugestaltung

Gem. § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO wird flr eingeschossige Bauweise eine maximale
Firsthéhe von 9,60 m und eine maximale Traufhéhe von 4,50 m festgesetzt und
fir zweigeschossige Bauweise wird eine maximale Firsthéhe von 9,75 m und eine
maximale Traufhéhe von 6,50 m festgesetzt.

Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberflache. MaBgebend hierflr ist der a-
rithmetisch gemittelte Gelandeanschnitt an den AuBenwanden. Die Gebaudehdéhe
wird also durch das arithmetische Mittel aus dem Herausragen der vier Gebaude-
ecken gebildet.

Dies gilt auch fir die Traufh6henbestimmung.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukdrper fiir technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten) kann ausnahmsweise zugelassen
werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind im Anderungsbereich grundsétzlich er-
laubt. Sie dirfen jedoch die Halfte der Trauflange des Gebaudes nicht tberschrei-
ten, damit eine mdglichst ruhige und weitgehend groBflachige Dachlandschaft
entsteht. Dieses MaB gilt auch fur Dachflachenfenster. So genannte Fledermaus-
gauben sind bis zu zwei Dritteln der Traufldnge zuldassig. Vom Ortgang sollte ein
Abstand von 1 m eingehalten werden.

Die Dachneigung bleibt im bestehenden Baugebiet unverandert. Im neu zu be-
planenden Bereich wird die Dachneigung entsprechend der heutigen Bauweise
festgesetzt: bei eingeschossigen Gebdauden 20-48° und bei zweigeschossigen

Gebduden 10-45° .
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Mit diesen Festsetzungen soll nicht die architektonische Ausdrucksform flr das
Einzelvorhaben eingeengt, sondern vielmehr die MaBstablichkeit der baulichen
Anlagen untereinander nach stadtebaulichen Grundsatzen im Interesse einer
ausgewogenen Stadtbildgestaltung hergestellt bzw. gesichert werden.

5.4 Bauweise; Uberbaubare Grundstlicksflache

Entsprechend der Eigenart des Planbereiches und der naheren Umgebung mus-
sen die Gebdude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.h. in offener Bauweise,
errichtet werden.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Festsetzung der Bau-
grenzen im Bebauungsplan bestimmt. Durch eine angemessene Bebauungstiefe,
drei Meter Abstand zur Grundstlicksgrenze bzw. zwei Meter zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, erlauben diese eine flexible Stellung der Baukérper auf dem Grund-
stick unter Beibehaltung ausreichender architektonischer Gestaltungsspielraume.

5.5 Innere verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im stdlichen Bereich durch eine StichstraBe von der Schor-
lemerstraBe erschlossen. Die bestehende StichstraBe mit einer Breite von 6 m
und mit einer Wendeanlage ist ca. 60 m lang. Von dieser fuhrt ein 2 m breiter
FuBweg auf. 3 m breiten FuB- und Radweg in nérdlicher Richtung auf die Plan-
straBe.

Der Ausbau der PlanstraBe flir den neu zu Uberplanenden Bereich mit einer Brei-
te von 6 m verbindet die SchorlemerstraBe und den Sperberweg. Von Sperber-
weg fuhrt ein 3 m breiter FuB- und Radweg in siudliche Richtung auf den vorhan-
denen FuB- und Radweg, der sich innerhalb der ,6ffentlichen Grinflache" befin-
det. In noérdlicher Richtung schlieBt der Sperberweg an die SchitzenstraBe an.

Die Breite der StichstraBen von 6,0 m entspricht den "Empfehlungen fir die An-
lage von ErschlieBungsstraBen" (RASt 06). Sie bericksichtigt bei ansprechender
Gestaltung (spatere Ausbauplanung) sowohl verkehrstechnische Notwendigkeiten
(u. a. Begegnungsverkehr, Parken flr Besucher, Wenden von Rettungs- und
Mullfahrzeugen) als auch die Spiel- bzw. Aufenthaltsfunktion.

Die offentliche Verkehrsflache soll als "verkehrsberuhigter Bereich" gemaB § 42
Abs. 4 a StVO (StraBenverkehrs-Ordnung) (Zeichen 325/326) ausgewiesen wer-
den.

5.6 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Wasser wird durch die Energie-
und Wasserversorgung Rheine sichergestellt. Die Versorgung des Plangebietes
mit Erdgas erfolgt nach positiver Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Bezlglich der Wasserver- und Entsorgung kann das Gebiet an die bestehende
technische Infrastruktur des umliegenden Wohngebietes angeschlossen werden.
Auch die hinzukommenden Gebaude kénnen an dieses Netz angeschlossen wer-
den.
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GemaB Landesbauordnung dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn gesichert
ist, dass bis zum Beginn ihrer Benutzung die Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung entsprechend der
wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.

5.7 Emissionen/ Immissionen

Von Seiten des motorisierten Verkehrs (MIV, OPNV) gehen - dem derzeitigen
nutzungsabhangigen Schutzstatus entsprechend - keine schadlichen Umweltein-
wirkungen aus.

Von der projektierten Nutzung des Plangebietes - allgemeines Wohngebiet - ge-
hen keine Emissionen auf die Nachbarschaft aus, die flir die vorhandene Nach-
barschaft als unzumutbar einzustufen sind.

Insgesamt sind damit Immissionen, die nach Art, AusmaB8 und Dauer geeignet
sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flr die zu-
kinftigen Bewohner, die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren,
nicht zu erwarten. Demnach werden auch keine Planungen oder MaBnahmen be-
zlglich des Immissionsschutzes zur Umsetzung bzw. Realisierung vorgeschlagen.

5.8 Grin- und Freiraume

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 z, Kennwort: "Schmalestra-
Be- Ost" festgesetzte ,6ffentliche Grinflache™ mit der Zweckbestimmung ,Park-
anlage" in dem auch ein FuB- und Radweg entlang flihren sollte, wurde nie ange-
legt. Die angrenzenden Grundstlickseigentiimer haben zum Teil die Flache in ih-
rem Gartenbereich integriert. Aufgrund der doch sehr geringen Breite der Griin-
flache, der derzeitigen Nutzung und das die angrenzenden Grundstlickseigentu-
mer die Flache kaufen wollen, wird die 6ffentlichen Grinflache in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt.

Sudoéstlich des Plangebietes wird eine 6ffentliche Grinflache mit FuB- und Rad-

weg festgesetzt. Diese 6ffentliche Grinflache dient der Verbindung zwischen den
Baugebieten und der angrenzenden 6ffentlichen Grinflache/ Spielplatz.

6 Hinweise

6.1 Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Unteren Denkmalbehdrde und der LWL-Archdologie flir West-
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falen-AuBenstelle Mlinster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen (§§
15 und 16 DSchG).

6.2 Kampfmittelbeseitigung
Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem Gebiet, in dem eine
Kampfmittelbeeinflussung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Bei bo-

deneingreifenden Vorhaben ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst liber die Stadt
Rheine / Ordnungsbehdrde zu beteiligen.

6.3 Datengrundlage
Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage er-

stellt. Auskiinfte Uber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie
erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.

7 Flachenbilanz

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich folgende Flachenanteile.

- Wohnbauflache 12.015m2 86%
- Verkehrsflache 1.607 m2 11%
- FuB- und Radwege 124 m2 1%
- Grunflache 219 m? 2%
- Gesamtflache 13.965 m2 100%

8 Auswirkung der Planung auf die Umwelt

Mit den zuvor beschriebenen Inhalten der Bebauungsplananderung wird keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet. Im vorlie-
genden Fall erfolgt die Wiedernutzbarmachung einer ehemaligen Gartnerei in Mit-
ten einer bereits bestehenden Wohnbebauung. Aufgrund der derzeitigen Nutzung
als brachliegende Gartnerei mit Gewachshausern gehen keine erheblichen Um-
weltbeeintrachtigungen von dieser Planung aus. Von daher bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder europdischen
Vogelschutzgebieten.

Mit Bezug auf § 13 a BauGB entfallt damit die Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltprifung, zur Einstellung eines Umweltberichtes und zur Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind. Darlber hinaus gelten
ggf. entstehende Eingriffe In Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB als zulassig.

Von der Bebauungsplananderung gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus, da durch die
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Planinhalte — wie zuvor beschrieben- der Versieglungsgrad der Flache nur im ge-
ringen Umfang erhdht wird.

9 Umsetzung; Realisierung
9.1 Stadtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung und zur Realisierung des Planvorhabens bedarf es des Abschlus-
ses eines stadtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) zwischen den Grundsticksei-
gentimer und der Stadt Rheine. Der Stadtebauliche Vertrag dient der Regelung
zur Ubernahme von Planungskosten, der inneren ErschlieBung und den Sozialab-
gaben.

9.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen (u. a. gesetzliche bzw. amtliche Umle-
gungen, Grenzreglungen) sind fur die Umsetzung der in dieser Bebauungsplan-
anderung vorgesehenen Bebauung nicht erforderlich. Die Grundstlicke kdnnen
neu gebildet werden, sodass sich nach Lage, Form und GréBe zweckmaBige und
flir die Bebauung geeignete Einheiten ergeben.

10 Verfahren

Gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB kann zur Nachverdichtung von Flachen und bei
MaBnahmen der Innenentwicklung der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt werden. Dazu miusste es sich um eine Wiedernutzbarmachung von
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung
handeln. Weiter misste es sich um eine Flache von weniger als 20000 m2 han-
deln. Beide Vorraussetzungen sind gegeben. Auch beeintrachtigt der Bebauungs-
plan keines der in § 1 Abs. 1 Nr. 6 Buchstabe b BauGB aufgeflihrten Schutzgtter
und es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung.

Far die Aufstellung von Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3
BauGB. Diese gelten gem. § 13a Abs. 4 BauGB auch fiir die Anderung eines Be-
bauungsplanes.

Fir die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren entfallen
u.a. die Erforderlichkeit des Ausgleichs (Eingriffsregelung) im Sinne des § 1la
Abs. 3 Satz 5 BauGB sowie die Umweltprifung (§ 2 Abs.4 BauGB) und der Um-
weltbericht (§ 2a BauGB).

Der Anderungsbeschluss und der Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
wurden am 27. Januar. 2010 vom Stadtentwicklungsausschuss "Planung und
Umwelt" der Stadt Rheine gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-

fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 16. Februar 2010 bis ein-
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schlieBlich 9. M&rz 2010 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erérterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemaB § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefihrt.

Der néchste Verfahrenschritt ist die formliche Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden gem. §§ 3 und 4 BauGB.

11 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585, 2617)

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Ap-
ril 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV NRW S.
644)

Rheine, 14. Juni 2010

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Baurat
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1 Veranlassung

Die Sack + Temme GbR — Buro fur Altlasten und Ingenieurgeologie - wurde von Herrn Rudolf
Stockel beauftragt, auf dem Geléande der ehemaligen Gértnerei an der SchitzenstraBe 72 in
Rheine, Bodenuntersuchungen zur Ermittlung mdglicher Bodenbelastungen durch den Gart-
nereibetrieb (Pflanzenschutzmittel) durchzufihren.

Anlass der Untersuchungen ist der geplante Verkauf des Grundstlicks sowie dessen Umnut-
zung zur Wohnbebauung. Der Umfang der Untersuchungen wurde nach Riicksprache mit der
Stadt Rheine (Frau Gleffe) festgelegt. Vorgesehen war die Durchflihrung einer nutzungsbezo-
genen Oberbodenbeprobung entsprechend der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV). Die Mischproben aus den Tiefenbereichen 0 — 10cm und 10 — 35cm, als
relevante Horizonte fir den Wirkungspfad Boden — Mensch, sollten gemaB der BBodSchV der
chemischen Analytik auf polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK), Schwermetalle
und Pflanzenschutzmittel zugefihrt werden.

2 Standortbeschreibung
2.1 Allgemeines

Das Grundstlick SchitzenstraBe 72 (Flurstiick 675) befindet sich dstlich des Stadtzent-
rums von Rheine im Stadtteil Rheine-Eschendorf. Die baufélligen Gewachshauser des
seit mehreren Jahren stillgelegten Gartnereibetriebes sowie die angrenzenden Freifla-
chen (Acker) schlieBen sich stdlich bis siddstlich an das Grundstiick an. Im Westen wird
die Untersuchungsflache von der Schorlemer StraBe und im Osten vom Sperberweg be-
grenzt. Das Umfeld wird durch Wohnbebauung gepragt. Die Hbéhenlage des etwa
6.000 m2 groBen Grundstlicks betragt ca. 37m . NN.

2.2 Geologisch —hydrogeologische Standortsituation

Laut geologischer Karte stehen am Standort weichseleiszeitliche, fein- bis mittelsandige
Flussablagerungen (Obere Niederterrasse, Uferwall) an, welche in tieferen Lagen durch
holozédne Bach- und Flussablagerungen (Schluff-Feinsand, z.T. humos) tberlagert wer-
den. Norddstlich und éstlich schlieBen sich weichseleiszeitliche Flugsandablagerungen
(Feinsand) an.

Der Standort wird hydrologisch durch den Hemelter Bach gepragt, welcher die lokale Vor-
flut bildet und im weiteren Verlauf (Richtung Stidwesten) in die Ems mindet. Die Grund-
wasserflieBrichtung ist fir das oberflaichennahe Grundwasserstockwerk mit Sud-
/Sudwesten, zum Hemelter Bach hin, anzunehmen.
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3 Durchge fuhrte Untersuchungen

Feldarbeiten

Die Oberbodenbeprobung wurde am 08.02.2010 durchgefihrt. Das Grundstick wurde ent-
sprechend der ehemaligen Nutzung in zwei Teilflachen (TF Gewachshauser und TF Freifla-
che) unterteilt. Auf jeder Teilflache wurden rasterartig verteilt 25 Bohrstockeinstiche bis 0,35m
Tiefe niedergebracht (s. Anlage 1). Aus den Tiefenbereichen 0 — 10cm und 10 — 35cm wurden
jeweils Mischproben gebildet.

Chemische Analytik / Auffalligkeiten

Die enthommenen Mischproben wurden der chemischen Analytik im Labor der Eurofins Um-
welt West GmbH, Wesseling, zugefuhrt. Die Probenaufbereitung erfolgte entsprechend den
Vorgaben der BBodSchV. Die chemische Untersuchung erfolgte an der abgetrennten Fraktion
< 2mm. Die Prifberichte sind der Anlage 3 zu entnehmen.

4 Bewertungskriterien
Boden / Feststoffe

Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung - BBodSchV)

Fiar den Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) werden in der Bundes- Boden-
schutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV - vier unterschiedliche Kategorien der Fla-
chennutzungen abgegrenzt:

* Kinderspielflachen
» Wohngebiete
» Park- und Freizeitanlagen

* Industrie- und Gewerbegrundstiicke

Die Prifwerte der BBodSchV sind nutzungsbezogen flir den unversiegelten oberflachen-
nahen Bereich festgesetzt, da hier der toxikologisch relevante, direkte Kontakt mit even-
tuellen Bodenbelastungen mdglich ist. Nach § 8 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes sind fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinderspielfla-
chen, in Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und Gewerbegrundstui-
cken Priffwerte festgesetzt (in mg/kg Trockenmasse), bei deren Uberschreitung davon
ausgegangen werden kann, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vor-
liegt. Die chemische Untersuchung erfolgt dabei im Regelfall anhand der abgetrennten
Fraktion <2 mm.

Im vorliegenden Fall sind die Kriterien fir das Nutzungsszenario ,Hausgarten“ als Kombinati-
on aus den Nutzungsarten Kinderspielflachen, Wohngebiete und Nutzpflanzenanbau (Garten-
gemuse) anzuwenden.
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Tab. 1: Prafwerte nach § 8 Bundes-Bodenschutzgesetz fiir die direkte Aufnahme
von Schadstoffen, Wirkungspfad Boden — Mensch (Auszug)

Stoff Kinderspiel- Wohn- Park- u. Freizeit- | Industrie- und Ge-
flachen gebiete anlagen werbeflachen
Prifwerte in mg/kg TR
Arsen 25 50 125 140
Blei 200 400 1.000 2.000
Cadmium 10* 20" 50 60
Chrom 200 400 1.000 1.000
Nickel 70 140 350 900
Quecksilber 10 20 50 80
Benzo(a)pyren 2 4 10 12
PCBs 0,4 0,8 2 40

* = In Haus- und Kleingérten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche flr Kinder als auch fir den Anbau von Nah-
rungspflanzen genutzt werden, ist fir Cd der Wert von 2 mg/kg TR anzuwenden.

In der BBodSchV sind weiterhin nutzungsbezogen Beprobungstiefen fir Untersuchungen
der Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze festgelegt (s. Tabelle 2).

Tab. 2: Nutzungsorientierte Beprobungstiefen gema BBodSchV bei Untersuchun-
gen zu den Wirkungspfaden Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze

Wirkungspfad Nutzung Beprobungstiefe
Boden — Mensch Kinderspielflache, Wohngebiet 0—10cm '
10 — 35¢m 2
Park- und Freizeitanlagen 0-10cm '

Industrie- und Gewerbegrundstiicke 0-10cm '

Boden — Nutzpflanze Ackerbau, Nutzgarten 0-30cm?
30 - 60cm
Griinland 0—10cm*

10 - 30cm

1 = Kontaktbereich fiir orale und dermale Schadstoffaufnahme, zusatzlich 0 — 2cm bei Relevanz des inhalati-
ven Aufnahmepfades; 2 = 0-35cm: durchschnittliche Machtigkeit aufgebrachter Bodenschichten; zugleich
max. von Kindern erreichbare Tiefe; 3 = Bearbeitungshorizont; 4 = Hauptwurzelbereich

Fir die Nutzung Ackerbau / Nutzgarten liegen Priifwerte vor, deren Uberschreitung als kon-
kreter Hinweis auf schadliche Bodenveranderungen bzw. Altlasten gewertet werden kann. Far
das Schwermetall Cadmium wurde auch fur dieses Nutzungsszenario ein MaBnahmenwert
festgesetzt.
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Tab. 3: Pruf- und MaBnahmenwerte nach § 8 Bundes-Bodenschutzgesetz fiir den
Schadstoffilbergang Boden - Nutzpflanze auf Ackerbauflachen und in Nutzgarten

Ackerbau, Nutzgarten
Stoff Methode Priifwert MaBnahmenwert
(mg/kg TR) (mg/kg TR)

Arsen KW 200 ° -

Blei AN 0,1 -

Cadmium AN 0,04/0,1°
Quecksilber KW 5 -

Thallium AN 0,1 -

Benzo(a)pyren - 1 -

1) Extraktionsverfahren fiir Arsen und Schwermetalle: AN = Ammoniumnitrat, KW = Kénigswasser; 2) Bei Béden mit zeitweise re-
duzierenden Verhaltnissen gilt ein Prifwert von 50 mgkg TR; 3) Auf Flachen mit Brotweizenanbau oder stark Cd-anreichernder
Gemusearten gilt als MaBnahmenwert 0,04 mg/kg TR.

Die in Tabelle 3 aufgeflihrten Prif- und MaBnahmenwerte gelten bei Ackerflachen und in
Nutzgéarten fur die Beurteilung der Schadstoffgehalte in der Bodentiefe von 0 — 30cm. Im Tie-
fenbereich 30 — 60cm gelten flr Ackerflachen / Nutzgarten die 1,5-fachen Werte.

Der Wirkungspfad Boden — Grundwasser ist nicht Gegenstand der vorliegenden Untersu-
chung.
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5 Ergebnisse

5.1 Bodenau fbau

Mit den Oberbodenbeprobungen fir den Tiefenbereich 0 — 35 cm wurde durchgehend humo-
ser, schwach schluffiger Feinsand erbohrt. Auf der TF "Gewachshauser" wurde in einem Teil
der Bohrungen in ca. 30cm Tiefe eine Betonschicht angetroffen. An technogenen Fremdbe-
standteilen wurde auf der TF "Freiflache" vereinzelt sehr wenig Ziegelbruch angesprochen.

Organoleptische Auffalligkeiten wurden auf den beiden Teilflachen am Material aus den Hori-
zonten 0 — 10cm und 10 — 35cm nicht angesprochen.

5.2 Chemische Analytik

Die chemische Analytik erfolgte gemafi der BBodSchV im Labor der Eurofins Umwelt West
GmbH, Wesseling, auf die Parameter Schwermetalle, polyzyklische aromatische Kohlenwas-
serstoffe (PAK) sowie Pflanzenschutzmittel. Die Analysenergebnisse sind in der nachfolgen-
den Tabelle den Prufwerten der BBodSchV fir Kinderspielflachen / Wohngebiete gegenliber-
gestellt.

Tab. 4: Analysenergebnisse SchiitzenstraB3e 72:

Parameter Einheit Probe Priifwerte BBodSchV
Gewachshaus Freiflaiche Kinder- Wohngebiete
spielflachen
(0-10cm) | (10-35cm) | (0-10cm) | (10-35cm)

Arsen mg/kg TR 3 3 2 2 25 50
Blei mgkg TR 15 15 13 10 200 400
Cadmium mgkg TR n.n. 0,2 n.n. n.n. 10" 20"
Cyanide mg/kg TR n.n. n.n. n.n. n.n. 50 50
Chrom mgkg TR 12 12 11 9 200 400
Nickel mgkg TR 4 4 4 4 70 140
Quecksilber mgkg TR n.n. n.n. n.n. n.n. 10 20
PAK (EPA) mgkg TR 0,65 0,57 0,42 0,13 - -
Benzo(a)pyren mg/kg TR 0,06 0,06 0,06 n.n.
Aldrin mg/kg TR n.n. n.n. n.n. n.n.
DDT mg/kg TR n.n. n.n. n.n. n.n. 40 80
Hexachlorbenzol mgkg TR n.n. n.n. n.n. n.n. 4 8
Hexachlorcyclohexan

. mg/kg TR n.n. n.n. n.n. n.n. 5 10
(Gemisch)

D In Haus- und Kleingarten, die sowohl als Aufenthaltsbereiche fir Kinder als auch fiir den Anbau von Nahrungspflanzen genutzt werden, ist fiir Cad-
mium der Wert von 2,0 mg/kg TM als Priifwert anzuwenden
n.n. = nicht nachgewiesen

Die ermittelten Schwermetall- und PAK-Konzentrationen liegen im Bereich der natlrlichen
Hintergrundbelastung und unterschreiten deutlich die Prifwerte der BBodSchV. Zudem konn-
ten in keiner der untersuchten Proben Pflanzenschutzmittel nachgewiesen werden.
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6 Bewertung / Empfehlungen
Die ermittelten Schwermetallkonzentrationen unterschreiten deutlich die Prifwerte der
BBodSchV. Pflanzenschutzmittel wurden nicht nachgewiesen. Der Verdacht hinsichtlich

schéadlicher Bodenveranderungen kann als ausgeraumt betrachtet werden.

Bodenbelastungen aus der ehemaligen Nutzung der untersuchten Flache als Standort eines
Gartenbaubetriebes wurden nicht festgestellt. Weitere MaBnahmen lassen sich nicht ableiten.

Der Gutachter ist zu einer erganzenden Stellungnahme aufzufordern, wenn sich Fragen
ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder abweichend erértert wurden.

Die zustandige Untere Bodenschutzbehdérde des Landkreises Steinfurt sollte Gber die Er-
gebnisse der Untersuchungen informiert werden.

Osnabriick, 18.02.2010

(_)

¢ e

Dipl.-Ing. Sven Warning Dipl.-Geogr. Carsten Temme

. (i
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Sack + Temme GbR

Biro fir Altlasten und Ingenieurgeologie
NeulandstraBe 6

49084 Osnabriick

Probenahmeprotokoll

Probenbezeichnung:
Gewachshauser (0-10cm),
Gewachshauser (10-35cm).

Flache / Grundstiick: Gewachshéauser

Auftraggeber: Herr Stockel

Ort, Datum: Rheine, 08.02.2010

Projekt: Oberbodenuntersuchungen einer
ehem. Gartnerei in Rheine, Schiitzenstr. 72

Projektnummer: 1002.1341

Anlass der Beprobung: Beprobung Oberboden

Durchfiihrung / Probenahmewerkzeug:

Probenbehilter:

25 Einstiche bis 35cm PP - Eimer 51
(0-10, 10-35cm: Bohrstock [0 36 mm)

Probenbeschreibung:

0-10cm 10-35¢cm
Beschreibung Beschreibung

Mutterboden (Feinsand, humos), braun, feucht,
ohne Geruch

Feinsand, humos, braun-hellgelb, feucht, ohne
Geruch

35-60cm

Beschreibung
nicht beprobt

60 — 100 cm

Beschreibung
nicht beprobt

Ubergabe an das Labor am: 08.02.2010
Proben enthommen durch: Herrn Warning

Bemerkungen: -

Untersuchendes Labor: Eurofins GmbH




Sack + Temme GbR

Biro fir Altlasten und Ingenieurgeologie
NeulandstraBe 6

49084 Osnabriick

Probenahmeprotokoll

Probenbezeichnung:
Freiflache (0-10cm),
Freiflache (10-35cm),

Flache / Grundstiick: Freiflache der Gartnerei

Auftraggeber: Herr Stockel

Ort, Datum: Rheine, 08.02.2010

Projekt: Oberbodenuntersuchungen einer
ehem. Gartnerei in Rheine, Schitzenstr. 72

Projektnummer: 1002.1341

Anlass der Beprobung: Beprobung Oberboden

Durchfiihrung / Probenahmewerkzeug:

Probenbehilter:

25 Einstiche bis 35cm PP - Eimer 51
(0-10, 10-35cm: Bohrstock [0 36 mm)

Probenbeschreibung:

0-10cm 10-35¢cm
Beschreibung Beschreibung

Mutterboden (Feinsand, humos), sehr wenig
Ziegelbruch, braun, feucht, ohne Geruch

Feinsand, humos, braun-hellgelb, feucht, ohne
Geruch

35-60cm

Beschreibung
nicht beprobt

60 - 100 cm

Beschreibung
nicht beprobt

Ubergabe an das Labor am: 08.02.2010
Proben enthommen durch: Herrn Warning

Bemerkungen: -

Untersuchendes Labor: Eurofins GmbH
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Anlage 3

Prufbericht Eurofins Umwelt West GmbH, Wesseling
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EUROFINS Umwelt West GmbH - Vorgebirgsstrafie 20 - D-50389 Wesseling

Sack + Temme GbR
Biiro fiir Altlasten und Ingenieurgeologie
NeulandstraBBe 6

Priifbericht zu Auftrag 01003093
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49084 Osnabriick

Titel: Priifbericht zu Auftrag 01003093
Prifberichtsnummer: Nr. 47164001

Projektnummer: Nr. 47164

Projektbezeichnung: Rheine, Stockel

Probenumfang: 4 Proben

Probenart; Feststoff

Probeneingang: 10.02.2010

Prifzeitraum: 10.02.2010 - 16.02.2010

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegensténde. Sofern die Proben nicht durch unser
Labor oder in unserem Auftrag genommen wurden, wird die Verantwortung flir die Richtigkeit der Probenahme abgelehnt.
Dieser Priifbericht ist nur mit Unterschrift gtiltig und darf nur vollstandig und unverandert weiterverbreitet werden.

Ausziige oder Anderungen beddirfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS Umwelt West GmbH.

Wesseling, den 17.02.2010

Yy
ka_f

Franz Bogler
Priifleiter
Tel.: 0162/2149529

.

EUROFINS Umwelt West GmbH  Zentrale Tel. +49 (0)2236 897-0

Vorgebirgsstrafe 20 Zentrale Fax +49 (0)2236 897-555
D-50389 Wesseling bei Kbin Labor Tel.  +49 (0)2236 897-300
www.eurofins-umwelt-west.de Labor Fax +49 (0)2236 897-333

umwelt-west@eurofins.de Verwalt. Tel. +49 (0)2236 897-100

1wz

Hisarung s

Disist
Bk

DA C-PL-0540-07-04

Geschéftsfthrer: Dr. Tilman Burggraef, Dr. Thomas Henk Bankverbindung: NORD LB

Dr. Hartmut Jager, Veronika Kutscher BLZ 250 500 00

Amtsgericht Kbin HRB 44724 Kto 199 977 984

USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679 IBAN DE23 250 500 00 0199 977 9 84
Steuernummer 224/5824/0217 BIC/SWIFT NOLA DE 2HXXX
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Priifbericht zu Auftrag 01003093

Nr. 47164001  Seite 2 von 3
Projekt: Rheine, Stockel
Freifliche 0{ Freifliche | Gewéchs-
Probenbezeichnung 10 cm 10-35 cm | haus 0-10
cm
Labornummer 010011923 | 010011924 | 010011925
Parameter Einheit BG |Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Anteil < 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 97,0 95,7 97,7
Anteil > 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 3,0 4,3 23
Trockenmasse Ma.-% 0,1 |DINEN 14346 83,0 87,7 88,8
Bestimmung aus der Originalsubstanz (Fraktion <2mm)
Cyanid, gesamt mg/kg TS 2 |DINISO 17380 <20 <20 <20
Naphthalin mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 0,09 0,08 0,06
Acenaphthylen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Acenaphthen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoren mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Phenanthren mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Anthracen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 0,09 0,05 0,1
Pyren mg/kg TS | 0,05 |DIN ISO 18287 0,07 <0,05 0,10
Benz(a)anthracen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 0,05 <0,05 0,06
Chrysen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 0,06
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 0,06 <0,05 0,08
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(a)pyren mg/kg TS | 0,05 DIN ISO 18287 0,06 <0,05 0,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 0,07
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05 <0,05 <0,05
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05 <0,05 0,06
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 0,42 0,13 0,65
Hexachlorcyclohexan, gamma mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <05 <05 <05
Hexachlorcyclohexan, delta mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <056 <05 <05
Hexachlorbenzol (HCB) mg/kg TS 0,4 |analog DIN ISO 10382 <04 <04 <04
Hexachlorcyclohexan, alpha mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <056 <05 <05
2,4'-DDT mg/kg TS 4 |analog DIN ISO 10382 <4,0 <4,0 <4,0
4,4-DDT mg/kg TS 4 |analog DIN ISO 10382 <4, <4,0 <4,
Hexachlorcyclohexan, beta mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <05 <05 <05
Aldrin mg/kg TS 0,2 |analog DIN ISO 10382 <0,2 <0,2 <02
Bestimmung aus dem Koénigswasseraufschluss (<2mm)
Arsen mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 2 2 3
Blei mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 13 10 15
Cadmium mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 <0,2 <0,2 <02
Chrom gesamt mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 11 9 12
Nickel mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 4 4 4
Quecksilber mg/kg TS | 0,06 |DINEN 1483 <0,06 <0,06 <0,06

Wesseling, den 17.02.2010

Yy
ka_f

Franz Bogler
Priifleiter

.
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Projekt: Rheine, Stockel

Priifbericht zu Auftrag 01003093

Gewaéchs-
Probenbezeichnung haus 10-35
cm
Labornummer 010011926
Parameter Einheit BG |Methode
Bestimmung aus der Originalsubstanz
Anteil < 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 954
Anteil > 2mm % TS 0,1 |DINISO 11464 46
Trockenmasse Ma.-% 0,1 |DIN EN 14346 89,1
Bestimmung aus der Originalsubstanz (Fraktion <2mm)
Cyanid, gesamt mg/kg TS 2 |DINISO 17380 <2,0
Naphthalin mg/kg TS | 0,05 [DINISO 18287 0,07
Acenaphthylen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Acenaphthen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Fluoren mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Phenanthren mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Anthracen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Fluoranthen mg/kg TS | 0,05 [DINISO 18287 0,1
Pyren mg/kg TS | 0,05 |DIN ISO 18287 0,09
Benz(a)anthracen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 0,06
Chrysen mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 0,06
Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 0,08
Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 <0,05
Benzo(a)pyren mg/kg TS | 0,05 |DIN ISO 18287 0,06
Indeno(1,2,3-cd)pyren mg/kg TS | 0,05 |DINISO 18287 <0,05
Dibenz(a,h)anthracen mg/kg TS | 0,05 DIN ISO 18287 <0,05
Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS | 0,05 DINISO 18287 0,05
Summe PAK (EPA) mg/kg TS 0,57
Hexachlorcyclohexan, gamma mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <05
Hexachlorcyclohexan, delta mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <056
Hexachlorbenzol (HCB) mg/kg TS 0,4 |analog DIN ISO 10382 <04
Hexachlorcyclohexan, alpha mg/kg TS 0,5 |analog DIN ISO 10382 <056
2,4-DDT mg/kg TS 4 |analog DIN ISO 10382 <4,0
4,4-DDT mg/kg TS 4 |analog DIN ISO 10382 <4,
Hexachlorcyclohexan, beta mg/kg TS | 0,5 |analog DIN ISO 10382 <05
Aldrin mg/kg TS 0,2 |analog DIN ISO 10382 <02
Bestimmung aus dem Kdnigswasseraufschluss (<2mm)
Arsen mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 3
Blei mg/kg TS 2 [DINENISO 17294-2 15
Cadmium mg/kg TS 0,2 |DINENISO 17294-2 0.2
Chrom gesamt mg/kg TS 2 |DINEN ISO 17294-2 12
Nickel mg/kg TS 2 |DINENISO 17294-2 4
Quecksilber mg/kg TS | 0,06 [DINEN 1483 <0,06

Wesseling, den 17.02.2010

Yy
ka_f

Franz Bogler
Priifleiter

.
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