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1 Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 220, Kennwort: ,Ems-Einkaefdum® ist seit dem
12. Juni 2004 rechtsverbindlich. Ziel des Aufstefjsverfahrens war es, das
vorhandene Einkaufszentrum in seiner stadtebaalichitektonischen Figur
festzuschreiben, die bereits vorhandenen Nutzuptmungsrechtlich zu si-
chern und die Nutzung der noch freien Kapazitdenehemaligen Spinnerei-
gebéaudes planungsrechtlich vorzuzeichnen. Dabiée sbé Integration des
Einkaufszentrums in das Konzept der Einzelhantiigerte der Innenstadt
von Rheine und der Stadtteilzentren (sog. Zentméragdichkeit)gesichert
werden.

2 Geltungsbereich

Die 2. Anderung Des Bebauungsplanes Nr. 220 umfizssgjesamten Gel-
tungsbereich des Ursprungsplanes, der das Areathem der Ems, der Stra-
Re ,Kreyenesch®, der Lingener bzw. der Schotthoelk& und der Stadthalle
einbezieht.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Wge lbegrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze der FlursticB9 (Flur 161), 781
(Flur 161), 757 (Flur 161), 758 (Flur 161), 780uiFL61) und 693
(Flur 161), von einer geradlinigen Verlangerung si&tlichen
Grenze des Flurstiicks 693 (Flur 161) in westlidRiehtung bis
zur westlichen Grenze des Flurstiicks 841 (Flur S&h3e
.Kreyenesch®), durch die westliche Grenze des Fliziss 841
(Flur 161), durch die dstliche Grenze des Flursi&®6, durch
die nordliche Grenze des Flurstiicks 1117;

Im Westen: durch die westliche Grenze der Flukstiicl17, 1118, 949 und
11;

Im Stden: durch die stdliche Grenze des Flurstlitkslurch die westliche
Grenze der Flurstiicke 1053, 1055 und 1126, duechkigtliche
Grenze des Flurstiicks 1126, durch die Ostliche Zereer
Flurstiicke 1126 und 1055, durch die sidliche uniittie Grenze
des Flurstiicks 696, durch die Verlangerung derndieth Grenze
des Flurstiicks 800 in dstlicher Richtung bis zulidieen Grenze
der Lingener Stral3e;

Im Osten: durch die dstliche Grenze der Lingerieal& von der Verlange-
rung der sudlichen Grenze der Flurstiicke 799 udds zur
Verlangerung der Nordseite der Schotthockstra@stircher
Richtung, von der Nordseite der Schotthockstraltsedemen Ver-
langerung in 6stlicher Richtung, von der OstsedeSchotthock-
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4.1

stral3e, von der stdlichen Grenze des Flurstiicksvé@bder
Westseite der Lingener Stral3e zwischen der sudii@renze des
Flurstiicks 805 und der sudlichen Grenze des Flekstd39 (Flur
161).

Samtliche Flurstiicksangaben beziehen sich — sofeht anders angegeben —
auf die Flur 169. Alle Flurstticke liegen in der Gekung Rheine Stadt. Der
Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisatietitig festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Miunstdafighnitt Westmuins-
terland weist das Plangebiet als Wohnsiedlungstieais. Dem Anpassungs-
gebot gem. 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Radmeorg und Landespla-
nung wird somit Rechnung getragen.

Das vorhandene bzw. planungsrechtlich gesichertkaltifszentrum entspricht
der mittelzentralen Versorgungsfunktion der StadiRe und damit auch der
angestrebten zentralortlichen Gliederung. Das Eifszentrum liegt in der
Innenstadt, der Standort ist als stadtebauliclymeg anzusehen. Es ist rAum-
lich und funktional den SiedlungsschwerpunktenStadt Rheine zugeordnet.
Damit entspricht es auch den raumordnerischen Aefongen des § 24 Abs.
3 LEPTo.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheingeir Anderungsbe-
reich — bezogen auf das Einkaufszentrum — als Sbad#ache fir den grol3-
flachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung 3ieistungs- und Ein-
kaufszentrum* dargestellt.

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt in Bereich der 6stlichen Iratadt mit wichtigen zentra-
len Einrichtungen bzw. Versorgungsschwerpunkten.

Westlich — durch die Emsaue getrennt — liegt distAdt von Rheine mit der
Stadtkirche und dem Falkenhof als Keimzelle dediS®heine. Durch die
trennende Wirkung der Ems ist hier eine direktenéezrung der Funktionen
nicht moglich. Das Ems-Einkaufscentrum (EEC) istwichtige Versorgungs-
einrichtung der Ostlichen Innenstadt auch mit (dgonalem Einzugsgebiet
anzusehen.

Sudlich an das Plangebiet bildet die Stadthalleamgtegliederter Hotel- und
Tiefgaragenanlage den Ubergang zur ostlichen Inadhmit der oberen
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4.2

4.3

Emsstral3e als wichtigem Element der Ful3gangerzoae( & A, Textil-
kaufhaus Bockmann).

Der Bereich zwischen Lingener Stral3e und Hansamig@sten des Plange-
bietes ist ein typisches Innenstadtergéanzungsgetiigemischter Nutzung.
Es finden sich Wohnungen, Handwerksbetriebe, kieih&den und auch
Dienstleistungseinrichtungen.

Nordlich angrenzend liegt ein Wohngebiet, dass areih Konrad-Ade-
nauer-Ring durch einen grol3flachigen Heimtextili€apetenfachmarkt be-
grenzt wird.

Naturrdumliche Gliederung

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Einheit,Bé&einer Hohen* zuzuord-
nen, wobei direkt angrenzend die Emsaue dem ,Sajebher Emstal” zuge-
rechnet wird. Im Plangebiet sind terrestische BatesiBodentyps Rendzina
vorherrschend. In tieferen Erdschichten befindght &alkstein, der jedoch
aufgrund der innerstadtischen Lage keine Bedeiiumdie Rohstoffgewin-
nung aufweist.

Die vorhandenen Bdden weisen eine schlechte Dwgsigléeit auf. Dartber
hinaus zeigt der Boden im Hinblick auf die Grundsgesschutzfunktion eine
geringe Filterwirkung bei schneller Infiltration didusbreitung von Ver-
schmutzungen.

Der Grundwassserflurabstand betragt 6 bis 7 mGdendwasserleiter zeigt
eine gute bis mafRige Fugendurchlassigkeit. Insgewainst der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hinsichtlich des Wassergeringe Bedeutung
auf.

Zustand von Natur und Landschaft

Aufgrund der innerstadtischen Lage und der beveitsandenen Nutzungen
weist das Plangebiet keine Bedeutung fur die kisghen Verhaltnisse im
Stadtgebiet auf.

Im Plangebiet selbst und in den angrenzenden Bemeibestehen — mit Aus-
nahme der Emsaue — keine verbindlichen VorgabenStimtz der Natur.
Die Emsaue — westlich an das Plangebiet angrenzeidils Naturschutzge-
biet ausgewiesen. Daruber hinaus sind keine gegeniBiotoptypen, Wall-
hecken, Biotope gefahrdeter Vogelarten, gesetgedthitzte Biotope oder
auch schutzwiirdige Biotopkomplexe oder Naturdenkméarhanden.
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4.6

Aufgrund der klimatischen Bedingungen und des Bogenergibt sich ein
Eichenauenwald als natirliche Vegetation. Wegenroharstadtischen Lage
und der damit verbundenen Bebauung, Versiegeluwgiasdiese potentielle
naturliche Vegetation — mit Ausnahme des ,Kalkofemsitgehend zurtck-
gedrangt. Aufgrund der geringen FlachenausdehnaagKhlkofens” und der
auf dieser Flache einwirkenden Emissionen ist meg eingeschrankte Fauna
zu erwarten. Das Vorhandensein besonders schiteees\WRote-Liste-Arten
ist hier — wie auch fiir das gesamte Anderungsgebiétht bekannt.

Mit dem sog. Kalkofen im nordwestlichen Planberaickl dem judischen
Friedhof im norddstlichen Geltungsbereich findeshsiwei groRere Grin-
/Freiflachen innerhalb des Uberplanten Areals.

Ver- und Entsorgung

Die zurzeit im Plangebiet vorhandenen Gebaudeasindas vorhandene Ver-
und Entsorgungsnetz angeschlossen (Strom, GasgWassvasser, Millent-
sorgung, etc.). Der Brandschutz fur das Objektdauf sich der Anderungsin-
halt bezieht — das Einkaufs- und Dienstleistungsaen— ist jeweils im Bau-
genehmigungsverfahren durch die Vorlage eines Bi@ndzkonzeptes nach-
zuweisen. Der Grundfeuerschutz wird damit gewéasigei

Immissionen/Emissionen

Von dem Planbereich gehen erhebliche Emissionatlgéitzanlage, zu- und
abflieRender Verkehr) aus. Diese Emissionen sinBainmen des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 220 eingetetedsucht worden.
Diese Analysen kamen zu dem Ergebnis, dass — Eitbaltung bestimmter
Vorgaben — diese Emissionen die maf3geblichen Gremewinhalten. Die
Einhaltung der Bedingungen sind in den besteheBeédauungsplan als text-
liche Festsetzung eingegangen.

Altlasten

Im Plangebiet befinden sich drei Altstandorte,idéAltlastenkataster des

Kreises Steinfurt gefiihrt werden:

* Ehemalige Tankstelle Blomberg (Jet) des EKZ, Stioatstr. 41, ISAL
Nr. 0827100070

* Ehemalige Spinnerei und Weberei Blomberg/Glocke ${;KSchotthock-
stral3e, ISAL Nr. 0837100071

* Ehemalige Tankstelle Diekmann, Lingener StraRd3UXl. Nr.
2137101034.

Die ehemalige Tankstelle Diekmann wurde unter fatdchterlicher Beglei-
tung mittels Ausbau der Tanks, tanktechnischer getlaund anschliel3endem
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Bodenaustausch so saniert, dass keine umweltreérv&chadstoffe verblie-
ben sind.

Bei der ehemaligen Tankstelle Blomberg wurden urtrelelvante Bodenkon-
taminationen gefunden, die durch Bodenluftabsauguhgungsorientiert sa-
niert worden sind. Dadurch, dass die Tanks undi¢ghikischen Anlagen je-
doch im Boden verblieben sind, kdnnen lokale Vezimgungen im Boden
vorhanden sein, die durch Sondierungen nicht naebzen sind.

Auf dem Gelande der ehemaligen Spinnerei und WeBé&renberg/Glocke
wurden Anfang der 90er Jahre mehrere Bodenunteusgem bzw. —
sanierungen durchgefihrt. Eine abschlieRende Doktatien der getroffenen
MalRnahmen fehlt jedoch.

Folgender textlicher Hinweis ist deshalb in dengousgsbebauungsplan auf-
genommen worden und wird auch durch das 2. Andsmeréahren nicht ver-
andert: ,Erdarbeiten auf den Altstandortehemalige Tankstelle Blombérg
sowie ehemalige Spinnerei und Weberei Blomberg/k&asind durch einen
anerkannten Sachverstandigen (Gutachter) zu begleirt und Umfang der
gutachterlichen Begleitung sind vorher mit der WaeAbfallwirtschaftsbe-
horde abzustimmen. Dem Gutachter sind alle vorfidga Berichte und Un-
terlagen Uber die bisher im Zusammenhang mit dié#standorten durchge-
fuhrten Mal3nahmen zur Verfligung zu stellen.”

Im Plan sind die beiden Flachen als ,Flache mit&dxblastungen” gekenn-
zeichnet.

Denkmalpflege

Im nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplaagtsder judische Fried-
hof. Er ist mit 57 Grabsteinen von BestattungendmrZeit von 1839 ist 1934
als Denkmal gemafld Denkmalschutzgesetz Nordrheirtfslles eingetragen.
Weitere Bau- oder Bodendenkmaler sind im Planblengicht vorhanden.

ErschlieRung

Die HaupterschlieBung des Bereiches erfolgt Ubenerspurig ausgebauten
Konrad-Adenauer-Ring (L 593) in Ostwestrichtunge Ringener Stral3e bzw.
die Hansaallee — ebenfalls vierspurig ausgebailtietlie ErschlieRungs-
achse in Nordsudrichtung. Von der Hansaallee aesgetvird der Bereich
durch die Lingener-, Paul-, Peter-, Stadtberg- t&r{iFranz-Kolck- und
Humboldtstral3e erschlossen.
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Sowohl der Konrad-Adenauer-Ring als auch die Hdlesahieten mit beid-
seitigen Radwegen die Anbindung an das in der &hdine vorhandene
Radwegenetz.

Uber eine Haltestelle im Bereich Hansaallee/Stadtiealle ist der Anschluss
an das StadtBus-System als wichtigstem ElemenDé@¢V der Stadt Rheine
gegeben. Diese Haltestelle wird von zwei Stadt-Bugen angefahren.

5. Inhalt der Plan&dnderung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 22(hri¢eort: ,,Ems-Einkaufs-
zentrum* wurden die zum Aufstellungszeitpunkt besrgorhandenen — nach §
34 BauGB genehmigten — Nutzungen im Einkaufszenplamungsrechtlich
verfestigt und fur die zum damaligen Zeitpunkt nodigenutzten Flachenare-
ale im Spinnereigeb&ude und im ehemaligen Maschimash Kesselhaus eine
zentrenvertragliche Nutzung vorgezeichnet. Hiewiiirde das Areal als Son-
dergebiet ausgewiesen.

Zur Vermeidung zentrenschadigender Wirkungen dekéatifszentrums wur-
de im Bebauungsplan die Betriebs- und Sortimenisisir mit bestimmten
Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt. Insbeseritdedie zum Aufstel-
lungszeitpunkt noch ungenutzten Flachenareale tegréen sich diese Festset-
zungen u.a. an den zu diesem Zeitpunkt vorliegeAadragen tber die An-
mietung bestimmter Flachen beim GrundstiickseigeatiiBiese Wiinsche
sind — soweit sie mit dem Zentrenkonzept der Stdudtine vereinbar waren —
in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zwischenzeitlich sind die meisten Ansiedlungswiesichw. Erweiterungen,
die durch den Bebauungsplan vorgezeichnet woraeh smgesetzt worden:
Das SB-Warenhaus hat die Verkaufsflache vergro8ertl extildiscounter hat
ebenso wie der Schuhfachmarkt die max. festgeseéertaufsflache reali-
siert, im Bereich der Mall sind Umstrukturierungeargenommen worden, die
eine Starkung der gastronomischen Nutzung beiribalt&uch die in den
Obergeschossen des Spinnereigebaudes zum Aufgstkitpunkt des Be-
bauungsplanes vorhandenen Flachenreserven sinld Aotagen fur gesund-
heitliche Zwecke und Blronutzungen weitgehend durtyecht worden.

Bisher ist es jedoch noch nicht gelungen, im Eiggaereich des EEC/Mall
aus sudlicher Richtung einen Frequenzbringer zulietan. Fir diesen Stand-
ort interessiert sich ein Drogeriefachmarkt (Rossmader diese Funktion
ubernehmen konnte. Dieser Fachmarkt bendtigt jedoth Flachengrolle, die
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplandassigkeit von kleintei-
ligen Einzelhandelsbetrieben entlang der Mall ewtgils maximall50 gm
Verkaufsflache — zurzeit nicht realisierbar istréludas 2. Anderungsverfah-
ren soll die Ansiedlung dieses Fachmarktes plamegtich vorbereitet wer-
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den durch die Aufnahme der Zulassigkeit eines Diiefgchmarktes von ma-
ximal 390 gm im Bereich des Sondergebietes. Im Gaggwird die Zulés-
sigkeit eines Spielzeugfachmarktes mit maximal @s0Verkaufsflache und
eines permanenten Garten- und Wochenmarktes aeif iderbaubaren Fla-
che von ca. 200 gm aus der Zulassigkeit herausgmeomDie zu tauschen-
den Nutzungen sind von der festgesetzten Verkaiats#l her nicht deckungs-
gleich. Es ist jedoch zu berlcksichtigen, das nelegriestgesetzten Verkaufs-
flache fir den Spielzeugfachmarkt auch die tGberaeablache fir den per-
manenten Wochenmarkt aufgegeben wird. Zusatzlickldélaes sich bei ei-
nem Spielzeugfachmarkt um einen Einzelhandelsletnie zentrenrelevanten
Sortimenten, wahrend ein Drogeriefachmarkt ledighls nahversorgungsre-
levant einzustufen ist. Der Tausch der Nutzungefbdehung der zulassigen
Verkaufsflache ist daher insgesamt zentrenunsafédia die bisherige Ge-
samtverkaufs-/Nutzflache nicht erhdht wird.

Im vorliegenden Fall ist festzustellen, dass eitsgechender Drogeriefach-
markt die im EEC vorgehaltene Angebotspalette idegéinzen und das vor-
handene Gesamtsortiment abrunden wiirde. Damit wded8tandort EEC
insgesamt aufgewertet und die mittelzentrale Fonktier Innenstadt von
Rheine starken. Das mit der bisherigen Festsetzeriglgte Ziel, innenstadt-
schadlichen Einzelhandel zu vermeiden, wird jed&nfacht unterlaufen.

Neben der Anderung auf funktionaler Ebene ist férAhsiedlung des Droge-
riefachmarktes auch eine Modifizierung der Uberlaaei Flachen notwendig.
Um im Bereich des Eingangsbauwerkes zum EEC augkédRichtung un-
ter Beibehaltung des Eingangsbereiches zur Malhdivendige Flache be-
reitstellen zu kdnnen, soll die Uberbaubare Flaclistlicher Richtung erwei-
tert werden. Im Gegenzug wird die hier bisher fesgégzte tiberbaubare Flache
fur einen permanenten Garten-/Wochenmarkt zwisdeenGebauden Schott-
hockstralR3e 1 und 2 aufgehoben. Die Giberbaubarbd-téicd so festgesetzt,
dass auch weiterhin eine Durchgangigkeit vom nénein Stadthallenvorplatz
zum geplanten Paseo im Bereich Lingener Stral3etthcicistralie verbleibt.

Das EEC ist auf dem Gelande einer ehemaligen Taxtik entstanden, wobei
der urspriingliche Gebaudebestand weitgehend ungenotden ist. In den
einzelnen Gebauden sind unterschiedliche Nutzuegtstanden, die durch
An-/Umbauten miteinander vernetzt worden sind. lamfRen dieser Vernet-
zung ist es erforderlich, eine weitere direkte Wealhng zwischen dem ehe-
maligen Webereisaal und dem Verwaltungsgebaudelaffen. Hierzu soll —
analog zur bereits bestehenden Bricke zwischeiGébauden Schotthock-
strale 1 und 2 — eine weitere obergeschossige 8rilakungsrechtlich gesi-
chert werden. Hierzu wird eine entsprechende Belnfl@ausgewiesen.

Neben der Umstrukturierung im Bereich der zulassigatzungen einschliel3-
lich Modifizierung der Gberbaubaren Flachen im Bdreles Eingangsbau-
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werkes soll im Rahmen der 2. Anderung die BauweéseParkhauses modifi-
ziert werden. Bisher gibt der Bebauungsplan einenggse ohne Dachkon-
struktion vor. Hierzu ist die maximale HOhe der eatgr oberen Parkdecks
durch textliche Festsetzung bestimmt. LediglichdBuniigselemente oder —
wéande sind oberhalb der festgesetzten Hoéhen zgl&asischenzeitlich ist die
Planung fir das Parkgebaude konkretisiert wordemem Ergebnis, dass ein
nach oben offenes Parkhaus aus larmschutztechniSaiie ungiinstig ist.

Das Gebaude soll deshalb mit einer Dachkonstruktgwaehen werden. Dabei
wird die Festsetzung hinsichtlich der Hohe desssigien Parkdecks beibehal-
ten. Die Ausgestaltung der Dachkonstruktion erfdlggr ein flachgeneigtes
Dach, sodass die benachbarten Grundstiicke nicbimutbar beeintrachtigt
werden. Die zuladssige Dachneigung fur das Parkivadsauf maximal 6°
festgesetzt. Das Dachgeschoss muss so konstr@etem; dass die notwendi-
gen Abstdnde zu den angrenzenden Grundstiickerhaitgye werden. Ent-
sprechende Systemskizzen sind bereits erstelltemofdamit erfolgt insge-
samt eine Gestaltung des Gebaudes, das die Nachafinsicht in unzumut-
barer Weise belastet. Die dargestellten Anderuhgesichtlich der Gestal-
tung des Parkhauses werden in die entsprechenxtéahien Festsetzungen
eingearbeitet.

6. Voraussetzungen und Folgen des vereinfachten \fahrens nach § 13
BauGB

Das 2. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nrs@k@m vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden. § 13 BauGB enthé&lBkdingungen zur
Anwendung dieses Verfahrens: Die erste Vorgabeaagytdass durch die
Anderung die Grundziige der Planung nicht bertihrderedurfen. Dartiber
hinaus darf der Anderungsinhalt nicht die Zulassigkines Vorhabens vorbe-
reiten bzw. begrinden, das einer Pflicht zur Duibhing einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz dliitmweltvertraglich-
keitsprufung oder nach Landesrecht unterliegt. Zlis& dirfen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 5ABNr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzguter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erfillt werden, kanwereinfachten Verfah-
ren von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erértgymach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgesehen werden; auch wird von der Umwiglipg nach § 2 Abs. 4,
von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angadmdh § 3 Abs. 2 Satz

2, welche Arten umweltbezogener Informationen vgloir sind, abgesehen.

Die Frage, ob ein Anderungsinhalt die GrundziigeRii@nung beriihrt, 1aRt
sich anhand der vorliegenden Rechtsprechung baveidgechlagigen Kom-
mentierungen nicht generell klaren. Primar kommagsdie raumlichen
Auswirkungen der Anderung an. Reichen diese niait,wondern beschran-
ken sie sich auf kleinere abgrenzbare Bereichkaso zumeist davon ausge-
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gangen werden, dass die Anderung die Grundziigeldeung nicht bertihrt.
Je eher die Anderung Auswirkungen auf das gesaaigdbiet oder gar dar-
Uber hinaus hat, desto eher muss hingegen vonBaréghrung der Grundzi-
ge der Planung ausgegangen werden. Nach der g€igggith Kommentierung
durften ggf. auch raumlich weitgreifende AnderundenGrundziige der Pla-
nung nicht bertihren, wenn sie lediglich marginadel®itung fir das Plan-
konzept als solches haben.

Entscheidend ist, dass die planerische Grundkomzepicht erheblich veran-
dert wird. Hier kann ein vereinfachtes Planandesuagahren stattfinden,
weil durch die Plananderung — Austausch der Zugéissti eines Spielzeug-
fachmarktes und eines permanenten Garten- und Wodrktes zugunsten
eines Drogeriefachmarktes, geringfligige Modifizreywer tiberbaubaren Fla-
che und Einplanung einer Dachkonstruktion fur daklRPaus — dass der bishe-
rigen Planung zu Grunde liegende Leitbild nichtevebch verandert wird.
Der Bebauungsplan sichert tber die Festsetzung &oedergebietes u.a. mit
einem SB-Warenhaus, einem Textilkaufhaus, einentillescounter, einem
Getrankefachmarkt, einem Schuhfachmarkt und kigigee Einzelhandelsbe-
trieben, Gastronomie und Biroflachen bereits enfd3fiachiges Einkaufs- und
Dienstleistungszentrum. Diese Funktionszuweisurrg gdiirch die Ande-
rungsinhalte nicht verandert, die Plan&dnderung fizoelit lediglich die Art

der Einzelhandelsnutzung und der Ausgestaltungddshauses.

Mit den Anderungsinhalten wird auch nicht die Zslgkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begrindatvorliegenden Fall wer-
den nicht bestehende Baurechte erweitert oderagse Baurechte geschaffen,
sondern nur fir bestehende Gebaude die Nutzungsrnkeit verandert bzw.
bereits bestehende Bauechte geringfiigig modifiziatvon konnen keine er-
heblichen Umweltbeeintrachtigungen ausgehen. Belwes auch keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH-Ginieder europaischen
Vogelschutzgebieten.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen ertiititdas 2. Anderungs-
verfahren des Bebauungsplanes Nr. 220 als veréit@s&/erfahren nach 8§ 13
BauGB durchfiihren zu kénnen.

VerfahrensméanRig wird — entsprechend der Regelua@dss (2) BauGB von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterungm8c3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs.
1 BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Augleg nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; démtien Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange wird duricte 88eteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Gem. 8§ 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltprg@faach 8§ 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrt und auch kein Umweltbericht nd@a BauGB erstellt.
Auch von der Angabe in der Auslegungsbekanntmaciach 8 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatioremiigbar sind, wird
abgesehen.

Von der Plandnderung gehen keine Eingriffe in Nahd Landschaft im Sin-
ne der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetus, da durch die An-
derungsinhalte lediglich die Nutzbarkeit bestehe@ebédude verandert wird
bzw. bereits bestehende Baurechte geringfligig nzasfif werden.

7 Umsetzung und Realisierung

Nach Auskunft des Betreibers/Eigentimer des Efhach Abschluss des
Anderungsverfahrens sofort mit den BaumaRnahme®eraich des Ein-
gangsbauwerkes begonnen werden um die AnsiedlDabgeriefachmark-
tes zlgig zu ermoglichen. Fur den Bau des Parksamsalen zurzeit die
Vorentwiirfe vertieft. Hier sollen nach Abschluss denderungsverfahrens die
entsprechenden Bauantragsunterlagen bei der Stattidreingereicht wer-
den.

8. Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Inhalte dardPlderung bzw. deren
Umsetzung keine Kosten.

Rheine, 22. August 2006

Stadt Rheine
Der Birgermeister

in Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



