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Vorlage Nr. 002/11
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 15. Januar bis einschlief3lich
15. Februar 2009 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben. Zusatzlich wurde eine 6ffentliche Burgerversammlung am 14. Ja-
nuar 2009 im Rathaus der Stadt Rheine durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der berihrten Beh6érden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 16.
Februar 2009. Mit der Unterrichtung entsprechend 8 3 Abs. 1 BauGB wurden die-
se zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Sowohl in der Burgerbeteiligungsveranstaltung wie auch in den Eingaben 1.2 bis
1.6 werden Anregungen zu den Themenbereichen Verkehrskonzept, Grinfla-
chen/Kindergarten und zur Bebauungsstruktur vorgetragen. Um Wiederholungen
zu vermeiden, wird jeweils auf die gemeinsame Abwagung verwiesen.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3)
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind.

Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

Zwischenzeitlich wurde auch von einem Investor die beabsichtigte Wohnsiedlung
fur die Generation 50 + eingereicht; sie wurde bereits in den Bebauungsplanent-
wurf eingearbeitet, jedoch mit der Mal3gabe, hier — wie im gesamten Planbereich —
eine Mindestdachneigung zu realisieren.

Stadtebauliches Konzept:

Auf den Flachen im Eckbereich Sutrumer Straf3e/Gisele-Freund-Stralle ist beab-
sichtigt, in zweigeschossiger Bauweise Reihenhauser zu erstellen. Es soll hier ei-
ne zusammenhangende, einheitliche Wohnsiedlung fir die Generation 50 + ge-
schaffen werden. Die Gebaude sind gruppenférmig um einen Platz im Zentrum
der Anlage ausgerichtet, der als ErschlieBungselement fungiert. Dieser Platz, der
aus einer Ausweisung der internen Wege entsteht, dient als Treffpunkt der Be-
wohner und verbindet die einzelnen Einheiten zu einem Ganzen. Die Haustypen
mit ihren Grundrissen sind abgestimmt auf die Bedurfnisse der Bewohner und
ihren Anforderungen. Es sind kleine Einheiten vorgesehen, die individuell sowohl
ein erdgeschossiges Wohnen als auch das Wohnen Uber zwei Geschosse z. B. mit
Hilfe eine Hausaufzuges ermaglichen.

Die 6ffentliche ErschlieBung dieser Siedlung erfolgt tiber die Gisele-Freund-
Stralle sowie Uber einen kurzen Stichweg mit Wendemadglichkeit; von dieser
Wendemoglichkeit fuhrt eine offentliche Wegebeziehung zu dem Griinzug, der
diese Wohnanlage im Westen begrenzt.



Flache Gesamt: ca. 6.100 gm
Verkehrsfiache priv.: ca. 520 gm
Verkehrsfiache Gifentl. Erschl.: 320 gm
Grundstiicksfiache priv.: ca. 5.050 gm
Bebaute Flache: ca. 1.800 gm
Einheiten: 24

GRZ: 0.4/ 0.5 (Mittelhduser)




BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Niederschrift Uber die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.
298, Kennwort: ,,Wohnpark Dutum — Teil E*, der Stadt Rheine am
Mittwoch, 14. Januar 2009, ab 18:00 Uhr im Ratssaal (Raum 126)
im neuen Rathaus

Inhalt:

2Herr XXX ero6ffnet um 18:00 Uhr die Veranstaltung, begriuf3t die erschienenen
Buirger und stellt die Vertreter der Verwaltung vor. Er gibt einen kurzen Uberblick
Uber die Historie des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum —
Teile A-D’.

Frau XXX stellt den Bebauungsplan Wohnpark Dutum — Teil E vor und erlautert
ebenfalls den bereits verwirklichten Bebauungsplan Wohnpark Dutum — Teile A -
D. Fur den Bebauungsplan Dutum —Teil E werden die Stralenziige der Nien-
bergstralRe und der Sutrumer Stral3e bis an die Zeppelinstralle herangefihrt. Ent-
lang der Zeppelinstralle muss aufgrund des Hohenunterschiedes ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot festgesetzt werden. Frau XXX erlautert die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes und erklart, dass das Baugebiet im sudlichen Bereich zuerst be-
baut werden miusse.

Herr XXX gibt den voraussichtlichen Zeitplan bekannt, der sich auch danach rich-
tet, wann mit den Eigentiimern der Flachen die stadtebaulichen Vertrage ge-
schlossen werden.

Frau XXX weist auf die zusatzliche Anhérungsgelegenheit bis zum 5. Februar
2009 im Rathaus hin und erdffnet danach die Diskussion.

Herr XXX, Schweitzerstralle, méchte wissen, wo festgelegt worden sei, dass je-
der Eigentumer 25 % seiner Flache kostenlos an die Stadt Rheine abtreten mus-
se.

Frau XXX erklart, dass diese Regelung im Wohnbaulandkonzept stehe, das der
Rat der Stadt beschlossen habe. Einzelheiten dazu misse jeder Eigentimer mit
Herrn XXX durch einen stadtebaulichen Vertrag abklaren.

Herr XXX, Johannes-Brahms-Weg, fragt, welche StraRen in dem neuen Baugebiet
als WohnsammelstraRen ausgewiesen wiirden.

Herr XXX antwortet, dass fur den ersten und zweiten Bauabschnitt ein Verkehrs-
gutachten erstellt worden sei. Dieses Gutachten habe auch heute noch Bestand
und regelt, welche Stral’en als WohnsammelstralRen ausgewiesen werden.



Herr XXX mdchte noch wissen, wie die Zeppelinstral3e ausgebaut wird.

Herr XXX erklart, dass hinter der Baumreihe der Radweg gelegt und die Verbrei-
terung der Zeppelinstral’e ebenfalls mit in die Planung aufgenommen werde.

Frau XXX spricht den nordlichen Teil des Plangebietes an. In diesem Bereich sei
eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen. Da dieses Thema in anderen Be-
bauungsplanen in letzter Zeit 6fter angesprochen werde, erklart sie, dass bei ei-
ner ,Mehrfamilienhausbebauung’ die Méglichkeit bestehe, pro Gebaude mehr als
2 Wohneinheiten unterzubringen.

Herr XXX, CDU-Fraktion, vermisst die Anregungen, die im Stadtentwicklungsaus-
schuss vorgetragen wurden, z. B. sei der Ausschuss der Auffassung gewesen,
dass der Gelandesprung an der Zeppelinstral3e nicht so grol3 sei, dass ein Zu-
und Abfahrtsverbot festgesetzt werden musse. Des Weiteren solle nicht auf so
vielen Grundstucken eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt werden.

Frau XXX sagt zu, dass dieses als Anregung in die Abwagung zum Bebauungs-
plan einbezogen werde.

Herr XXX, FDP-Fraktion, spricht die Grinflache an der ZeppelinstraRe und be-
furchtet, dass auf dieser Grunflache eine ,Hundetoilette’ entstehen kdnnte.

Frau XXX erklart, dass die Frage der Gestaltung dieser Grinflache noch geklart
werde. Dabei wirde darauf geachtet werden, dass durch die Griunflache keine
,Dreckeck’ entsteht.

Auf die Frage von Herrn XXX nach dem geplanten Kindergarten in dem Baugebiet
Wohnpark Dutum’ erklart XXX, dass inzwischen der Kindergarten Hofzwerge’
eroffnet worden sei, und der Raphael-Kindergarten noch erweitert werden solle.

Frau XXX erganzt, dass die Flache fur den Kindergarten im ersten Teil des Bau-
gebietes nicht aufgegeben werden solle.

Herr XXX, Neuenkirchener StralRe, méchte wissen, wie die Verwaltung sich die
Verkehrssituation im Kreuzungsbereich ZeppelinstralRe/Neuenkirchener Stra-
Re/Berbomstiege vorstelle.

Herr XXX fuhrt aus, dass an dieser Kreuzung kein Kreisverkehr vorgesehen sei.
Die vorhandene Signalanlage musse dann allerdings noch optimiert werden.

Frau XXX weist darauf hin, dass die Neuordnung der Verkehrssituation nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes sei.

Frau XXX, Dutumer Strale, méchte wissen, ob der Termin 5. Februar 2009 ein
rechtlich einzuhaltender Termin sei. Des Weiteren spricht sie die Grundstucksauf-
teilung auf dem an die Anwesenden verteilten Ubersichtsplan an. Sie meint, es
sei nicht mdglich, ohne einen stadtebaulichen Vertrag auf den Grundstlicken zu
bauen, warum dann schon eine Grundsticksaufteilung erfolgt sei.
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Frau XXX erlautert noch mal den Ablauf des eigentlichen Bebauungsplanverfah-
rens mit der heute stattfindenden friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der
noch folgenden Offenlage. Zu dem verteilten Ubersichtsplan erklart Frau XXX,
dass diese Grundstiicksaufteilungen nur Vorschlage seien, die auf jeden Fall noch
verandert werden koénnten.

Frau XXX erklart kurz das Verfahren der Umlegung.

Herr XXX CDU-Fraktion, fragt, ob an der Zeppelinstralle eine Geradeaus- und
eine Linksabbiegespur geplant seien.

Herr XXX halt das fur sinnvoll, und die Verwaltung werde zum Zeitpunkt des
StralRenausbaus darauf zuriickkommen.

Herr XXX, Schweitzerstralle, stellt fest, dass die Grundsticksaufteilung noch
nicht festgelegt sei, wohl aber die StralRenfihrung.

Herr XXX fuhrt aus, dass zurzeit noch nicht tber die Verkehrsbeschilderung ge-
sprochen werde. Im Bebauungsplanverfahren werde die Parzellenbreite festge-
setzt, der StraRenausbau allerdings werde im Bauausschuss beschlossen.

Frau XXX aus Nottuln méchte in dem Plangebiet ein Grundstiick kaufen und
fragt, wie lange es noch dauern kdénne, dieses Grundstick dann auch zu bebau-
en.

Frau XXX erklart dazu, dass geplant sei, dass Ende 2009/Anfang 2010 die stad-
tebaulichen Vertrage unterschrieben wirden. Danach kdnne dann die Rechtskraft
des Bebauungsplanes erfolgen. Allerdings fehlten dann noch die StraRe und auch
der Kanal. Aufgrund der Hanglage musse aber im Suden des Plangebietes be-
gonnen werden. Sie weist Frau XXX darauf hin, dass im Bebauungsplan Nr. 298
Wohnpark Dutum — Teile A — D’ noch einige Grundsticke frei seien.

Herr XXX erganzt dazu, dass Ende 2010 mit der Bebauung der Grundstlicke
begonnen werden kdnne, allerdings nur, wenn alle Eigentiumer mitziehen wirden
und bis dahin die stadtebaulichen Vertrage unterschrieben seien.

Herr XXX Wagnerstralle, bemangelt, dass im noérdlichen Bereich des Plangebietes
eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt sei. Seiner Meinung nach, kénne
man bei geschickter Planung mit einem Staffelgeschoss auf 4 Geschossen Woh-
nungen unterbringen. Das sei sicher nicht gewollt, aus diesem Grunde schlagt er
vor, in dem Bereich, in dem die zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt sei,
die Anzahl der Wohneinheiten einzuschranken.

Da keine weiteren Anregungen vorgetragen werden, weist Frau XXX noch mal auf
die zusatzliche Anhérungsmaglichkeit bis einschlief3lich 5. Februar 2009 im Rat-
haus hin, bedankt sich bei den Teilnehmern und beendet gegen 18.50 Uhr die
Veranstaltung.*

Abwagungsempfehlung:
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Soweit die in der Burgerversammlung gestellten Fragen und Anregungen nicht
schon beantwortet wurden, sind noch Erlauterungen in Bezug auf das Erschlie-
Rungskonzept, Grunflachen/Kindergarten sowie zur Bebauungsstruktur zu ergén-
zen. Es wird auf die jeweilige gemeinsame Abwagung verwiesen.

1.2 Anwohner Sutrumer StralRe, 48431 Rheine
Schreiben vom 4. Februar 2009

Inhalt:

»Ich bin Eigentimer des Flurstiickes XXX in Flur 116 der Gemarkung Rheine
Stadt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt an mein Grundstick.

1. Um die kunterbunte Bauweise zu unterbinden, solite die Art der Bebauung
im Gegensatz zur Bebauung im B-Plan Wohnpark Dutum A — D gezielter
festgelegt werden.

Da aufgrund der Hanglage bei der Bebauung aus einem zweigeschossigen
Haus zum Hang hin ein "viergeschossiges" werden kann, sollte hier die An-
zahl der maximal maglichen Wohnungen festgelegt werden.

2. Die Uberquerung der Zeppelinstrale sollte besonders fur Schulkinder, die
aus dem Baugebiet Uber die Sutrumer StralRe kommen, vereinfacht werden.

3. Laut B-Plan verbleibt zwischen der Sutrumer StraRe und meinem Grund-
stiick sowie zwischen der Sutrumer Strafe und dem Grundstiick meines
Nachbarn ein Reststreifen. Bei einer evtl. geplanten Veraul3erung dieses
Reststreifens ist darauf zu achten, dass fur die dort liegenden Kabel, insbe-
sondere des Unitymediakabels, Leitungsrechte festgelegt werden. Mein
Haus wird durch dieses Kabel versorgt.

4. Aufgrund des stadtauswartigen Rickstaus auf der Neuenkirchener Stral3e
durch die ,Ampelkreuzung’ Neuenkirchener StraRe/Zeppelinstralle wird die Koll-
witzstral3e — Sutrumer Stral3e zur Umfahrung des Rluckstaus genutzt. Um dieses
zu unterbinden, wére eine bessere Ampelschaltung dienlich.

Ich ware Ihnen dankbar, wenn Sie diese Punkte bei der Festlegung des Bebau-
ungsplanes berlcksichtigen wirden*.

Abwagungsempfehlung:

Zum Absatz 1 der Eingabe wird auf die gemeinsame Abwagung zur Bebauungs-
struktur verwiesen. Zu 2. wird auf die gemeinsame Abwagung bezuglich des Er-
schlieBungskonzepts verwiesen.

Zu 3: Ein Leitungsrecht bezlglich des Unitymediakabels ist nicht erforderlich; bei
einem evtl. geplanten Verkauf dieser Restparzelle nérdlich der Sutrumer Stral3e
an die Angrenzer wird darauf hingewiesen werden.

Beim Verkauf von ehemaligen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist es selbstverstand-
lich, auf die unterirdische erwerbswirtschaftliche Infrastruktur hinzuweisen.



-8-

Zu 4 ist auf die gemeinsame Abwagung bezlglich des ErschlieBungskonzeptes
hinzuweisen.

1.3 Anwohner der Neuenkirchener Strafle XXX und XXX, 48431 Rheine
Schreiben vom 4. Februar 2009

Inhalt:

»In vorstehender Angelegenheit melden wir uns als Anlieger zum oben benann-
ten Baugebiet, und zwar als Eigentimer der Grundstiicke Neuenkirchener Stralie
XXX und XXX, den nordlichen Teil des Baugebietes betreffend.

Wie aus der von lhnen erstellten Skizze vom 12. Januar 2009 ersichtlich und in
der von Ihnen durchgefuhrten Informationsveranstaltung am 14. Januar 2009
dargelegt, sind in diesem Bereich Mehrfamilienhauser 11-Stock mit Staffelge-
schoss und einer Firsthohe von 13,00 m geplant.

Da zurzeit von Ihnen zur GrofRe der Objekte, Anzahl der Wohnungen in den Ge-
bauden noch keinerlei Angaben gemacht werden kénnen, stellen wir hiermit den
Antrag

a) bei der weiteren Planung und Vergabe der Baugrundstiicke zu bertcksichti-
gen, dass es hier nicht zu einer Massenverdichtung kommt und die Anzahl
der Wohnungen in den zu erstellenden Gebauden auf maglichst 6 WE be-
schrankt bleibt.

b) Es wird die Anlegung eines Grlngirtels beantragt, ausgehend zumindest
von der parallel zur Neuenkirchener Stral3e angelegten Planstral3e bis zur
Neuenkirchener Stralle hin, um hier zu den mit einer Firsthéhe von 13,00 m
geplanten Gebaduden und der vorhandenen Bebauung einen auch fur die an-
sassigen Grundstuckseigentiumer und Bewohner der bestehenden Gebaude
akzeptablen Zustand zu schaffen und eine Kessellage zu vermeiden.

Wir hoffen, dass die von uns gestellten Antrage in lhre Planung einbezogen wer-
den.”

Abwagungsempfehlung:

Vom Einwender werden Anregungen bezuglich der Bebauungsstruktur vorgetra-
gen; es wird auf die gemeinsame Abwagung hingewiesen.

1.4 Interessengemeinschaft Sutrumer StrafR3e (9 Unterschriften)
Schreiben vom 30. Januar 2009

Inhalt:

»Mit Verwunderung und auch Unverstandnis mussten wir in der Blrgeranhérung
am 14. Januar 2009 feststellen, dass keinerlei Mallnhahmen zur Verkehrsberuhi-
gung bzw. zur Vermeidung zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Bereich der
Michael-Grundschule im Zuge der Entwicklung des Wohnparks Dutum — Teil E
dargestellt bzw. geplant sind.



Hinsichtlich der Planung:

Die Michaelschule ist fur die Grundschuler tber die Frankenburgstral’e und die
Sutrumer Stral3e zu erreichen. Mit der Anbindung des Wohnparks Dutum wird
sich das Schulwegaufkommen insbesondere Uber die Sutrumer Stral’e erheblich
steigern.

Jetzige Situation:

Aufgrund der Berufsbildenden Schulen, der Kaufmannischen Schulen, der Aka-
demie fur Gesundheitsberufe und des Mathias-Spitals besteht im Umkreis eine
erhohte Parkplatznotwendigkeit.

Die vorhandenen Parkplatze des Mathias-Spitals und des Parkhauses an der Lin-
denstraf3e federn das notwendige Parkplatzkontingent nicht ab. Da diese Park-
platze auch bewirtschaftet werden, weichen die Fahrzeugfihrer auf die kostenlo-
sen Parkplatze der Nebenstral3en aus.

Die Sutrumer Stral3e ist von der Beethovenstral3e bis zur Zeppelinstral3e wahrend
der Schulzeiten, den Besuchszeiten und Behandlungszeiten des Mathias-Spitals
sowohl auf dem vorhandenen Parkstreifen als auch auf der anderen Strallenseite
zugeparkt.

Durch die schon jetzt fertig gestellte Bebauung im Wohnpark Dutum stellen wir
fest, dass viele Eltern die Kreuzung ZeppelinstraRe/ Sutrumer Stral3e als den
Schulweg ihrer Kinder fir gefahrlich einstufen. Daher werden viele Kinder taglich
von ihren Eltern mit dem Pkw zur Schule gebracht.

Zeitgleich sind die anderen Parkplatzsuchenden unterwegs, daher kdnnen wir als
langjahrige Anwohner ein erheblich gesteigertes Verkehrsaufkommen feststellen.

Diese Situation ist nicht nur in erheblichem MafRe gefahrdend fur die Grundschu-
ler der Michaelschule, sondern erzeugt dartiber hinaus fur die Stralenanwohner
der verschiedenen Altersgruppen ein unzumutbar erhéhtes Larm- und Schad-
stoffaufkommen. Samtliche diesbezlglichen Gefahrdungspotentiale scheinen in
der bisherigen Planung unbericksichtigt geblieben zu sein.

Wir dirfen Sie daher bitten, Ihre Planungen dahin gehend zu Uberarbeiten, dass
die beschriebenen zuséatzlichen Gefahrdungen und Belastungen vermieden wer-
den.

Wir bitten Sie, uns die Ergebnisse lhrer weiteren Uberlegungen und Priifungen in
dieser Sache schriftlich mitzuteilen.*

Abwagungsempfehlung:

Die vorgenannte Eingabe bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept; es wird auf
die gemeinsame Abwagung hingewiesen.

1.5 Anlieger Frankenburgstrafie XXX, 48431 Rheine
Schreiben vom 9. Januar 2009
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Inhalt:

»Im Rahmen der Bauplanung ,Wohnpark Dutum’ bitten wir dringend darum, ei-
nen beleuchteten Uberweg Sutrumer StraRe/Zeppelinstrale vorzusehen.

Ein groRRer werdender Teil der Grundschulkinder der Michaelschule (5 bis 10 Jah-
re) kommt aus diesem Neubaubereich und muss auf dem Schulweg die Zeppelin-
stralR3e an dieser Stelle Uberqueren. Da gerade zu Schulbeginn die Zeppelinstralle
stark befahren ist, halten wir einen Uberweg fur dringend erforderlich.

Abwagungsempfehlung:

Der Einwender bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept; es wird auf die ge-
meinsame Abwagung hingewiesen.

1.6 Michaelschule Rheine
Schreiben vom 9. Januar 2009

Inhalt:

,Im Rahmen der Bauplanung ,Wohnpark Dutum’ bitten wir dringend darum, ei-
nen beleuchteten Uberweg Sutrumer StralRe/Zeppelinstrale vorzusehen.

Ein groRBer werdender Teil der Grundschulkinder der Michaelschule (5 — 10 Jahre)
kommt aus diesem Neubaugebiet und muss auf dem Schulweg die Zeppelinstra-
Be an dieser Stelle Uberqueren. Da gerade zu Schulbeginn die ZeppelinstralRe
stark befahren ist, halten wir einen Uberweg fur dringend erforderlich.“

Abwagungsempfehlung:

Der Einwender bezieht sich auf die Schulwegsicherung; es wird auf die gemein-
same Abwagung zum ErschlieBungskonzept hingewiesen.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bezuglich Erschliefiungskonzept:

In mehreren Eingaben zur Blrgerbeteiligung wurden Anregungen zum Erschlie-
Rungskonzept im kinftigen Bebauungsplan Nr. 298 ,,Wohnpark Dutum — Teil E*
vorgetragen. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-
wagung beantwortet:

Das Gesamt-Baugebiet Wohnpark Dutum wird Uber die im Verkehrsentwick-
lungsplan ausgewiesenen und ortlich bereits vorhandenen verkehrswichtigen
Strallen umschlossen. Die aufRere ErschlielBung verlauft also Uber die Neuenkir-
chener StralRe im Norden als Hauptverkehrsstralle, die Zeppelinstral3e im Osten
und die FelsenstralRe im Westen als verkehrswichtige Sammelstral3en und zuséatz-
lich Uber die Dutumer StralRe im Suden, die im Verkehrsentwicklungsplan als
sonstige Sammelstral3e ausgewiesen ist.

Aus dieser StralRenhierarchie ist bereits die Verkehrsbedeutung der aul3eren Er-
schlieBung des Wohnpark Dutum fiur die Allgemeinheit zu entnehmen.
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Die Neuenkirchener Stral3e ist aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung eine Anbau-
stralBe mit beidseitig angelegten separaten Geh- und Radwegen.

Die Felsenstralie ist bislang eine provisorisch angelegte StralRe, die mit Ausnah-
me des Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich der Neuenkirchener Str. /Sassestral3e
und dann in einer LAnge von ca. 170 m als SammelstraRe mit kombinierten Geh-
und Radwegen zwischenzeitlich hergestellt wurde.

Die Zeppelinstralie ist im Bereich der Einmindung Neuenkirchener StralRe auf
einer Ladnge von ca. 120 m ebenfalls bereits endgultig hergestellt. Auch in diesem
Abschnitt sind beidseitig kombinierte Geh- und Radwege angelegt worden. Der
ubrige Verlauf bis zur Dutumer StralR3e bedarf noch eines endgultigen Ausbaus.
An der Westseite der ZeppelinstralRe befinden sich in einer Reihe Baume (Spitz-
ahorn), die im Zuge des endgiiltigen Ausbaus nach Mdéglichkeit erhalten und in
die Planung integriert werden sollen.

Es ist vorgesehen, auf der Westseite einen kombinierten Ful3- und Radweg und
auf der Ostseite separate Ful3- und Radwege anzulegen. Wegen des Gefélles der
ZeppelinstralRe in Fahrtrichtung Stden soll das Radfahren auf der Fahrbahn zuge-
lassen werden, da die Geschwindigkeitsdifferenz zwischen Radfahrern und Kraft-
fahrzeugen hier geringer ist als diejenige zwischen Radfahrern und Ful3géangern.
Durch Aufweitung der Verkehrsflache im Bereich der Einmindung der Sutrumer
Stralle wird Raum geschaffen fur die Anlegung einer Mittelinsel. Hierdurch soll
eine erhebliche Verbesserung der Verkehrssicherheit fur querende Ful3génger
und vor allem fur Schulkinder (Schulwegsicherung) erreicht werden.

Die Dutumer Stral3e ist im heutigen Ausbauzustand nicht geeignet, dem kinfti-
gen Verkehrsaufkommen aus dem Wohnpark Dutum gerecht zu werden; insofern
bedarf es noch eines endgultigen Ausbaus (mit Ausnahme des bereits fertig ge-
stellten Kreisverkehres im Bereich der Kreuzung mit der Zeppelinstrafie).

Im Jahre 2000 wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt, die die verkehrli-
chen Auswirkungen auf das vorhandene Strallennetz und die zu erwartende
Mehrbelastung aus den Wohngebieten Sassestrale und Wohnpark Dutum erfass-
te. Das Untersuchungsgebiet lag gro3raumig im Bereich westlich des Bahngelan-
des an der Lindenstral3e, sudlich der Neuenkirchener Stral3e, nérdlich der Breiten
Stralle und 6stlich der Felsenstralle.

Die zukilnftige verkehrliche Situation wurde analysiert bzw. abgeschéatzt und be-
wertet; fur sich ergebende Problembereiche wurden entsprechende MalRnhahmen
vorgeschlagen; teilweise sind entsprechende Mal3ihahmen bereits durchgefuhrt
worden, wie z. B. die Einrichtung von Kreisverkehren, Ausweisungen von Tempo-
30-Zonen etc.

Das Ergebnis dieser Verkehrsuntersuchung ist bei allen weiteren StralRenplanun-
gen bzw. Ausbauplanungen von Strallen zugrunde zu legen; insofern ist diese
Verkehrsuntersuchung auch Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die innere verkehrliche Erschlielung des ,,Wohnpark Dutum* erfolgt Uber ver-
kehrsberuhigte AnliegerstraRen. Fir die das Baugebiet in West-Ost-Richtung
durchquerende WohnsammelstralRe (Nienbergstral3e) ist ein Ausbau im Separati-
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onsprinzip vorgesehen. Dieser Strallenzug hat Sammelfunktion fir das Wohn-
quartier selbst und erhélt neben der Verkehrsflache fir den Fahrverkehr separate
Gehwege.

Die Zeppelinstralie ist zz. noch nicht endgultig ausgebaut. Hier ist ein Ausbau im
Seperationsprinzip mit begleitenden Geh-/Radwegen vorgesehen. Beim Ausbau
dieser StralRe werden MalRhahmen zur Schulwegsicherung im Bereich des Kreu-
zungsbereiches Sutrumer StralRe getroffen. Vom Gutachter wurde zwar empfoh-
len, Uberquerungshilfen nicht nur im Bereich der Sutrumer StraRRe, sondern auch
im Bereich der NienbergstralRe einzurichten; diese Empfehlung wurde bislang je-
doch noch nicht thematisiert, sie ist aber aufgrund der Verkehrsflachenauswei-
sung der Zeppelinstral3e realisierbar.

Uber die entsprechenden MaRnahmen wird zu gegebener Zeit beim Ausbau der
ZeppelinstralRe beraten werden. Ebenso ist die Verbreiterung der ZeppelinstralRe
bereits Bestandteil des Bebauungsplanes, um hier einen Radweg hinter der
Baumreihe an der Westseite anzulegen.

An der Westseite der Zeppelinstrale zwischen Neuenkirchener Stral3e und Sutru-
mer Strale wurde ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt zum einen wegen der
Nahe der Lichtsignalanlage aber auch aufgrund des Hohenunterschiedes zwi-
schen der ZeppelinstraRe und dem derzeitigen Terrain bzw. der kiinftigen Plan-
straBenhohe. Des Weiteren ist fur diesen Bereich zu berucksichtigen, dass die
hier liegenden Wohnbaugrundstiicke der Hohe der neuen Planstrale kanalbau-
technisch anzupassen sind.

Die Verkehrssituation im 5-armigen Kreuzungsbereich Zeppelinstrale/Neuen-
kirchener Stral3e/Wadelheimer Chaussee und Berbomstiege ist heute eine am-
pelgeschaltete Kreuzung. Sowohl eine Kreisverkehrslésung ist machbar, wie auch
eine Optimierung der vorhandenen Signalanlage. Vom Gutachter wurden ver-
schiedene Losungsmaoglichkeiten aufgezeigt.

Ausbauplanungen zu Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes; zu gegebener Zeit werden zu Ausbauplanungen die entsprechenden Beteili-
gungsverfahren durchgefuhrt.

Insgesamt sind die zusatzlichen Verkehre aus dem Wohnpark Dutum im Stra-
Bennetz des Untersuchungsgebietes abwickelbar. Im Einzelfall auftretende oder
vermutete Unvertréglichkeiten — insbesondere im Sammel- und Anliegerstral3en-
netz — soll mit lokal wirksamen MalRnhahmen begegnet werden.

Diese Mallhahmen zur umfeldvertraglichen Abwicklung des Verkehrs im Untersu-
chungsgebiet (einschlie3lich des Verkehrserzeugers "Mathias-Spital” mit Uberre-
gionaler Bedeutung) sind bzw. werden schrittweise realisiert.

Dazu gehoren das Einrichten von Kreisverkehren, geschwindigkeitsdampfende
MalRnahmen, MalRnahmen zur Vermeidung von Mehrbelastungen bzw. von Durch-
gangs-/Schleichverkehre etc.

Zwischenzeitlich wurden Kreisverkehre an der Breite StraRe/Zeppelinstralle, Zep-
pelinstrale/Dutumer Stral3e, Dutumer StralRe/Beethovenstralle und Neuenkir-
chener Stral3e/Felsenstralde eingerichtet.
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Wohnsammelstralien werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt; vielmehr sind
sie schon aufgrund der ausgewiesenen Flachenbreite in ihrer Verkehrsbedeutung
im Bebauungsplan zu erkennen.

Die in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen bzgl. des Erschlielungs-
konzeptes wird insofern gefolgt, dass bei kiinftigen Verkehrsflachenausbauten
sowie der Festlegung von Ausbaumerkmalen alle Mdglichkeiten zur besseren Ver-
traglichkeit bzw. Verkehrsberuhigung des abzuwickelnden Verkehrs, wie sie in
der Verkehrsuntersuchung Dutum aufgezeigt und empfohlen werden, gepruift
bzw. durchgefihrt werden. Insgesamt sind die zusatzlichen Verkehre aus dem
Wohnpark Dutum im StralRennetz des Untersuchungsgebietes abwickelbar. Im
Einzelfall auftretende oder vermutete Unvertréglichkeiten — insbesondere im
Sammel- und Anliegernetz — soll mit lokal wirksamen MalRnahmen begegnet wer-
den.

Ebenso wurde bereits die Schulwegsicherung im Bereich der Sutrumer Stral3e
und NienbergstralRe im Bebauungsplanentwurf bei der Verkehrsflachenauswei-
sung berucksichtigt.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bzgl. Grunflachen/Kindergarten:

In mehreren Eingaben zur Burgerbeteiligung wurden Anregungen zum Grinfla-
chenkonzept im kinftigen Bebauungsplan Nr. 298 "Wohnpark Dutum — Teil E"
vorgetragen sowie nach dem projektierten Kindergarten im Teil 1 des Bebau-
ungsplanes. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-
wagung beantwortet:

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen wird ein land-
schaftspflegerischer MaRnahmenplan erstellt werden. Entsprechend diesem Plan
werden die 6ffentlichen Griunflachen ausgebaut werden.

Der tangentiale Griinzug zwischen Felsenstralle und ZeppelinstralRe wird auch im
2. Bauabschnitt des Bebauungsplanes weiterverfolgt. Ebenso wird der vorhande-
ne Kinderspielplatz zwischen Nadigstrale und Nienbergstrale im Teil E des Be-
bauungsplanes eine Erweiterung finden.

Ein Grinzug zieht sich in nérdliche Richtung parallel zur Minterstral3e bis zur
Sutrumer Stral3e in Nordsudrichtung. Von der Sutrumer Stral3e aus kann die of-
fentliche Grunflache im Eckbereich Neuenkirchener Stral3e/Zeppelinstral3e unab-
gangig von offentlichen Verkehrsflachen leicht erreicht werden.

Ein Grunzug 6stlich entlang der vorhandenen Bebauung zwischen Sutrumer Stra-
Re und Neuenkirchener Stral3e ist wenig sinnvoll, da zur Erreichung der Bushalte-
stelle an der Neuenkirchener Stral3e die neue Planstralle mit Anrampung dient
und der Erreichung der ,Hlinenborg“ tGber eine Grinflache im Eckbereich Neuen-
kirchener Stral3e/Zeppelinstralle realisiert werden soll.

Der Grinzug sudlich der Nienbergstral3e dient als Komplettierung des bereits im
1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes hergerichteten Griinzugs. Die Verbindung
zwischen NienbergstraRe und Sutrumer Stral3e stellt die Verbindung in ndrdlicher
Richtung dar; hier mussen ca. 6 m Hohendifferenz tberwunden werden.
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Die Verbindung von der Sutrumer Stral3e bis zur Grunflache im Eckbereich Neu-
enkirchener Stralle/Zeppelinstralle wird mittels einer Wegeverbindung geschaf-
fen, die als ful3- bzw. auch eine radwegemalige Verbindung mit begleitendem
Grin ausgebildet werden wird.

Die Grunflache im Eckbereich Neuenkirchener Stral3e/Zeppelinstralle wird aus-
gewiesen, um hier den Hohenversprung zur Neuenkirchener StralR3e sowie damit
einhergehend eine Anrampung herrichten zu kdnnen, die die Verbindung zur
schrag gegentberliegenden Griunflache der Hunenborg darstellt.

Insgesamt stellen diese Grunflachen eine umwegfreie und verkehrsflachenunab-
hangige Vernetzung innerhalb des Plangebietes dar.

Im 1. Teil des Bebauungsplanes ist eine Flache fur einen Kindergarten festgelegt.
Dieser geplante Kindergartenstandort wird beibehalten, und soll auch den Bedarf
im Teil E decken. Derzeit wird eine derartige Realisierung im Zusammenhang mit
der Schaffung von U-3-Platzen sowie Betreuungsplatzen in der Tagespflege vor-
bereitet.

Der in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregung bezlglich der Grinflachen
wird insofern gefolgt, dass die im Bebauungsplan festgelegten Grinflachen ent-
sprechend ihrer vernetzenden Funktion als solche ausgebaut werden.

Der noch zu erstellende landschaftspflegerische Mallhahmenplan wird den sinn-
vollen Umgang mit den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grunflachen aufzei-
gen.

Der geplante Kindergartenstandort im Teil 1 des Bebauungsplanes dient auch der
Unterbringung und Betreuung der Kinder aus diesem Planbereich.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bezgl. Bebauungsstruktur:

In mehreren Eingaben zur Blrgerbeteiligung wurden Anregungen zur Bebau-
ungsstruktur im kidnftigen Bebauungsplan Nr. 298 "Wohnpark Dutum — Teil E"
vorgetragen. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-
wagung beantwortet:

Ausgehend von den Erfahrungen im ersten Teil des Bebauungsplanes sollte nun-
mehr versucht werden, Uber gezielte Festsetzungen eine harmonische stadtebau-
liche Ordnung zu erreichen, zumal in diesem Teil E gravierendere Hohen zu be-
waéltigen sind.

Im ersten Teil des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass trotz Empfehlungen
im erstellten Bauhandbuch zum Bebauungsplan die realisierte Bebauung teilwei-
se kein geplantes homogenes Siedlungsgeflige erkennen lasst bzw. der Eindruck
eines willktrlich entstandenen Baugebietes assoziiert.

Die Topografie des Gelandes ist wesentlicher Ausgangspunkt fur die Struktur und
Gestalt des Planentwurfes.

Ausgehend von den Vorgaben des ersten Bebauungsplanteiles ist die verkehrli-
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che ErschlieBung im Wesentlichen Uber die von West nach Ost verlaufenden Ver-
kehrsflachen sowie den tangentialen Grinzug vorgegeben. Die Bebauungsstruk-
tur ist demnach ebenfalls mit dieser Ausrichtung (mit dem Hang bauen und somit
auch die optimale Besonnung nutzen) vorprogrammiert.

Durch Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung werden die Dichte und oft
auch die Hohenentwicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich we-
sentliche Rahmenbedingungen flr die Auswirkungen der Planung gesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung soll bestimmt werden durch
- die Grundflachenzahl in Verbindung mit der tUberbaubaren Flache,
- die Geschossigkeit in Verbindung mit der Trauf- bzw. Firsthohe
und - die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je bauliche Anlage.

Analog der Topografie des Baugebietes sollen folgende Zonierungen WA 1-6 fest-
gesetzt werden:

WA 1: WA, o, zwingend Ill1-Geschossigkeit, GRZ 0,4, Firsththe max.13 m, mind.
15° Dachneigung, keine Begrenzung der Wohneinheiten

Diese Ausweisung erfolgt fir die erste Bauzeile sudlich der Neuenkirchener Stra-
Be in Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung sowie aufgrund der Hochlage
der Neuenkirchener StrafRe. Hier sind Mehrfamilienhauser mit vorgelagerten
Stellplatzanlagen/Garagen sowie der privaten verkehrlichen ErschlieBung von
Norden her vorgesehen.

Die festgesetzte zwingende Il1-Geschossigkeit erfolgt unter dem Aspekt an der
ehemaligen Bundesstralle im Eingangsbereich der Stadt Rheine mittels der Be-
bauung die Charakteristik dieser HaupterschlieBungsstralRe hervorzuheben.

Die max. Firsthohe ergibt sich aus der Geschossigkeit (je Geschoss ca. 3 m H6-
he) sowie der Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 2: WA, o, zwingend II-Geschossigkeit, GRZ 0,4, max. 6 Wohneinheiten/ Ge-
baude, mind. Traufhéhe 6,00 m und Firsth6he max. 11,50 m, mind. 15°
Dachneigung

Auf diesen Flachen, 2. Bauzeile stdlich der Neuenkirchener Stral3e sind in zwin-
gender zweigeschossiger Bauweise Gebdude bzw. auch sog. Stadthauser mit
maximal 6 Wohneinheiten vorgesehen, wobei die Festlegung der Mindesttraufho-
he und der maximalen Firsthbhe bezweckt, dass sich visuell ein einheitlicheres
Bild der Gebaudevolumen ergibt.

Die Mindesttraufhoéhe ergibt sich aus der Geschossigkeit, die Firsthéhe lasst
Spielraum fur eine Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 3: WA, o, zwingend ll-Geschossigkeit, GRZ 0,4, E/D, max. 2 Wohneinhei-
ten/E, 4 WE/D Traufhéhe 4,5 — 6,0 m, max. FH 11,5 m, mind. 15° Dach-
neigung

Auf diesen Flachen sind straRenbegleitend an den internen Sammelstralen Nien-
bergstralRe und Sutrumer Stral3e in zwingender Il-geschossiger Bauweise sowie
mit Hauptfirstrichtung zur Stral3e Einzel- und Doppelhauser mit 2 bzw. 4 Wohn-
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einheiten vorgesehen.

Die Nienbergstrale und die Sutrumer Stral3e sind fur das Plangebiet wichtige
Wohnsammelstralien. Die festgesetzte zwingende Geschossigkeit sowie die Fest-
legung einer einheitlichen Hauptfirstrichtung soll diese Funktion unterstreichen.
Ebenfalls tragt die Festlegung der Traufhdhe dazu bei, dass augrund der Toleranz
von 1,5 m eine visuelle Einheitlichkeit wahrgenommen wird.

Die Firsthohe erlaubt zudem die Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 4: WA, o, maximale II-Geschossigkeit, GRZ 0,4, E/D, max. 2 Wohneinhei
ten/E und 4 WE/D, Traufhohe 4,50 — 6,00 m, max. Firsthéhe 11,50 m,
mind. 15° Dachneigung

Die maximale I1-Geschossigkeit wird in den Bereichen zwischen der zwingenden
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt, sodass in diesen Bereichen eine Einzel-
und Doppelhausbebauung realisiert werden kann mit der Begrenzung der Wohn-
einheiten/je Geb&aude.

Im Unterschied zu den Bereichen WA 3 wird in den Bereichen WA 4 lediglich die
maximale Geschossigkeit festgesetzt, da diese sich in den jeweiligen Ubergangs-
bereichen befinden.

WA 5: WA, I, 0, GRZ 0,4, E, Traufhdhe mind. 3,50 m, Firsthohe max. 9,75 m,
mind. 15° Dachneigung, max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus

Die eingeschossige Bauweise wird sudlich des tangentialen Griuinzuges in Anleh-
nung an die umgebende Uberwiegende Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die Einzelhausbebauung der umliegenden Bauflachen aus den 60er - 70er Jahren
ist einerseits gepragt durch hohe Traufhhen und andererseits durch spitzwinke-
lige Dachformen. In Anlehnung an diese Bauformen wurde eine die Mindesttrauf-
héhe sowie eine maximale Firsthohe festgesetzt.

Die Einzelhausbebauung mit der Begrenzung der Wohneinheiten innerhalb der
Gebaude lasst genugend Spielraum flr eine individuelle Bauweise, sowie fur eine
Nutzung des Dachgeschosses.

WA 6 : WA, o, maximale Il-Geschossigkeit, GRZ 0,4 (ausnahmsweise 0,5 bei
Reihen-Mittelhausern), Traufhoéhe 4,5- 6,0 m, max. Firsthéhe 11,5 m,
mind. 15° Dachneigung

Auf den Flachen im Eckbereich Sutrumer StralRe /Gisele-Freund-Strafie ist beab-
sichtigt, in zweigeschossiger Bauweise Reihenhauser zu erstellen. Es soll hier ei-
ne zusammenhangende, einheitliche Wohnsiedlung fiur die Generation 50 + ge-
schaffen werden.

Das homogene aul3ere Erscheinungsbild bietet die Grundlage flr ein starkes Ge-
meinschaftsgefuhl der kiinftigen Bewohner. Die Prinzipien der Gestaltung (Dach-
form, Fassaden- und Freiraumgestaltung) werden daher Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag zur Umsetzung kommen.

Die Gebaude sind gruppenférmig um einen Platz im Zentrum der Anlage ausge-
richtet, der als Erschlielungselement fungiert. Dieser Platz, der aus einer Aus-
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weitung der internen Wege entsteht, dient als Treffpunkt der Bewohner und ver-
bindet die einzelnen Einheiten zu einem Ganzen. Die Haustypen mit ihren Grund-
rissen sind abgestimmt auf die BedUlrfnisse der Bewohner und ihren Anforderun-
gen. Es sind kleine Einheiten vorgesehen, die individuell sowohl ein erdgeschos-
siges Wohnen als auch das Wohnen Uber zwei Geschosse z. B. mit Hilfe eine
Hausaufzuges ermdglichen.

Die 6ffentliche ErschlieBung dieser Siedlung erfolgt tiber die Gisele-Freund-
Stral’e / Sutrumer Stral3e sowie Uber einen kurzen Stichweg mit Wendemoglich-
keit; von dieser Wendemaoglichkeit fahrt eine 6ffentliche Wegebeziehung zu dem
Grinzug, der diese Wohnanlage im Westen begrenzt.

Diese Wohnsiedlung liegt eingebettet in WA 3 und 4, sodass sie sich insgesamt in
die Umgebung einfugt.
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Durch die vg. Zonierung WA 1-6 soll erreicht werden, dass sich ein einheitliches
bzw. strukturiertes Erscheinungsbild sowie eine MaRstablichkeit innerhalb des
Wohnparks Dutum - Teil E ergibt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) soll in allen Bereichen auf 0,4 (Obergrenze gemali
8 16 BauNVO) festgesetzt werden; lediglich im Bereich WA 6 kann bei Realisie-
rung von Reihenhausern fur die Mittelhduser eine Ausnahme von GRZ 0.5 zuge-
lassen werden.

Durch die Wahl der Baugrenzen und tlw. durch die Festlegung der Hauptgebau-
defirstrichtung wird die Anordnung bzw. Zuordnung der Baukdrper zur jeweiligen
Verkehrsflache betont.

Die Zahl der Vollgeschosse ist insbesondere notwendig, um eine Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschlieRen. Ebenso ist die First- bzw.
Traufhohenfestsetzung abgestuft, um so dem topografischen Verlauf des Hanges
zu folgen.

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohnungsanzahl pro Gebaude wird genutzt,
um stadtebaulichen Konflikten vorzubeugen und um so dem sozialvertraglichen
Charakter einer "Einfamilienhaussiedlung" gerecht zu werden bzw. um so das
»Einsickern*“ von z. B. Mehrfamilienhausern nachhaltig zu unterbinden.

Durch die Festlegung der Mindestdachneigung wird die Flachdachbauweise un-
terbunden; gleichzeitig ist diese Mindestdachneigung dazu geeignet, energeti-
sche MaRnahmen bei der Gebaudeplanung und moderne Gebaudeformen zu rea-
lisieren.

Die Mindest-Traufh6henfestsetzung sowie die maximale Firsthohenfestsetzung
sollen bewirken, dass sich innerhalb der jeweiligen Zone eine einheitlichere Mal3-
stablichkeit ergibt.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich jeweils auf die mittlere Hohe der den
Grundsticken vorgelagerten bzw. zugeordneten 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen; die Hohe der kinftigen ErschlieBungsflachen ist im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die nach 8 51 BauO NW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den Be-
darfausldsenden Baugrundsticken selbst unterzubringen; sie sind au3erhalb der
Uberbaubaren Flachen unzulassig.

Die in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen bezuglich der Bebau-
ungsstruktur im Plangebiet wird insofern gefolgt, dass das Maf3 der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl in Verbindung mit der tUberbaubaren Flachen, Ge-
schossigkeit in Verbindung mit der Trauf- bzw. Firsth6he und die Begrenzung der
Anzahl der Wohnung je baulicher Anlage) derart festgelegt werden, dass sich ein
einheitliches bzw. strukturierteres Erscheinungsbild sowie eine harmonische Mal3-
stablichkeit innerhalb des Plangebietes ergibt.

1.7 Sonstige Stellungnahmen
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Es wird festgestellt, dass vonseiten der Offentlichkeit keine weiteren abwagungs-
relevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2 Beteiliqgung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §8 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 11. Februar 2009

Inhalt:
Zum o. g. Planungsvorhaben teile ich aus der Sicht des Bodenschutzes und der
Abfallwirtschaft Folgendes mit:

Unterlagen
Karte der schutzwirdigen Béden NRW (BK50) - Geologischer Dienst NRW, s.

Anlage Karten mit weiteren Bodeninformationen (z. B. Bodentyp, Kalkgehalt,
Wasser- und Luftkapazitat, Versickerungsfahigkeit) einschlie3lich deren Kar-
tendarstellung kdnnen bei der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Steinfurt, Tecklenburger Str. 10, 48565 Steinfurt, in Druckform eingeholt
werden.

Planungsrelevante Hinweise

Nach der ,Karte der schutzwirdigen B6den NRW (BK50)' des Geologischen
Dienstes NRW liegen im Plangebiet/Anderungsbereich schutzwiirdige Béden
vor, die durch die beabsichtige Ausweisung der Bauflachen betroffen werden.
Ich bitte, bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung die Inanspruchnahme
schutzwirdiger Boden und den damit verbundenen Verlust von Bodenfunkti-
onen angemessen zu bericksichtigen und die Auswirkungen der geplanten
Bebauung sowie das Ergebnis der Abwagung im Umweltbericht nachvollzieh-
bar darzulegen. Hierzu empfehle ich die Anwendung der ,Bodenfunktions-,
Eingriffs- und Kompensationsbewertung fir den Kreis Steinfurt’ (Stand:
1/2008), die bei der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt kos-
tenlos erhaltlich ist.”

Abwagungsempfehlung:

Bezuglich der Auffuhrung des nordlichen Plangebietes in der Karte der
schutzwirdigen Béden NRW wird auf den Umweltbericht verwiesen; in die-
sem Zusammenhang wurde das Thema abgehandelt.

Der im Norden des Plangebietes befindliche Rendzina-Boden wird in der Be-
wertung innerhalb des Umweltberichtes eine hohe Bedeutung zugesprochen.

Im Rahmen der abschlieRenden Bilanzierung ist dazu festgestellt worden,
dass die durch den Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum —
Teil E", planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere auch in das Schutzgut Boden, kompensiert werden kdnnen.

Bei der Festlegung des Kompensations- und Ausgleichsflachen wurden insbe-
sondere Bereiche mit Rendzina-Béden gesucht. Hierbei wurde aus bodendko-
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logischer Sicht das Ziel verfolgt, neben dem quantitativen Kompensationser-
fordernis auch einen funktionalen Ausgleich fur die Eingriffe in einen schutz-
wirdigen Boden zu schaffen.

Insofern ist festzustellen, dass dem Hinweis des Kreises Steinfurt gefolgt
wurde.

2.2 Verkehrsgesellschaft der Stadt Rheine mbH, Postfach 20 54,
48410 Rheine
Stellungnahme vom 21. Januar 2009

Inhalt:
»ZU dem 0. g. Bebauungsplan geben wir Folgendes zu bedenken:

Der Wohnpark wird in einem Bereich entstehen, der nahezu keine Anbindung an
den OPNV hat. Insbesondere im Bereich siidlich der geplanten Fortfilhrung der
Sutrumer StraRe ist die nachstgelegene Haltestelle des OPNV deutlich weiter als
300 m entfernt. Der sonst im Stadtgebiet Ubliche Standard wird somit nicht ein-
gehalten.

Eine Anderung dieser Situation durch eine Veranderung der Linienfiihrung bereits
vorhandenen Buslinien wird nicht mdéglich sein, da dies dazu fuhren wirde, dass
andere, heute bediente Wohnbereiche und o6ffentliche Einrichtungen hinsichtlich
ihrer OPNV-Anbindung deutlich schlechter gestellt wiirden. Auch die Einrichtung
einer zusatzlichen Line ist nach gegenwartigem Kenntnisstand wenig wahrschein-
lich.”

Abwagungsempfehlung:

Von der Verkehrsgesellschaft Rheine wird festgestellt, dass das Plangebiet nicht
in allen Bereichen optimal an das OPNV-Netz angeschlossen ist. Auch wird besta-
tigt, dass derzeit die Veranderung der Linienfihrung nicht maoglich ist.

Die ausnahmsweise geringfugige Mehrentfernung zu 6ffentlichen Bushaltestellen
(mehr als 300 m) ist jedoch aufgrund der Lagekunst des Plangebietes zur Innen-
stadt von Rheine zumutbar und hinnehmbar.

2.3 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
Stellungnahme vom 21. Januar 2009

,von der Energie- und Wasserversorgung Rheine wird eine Erdgasversorgung
sichergestelit.

Hinweis zur Stromversorgung:

Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendtigt die Energie- Wasserversorgung
Rheine GmbH eine Grundstucksflache von ca. 3 x 4 m zur Aufstellung einer Tra-
fostation. Der Standort sollte innerhalb der Grundsticksflache (Parkanlage) zur
PlanstraRe (Sutrumer Stral3e) liegen (siehe Planausschnitt).“

Abwagungsempfehlung:
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Die Energie- und Wasserversorgung Rheine bendtigt zur Sicherstellung der
Stromversorgung eine Grundstlcksflache zur Aufstellung einer Trafostation. Der
Standort sudlich der Sutrumer Stral3e wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

2.4 TBR Technische Betriebe Rheine AOR, 48427 Rheine

Stellungnahme vom 11. Februar 2009

»AUS unserer Sicht ist folgender Text einzuflgen:

Zu Punkt 4:

Das Plangebiet grenzt an das vorhandene Entwdasserungsnetz der Techni-
schen Betriebe Rheine AOR. Die Entwédsserung des Plangebietes kann uUber
das vorhandene Mischsystem erfolgen. Im BPlan-Bereich selbst sind neue
Kanale zu verlegen.

Zu Punkt 5:

Die entwéasserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im
Mischsystem. Hierzu sind neue Mischwasserkanale zu bauen. Der Anschluss
des neuen Entwasserungsnetzes an das vorhandene Netz erfolgt Uber den
Stauraumkanal in der Dutumer Straf3e. Dies entspricht den Vorgaben aus
dem Zentralabwasserplan.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist auf Grund der Bodenver-
haltnisse nicht moglich.

Weitere Bedenken/Anregungen gibt es aus unserer Sicht nicht.*

Abwagungsempfehlung:

Die Anregungen der Technischen Betriebe Rheine bezlglich der Entwésserung
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

2.5 Bezirksregierung Arnsberg, 58099 Hagen

Stellungnahme vom 15. Mai 2009

»ZU dem 0. a. Vorgang ergeht folgende Stellungnahme:

Der Antrag wurde auf der Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen gepruft.
Dabei wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung der beantrag-
ten Flache festgestellt (Indikator 3):

Bombenabwurfgebiet, 1 Blindgangerverdachtspunkt

Nach meiner fachlichen Beurteilung sehe ich weitere Mallnahmen zur Kampfmit-
telbeseitigung als erforderlich an und empfehle:

Bearbeitung der vermutlichen Blindgangereinschlagsstelle

Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben

Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW) - Baugrundeingriffe auf Flachen
mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr. Die TVV
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KpfMiBesNRW finden Sie im Internet unter http://www.im.nrw.de/

sch725.htm.
Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die ortliche
Ordnungsbehorde unter der Faxnummer 02331 6927-3998 mindestens drei
Werktage vor dem gewilinschten Termin erfolgen. Zur Durchfiihrung der Maf3-
nahme ist die Angabe sowohl meines Zeichens als auch der FlachengréRe zwin-
gend erforderlich. Ebenso muss ein Lageplan der Ortlichkeit vorab Uibersandt
werden. Im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten werden gewilnschte Detekti-
onstermine durch den KBD-WL bertcksichtigt.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefuhrt werden, da teilweise
Schatten, Bewuchs, die schlechte Bildqualitat keine Aussagen uber mdogliche
(weitere) Blindgangereinschlagsstellen zulasst/zulassen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 24.03.1945 ausgewertet werden.

Bei Fragen zur weiteren Abwicklung von Sicherungs- und RAummalflinahmen vor
Ort besteht fur die 6rtliche Ordnungsbehodrde die Moglichkeit, mit Herrn Schmitz
(Tel. 02331 6927-3885) Kontakt aufzunehmen.

Eine Oberflachendetektion nach Kampfmitteln kann nur auf vorbereiteten Flachen
durchgefuhrt werden. Ich bitte Sie daher sicherzustellen, dass die durch mich
abzusuchenden Flachen vor einem vereinbarten Absuchtermin tatsachlich vorbe-
reitet sind. Weitere Informationen dazu finden Sie im Internet des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes Westfalen-Lippe.

Weitere Informationsquellen:

Fur weitergehende Informationen zur Kampfmittelbeseitigung verweise ich auf
meine Internetprésentation auf der Homepage der Bezirksregierung Arnsberg
http://

www.bezreg-arnsberg.nrw.de unter Gefahrenabwehr — Kampfmittelbeseitigung.

Allgemeines:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auf3ergewohnli-
che Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.*
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Abwagungsempfehlung:

Die Anregungen vonseiten der Bezirksregierung Arnsberg werden bertcksichtigt;
ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Vor Durchfuhrung der Planung werden die entsprechenden und erforderlichen
Verfahren zur systematischen Absuche des Plangebietes eingeleitet werden.

2.6 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass gemé&lR 8§ 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum — Teil E", der Stadt Rheine nebst beige-
fugter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wéhrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der 0. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,,Wohnpark Du-
tum — Teil E“, der Stadt Rheine wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze der Neuenkirchener Stral3e von der
Westgrenze Flurstuck 666, Flur 120, bis zur Westgrenze der Zep-
pelinstralie

im Osten: durch die Westgrenze der Zeppelinstralie von der Sludseite der

Neuenkirchener Stralle bis zur Nordseite der Dutumer Stral3e
(gleichzeitig Westgrenze des Flurstiickes 684, Flur 120)

im Suden: durch die Nordseite der Dutumer Stral3e von der Westgrenze
Zeppelinstralle bis zur Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teil C*

im Westen: durch die Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teile C und D (tiw.)*, von
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der Nordseite der Dutumer Stral3e bis zur Nordseite der Sutrumer
StralBe und durch die Westseite der Flurstiicke 667 und 666, Flur
120, von der Nordseite der Sutrumer StralRe bis zur Sudseite der
Neuenkirchener Stral3e

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt,
bzw. in der Flur 11, Gemarkung Rheine links der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie im Bebauungsplan-
entwurf eindeutig festgelegt.



