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Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 g, Kennwort: ,Westliche Innenstadt", ist seit Juli
1976 rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan deckt den slidwestlichen Teil
der Innenstadt von Rheine ab. Im Geltungsbereich liegen u.a. das Rathaus-
zentrum mit dem zurzeit leerstehenden Hertie-Warenhaus, das , City-Haus",
das ,Nadorff-Dreieck™, das Bahnhofs- und das Postgebaude, sowie das Park
haus Zentrum mit integrierter Gastronomie/Diskothek. Der Plan ist bereits
mehrfach an die sich andernden stadtebaulich funktionalen Anforderungen,
bezogen auf den Citybereich, angepasst worden.

Die projektierte 20. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10 g bezieht sich auf das sog. Bote Veit Grundstiick im Eckbereich Minster-
straBe/Kardinal-Galen-Ring. Das Areal stellt sich gegenwartig als innerstad-
tische Freiflache dar. Auf dieser Grinflache steht das Denkmal des Boten
Veit, das an die Sage um den Boten Veit aus dem 30 jahrigen Krieg erin-
nert. Das Anderungsverfahren soll eine Bebauung der Freiflache planungs-
rechtlich vorbereiten.

Geltungsbereich

Das Verfahren der 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g bezieht sich
auf das Areal auf der nordwestlichen Seite der Kreuzung Kardinal-Galen-
Ring/MlinsterstraBe.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 1224,

im Osten: durch die Ostseite der Miunsterstralle,

im Suden: durch die Nordseite des Kardinal-Galen-Ringes,

im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstliicke 1579 und 1224.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 111, Gemarkung Rheine-
Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

Ubergeordnete Planung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) des Landes Nordrhein-Westfalen
sind die Grundsatze und allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung enthalten. Die nachgeordneten Planebenen, auf die im Folgenden
eingegangen wird, sollen mit diesen Grundsatzen und Zielen ebenso in Ein-
klang stehen wie jede raumliche Planung, und damit auch die vorliegende
Bebauungsplananderung.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen konkre-
tisiert die Inhalte des LEPro. Im Hinblick auf die Grundzlige der Raumstruk-
tur ist zu sagen, dass Rheine als Mittelzentrum definiert wird. Der vorhan-
dene Siedlungsschwerpunkt erlaubt in Verbindung mit der zentraldrtlichen
Funktion die (bauliche) Entwicklung der Stadt. Da es sich bei diesem durch
diese Bebauungsplananderung ermdéglichten Bauvorhaben um eine Nach-
verdichtung handelt, durch die keine bisher nicht baulich genutzten Freifla-
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chen in Anspruch genommen werden, bestehen auch keine Konflikte im Zu-
sammenhang mit dem Ziel der Freiraumsicherung des LEP. Vielmehr dient
diese Planung der Baulandbereitstellung bzw. der Versorgung der Bevdlke-
rung, ermdglicht durch MaBnahmen zur Mobilisierung innerstadtischer Bau-
flachen bzw. der Innenentwicklung. In der Kartendarstellung des LEP ist
Rheine als Mittelzentrum, der Bereich in dem der Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung liegt, als Siedlungsflache dargestelit.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster/Teilabschnitt Minsterland
stellt die Anderungsflache als Wohnsiedlungsbereich dar. Dem Anpassungs-
gebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung wird damit entsprochen.

Im wirksamen Flachenutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Gemischte Bauflache/Kerngebiet dargestellt. Diese Vorgabe wird durch die
projektierten Inhalte der 20. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g,
Kennwort: ,Westliche Innenstadt" aufgenommen mit der Ausweisung als
Kerngebiet. Damit kénnen insgesamt die Inhalte der Anderung als aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet/Pragung

Der Anderungsbereich liegt in der westlichen Innenstadt im Bereich nérdlich
des Kardinal-Galen-Ringes/6stlich des Parkhauses ,,Zentrum®. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 g liegen wichtige zentrale Einrichtun-
gen aller Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie Verkehrs-
verbindungen: der Bahnhof der Deutschen Bahn AG mit vorgelagertem
Uberregionalem Busbahnhof, zentraler Busbahnhof des Stadtbussystems in
der MatthiasstraBe, Rathauszentrum mit dem aufgegebenen Hertie-
Warenhaus und einer Mall mit angegliederten Einzelhandelsbetrieben als
westlicher Endpunkt der FuBgangerzone, Hauptamt der Deutschen Post AG,
Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr (Parkhaus Zentrum) und einer
Vielzahl von unterschiedlichsten Gastronomiebetrieben. Aufgrund der Zent-
ralitdat und der damit verbundenen verdichteten Nutzungen finden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 g keine Wohnungen, so dass
keine Bewohner zu verzeichnen sind.

Das Areal wird gepragt durch das westlich des Anderungsbereiches gelege-
ne Parkhaus ,Zentrum". Das aus den 70er Jahren stammende Gebdaude bil-
det gegenwartig den stadtebaulich-architektonischen Schwerpunkt auf der
Nordseite des Kardinal-Galen-Ringes aus Richtung 6stliche Innenstadt. Das
Areal des Parkhauses liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 10 g.

Der Kardinal-Galen-Ring stellt auf der Siidseite des Anderungsbereiches die
stadtebauliche Zasur zu sidlich angrenzenden Bauflachen dar. Hier sind
insbesondere die Baudenkmaler ,Rote Villa® bzw. , Gelbe Villa“ im Kreu-
zungsbereich Kardinal-Galen-Ring/MulnsterstraBe (Sudseite) zu nennen.
Wahrend die Gelbe Villa innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
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planes Nr. 201, Kennwort: ,Kettelerufer" liegt, beurteilt sich die planungs-
rechtliche Situation fir die Rote Villa nach § 34 BauGB.

Flr die Ostseite der MlUnsterstraBe werden gegenwartig im Rahmen der 13.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h, Kennwort: ,Westliche Innenstadt"
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau der Ems-Galerie ge-
schaffen. Die Ems-Galerie umfasst im Wesentlichen ein Einkaufszentrum mit
maximal 14.000 m?2 Verkaufsflache, das erganzt wird um gastronomische
Einrichtungen, Blros und Wohnungen.

Die nérdlich an den Anderungsbereich angrenzende Flache liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 h und ist als Kerngebiet festge-
setzt (Grundstlck MlnsterstraBe 40). Gegenwartig ist von diesem Grund-
stlck nur die zur Munsterstra3e orientierte Teilflache mit einem Wohn- und
Geschaftshaus bebaut. Der zur KolpingstraBe orientierte Grundstiicksteil ist
unbebaut und wird als Garten genutzt.

Das Plangebiet selbst stellt sich als Grinflache dar, die mit unterschiedli-
chen Baumen bestanden ist. Im direkten Kreuzungsbereich steht das
Denkmal des Boten Veit, der mit seinem Hund der Sage nach die Stadt
Rheine im 30jahrigen Krieg von der Belagerung der Hessen befreit hat. Die
Statue wurde im Jahre 1983 vom Rheiner Kilinstler Josef Krautwald geschaf-
fen. Es handelt sich um eine Stiftung des Textilkaufhauses Dyckhoff (heute
nicht mehr am Markt).

Infrastruktur und Versorgung

Der Bebauungsplan Nr. 10 g sichert - in Zusammenhang mit weiteren 10 er
Planen - die bauliche Entwicklung der westlichen Innenstadt von Rheine ab.
Im Geltungsbereich dieser Plane liegt mit der EmsstraBe die Hauptachse des
Einkaufsbereiches der Rheiner City. Auch das Rathaus und weitere Verwal-
tungseinrichtungen liegen in der Innenstadt, sodass die Versorgungslage
des Anderungsbereiches insgesamt als sehr gut bezeichnet werden kann.

Eine detaillierte Analyse der im Umfeld der Plananderung vorhanden sozia-
len Infrastruktur ist nicht erforderlich, da innerhalb des Anderungsbereiches
keine Wohnungen vorhanden sind bzw. auch zuktinftig nicht zulassig sein
werden (vgl. Punkt 5.5).

Der Kardinal-Galen-Ring ist beidseitig mit separat geflihrten Radwegen aus-
gebaut. Hierliber erhalt der Anderungsbereich Anschluss an das in der Stadt
Rheine vorhandene 6rtliche und tGberértliche Radwegenetz.

Der Anderungsbereich liegt ca. 275 m entfernt vom zentralen Busbahnhof in
der Innenstadt von Rheine. Uber diesen Verkniipfungspunkt kénnen alle
Buslinien des StadtBus-Netzes erreicht werden, die in einem halbstiindli-
chen Takt bedient werden. Auch der zentrale Uberértliche Busbahnhof sowie
der Hauptbahnhof der Deutschen Bahn AG sind in fuBlaufiger Entfernung zu
erreichen. Damit ist die Anbindung an das in der Stadt Rheine vorhandene
OPNV-Netz insgesamt gesichert.
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Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet liegt innerhalb der Rheiner Héhen direkt in der Innenstadt.
Geomorphologisch ist der Anderungsbereich dem Pleistozéan zuzuordnen. Der
Anderungsbereich zeigt keine Hohenunterschiede. Urspriinglicher Bodentyp ist
Plaggenesch. Als natirliche Vegetation wirde sich ein trockener Buchen-
Eichenwald zeigen.

Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich stellt sich als innerstadtische Freiflache dar, auf der
neben einer Grinflache auch Baumbestand vorhanden ist. Aufgrund der ge-
ringen GréBe und der erheblichen Stérungen durch die angrenzende Bun-
desstraBe/Innerer Ring kann sich auf dieser Flache keine 6kologisch wert-
volle Fauna oder Flora entwickeln. Innerhalb der Grinflache zum Kreu-
zungsbereich MlnsterstraBe/Kardinal-Galen-Ring orientiert, steht zurzeit
das Denkmal des Boten Veit.

Ver- und Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache innerhalb eines voll-
standig bebauten Quartiers. Entsprechend sind alle notwendigen techni-
schen Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

Immissionen/Emissionen

«uf den Anderungsbereich wirken gegenwaértig die Emissionen des Kardinal-
Galen-Ringes/B 65 als Hauptachse des innerstadtischen Verkehrs ein. Diese
Emissionen stehen einer Aktivierung des Areals insbesondere als Kerngebiet
generell nicht im Wege.

Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungs-
bereich Altlasten (Altablagerungen oder Altlastenstandorte) vorhanden sind
(vgl. u.a. Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

Kampfmittel
Es bestehen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel im Anderungsbereich.

Denkmalpflege

Innerhalb des Anderungsbereiches liegt im Bereich des Einganges zur Miin-
sterstraBBe das eingetragene Bodendenkmal ,Stadtbefestigung des 14. Jahr-
hunderts™. Durch archaologische Voruntersuchungen wurde im Vorfeld der
Neubebauung des Areals der tatsachliche Bestand ermittelt. Bei diesen Vor-
untersuchungen wurden jedoch keine Hinweise auf besonders zu sichernde
Bodendenkmaler gefunden.

Durch einen textlichen Hinweis wird jedoch vorsorglich tGber das im Falle
des Auffindens entsprechender Funde erforderliche Prozedere informiert
bzw. auf die Notwendigkeit der friihzeitigen Information der Fachbehdérde
Uber erste Erdbewegungen hingewiesen.



Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler
bzw. geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen weist das Plangebiet ebenfalls nicht auf.

Planung
Stadtebauliches Konzept

Das Uberplante Areal liegt an einer stadtebaulich bedeutsamen Stelle. Das
Grundstick bildet mit der Bebauung auf der Ostseite der MunsterstraBe das
Tor zur Innenstadt aus sudlicher Richtung. Es besteht auch der Bezug zum
historischen ,,Munstertor", welches den Zugang aus sudlicher Richtung zur
mittelalterlichen Stadtbefestigung/Stadtmauer markiert.

Das durch die Anderungsinhalte vorgezeichnete Gebdude muss hinsichtlich
der Héhenentwicklung zwischen dem dominanten Parkhaus ,Zentrum™ und
der Bebauung entlang der MinsterstraBe (Gebaude mit der Hausnummer 40
und Ostseite der MinsterstraBe) vermitteln. Es wird deshalb ein maximal
viergeschossiges Gebdude planungsrechtlich gesichert. Von der Gebaude-
konfiguration nimmt das Bauwerk Bezug auf Stadtvillen, wie sie auf der
Sldseite des Kardinal-Galen-Ringes mit der ,Rote Villa® und der , Gelbe Vil-
la“ vorhanden sind. Dabei ist der Gebaudegrundriss auf Grund der zur Ver-
figung stehenden Grundsflache nicht quadratisch oder rechteckig, sondern
zeigt sich als dreieckige Grundform mit einer abgerundeten Gebdudekante
zum Kreuzungsbereich hin.

Die Gebaudeform und die architektonische Ausformung des Gebaudes ist im
Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine abgestimmt worden. Dieser Beirat ist
u.a. mit Fachleuten aus dem Bereich der Denkmalpflege besetzt. Uber diese
Zusammensetzung ist eine Vorabstimmung mit den zustéandigen Denkmal-
behérden erfolgt.

Das geplante Gebaude rickt im Eckbereich MlUnsterstraBe/Kardinal-Galen-
Ring von der Verkehrsflache ab. Damit verbleibt ausreichend Platz fiir das
hier stehende Denkmal des ,Bote Veit". Im Rahmen der NeubaumaBnahme
nordwestlich des Denkmals ergibt sich die Notwendigkeit, einer Neugestal-
tung des Denkmalumfeldes, wobei die zu gestaltenden Flachen zukinftig
zum Teil in Privatbesitz sein werden. Im Rahmen des noch abzuschlieBen-
den Kaufvertrages zwischen der Stadt Rheine und dem zukinftigen Bauher-
ren wird sichergestellt, dass die Gestaltung des Umfeldes nur in Abstim-

mung bzw. mit Zustimmung der Stadt Rheine erfolgen kann.

Die Gebaudestruktur ist so gewahlt, dass zumindest ein Teil der notwendi-
gen Stellplatze auf dem Grundstlick selbst untergebracht werden kann.
Hierzu wird zwischen dem projektierten Gebaude und dem vorhandenen
Parkhaus eine Stellplatzanlage ausgewiesen. Damit wird klargestellt, dass
an anderer Stelle auf dem Grundstiick keine Stell- oder Parkplatze verortet
werden durfen.

Die verbleibende Flache zwischen Stellplatzanlage und Parkhaus ,Zentrum"
wird als private Grinflache ausgewiesen, wodurch eine Versiegelung der
Flache verhindert wird.



5.2. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Vorgabe des Flachennutzungsplanes und auf Grund der

innerstadtischen Lage wird das Uberplante Areal als Kerngebiet ausgewie-

sen. Damit wird die Konzentration von geschaftlichen Nutzungen innerhalb
des inneren Ringes als Kernzone der Stadt Rheine geférdert.

Auf den Planbereich wirken insbesondere die erheblichen Verkehrsemissio-
nen der B 65/Kardinal-Galen-Ring ein. Um hier Konflikte zu vermeiden, wird
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO das Wohnen im Kerngebiet generell ausge-
schlossen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 10 g enthalt generell Nutzungsbe-
schrankungen fir Kerngebiete (Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Be-
trieben und Wohnungsprostitution sowie von Spielhallen, Betrieben mit
Sexdarstellungen und Sex-Kinos). Diese Beschrankungen werden auch flr
das neufestgesetzte Kerngebiet aufgenommen.

5.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MalB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse
bestimmt.

Bezlglich der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl werden mit
1,0 bzw. 3,0 die Hochstwerte gem. § 17 BauNVO aufgenommen. Damit wird
der innerstadtischen Lage des Gebietes entsprochen, das zu bebauende
Grundstick an stadtebaulich bedeutsamer Stelle kann mit einem Gebaude
bebaut werden, dass die notwendige Baumasse - insbesondere bezogen auf
die notwendige Gebaudehdhe - aufweist.

Der Anderungsbereich liegt direkt angrenzend am Parkhaus ,Zentrum", das
mit 6 Parkebenen und einem gastronomisch genutzten Geschoss eine er-
hebliche Gebaudehdhe aufweist. Mit der vorgesehenen III-IV-geschossigen
Bebauung wird hierauf Bezug genommen. Mit der Festsetzung einer mindest
und einer maximalen Gebaudehdhe wird sichergestellt, dass an dieser stad-
tebaulich bedeutsamen Stelle ein Gebaude mit der zur stadtebaulichen In-
tegration notwendigen Ho6he errichtet wird. Mit der planungsrechtlich gesi-
cherten Gebaudehdhe vermittelt das projektierte Bauwerk zwischen dem
Parkhaus, dem vorhandenen Gebdude in der MUnsterstraBe und der geplan-
ten Neubebauung im Rahmen der Ems-Galerie auf der Ostseite der Mlns-
terstraBe.

5.2.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Das geplante Gebdude im Uberplanten Bereich stellt sich als Solitar dar, es
wird deshalb eine offene Bauweise festgesetzt. Um die stadtebauliche Ein-
bindung in die Umgebung zu sichern, wird entlang der Wegeverbindung ,,Am
Munstertor" eine Baulinie festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass dieser
FuBweg sich zuklinftig als beidseitig eng bebaute ,Gasse" darstellt. Zum
Kardinal-Galen-Ring und zur MinsterstraBe werden dagegen Baugrenzen
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5.4

festgesetzt, um flr die Ausfihrungsplanung noch einen Spielraum hinsicht-
lich der Gestaltung der Fassade z.B. (Vor- und Zurlickspringe) zu bieten.

Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung

Beziiglich der weiteren Gestaltung des Baukdrpers im Anderungsbereich
wird auf die Dachform eingegangen. In Hinblick auf dass dominierende Ge-
baude im Umfeld der Plananderung - das Parkhaus Zentrum - wird die
Dachform dieses Bauwerkes aufgenommen: als Dachform wird ein Flach-
dach vorgegeben.

ErschlieBung und Verkehr

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz im
Mischsystem. Die durch die Inhalte dieser Bebauungsplananderung projek-
tierte neue Bebauung kann an dieses Netz angeschlossen werden.

Im Anderungsbereich verlaufen Abwasserleitungen der Technischen Betrie-
be Rheine. Diese vorhandenen Leitungstrassen werden durch ein Leitungs-
recht gesichert. Dabei wird fur den Bereich des Kanals, der vom zukinftigen
Gebaude Uberdeckt wird, die Kanalbreite von ca. 2,00 m durch ein Leitungs-
recht gesichert, auBerhalb der liberbaubaren Flachen wird das Leitungsrecht
zu jeder Seite auf 4,00 m erweitert, um die notwendigen Arbeitsflachen zu
sichern. Genauere Details zur Sicherung der Kanaltrassen unterhalb des
Gebaudes und auf dem Grundstiick insgesamt werden im Rahmen des noch
abzuschlieBenden Kaufvertrages geregelt.

Uber das Grundstiick verlduft ebenfalls eine Leitungstrasse der Deutschen
Telekom mit einer unterirdischen Verteilstation. Auch diese technischen Ein-
richtungen werden durch ein Leitungsrecht in ihrem Fortbestand gesichert.
Auch im noch abzuschlieBenden Kaufvertrag wird auf diese Leitungstrassen
und notwendige MaBnahmen zu ihrer Sicherung - insbesondere bei der
BaumaBnahme - hingewiesen.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt.

GemaB Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Ldéschwasser aus dem Trinkwas-
serversorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese
Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der
Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwas-
ser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitste-
hende Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der drtlichen Feuerwehr aus-
reichend, um den Grundfeuerschutz sicherzustellen

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mullabfuhr durchge-
fuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen
sowie die hierzu erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befor-
derns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet
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Auf Grund der hohen Verkehrsbelastung auf dem Kardinal-Galen-Ring/B 65
und der unmittelbaren Nahe zum Kreuzungspunkt Kardinal-Galen-
Ring/MunsterstraBe ist eine direkte Anfahrt mit Kraftfahrzeugen vom Inne-
ren Ring bzw. der MinsterstraBe aus verkehrstechnischer Sicht nicht még-
lich. Zur Aufrechterhaltung der Verkehrssicherheit wird deshalb sowohl ent-
lang des Kardinal-Galen-Ringes als auch der MlUnsterstraBBe ein Zu- und Ab-
fahrtsverbot festgesetzt. Das Areal ist aber Uber die KolpingstraBe, die
Munstermauer und die MlnsterstraBe an den Kardinal-Galen-Ring angebun-
den. Dieser Ring bietet Anschluss an das uberdrtliche StraBennetz, das die
Stadt Rheine tangiert.

Der genaue Zufahrtsbereich wird durch Kennzeichnung einer Ein- und Aus-
fahrt festgesetzt. Damit wird Riicksicht genommen auf die in der Ortlichkeit
vorhandene Rampe zur rickwartigen Anfahrt des noérdlich — auBerhalb des
Geltungsbereiches - gelegenen Grundstiickes Mlnsterstra3e 40.
Gegenwartig verlauft Gber das Grundstlick — im Bereich direkt dstlich an das
Parkhaus Zentrum - eine fuBlaufige Verbindung zwischen KolpingstraBe und
Kardinal-Galen-Ring. Diese wenig genutzte Verbindungsachse wird zuguns-
ten eines Gehrechtes Uber das zukinftig zu bebauende Grundstiick aufge-
geben. Dadurch entfallt fir die Stadt Rheine die Notwendigkeit, eine wenig
genutzte Verkehrsflache zu unterhalten und zu reinigen. Die Verbindungs-
funktion zwischen den genannten StraBen bleibt jedoch auch weiterhin be-
stehen. Dieses Gehrecht wird zusatzlich im noch abzuschlieBenden Kaufver-
trag privatrechtlich gesichert.

Immissionen/Emissionen

Auf den Anderungsbereich wirken insbesondere die Verkehrslarmemissionen
des Kardinal-Galen-Ringes und der MinsterstraBBe ein (hier auch vor dem
Hintergrund der geplanten Ein- und Ausfahrt zum Einkaufszentrum , Ems-
Galerie™ im Bereiche der MlnsterstraBe). Zur genaueren Analyse der Larm-
situation ist ein Gutachten erstellt worden (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL7043.1/01 zur Verkehrslarmsituation im Bereich des geplanten Ge-
schaftshauses auf dem Grundstick ,Bote Veit" in Rheine, Zech Ingenieur-
gemeinschaft Lingen, 12. 08. 2011). Diese Untersuchung hat ergeben, dass
an der gesamten suddstlichen Fassade sowie — weitestgehend - der westli-
chen Fassade des geplanten Geschaftshauses durch die vorhandene Ver-
kehrslarmbelastung der MinsterstraBBe und des Kardinal-Galen-Ringes so-
wohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum Uberschreitungen der fiir schiit-
zenswerte Nutzungen im Kerngebiet angestrebten schalltechnischen Orien-
tierungswerte von 65 dB(A) tags fir Aufenthalts- und Bliroraume sowie 55
dB(A) nachts fur Schlafraume zu erwarten sind. An der nérdlichen Fassade
ist tags —weitestgehend - von einer Einhaltung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte auszugehen. Im Nachtzeitraum ist hier vollstéandig mit Einhal-
tung der Orientierungswerte zu rechnen.

Der Gutachter schlagt deshalb entsprechende LarmschutzmaBnahmen (An-
forderungen an die Luftschalldammung der AuBenfassade, Schallschutzfens-
ter, schallgedampfte Liftungseinrichtungen) vor. Zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes werden die im Gutachten vorgeschlagenen
MaBnahmen als Festsetzung in den Planentwurf iGbernommen. Bei entspre-
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chender Bauausfihrung ist damit der ausreichende Schallschutz gewahrleis-
tet.

Hinweise

Das Anderungsverfahren bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an die ak-
tuelle Fassung der Baunutzungsverordnung und deren Vorschriften (s.
Rechtsgrundlagen). Der Anderungsentwurf enthalt einen entsprechenden
textlichen Hinweis.

Weiterer Hinweise nehmen Bezug auf Bodendenkmaler (vg. Punkt 4.9) und
die in der Plandarstellung enthaltenen Leitungsrechte (vgl. Punkt 5.4).

Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fldche von 1.700 m2, wovon
1.192 m?2 auf das Kerngebiet entfallen. Die Griinflache weist eine GréBe von
213 m2 auf. Die Verkehrsflachen (FuBweg Am Mulnstertor und Rad- und
FuBweg entlang des Kardinal-Galen-Ringes haben eine GesamtgréBe von
295 m2 (107 m2 + 188 m?2).

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Mit Bezug auf § 13 a BauGB entfallt die Verpflichtung zur Durchflihrung ei-
ner Umweltprifung, zur Erstellung eines Umweltberichtes und zur Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfugbar sind. Dartber hinaus
gelten ggf. entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB als zulassig.

Die innerhalb des Baufeldes vorhandenen Baume werden zwar planungs-
rechtlich nicht gesichert, unterliegen jedoch dem Schutz der Baumschutz-
satzung der Stadt Rheine. Sofern diese Griinelemente fir eine mdgliche Re-
alisierung von BaumaBnahmen innerhalb des ausgewiesenen Baufeldes oder
einer Neugestaltung der Freiflachen beseitigt werden sollen, ist Ersatz ge-
maB den Vorgaben der Baumschutzsatzung zu schaffen.

Auf Grund der starken anthropogenen Uberformung des (iberplanten Berei-
ches und der innerstadtischen Lage sind keine artenschutzrechtlichen Aus-
wirkungen der Anderungsinhalte zu erwarten.

Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plananderungsinhalte
direkt keine Kosten. Die Realisierung der BaumaBnahme auf dem projektier-
ten Baufeld wird nach Verkauf der Flache durch einen privaten Investor er-
folgen.

Die notwendigen Arbeiten zur Neugestaltung des Umfeldes des Denkmals
~Bote Veit" werden zwischen dem Grundstlckserwerber und der Stadt Rhei-
ne abgestimmt. Dabei verbleibt jedoch die Flache, auf der das Denkmal
steht, bei der Stadt Rheine. Die Kosten fir die Neugestaltung kénnen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht konkret bestimmt werden, da noch keine Detailpla-
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nung besteht und eine mdgliche Kostenaufteilung zwischen Erwerber und
Stadt Rheine noch nicht abschlieBend geklart ist.

Umsetzung und Realisierung

Die Stadt Rheine ist Eigentiimerin der Fldche im Anderungsbereich. Die Be-
bauung ist aus stadtebaulich-architektonischer Sicht sinnvoll. Die Bebauung
des Areals setzt die bauliche Betonung der Nordseite des Kardinal-Galen-
Ringes fort, die mit dem Neubau der Volksbank und der geplanten Erweite-
rung des ,KOPI* begonnen wurde.

Es besteht seitens eines privaten Investors ein starkes Interesse, die Be-
bauung zu realisieren. Es besteht die Absicht, flir eine Praxis, die gegenwar-
tig in einem Gebdude untergebracht ist, das der geplanten ,,Ems-Galerie®
weichen muss, einen Ersatzstandort zu schaffen. Die Planungen flir dieses
Gebdude sind bereits weit fortgeschritten, sodass mit einer zligigen Reali-
sierung der BaumaBnahme gerechnet werden kann.

Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 g soll im beschleunig-
ten Verfahren durchgefiihrt werden. § 13 a BauGB enthdlt die Bedingungen
zur Anwendung dieses Verfahrens: Es muss sich um Bebauungspla-
ne/Anderungen der Innenentwicklung handeln. Dieses sind Bauleitplanun-
gen, die der Widernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder
anderen MaBnahmen der Innenentwicklung dienen. Dabei bezieht sich die
Nachverdichtung auf ganz oder teilweise bebaute oder flr die Bebauung
vorgesehene oder bebaubare Grundstlicke und nicht bebaubare Flachen im
besiedelten Bereich.

Dieses Kriterium wird im vorliegenden Fall eindeutig erfullt. Das Grundsttick
,Bote Veit" stellt sich als nicht bebaute Flache im bebauten Kontext der In-
nenstadt von Rheine dar. Es handelt sich im klassischen Sinne um eine
Nachverdichtung im besiedelten Bereich.

Bebauungsplane/Anderungen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, unterliegen keiner férmlichen Umweltprifung. Es sind deshalb -
abgeleitet aus dem Europarecht - bestimmte Begrenzungen einzuhalten: Es
ist zu prifen, ob die festzusetzende Grundflache eine GréBenordnung von
20 000 m2 Uberschreitet. Fur die Abgrenzung der GroBe ist die Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflache maBgeblich. Dies ist die Flache, die von baulichen Anlagen
Uberdeckt wird. Dabei werden Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO - u.a. Ga-
ragen, Stellplatze und deren Zufahrten - und ErschlieBungsanlagen nicht
mitgerechnet. Im vorliegenden Fall ergibt sich unter Berlcksichtigung der
festgesetzten GRZ von 1,0 fir den gesamten Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung eine Grundflache von maximal 1.192 m2, der vorgege-
bene Wert wird damit deutlich unterschritten.

Weitere Ausschlusskriterien fir die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens liegen vor, wenn durch die Bauleitplanung die Zulassigkeit von Vorha-
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ben begrindet wird, die nach dem UVPG oder Landesrecht einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. wenn
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des
Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete in Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes be-
stehen. Beide Kriterien kédnnen flir das vorliegende Plangebiet ausgeschlos-
sen werden: Der Schwellenwert flr die UVP-Pflicht bzw. die Vorprifungs-
Pflicht liegt ebenfalls flir Stadtebauprojekte bei 20.000 m?2 Grundflache. In
der ndheren und weiteren Umgebung des Plangebietes finden sich keine der
angesprochenen Schutzgebiete.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das Anderungs-
verfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 g als beschleunigtes Verfahren nach §
13 a BauGB durchzufthren. VerfahrensmaBig wird deshalb gem. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB keine Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Auch von der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung nach § 3
Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
sind, wird abgesehen.

Im vorliegenden Fall - weniger als 20.000 m2 Grundflache - gelten Eingrif-
fe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Zur Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird eine zweiwdchige
Anhdrungsmaoglichkeit angeboten gem. § 13 a (3) 1 BauGB. Direkt an-
schlieBend an diesen Verfahrensschritt erfolgt die Offenlage der Planande-
rung gem. § 3 (2) BauGB. Im Rahmen dieser Offenlage werden auch die be-
rihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585, 2617)

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV
NRW S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Okto-
ber 2008 (GV NRW S. 644)
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Rheine, 21. September 2011

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat
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