Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 421/06

Betreff: Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB
fuir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes im Bereich
des 4. Quadranten/LindenstraBe und des Rangierbahnhofes Rheine
R

Status: offentlich

Beratungsfolge
Bau- und Betriebsausschuss | 21.09.2006 | Berichterstattung | Herrn Dr. Kratzsch
durch: Herrn Schréer
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:
Stadtentwicklungsaus- 21.09.2006 | Berichterstattung | Herrn Dr. Kratzsch
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Schroer
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:
Rat der Stadt Rheine 07.11.2006 | Berichterstattung | Herrn Dr. Kratzsch
durch: Herrn Dewenter
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

5101 Stadtplanung
5102 Vermessung

Finanzielle Auswirkungen

(] Ja XI Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten I(qKOSther:{; FO!Q;kosliin,_FLrllanzierth,
. aushaltsmaBige Abwicklung, Risiken,
der MaBnahme Ell.l?..nahm.en. Uber- und auBerplanméBige Mittelbereit-
(Zuschiisse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschlage)
siehe Ziffer der
Begrindung
€ € € €

Die flr die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ]  beim Produkt/Projekt in Héhe von € zur Verfiigung.

[] in Héhe von nicht zur Verfiigung.



mittelstandsrelevante Vorschrift

O Ja 0] Nein



Vorlage Nr. 421/06
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" nimmt die Ausfihrungen
der Verwaltung zur Kenntnis und empfiehlt dem Rat der Stadt Rheine, folgenden
Beschluss zu fassen:

Beschluss des Rates:

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt gem. § 141 Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. I,
S. 2141, 1998, I S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Juni 2004 (BGBI., S. 1359), den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fir
die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes im Bereich des 4. Quadran-
ten/LindenstraBe und des Rangierbahnhofs Rheine R.

Der Untersuchungsbereich flir den im Bahnhofsumfeld gelegenen sog. 4. Quad-
ranten/LindenstraBe wird begrenzt:

im Westen durch die 6stliche Grenze der ,LindenstraBe" zwischen dem Knoten-
punkt ,BahnhofstraBe/LindenstraBe™ im Nordwesten bis zur H6he
der nérdlichen Grenze, der von der LindenstraBe abgehenden , Neu-
en StraBe",
durch die norddstliche Grenze des Flurstlicks 223,
durch die hieran anschlieBende norddstliche Grenze der ,Laugestra-
Be"™ bis zur norddstlichen Grenze des Flursticks 315,

im Norden durch die stdliche Grenze der ,BahnhofstraBe™ entlang der Flursti-
cke 177 und 4 bis zu einer westlich von Gleis 12 im Abstand von rd.
6,70 m verlaufenden Linie,

im Osten durch eine éstlich zum Gleis 12 im Abstand von 6,00 m parallel ver-
laufende Linie, beginnend an der sldlichen Grenze der ,Bahnhof-
straBe™ mit einer Lange von rd. 56,3 m,
durch eine im Abstand von rd. 13,4 m westlich zu Gleis 12 verlau-
fende Linie, die sich hieran anschlieBend Uber rd. 56 m erstreckt,
durch eine zwischen Gleis 14 und 15 verlaufende Linie bis zur nérd-
lichen Spitze des Flurstlicks 224, die im weiteren Verlauf Gber eine
Lange von rd. 194 m auf die norddstliche Grenze von Flurstiick 315
trifft,

im Stden  durch die sudliche Grenze der Flursticke 313 und 224 und
durch die nordéstliche Grenze des an der ,LaugestraBBe™ gelegenen
Flurstlicks 315.

Der Untersuchungsbereich flir das im Umfeld des ehemaligen Rangierbahnhofs
Rheine R gelegene Gebiet wird begrenzt:

im Westen durch die westliche Grenze der Flurstliicke 104, 135 tlw., 407 und
408,
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durch die nordostliche Grenze des Flurstlicks 405,

durch die 6stliche Grenze der Flurstliicks 409 bis zur nordlichen
Grenze von Flurstiick 399,

durch eine im Abstand von ca. 37 m 0Ostlich des Flurstiicks 134 ver-
laufende Linie, die sich bis zum Staelskottenweg auf einen Abstand
von 24,4 m ostlich des Flurstlicks 777 verjlingt,

im Norden durch eine gedachte Linie, die zwischen der nérdlichen Grenze der
Flurstiicke 778 und 340 liegt,

im Osten durch eine im Norden am ,Staelskottenweg" beginnende, bis zu
Flurstliick 402 im Siden in einem Abstand von rd. 5,0 m parallel
zum auBersten in diesem Bereich verlaufenden Schienenstrang
(westliches Gleis) gedachten Linie,

im Sdden  durch die stdliche Grenze von Flurstlick 408 im Bereich der StraBe
~Am Kombibahnhof" und einer Verldangerung der ndrdlichen Grenze
von Flurstick 406 durch das Flurstick 405 verlaufenden Linie,
durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 409,
durch die sitdlichen Grenzen der Flurstliicke 399 und 402 Uber eine
Lange von insg. rd. 135 m.

In den vorgenannten beiden Gebieten sollen die vorbereitenden Untersuchungen
gem. § 141 Baugesetzbuch durchgefihrt werden.

Der zu untersuchende Bereich des sog. ,4. Quadranten™ umfasst folgende
Flurstlicke der

Gemarkung Rheine Stadt,
Flur 112: Flursticke 55, 224, 310, 311, 312, 313, 398 tlw.

Der zu untersuchende Bereich im Umfeld von Rheine R umfasst folgende Flursti-
cke der

Gemarkung Rheine Stadt,
Flur 102: Flurstick 135 tlw.

Gemarkung Rheine Stadt,
Flur 109: Flurstick 104 tiw., 340 tiw., 341 tiw.

Gemarkung Rheine links der Ems,
Flur 19: Flursticke 399, 402 tlw., 405 tiw., 407, 408 tlw., 410.

Begriindung:

Bei den Flachen des sog. 4. Quadranten und des Bereichs Rheine R handelt es
sich um einen mindergenutzten bzw. brachliegenden Streifen von zusammen rd.
40 ha. Die Flachen stellen aufgrund ihrer GréBe, aber auch aufgrund ihrer Lage
ein bedeutendes Flachenpotenzial fir die Stadt Rheine dar. Einerseits handelt es
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sich im Bereich des 4. Quadranten um Flachen, die tlw. in unmittelbarer Nahe zur
Innenstadt von Rheine liegen, andererseits stellen die Flachen von Rheine R und
dem 4. Quadranten eine deutliche Zasur im Stadtgebiet dar.

Bereits im Februar 2002 wurde im Rahmen des ,Moderationsverfahrens zur Akti-
vierung der Bahnflachen in NRW" von der Stadtverwaltung Rheine und dem Bulro
Stadtplanung und Stadtentwicklung Hamerla, GruB-Rinck und Partner ein Work-
shop mit Vertreterinnen und Vertretern aus der Politik und der DB AG veranstal-
tet. Ein weiterer Workshop zum Strukturkonzept flir das Bahnhofsumfeld, den 4.
Quadranten und den Rangierbahnhof Rheine mit Vertreterinnen und Vertretern
aus der Politik, der IHK Nord Westfalen, der DB AG und der Grundstlickseigen-
timerin fand im Februar 2003 statt.

Auf diesen Grundlagen wurde flir den Bereich zwischen der Bahnhofstral3e, der
LindenstraBe und den Gleisanlagen ein Struktur- und Nutzungskonzept erarbeitet
und vom Rat der Stadt Rheine beschlossen. Es wurden verschiedene Entwick-
lungsperspektiven flir den Standort aufgezeigt und auf den Ergebnissen des
Strukturkonzepts stadtebauliche Konzepte erarbeitet.

Des Weiteren wurde im September 2003 mit Vertreterinnen und Vertretern der
Bezirksregierung Minster und des Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen,
Sport und Kultur die Entwicklung des Rangierbahnhofs Rheine erdrtert.

Auf Empfehlung der Bezirksregierung Minster wurde im August 2006 angeregt,
parallel zu prifen, ob fiir die 0. g. Bereiche ein vereinfachtes Sanierungsverfah-
ren durchgeflihrt werden kann. Zur Beurteilung, ob ein Bodenordnungsverfahren
in diesen Bereichen durchgefiihrt werden kann, gilt es zunachst vorbereitende
Untersuchungen zu veranlassen.

Beschreibung des Gebietes:

Bei den Flachen des 4. Quadranten und den Flachen des Rangierbahnhofs Rheine
handelt es sich um mindergenutzte bzw. brachliegende Bahnareale. Die von
Nordwesten nach Sudosten verlaufenden Bereiche reichen im nérdlichen Bereich
(4. Quadrant) bis an die Innenstadt und minden am stdlichen Bereich (Rangier-
bahnhof Rheine) in die freie Landschaft. Es handelt sich um insg. rd. 40 ha, wo-
bei auf den Bereich Rheine R rd. 35 ha entfallen.

Das mindergenutzte Areal von Rheine R ist im Gebietsentwicklungsplan im Nor-
den als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich, das lbrige Gebiet als Agrar-
flache ausgewiesen. Ganz im Suden handelt es sich um Flachen, die flr den
Schutz der Natur und der Landschaft eingetragen sind. Der Flachennutzungsplan
stellt die Plangebiete als Flache fir Bahnanlagen dar.

Bei den Flachen des 4. Quadranten handelt es sich um das westlich des Haupt-
bahnhofes gelegene Bahnareal. Dieses liegt sidlich der BahnhofstraBe und reicht
im Suden bis an die Laugestrasse. Die Flachen werden im Westen begrenzt durch
die LindenstraBe und im Osten durch die Gleisanlagen.

Da in der heutigen Sitzung eine Vorstellung der Strukturplanung fir den 4.
Quadranten/LindenstraBe und den Rangierbahnhof Rheine R erfolgt, wird an die-
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ser Stelle auf eine ausfuhrliche Darstellung der Gebietsbeschreibung und der bis-
her erarbeiteten stadtebaulichen Konzepte und Planungen verzichtet.

Stadtebauliche Missstande/Funktionsmangel:

Im direkten Bahnhofsumfeld (1 bis 3. Quadrant) konnten in den letzten Jahren
bereits ehemals mindergenutzte bzw. brachliegende Flachen umgenutzt bzw.
aufgewertet werden. Hierbei handelt es sich um das Bahnareal westlich des
Hauptbahnhofs auf der der Innenstadt zugewandten Seite.

Der Rangierbahnhof Rheine erstreckt sich liber eine Lange von mehr als 2,5 km
und hat im Mittel eine Breite von rd. 130 m. Auf dem Gelande des ehemaligen
Rangierbahnhofs bestehen nur fur kleine Teilflachen mit Gewerbetreibenden
Mietverhaltnisse. Teile der bahnbetrieblichen Anlagen wurden bereits zuriickge-
baut. Das schon seit vielen Jahren mindergenutzte Gebiet hat hierdurch in den
letzten Jahren immer wieder weitere Funktionsverluste erlitten. Insbesondere der
nérdliche Bereich des Rangierbahnhofs stellt einen wertvollen Siedlungsbereich
dar, der sich nach heutigen Erkenntnissen aufgrund der Vornutzung und des Fla-
chenzuschnittes besonders fiir eine gewerbliche Nutzung eignen wiurde.

Eine ErschlieBung der Flache fur den Autoverkehr ist zz. jedoch nur Uber die

Hauenhorster StraBe in Verbindung mit der StraBe ,,Am Kombibahnhof" im Siden
madglich. Eine innere ErschlieBung der Flachen ist nicht gegeben. Die vorhandene
ErschlieBungssituation zeugt somit von Funktions-, aber auch Substanzmangeln.

Im Bereich des 4. Quadranten befindet sich ein Lokschuppen. Dieser und Teile
der Gleistrasse wurden bislang durch die Karsdorfer-Eisenbahn-Gesellschaft zur
Durchflihrung schienengebundener Gltertransporte genutzt. Nach der Insolvenz
des bisherigen Nutzers konnten die Flachen keiner Nachfolgenutzung zugefihrt
werden. Genutzt werden in diesem Bereich heute nur noch das ehemalige Ver-
waltungsgebaude und einige Gleise durch die DB Regio zur Wartung und Betan-
kung der Zlge.

Eine Entbehrlichkeitsprifung der DB AG hat ergeben, dass die Anlagen der DB
Regio im 4. Quadranten grundsatzlich freigezogen werden kénnten. Eine Verlage-
rung der Nutzungen der DB Regio wird u. U. jedoch nur méglich sein, wenn die
Tankanlage und die Abstellgleise auBerhalb des 4. Quadranten am Bahnhof um-
gesiedelt werden kénnen.

Fazit:

Die Entwicklung der Bahnareale stellt eine groBe Chance fur die Innenentwick-
lung dar, durch die eine Ausweisung von neuen Flachen am Siedlungsrand ver-
hindert werden kann. Gerade der 4. Quadrant hat aufgrund der Nahe zur Innen-
stadt einen enormen Standortvorteil. Dieser kann durch einen TunneldurchstoB
am Bahnhof verbunden mit einer (Teil-)Nutzung der ehemaligen Triebwagenhalle
nochmals gesteigert werden.

Die 0. g. Sanierungsverdachtsmomente sind differenzierter zu untersuchen, um
den sich daraus ergebenden notwendigen Sanierungsumfang exakter quantifizie-
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ren zu kénnen. Die Verwaltung empfiehlt daher die Durchfihrung der vorberei-
tenden Untersuchungen gem. § 141 Abs. 3 BauGB.

Es wird auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hingewiesen. Hiernach sind
Eigentiimer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundsticks, Gebdudes oder Gebaudeteils Berechtigte sowie deren Beauftragte
verpflichtet, der Stadtverwaltung Rheine Auskunft Gber die Tatsachen zu erteilen,
deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedurftigkeit der 0. g. Gebiete o-
der zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erforderlich sind.

Der Beschluss Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen zur Vorberei-
tung der Sanierung ist ortsliblich bekannt zu machen.

Anlagen:

Anlage 1: Flurkartenauszug
Anlage 2:  Flurkartenauszug



