Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und

Betreff: Bebauungsplan Nr. 144,

Bauen

Vorlage Nr. 419/06

Kennwort: "GoethestraBBe/Schillerstrae"”, der Stadt Rheine
Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
Bestatigung der Beschliisse des Stadtentwicklungs-

I.

II.

III.
IV.

ausschusses "Planung und Umwelt"

Anderungsbeschluss gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB
Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus-
schuss "Planung und Um-
welt"

27.09.2006

Berichterstattung
durch:

Herrn Dr. Kratzsch

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh.

ja

nein

Enth. z. K.

vertagt verwiesen an:

Rat der Stadt Rheine

07.11.2006

Berichterstattung

Herrn Dewenter

durch: Herrn Dr. Kratzsch
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:
Betroffene Produkte
[5101 Stadtplanung
Finanzielle Auswirkungen
O Ja X Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten ﬁKosthenlé FO!_gr;e_kosAt\in,_FLrllanzieF:yhlg,
A aushaltsmabige wicklung, Risiken,
der MaBnahme Einnahmen Uber- und auBerplanmaBige Mittelbereit-

(Zuschiisse/Beitrage)

I:' keine stellung sowie Deckungsvorschldge)
siehe Ziffer der
Begrindung
€ € € €
Die flr die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[ ] beim Produkt/Projekt in Hohe von € zur Verfigung.

[

in Hohe von

nicht zur Verfligung.




mittelstandsrelevante Vorschrift

O Ja X  Nein



Vorlage Nr. 419/06
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 1. August bis ein-
schlieBlich 1. September 2006 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung sind
mindestens eine Woche vorher ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lUber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt,
d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats auf-
gefordert.

Uber die wéhrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigeflgt ist (Anlage
2). Sie ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als Basismaterial

bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlieBen.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlagen
1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine fasst
folgende Beschllsse:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Eheleute Loh, EmsstraBBe 37,48431 Rheine;
Schreiben vom 10. August 2006

Inhalt:

~ES ist geplant, den Aldi-Markt an der Salzbergener StraBBe, auf die Ostliche Seite
der Salzbergener StraBe zu verlegen.

Wir betreiben seit ca. 20 Jahren an der Salzbergener StraBe 99 ein Fleischer-
Fachgeschéft und sind auf einen Frequenzbringer, wie den Aldi-Markt, angewie-
sen. Damit die Erreichbarkeit der Ladengeschéfte, wie z.B. die geplante Umnut-
zung des jetzigen Aldi-Marktes, des bestehenden Gemtuisefachgeschéft Feld sowie
des Geschdéftes Helmer, gewahrleistet ist, bitten wir dringend, bzw. erwarten wir,
das eine sichere und unproblematische Uberquerung der Salzbergener StraBe
durch FuBganger ermdglicht wird.




Unserer Meinung wiirde sich eine Lésung als Zebrastreifen mit Mittelinsel anbie-
ten. Zum jetzigen Zeitpunkt der Planung misste dieser Situation Rechnung ge-
tragen werden kénnen, da nach meinem Wissensstand bereits eine Abbiegespur
fuir den Aldi-Markt unter Inanspruchnahme von Teilen des Tankstellengrund-
stlicks geplant ist.

Ich hoffe auf Ihre ausdriickliche Unterstlitzung und sehe Ihrem positivem Be-
scheid gerne entgegen.™

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich der Anlage eines Zebrastreifens wird gefolgt: die Ver-
kehrsplanung der Stadt Rheine hat fiir den StraBenausbau im Anderungsbereich
eine Planung flr die Einrichtung einer FuBgangeriberwegung erstellt. Die ent-
sprechende Planung ist noch mit dem StraBenbaulasttrager — Landesbetrieb
StraBenbau NRW - abzustimmen und zusatzlich ist eine straBenbehdrdliche An-
ordnung einzuholen bevor die MaBnahme durchgefiuhrt werden kann.

Die bisherige Planung sieht vor, den Zebrastreifen in Hohe des Gebdudes Salz-
bergener StraBe 93 anzulegen. Aufgrund der geringen zur Verfigung stehenden
StraBenbreite ist die Anlage einer Mittelinsel nicht mdéglich. Eine Darstellung der
bisher erarbeiteten L6sung im Bebauungsplanentwurf erfolgt nicht, da der exakte
Ausbau noch nicht abgestimmt ist und die Darstellung planungsrechtlich nicht
erforderlich ist.

1.2 Markus Schulze, SchillerstraBe 46 und Georg Wilhelm Exeler, Dros-
te-Hiilshoff-StraBe 21,48431 Rheine;
Schreiben vom 12. August 2006

Inhalt:

. fristgerecht und mit Bezugnahme auf die im Mai dieses Jahres stattgefundene
Informationsrunde im Rathaus in Anwesenheit von Baudezernent Herrn Dr.
Kratzsch, Herrn Rehnen (Aldi), Herrn Blasius (Ldrmgutachten), Herren Willers
sowie 10 Anliegern geben wir hiermit nochmals folgende Stellungnahme (stich-
punktartig), mit der Bitte um Beriicksichtigung bei der Anderung des Bebauungs-
planes, ab:

1. Zu den Grundsticken der Droste-Hllshoff-StraBe entsteht ein mindestens
4 mtr. breiter Griinstreifen, abgegrenzt durch eine 2,00 mtr. hohe Larm-
schutzwand.

2. Keine Aufstellung von Glascontainern im Sondernutzungsgebiet.

3. Ldrm- und Emissionsminimierung in Bezug auf das Kihlhaus des Getrén-
kemarktes, aber auch bezogen auf die gesamte BaumaBnahme. Insbe-
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sondere keine Kuhl- und Liftungsaggregate im riickwdértigen Teil des Ge-
trénkemarktes.

4. Keine Lagerung irgendwelcher Waren hinter den Gebduden (Grinstreifen).
Auch kein Leergut.

5. Anzahl der Fenster (gepl. Biiros) zur Droste-Hllshoff-StraBe so gering wie
méglich.

6. Ldrm- und Emissionsminimierung fir die Ventilatoren sowohl des Cafes als
auch des Marktes als Solches.

7. Zwecks Verhinderung immenser Fahrgerdusche der Einkaufswagen Pflaste-
rung der Parkplatzflachen mit Pflastersteinen ohne Fase und fugenlos,
bzw. alternativ Befestigung mittels Asphalt.

8. 3,00 mtr. hohe Ldrmschutzwand ltber Geldnde nach ,links" zu den
Grundstiicken SchillerstraBe.

9. Anlieferungszone eingehaust, mindestens jedoch abgesenkt und zwecks
Ldrmschutz tberdacht.

10.max. Anlieferungsfrequenz:
1 x taglich, ab 7:00 Uhr morgens Sattelzug
1 x taglich ein ,Sprinter" mit Brot-/Backwaren
4 x wochentlich 1 Kihlwagen m. Tiefkihlkost

11.0ffr7.ungszeiten bis max. 20.00 Uhr abends; jede Verlédngerung bedingt ei-
ne Anderung des Bebauungsplanes incl. neuem Larmgutachten.

12.Es gibt nur eine Einkaufswagengarage, diese befindet sich direkt am Ein-
gang des Marktes.

13.Im Vergleich zum alten, gegenlberliegenden Markt wird die PKW Fre-
quenz wahrscheinlich verdreifacht (ca. 1.500 Pkws pro Tag), dazu ist
zwingend eine Linksabbiegespur auf der Salzbergener StralBBe erforderlich.
Bei ca. 1.900 Pkws pro Tag wird die dem Larmschutzgutachten zugrunde
liegende Maximalbelastung erreicht, d.h. ein Uberschreiten bedingt eine
Bebauungsplanédnderung.

14.Die Be-/Ausleuchtung des gesamten Areals sollte so erfolgen, das keine
Beeintrachtigung der benachbarten Grundstlicke gegeben ist.

15.Eine spétere Bebauung des links vom Objekt liegenden Grundstiicks
~Nieweler" wird ausgeschlossen.
Auch bleiben die vorhandenen Pappeln stehen.
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Obige Punkte waren weitestgehend auf dem besagten Informationsabend be-
sprochen bzw. vereinbart worden.

Wir gehen davon aus, dass die Stadt und der Bauherr die Interessen der Anlieger
entsprechend berticksichtigt.

Trotzdem ist es uns Anliegern wichtig, diese nochmals schriftlich zu fixieren. Ich
verweise auch noch mal auf das Schreiben der Wohnungseigentiimergemein-
schaft, Droste-Hulshoff-Str. 21 vom 09. Januar 2006, in Person Georg-Wilhelm
und Ina Exler.

Wir verbleiben mit dem Wunsch nach einer ertrdglichen Bauzeit sowie einer spa-
teren harmonischen Nachbarschaft.™

Das angesprochene Schreiben der Wohnungseigentiimergemeinschaft Droste-
Hulshoff-StraBe 21 vom 09. Januar 2006 ist bereits im Rahmen vorgezogenen
Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB beriicksichtigt worden. Zur Vervoll-
standigung der Abwagung wird das Schreiben und die entsprechende Abwagung
hier aufgenommen:

Wohnungseigentimergemeinschaft Droste-Hulshoff-StraBe 21, 48431 Rheine;
Schreiben vom 9. Januar 2006

Inhalt:

~Zum Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: ,GoethestraBe/SchillerstraBe" der Stadt
Rheine und der geplanten Anderung geméB Vorlage Nr. 562/05 tragen wir als
direkt anliegende Wohnungseigentimer-Gemeinschaft (Flurstiick 138) die fol-
genden Bedenken/Anregungen vor:

Die stadtische Vorlage Nr. 562/05 sieht vor, direkt an unser Grundstick angren-
zend ein Sondergebiet ,,groBflachiger Einzelhandel®™ festzusetzen. Gestatten Sie
uns einige grundséatzliche Anmerkungen zur Begriindung der Vorlage vorweg.

Unter Punkt 1 ,Anlass der Planung/Planerfordernis" wird in Abs. 3 die Behaup-
tung erhoben, ,Aufgrund der bestehenden Einschrénkungen dieses Marktes ver-
lagert sich ein Teil der Kaufkraft auf den neueren und héherwertigen Standort an
der FelsenstraBe. Dies verursacht ein unnétiges Verkehrsaufkommen". Diese Be-
hauptung erscheint zweifelhaft und ist nicht belegt. Vielmehr ist zu beftrchten,
dass das Verkehrsaufkommen vom Kénigsesch und Ellinghorst Richtung Stadt-
mitte und neues Sondegebiet erheblich zunehmen wird, wenn es zur Errichtung
eines neuen Aldi kommt. Es liegt nahe, dass ein Discounter nur dann einen neu-
en Markt errichtet, wenn mit starken Kéuferstrémen zu rechnen ist.

Unter Punkt 4.1 wird das ,,uneinheitliche Bild" der Bebauung entlang der Salzber-
gener StraBe angefthrt. Zum einen ist dieses ,uneinheitliche Bild" (ber Jahr-
zehnte gewachsen, viele der l(ber Jahrzehnte hier lebenden Anlieger sind damit
aufgewachsen, sind hier verwurzelt und fiihlen sich durchaus heimisch und wohl
in diesem ,uneinheitlichen Bild", sprich hier hat sich eine Wohn- und Lebenskul-
tur entwickelt, deren Charakter die ,Uneinheitlichkeit" und GroBziigigkeit ist, und
deren Vereinheitlichung sicher nicht im Interesse der hier lebenden Menschen ist.
Zum anderen ist l&dngst erwiesen, dass Homogenitét einer gesunden Heterogeni-
tat nicht vorzuziehen ist. Flr dieses Gebiet von Rheine ist die uneinheitliche, his-
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torisch gewachsene Bauweise mit groBfléchigen Grundstiicken charakteristisch
und im Zusammenspiel mit der Emsaue ergibt sich hier sehr wohl ein sehr ein-
heitliches Bild.

Eine Belastung der Grundstiicke durch Licht-, L&rmimmissionen und andere Im-
missionen, die vor der Emsaue liegen, hat unseres Erachtens durchaus einen Ein-
fluss auf das Gesamtgebiet also auch auf das Naturschutzgebiet Emsaue, was
gegebenenfalls gutachterlich zu untermauern wére. Wir zweifeln sehr, ob die Be-
hauptung unter 4.5 ,,VVon den geplanten Nutzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 144 gehen jedoch keine Beeintrdchtigungen der Emsaue aus"
in dieser Form haltbar ist. Auch dies sollte gutachterlich gepriift werden.

Unter Punkt 4.4 ,Immissionen, Altlasten" wird behauptet, dass ,von der Realisie-
rung des Nahversorgungszentrums keine wesentliche Erhéhung der vorhandenen
Verkehrsbelastung ausgehen" wird, ,,da im Geltungsbereich bereits ein Lebens-
mitteldiscounter anséssiqg ist, dem durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
lediglich die Verlagerung an einen gréBeren Standort geboten werden soll."

Diese Behauptung birgt einen Widerspruch in sich: wenn ein Lebensmitteldis-
counter sich vergréBert, so tut er dies im Normalfall, um die Publikumsfrequenz
zu erhéhen. Dies ist unabdingbar mit einem héheren Verkehrsaufkommen ver-
bunden. Am jetzigen Standort sind 24 Stellpldtze vorhanden, am neuen Standort
sind 95 Stellplédtze geplant. Diese 95 Stellpldtze sind geplant, um dann auch ge-
nutzt zu werden, d.h. es wird ein mindestens viermal so hohes Aufkommen,
vermutlich sogar wesentlich héheres Verkehrsaufkommen da sein. Auch hier gilt:
die Behauptung unter 4.4, dass es kein héheres Verkehrsaufkommen geben wird,
ist nicht begriindet und falsch.

Gerade durch die in der Vorlage angefiihrte rédumliche Néhe zur Stadtmitte so
wie zum Einkaufszentrum Kénigsesch stellt sich die Frage auf, weshalb an dieser
Stelle ein weiteres Einkaufs- und Nahversorgungszentrum notwendig sein soll,
zumal der seitens der Stadt Rheine so oft angeflihrte ,demographische Wandel"
mittelfristig am Sinn dieses Vorhabens zweifeln l&sst.

Als Anlieger haben wir gerade weil die ,,das Plangebiet durchlaufende Achse der B
65 ein erhebliches Verkehrsaufkommen" aufweist, ein origindres Interesse daran,
keinen weiteren — unzumutbaren - Ldrm- und andere Immissionsbelastungen auf
uns nehmen zu missen. Konkret bitten wir daher um die Berticksichtigung fol-
gender Bedenken/Anregungen bei der Anderung des Bebauungsplanes:

Im Bebauungsplan sollte festgeschrieben werden, dass sdmtliche nicht unbedingt
notwendigen Immissionen der Anlieger zu vermeiden sind: dazu zéhlen unseres
Erachtens erhohte Leuchtreklamen, Leuchtreklamen, die (iber die (iblichen Ge-
schéftszeiten bis 20.00 Uhr in Betrieb sind. Da die Ladenéffnungszeiten bundes-
weit diskutiert werden, ist in jedem Fall zu bedenken, wie die Anlieger im Fall
einer Freigabe der Ladenéffnungszeiten vor Ldrm-, Lichtimmissionen zu den lb-
lichen Ruhezeiten geschitzt werden kénnen und sollen.

Dazu zéhlt die - zumeist hochfrequentigere und je nach Pflasterung héhere bzw.
niedrigere —Larmbelastung durch Einkaufswagen. Gerade hier sollte sorgfaltig
abgewogen werden, welche Pflasterung zulédssig sein wird. Dazu zdhlen ebenfalls
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mégliche Altglas-Container, die sich ja gerade bei Getrénkemdrkten anbieten.
Wir regen daher an, im Bebauungsplan zu erankern, dass eine Aufstellung von
Altglas-Containern untersagt wird.

Wie auf dem beigefiligten Foto zu erkennen ist, reicht die Bebauung des als Ge-
trénkemarkt geplanten Lagers direkt bis auf die Grundsticksgrenze unserer
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Durch die bisherige Nutzung des Lagers
durch die Fa. Willers gab und gibt es keinerlei Belastungen durch Ldrm oder
Licht. Wir méchten die Stadt Rheine und die verantwortlichen Gremien eindring-
lich darum bitten,, im Bebauungsplan festzuschreiben, dass die Anbringung von
Licht- oder Liiftungs-, Klhlschdchten und die Anbringung von Lérm erzeugenden
Aggregaten auf dem Dach des Lagers untersagt wird.

Hinter dem Lager (auf dem Foto mit /---/ gekennzeichnet) befindet sich ein 3-6
Meter breiter Hinterhof, der direkt an die Flurstiicke 531, 131, 130 und 138 an-
grenzt. Im Bebauungsplan sollte eine gewerbliche Nutzung insbesondere als La-
gerfldache untersagt werden.

Es ist geplant, die neue Nutzung als Sondergebiet so zu gestalten, , dass die be-
sonders schitzenswerte nérdliche Wohnbebauung nicht gestért wird". Dem wi-
derspricht, dass nach den Baugrenzen eine zweigeschossige Bauweise festge-
setzt wird. Flr den Fall, dass in den ndchsten Jahren ein Abriss des heutigen La-
gers, kiinftigen Getrdnkemarktes und eine neue Bebauung erfolgen sollte, wiirde
dies zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des Wertes unseres Grundstlicks fiih-
ren. Ein ungeschditzter Aufenthalt im Gartenbereich wéare dann nicht mehr még-
lich. Die Wohn- und Lebensqualitidt wiirde in einem solchen Fall unzumutbar ein-
geschrankt. Wir bitten daher darum, dass eine zweigeschossige Bebauung im
Bebauungsplan untersagt wird, zumal es sich seit Jahrzehnten bei der Lagerhalle
um eine ,eingeschossige" Bauweise handelt, die keine Einblicke auf Nachbar-
grundstiicke ermdoglicht.

Zusammenfassend muss gesagt werden, dass die in der Begriindung flr die Vor-
lage 562/05 angefiihrten Argumente den Eindruck der “Verharmlosung ™ vermit-
teln. Es handelt sich keinesfalls ,lediglich um eine Verlagerung" von der einen auf
die andere Seite der Salzbergener StraBe. Vielmehr handelt es sich um eine flir
das Gebiet und die Anwohner einschneidende, gravierende MaBnahme mit lang-
fristigen Folgen. Im Interesse einer harmonischen Nachbarschaft und zur Ver-
meidung von Konflikten im Vorfeld wie auch in der Zukunft bitten wir darum,
sdmtliche geplanten Anderungen in enger Abstimmung und im Einvernehmen mit
den Anliegern vorzunehmen und die Anlieger intensiv in den Anderungsprozess
mit einzubinden."

Abwdagung und Abwagungsbeschluss zum Schreiben vom 12. August 2006:
Zu den vorgetragenen Anregungen wird wie folgt Stellung bezogen:

1. Der angesprochene Grlnstreifen ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt,
dartber hinaus ist im stadtebaulichen Vertrag die Bepflanzung dieser Fla-
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che geregelt. Der Bau einer Larmschutzwand zu den Grundsticken im Be-
reich Droste-HulshoffstraBe ist nicht erforderlich. Die vorliegende schall-
technische Untersuchung eines Gutachterbiros kommt zu dem Ergebnis,
dass die im Bereich der Stellplatzanlage und die durch den Geschaftsbe-
trieb entstehenden Emissionen durch die Gebaudestellung — geschlossene
Bauzeile zwischen Stellplatzanlage und nérdlich angrenzender Bebauung -
ausreichend abgeschirmt wird. Der Bau einer Larmschutzwand wird des-
halb nicht als Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

. Ein Verbot des Aufstellens von Glascontainern auf dem Gelande des Nah-

versorgungszentrums ist nicht durch Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu regeln, es handelt sich hierbei um privatrechtliche Vereinbarungen. Die
Aufstellung setzt die Zustimmung des Grundstiickseigentiimers voraus.
Sofern in der angesprochenen Informationsveranstaltung der Investor
diesbezliglich eine Aussage getroffen hat, kédnnen sich die vorgetragenen
Anregungen nur auf diese Aussage berufen.

. Die vorliegende schalltechnische Untersuchung bezieht alle mdéglichen E-
missionen in die Berechnung mit ein, u.a. auch Emissionen der techni-
schen Aggregate (Klhlverflissiger und Abluftventilatoren). Die sich aus
der Untersuchung ergebenden Auflagen flr die Einhaltung der Richtwerte
der TA Larm sind in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.
Sofern zusatzliche Aggregate bzw. andere Standorte gewahlt werden als
im Gutachten angenommen worden sind, sind die entsprechenden Emissi-
onsdaten erneut zu ermitteln und zu optimieren. Auch diese Vorgehens-
weise ist im Bebauungsplanentwurf festgesetzt, sodass der Larmschutz
gesichert wird. Auf die Einhaltung der Vorgaben wird im Baugenehmi-
gungsverfahren geachtet.

. Im Bebauungsplanentwurf ist die Flache zwischen den Gebdauden des Nah-
versorgungszentrums und der noérdlich angrenzenden Bebauung als private
Grunflache festgesetzt. Im stadtebaulichen Vertrag sind zusatzlich Aufla-
gen flr die Bepflanzung dieser Flache aufgenommen worden, sodass ins-
gesamt eine Nutzung als Lager- oder Abstellflache verhindert wird.

. Die Reduzierung der Fenster in den ndérdlichen Gebdudefassaden des Nah-
versorgungszentrums lasst sich aufgrund von beflirchteter Einsichthahme
in die angrenzenden Wohngarten nicht durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan regeln. Eine Regelung kénnte nur erfolgen, wenn die Reduzie-
rung der Gebaudedffnungen aus schallschutztechnischer Sicht erforderlich
ware. Im erarbeiteten Gutachten sind hierzu jedoch keine Festsetzungen
enthalten, da z.B. aus Fenstern eines Blrobetriebes keine unzumutbaren
Schallemissionen resultieren. Sofern der Investor/Eigentimer in der ange-
sprochenen Veranstaltung Zusicherungen in Bezug auf die Anzahl der
Fenster6ffnungen gegeben hat, kédnnen diese nicht durch planungsrechtli-
che Vorgaben unterstitzt werden.

. Bereits unter Punkt 3.) ist auf die Vorgaben des Bebauungsplanentwurfes
hinsichtlich der Lage und der zulassigen Emissionen von Ventilatoren ein-
gegangen worden. Bisher sind lediglich im Bereich des Aldi-Marktes tech-
nische Aggregate untersucht worden, sollten weitere Anlagen - etwa fir
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den Cafebetrieb — erforderlich werden, sind diese Aggregate im Rahmen
der Erteilung einer Baugenehmigung einer schalltechnischen Untersuchung
zu unterziehen.

. Der Bebauungsplanentwurf enthalt — auf Grundlage der schalltechnischen

Untersuchung - die Vorgabe, dass die Stellplatzanlage zu asphaltieren o-
der vergleichbar mit einem phasenfreien Verbundpflaster ohne Fugen aus-
zuflihren ist. Der Anregung wird somit vollstandig gefolgt.

. Im der angesprochenen schalltechnischen Untersuchung ist der Anlieferbe-

reich flr den Aldi-Markt ausfihrlich untersucht worden. Die Ergebnisse der
Analyse sind in den Bebauungsplanentwurf eingeflossen durch die Festset-
zung einer 2,00 m hohen Larmschutzwand Uber Geldandeh6he mit einer
Beugungskante. Nach der gutachterlichen Untersuchung ist diese Ausflih-
rungsart ausreichend um fir die nérdlich im Bereich SchillerstraBe angren-
zende Wohnbebauung die Einhaltung der Richtwerte der TA Larm einzuhal-
ten. Aufgrund der Ublichen Ausfliihrung der Anlieferzone fur Discountmark-
te ergibt sich eine deutlich héhere Larmschutzwandhéhe bezogen auf die
Anlieferzone: Die Anlieferzone wird Ublicherweise um ca. 1,00 m abge-
senkt, um eine ebenerdige Andienung bezogen auf die Ladehdhe des Lie-
ferfahrzeuges zu erreichen.

. Eine Einhausung der Anlieferzone ist aus schallschutztechnischer Sicht

gemal den Ergebnissen des Larmgutachters nicht erforderlich. Die zum
Schallschutz notwendigen MaBnahmen - Errichtung einer 2,00 m hohen
Schallschutzmauer mit einem vorgegebenen SchalldammmaB - ist ausrei-
chend um die flr allgemeine Wohngebiete vorgegebenen Richtwerte der
TA Larm einzuhalten. Ein gewisser Teil der Andienungszone wird jedoch -
zum Schutz der anzuliefernden Ware vor Witterungseinfllissen - Uber-
dacht. Diese Uberdachung bildet primér jedoch keine SchallschutzmaB-
nahme. Die geforderte Absenkung der Andienungsflache ist seitens des
Investors zugesichert, flir eine entsprechende Festsetzung im Bebauungs-
plan fehlt jedoch die rechtliche Grundlage.

10.Im Bebauungsplan kdnnen grundsatzlich MaBnahmen/Auflagen festgesetzt

11

werden, die aus Grinden des Schallschutzes erforderlich sind und durch
ein entsprechendes Gutachten vorgezeichnet werden. Im vorliegenden Fall
gibt der Gutachter in Hinblick auf die Anlieferverkehre die Tageszeit an, zu
welcher Lieferfahrzeuge das Gelande befahren dirfen. Die entsprechenden
Vorgaben sind als Festsetzung in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men worden.

.Der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 144 liegen Off-

nungszeiten der Markte von 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr zugrunde. Sofern lan-
gere Offnungszeiten vorgesehen sein sollten, ist eine Uberarbeitung der
schalltechnischen Untersuchung erforderlich. Hierzu ist jedoch nicht in je-
dem Fall eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich, vielmehr kénn-
ten die sich aus einer Verldngerung der Offnungszeiten ggf. ergebenden
Vorgaben auch im Rahmen einer Baugenehmigung dem Betreiber auferlegt
werden.
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12.Die Lage bzw. die Anzahl der Einkaufswagengarage kann durch Festset-
zungen im Bebauungsplan nicht exakt festgelegt werden. Hier ist auf die
Aussagen des Investors wahrend der angesprochenen Informationsveran-
staltung zu verweisen.

13.Von der Stadt Rheine ist ein Entwurf flir eine separate Linksabbiegespur
erarbeitet worden. Der vorhandene StraBenraum ist ausreichend, dass
diese Spur ohne Inanspruchnahme von angrenzenden Flachen realisiert
werden kann. Der vorliegende Entwurf ist noch mit dem zustandigen Stra-
Benbaulasttrager abzustimmen, der ebenfalls die Anlage einer separaten
Linksabbiegespur fordert. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes
sind Aussagen zum Monitoring hinsichtlich der Auswirkungen der Planung
enthalten. Im Rahmen dieser Kontrolle der Auswirkungen der Planung wird
auch ein mdgliches Ansteigen der Verkehrsbelastung Uberprift. Sofern ein
Anstieg verzeichnet werden sollte, werden geeignete MaBnahmen zur Re-
duzierung der Auswirkungen ergriffen.

14.Die Be-/Ausleuchtung des Nahversorgungszentrums kann nicht durch
Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt werden, hierzu fehlen die recht-
lichen Grundlagen. Hier ist auf die Aussagen des Investors wahrend der
angesprochenen Informationsveranstaltung zu verweisen.

15.Bei dem angesprochenen Grundstlck handelt es sich um das Gebaude
Salzbergener StraBe 84. Dem gewlinschten Ausschluss einer spateren Be-
bauung dieses Areals wird bereits durch die Festsetzungen des bestehen-
den Bebauungsplanentwurfes entsprochen: Lediglich das bestehende Ge-
baude ist eng mit Baugrenzen umfasst, im rickwartigen Bereich ist kein
Baufeld dargestellt, eine Bebauung ist ausgeschlossen. Die angesproche-
nen Pappeln unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine. Eine
madgliche Beseitigung dieses Aufwuchses erfordert demnach ErsatzmaB-
nahmen.

Abwagung und Abwagungsbeschluss zum Schreiben vom 09. Januar 2006

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Wohnungseigentimergemeinschaft
Droste-Hilshoff-StraBe 21 Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vortragen.

Es wird festgestellt, dass der in der Begriindung dargestellte Umsatzriickgang am
Standort ,Salzbergener StraBe™ nach Er6ffnung des neuen Discountmarktes an
der FelsenstraBe nach Aussagen eines Vertreters der Discountmarkt-Kette ein-
deutig ablesbar war. Die Verbesserung der Einkaufssituation im Bereich ,Salz-
bergener StraBe™ wirde dagegen wieder eine gleichmaBigere Verteilung der
Kundenstrome bewirken, sodass insgesamt — auf gesamtstadtischer Ebene - die
Verkehrsstrome reduziert wiirden. Die Versorgung der Bevdlkerung mit Glitern
des taglichen Bedarfs in Wohnungsnahe ist ein Schwerpunkt im Rahmen der Um-
setzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rheine. Der Stand-
ort ,Salzbergener StraBe"™ bietet hierzu ideale Voraussetzungen: mit der Lage an
einer BundesstraBe ist er verkehrstechnisch gesehen optimal zu erreichen, zu-
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satzlich ist er eingebettet in das vorhandene Siedlungsgefiige mit einer flr ein
Nahversorgungszentrum ausreichenden Bevdlkerungszahl.

Es wird festgestellt, dass die Beschreibung der vorhandenen Bebauung unter
Punkt 4.1 lediglich eine Bestandsaufnahme darstellt. Die Aufnahme der vorhand-
nen baulichen Strukturen hat keinen wertenden Hintergrund; sie ist vielmehr er-
forderlich, um zu klaren, ob sich die projektierten Gebdude auch architektonisch
in die vorhandene Struktur einfligen.

Es wird festgestellt, dass die vom neuen Standort fiir das Nahversorgungszen-
trum ausgehenden Larmemissionen gutachterlich untersucht worden sind. Dabei
wurden alle méglichen Gerdauschquellen - u. a. Fahrgerausche auf der Stellplatz-
anlage, Stell- und Rangiergerdausche (Anlassen, Leerlaufbetrieb, Kihlaggregat,
Palettentransport mit Hubwagen) technische Aggregate des Gebaudes (Klhl-
verfllissiger, Abluftventilatoren) - in die Analyse einbezogen. Das Gutachten
macht Vorgaben, die erforderlich sind, um die bestehenden Richtwerte der TA
Larm einzuhalten. Die Vorgaben - u. a. Bau einer Larmschutzwand, Begrenzung
der Anlieferzeiten, Ausgestaltung des Fahrbahnbelages flr die Stellplatzanlage -
werden in den Bebauungsplanentwurf Gibernommen.

Die Ausflihrungen machen deutlich, dass die nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung nicht in unzumutbarer Weise belastet wird, vielmehr werden die einschlagi-
gen Richtwerte eingehalten. Auch der anschlieBende Bereich der Emsaue wird
nicht beeintrachtigt. Diese Auffassung wird auch von der zustandigen Fachbehor-
de - Kreis Steinfurt als untere Landschaftsbehdrde - geteilt, da im Beteiligungs-
verfahren diesbezliglich seitens der Fachbehdrde keine Anregungen vorgetragen
worden sind. Eine gutachterliche Untersuchung wird deshalb fur nicht erforderlich
gehalten.

Es wird festgestellt, dass durch die Verlagerung des Standortes flir einen Le-
bensmitteldiscounters bei gleichzeitiger VergréBerung der Verkaufsflache nicht
mit einer deutlichen Erhdhung der Verkehrsbelastung auf der Salzbergener Stra-
Be gerechnet wird. Die letzte durchgeflihrte Verkehrszahlung ergab flir die Salz-
bergener StraBe/GoethestraBe eine Belastung von 15.340 DTV (Kfz). Diese rela-
tiv hohe durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke resultiert im Wesentlichen aus
der Funktion der Salzbergener StraB8e als BundesstraBe und der damit verbunde-
nen Funktion im regionalen und Uberdrtlichen Verkehrsnetz. In dieses Zahler-
gebnis eingerechnet ist der Verkehr zum vorhandenen Discountmarkt. Bei der
Begutachtung der Schallemissionen des Nahversorgungszentrums geht der Gut-
achter auf Grund der geplanten Verkaufsflachen vom maximal 3.034 Pkw-
Bewegungen am Tag aus, hieraus ergibt sich eine Fahrzeugzahl von ca. 1.520
Fahrzeugen (pro Fahrzeug zwei Bewegungen auf der Stellplatzanlage). Der Ver-
gleich mit der Gesamtbelastung auf der Salzbergener StraBe macht deutlich,
dass die Belastung nur zu einem geringen Anteil aus dem Verkehr zum Discoun-
ter resultieren wird. Dabei ist zusatzlich zu berlicksichtigen, dass ein Teil der
Kundschaft den Standort nicht direkt aufsucht, sondern auf dem Weg z.B. zur
Arbeit Einkaufe tatigt. Damit reduziert sich die Zahl der Verkehrsteilnehmer, die
lediglich auf Grund des Discountmarktes die Salzbergener StraBe benutzen
nochmals.
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Die mit der Verlagerung des Standortes verbundene VergréBerung der Verkaufs-
flache dient dazu, den vorhandenen Standort auch zuklnftig zu sichern. Wie der
festgestellte Rlickgang der Kundenzahl an der Salzbergener Stralle nach Eroff-
nung des neuen Marktes im Bereich FelsenstraBe/Neuenkirchener StraBe belegt,
sind auch die GroBe und das Parkplatzangebot von Bedeutung fiir die Attraktivi-
tat eines Lebensmitteldiscounters. Um das aus gesamtstadtischer Sicht notwen-
dige Nahversorgungszentrum im Bereich der Salzbergener StraBBe zukUinftig zu
sichern, soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mit entsprechender SO-
Gebietsfestsetzung eine Angleichung an die gestiegenen Anspriiche der Verbrau-
cher ermdglicht werden. Die Erhéhung der Stellplatzanzahl im Rahmen der
Standortverlagerung ist ebenfalls als Beitrag zur langfristigen Sicherung des
Standortes zu sehen. Die vorhandene Stellplatzanlage ist bei weitem nicht aus-
reichend, um den Kundenverkehr aufzunehmen. Wie sich in der Ortlichkeit zeigt,
wird deshalb auf die entlang der Salzbergener StraBe im &6ffentlichen StraBen-
raum vorhandenen Parkplatze ausgewichen. Die VergréBerung der Stellplatzan-
lage im Rahmen der projektierten Verlagerung des Discountmarktes wird einen
Beitrag dazu leisten, den Parkdruck auf den 6ffentlichen Parkplatzen zu reduzie-
ren. Die vorgetragene Behauptung, dass durch die Vervierfachung der Stellplatz-
zahl auch eine Vervierfachung des Verkehrsaufkommens einhergeht, ist damit
insgesamt nicht aufrecht zu erhalten. Vielmehr wird insgesamt - bezogen auf die
bereits auf der Salzbergener StraBe vorhandene Verkehrsbelastung - die Zahl
der Fahrzeuge durch den neuen Standort nicht wesentlich steigen.

Das im Jahre 2005 aktualisierte Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
Rheine sieht auf Grund der allgemeinen Rahmenbedingungen und Trends im Ein-
zelhandel die generelle Gefahr einer Ausdiinnung des Nahversorgungsnetzes mit
der Folge, dass die wohnungsnahe Versorgung der Bevdlkerung gefahrdet ist.
Auf das Nahversorgungszentrum ,Salzbergener StraBe" bezogen wird der vor-
handene Lebensmitteldiscounter auf Grund von Andienungsproblemen, Stell-
platzmangel und der geringen Verkaufsflache von 450 m2 als nicht zukunftsfahig
eingestuft. Wegen der relativ geringen Ausstattung des Stadtteils Wietesch/
Schleupe mit Verkaufsflachen im kurzfristigen Bedarfsbereich wird eine Abwan-
derung kritisch gesehen. Das Zentrum Ubernimmt wegen seiner zentralen Lage
im westlichen Bereich des Stadtteils eine wichtige Versorgungsrolle. Doch wird
festgestellt, dass es im aktuellen Zustand den Anforderungen der Bewohner der
umliegenden Siedlungsbereiche an Verkaufsflache, Warenprasentation, Parkmég-
lichkeiten und Vielseitigkeit nicht gerecht wird. Es wird deshalb vorgeschlagen,
den Standort zu sichern und zukunftsfahig umzugestalten. Die Verlagerung des
Standortes des Discountmarktes bei VergréBerung der Verkaufsflachen wird hier-
zu als ein primares Ziel angesehen.

Hinsichtlich des angesprochenen ,demografischen Wandels" ist festzustellen,
dass flr die Stadt Rheine flir die nachsten Jahre kein gravierender Bevélkerungs-
rickgang prognostiziert wird. Der angesprochene Wandel wird sich primar dahin-
gehend auswirken, dass das Durchschnittsalter steigen wird und sich der Anteil
alterer Menschen deutlich erhéhen wird. Auch vor diesem Hintergrund ist die Si-
cherung einer wohnungsnahen Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs von
besonderer Bedeutung: tendenziell nimmt die Mobilitdat mit zunehmenden Alter
ab, sodass die Bereitstellung von Versorgungsmaoglichkeiten in unmittelbarer Na-
he des Wohnumfeldes im Alter an Bedeutung zunimmt um madglichst lange ein
selbst bestimmtes Leben in gewohnter Umgebung flihren zu kénnen.
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Die von den geplanten Vorhaben ausgehenden Larmemissionen sind gutachter-
lich untersucht worden. Der Gutachter kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass
- unter Zugrundelegung der geforderten LarmschutzmaBnahmen - keine unzu-
ldssigen Gerauschemissionen vom geplanten Nahversorgungszentrum ausgehen.
Die vom Gutachter angesprochenen MaBnahmen werden in den Planentwurf auf-
genommen.

Flr die geforderte Begrenzung von Lichtemissionen im Bebauungsplanentwurf
fehlt eine rechtliche Grundlage, sollten ggf. nach einer Genehmigung entspre-
chender Reklameanlagen Stérungen der Nachbarschaft auftreten, ist auf ord-
nungsbehoérdliche MaBnahmen zurick zu greifen.

Es wird festgestellt, dass in die Berechnung der zuldssigen Larmemissionen flr
an den Standort angrenzende Gebadude die Richtwerte der TA Larm eingegangen
sind. Diese Richtwerte unterscheiden deutlich zwischen Tag- und Nachtwerten.
Dabei wird die Zeit zwischen 22:00 und 6:00 als Nachtzeit gerechnet. Sollten
iber diesen Zeitraum hinaus regelméaBige Offnungszeiten geplant werden, ist
eine entsprechende Zuldssigkeit anhand der vorgegebenen Richtwerte flr die
Nachtzeit erneut zu prifen. Zusatzlich wird auf Grund der Vorgaben des Gutach-
tens festgesetzt, dass samtliche Anlieferungsvorgange mittels LKW auBerhalb der
besonders ruhebediirftigen Zeiten lediglich in der Zeit von 07:00 bis 20:00 Uhr
durchzufiihren sind. Anlieferungen mittels Kleintransporter dirfen in der Zeit
zwischen 06:00 und 22:00 Uhr stattfinden.

Auch hinsichtlich der Gestaltung der Stellplatzanlage macht der Gutachter Vorga-
ben, die in den Bebauungsplanentwurf eingehen. Die Fahrbahnen der Stellplatz-
anlage sind zu asphaltieren oder vergleichbar mit einem phasenfreien Verbund-
pflaster ohne Fuge auszuflihren.

Der Anregung hinsichtlich der Flache zwischen dem bestehenden Lagergebdude
und der Grundsticksgrenze wird in der Weise entsprochen, als der im Bebau-
ungsplanentwurf enthaltene Mindestabstand von urspringlich 3,0 m auf 4,0 im
offengelegten Planentwurf erhéht worden ist. Zusatzlich wurde diese Flache als
private Grinfladche ausgewiesen. Diese Festsetzung hat zur Folge, dass dieser
Bereich weder gewerblich noch als Abstellfldche oder Stellplatzanlage genutzt
werden kann. Damit wurde der Anregung in vollem Umfang entsprochen.

Der Anregung hinsichtlich der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wurde entspro-
chen, der im Bebauungsplanentwurf enthaltene Wert wurde bereits im offenge-
legten Planentwurf von ,IT" wird auf ,I" reduziert.

Es wird festgestellt, dass im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan die Inte-
ressen der Anwohner in das Verfahren eingehen. Insbesondere die mdglichen
Larmemissionen sind gutachterlich untersucht worden mit dem Ergebnis, dass -
unter Einhaltung der entsprechenden Vorgaben - die sich aus der TA Larm erge-
benden Richtwerte fir die angrenzende Bebauung eingehalten werden. Damit
werden die Bewohner durch die Realisierung der Inhalte des Bebauungsplanes
nicht in unzumutbarer Weise belastet.

DieWohnungseigentimergemeinschaft Droste-Hulshoff-StraBe wurde schriftlich
Uber das Ergebnis der Abwagung der vorgetragenen Anregungen informiert.
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1.3 Franz-Josef und Jutta Walter, WinkelstraBBe 21, 48477 Horstel;
Schreiben vom 5. September 2006

Inhalt:

~ZU dem o.a. Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: GoethestraBe/SchillerstraBe der
Stadt Rheine hatten wir bereits mit Schreiben vom 08. 01. 2006 Einspruch einge-
legt.

Hierzu erhielten wir am 08. 05. 2006 Ihre Stellungnahme in Form einer Abwé-
gung/Abwégungsbeschlusses.

In diesem Beschluss wird u.a. folgendes ausgefihrt: ,...Bei der geringen GréBe
des Ladenlokals ist eine Befreiung von dieser Ausschlussfestsetzung denkbar,
wenn von der Nutzung keine Gefahr fiir die Innenstadtentwicklung ausgehen
kann."

Hiermit beantrage ich nochmals die Ausschlussfestsetzung flir das Geb&dude und
die Grundstilicksfldchen Salzbergener StraBe 91.

Wie bereits von Thnen angemerkt, ist das Ladenlokal wegen seiner aktuellen
GréBe von ca. 60 gm in keiner Weise als Gefahr fiir die Innenstadtentwicklung zu
sehen. Das ergibt sich schon aus dem Vergleich dieser Fldche mit den ansonsten
geplanten Verkaufsflachen in dem besagten Bebauungsplan.

Dariiber hinaus sind die Freiflachen des Grundstiicks bzgl. Nutzung durch Bereit-
stellung von Stellfldchen fiir den Wohnraum und durch eine amtliche Eintragung
eines Wegerechtes ausgeschlossen.

Ich bitte daher nochmals um Ausschlussfestsetzung und schriftliche Bestati-
gung.™

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass das Grundstlick Salzbergener StraBe 91 im Bereich des
Nahversorgungszentrums Salzbergener StraBe liegt. Im Jahr 2005 ist das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine lUberarbeitet worden. In diesem
Gutachten wird detailliert die Verteilung der Versorgungsfunktionen auf die ein-
zelnen Stadtteile und den Citybereich eingegangen. Um das Ziel einer flachende-
ckenden Nahversorgung in den Wohnbereichen zu gewahrleisten, wird die Siche-
rung von Nahversorgungszentren als wichtige Aufgabe flir die Stadtentwicklung
angesehen. Hierzu zahlt auch der Standort Salzbergener StraBe.

Aufgrund der raumlichen Nahe dieses Versorgungsbereiches zum zentralen Ver-
sorgungsbereich sind bei der zukinftigen Entwicklung dieses Nahversorgungs-
zentrums Besonderheiten zu berilcksichtigen: Die im Bebauungsplanentwurf ent-
haltene sortimentsbezogene Verkaufsflachendimensionierung bzw. der Aus-
schluss zentrenrelevanter Sortimente als Hauptsortimente stellen sich sowohl flr
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den zentralen Versorgungsbereich der Innenstadt als auch flr umliegende zent-
rale Versorgungsbereiche (Grund- und Nahversorgungszentren) als stadtebaulich
vertraglich dar. Der grundsatzliche Ausschluss innenstadtrelevanter Sortimente
soll zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereiches der Innenstadt beibehal-
ten werden. Bei der geringen GréBe des Ladenlokals ist eine Befreiung von dieser
Ausschlussfestsetzung denkbar, wenn von der Nutzung keine Gefahr fir die In-
nenstadtentwicklung ausgehen kann. Dieses kann jedoch erst im konkreten Fall
untersucht werden, da die Zentrenrelevanz sehr stark abhdngig ist vom tatsach-
lichen Hauptsortiment und dessen VerkaufsflachengréBe. Eine generelle Freigabe
des Sortiments ist deshalb auch bei der zurzeit geringen Verkaufsflache des La-
denlokals des Einwenders nicht mdglich. Die Inaussichtstellung einer Befreiung
bietet die beste Mdglichkeit, auf den tatsachlichen Einzelfall zu reagieren.

Der Vergleich mit den Ubrigen im Sondergebiet zulassigen Verkaufsflachen ist
insofern nicht relevant, als es sich bei diesen zuldssigen Sortimenten nicht um
innenstadtrelevante Sortimente handelt, sondern um Angebote, die in einem
Nahversorgungszentrum zur Sicherung der wohnungsnahen Versorgung angebo-
ten werden sollen.

1.4 Norbert Wessendorf, Salzbergener Strale 70, 48431 Rheine;
Schreiben vom 1. September 2006

Inhalt:

,dnr Entwurf der 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort GoethestraBe/SchillerstraBe habe ich eingesehen

Ich nehme hierzu wie folgt Stellung:

Gegenstand der 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Umwandlung von
einer ,gemischten Baufldche/Mischgebiet" bzw. ,Wohnbaufldche" in ein Sonder-
gebiet/groBfldachiger Einzelhandel mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,,Nah-
versorgungszentrum" mit maximal 1.580 gm Verkaufsfldche.

Der Bereich der Salzbergener StraBe wurde zu Beginn des 20. Jahrhunderts
durch Umwandlung land- und forstwirtschaftlicher Fldchen erschlossen. Neben
reiner Wohnbebauung siedelten vornehmlich Handwerksbetriebe an diesem
Standort (Bauunternehmen Plith, Schreinerei Brink & Funke, Heizungsbau Knuf,
Metzgerei Caffier, Bédckerei Siedler, Lebensmittel Sanen, Chemische Reinigung
Nieweler, Lebensmittel Kock und Friseur Lidtke).

In den Folgejahren zogen mit der Elektromaschinenfabrik Lammers und der
Spinnerei Jesse & Co. Industriebetriebe ein. Abgerundet wurde die Struktur
durch 2 Tankstellen, Steuerberater und die GroBhandlung Ecker.

Seit den sechziger Jahren wurde insbesondere im Bereich Schillerstra-
Be/GoethestraBe kontinuierlich durch Aussiedlung in das Industriegebiet und
sonstige Griinde der gewerbliche Anteil radikal reduziert. So sind die beiden
Tankstellen, beide Industriebetriebe, die chemischen Reinigungsbetriebe, eine
Heizungsbaufirma, die Bauunternehmung, die PharmagroBhandlung und die
GroBbéackerei nicht mehr gebietsansédssig. Verblieben sind einzig Firma Willers als
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nichtstérender Handwerksbetrieb, die Steuerberater sowie diverse Ladengeschéaf-
te. Die nachfolgenden Nutzungen wurden bis auf das Objekt Jesse & Co. (jetzt
Willers) durch kleinflachigen Einzelhandel ausgelibt oder die Objekte wurden
wohnwirtschaftlich verwendet.

Mit einem eventuellen Auszug der Firma Willers einschlieBlich angeschlossenen
Liuftungsbau hatten sémtliche gréoBere Handwerksbetriebe das Gebiet verlassen.
Da es sich bei dem Betrieb der Firma Gebriider Willers um einen nicht stérenden
Handwerksbetrieb handelt, ist das betreffende Gebiet bereits heute gemaB § 3
Baunutzungsverordnung als reines Wohngebiet einzuordnen.

Mit dem Abbau der Tankstellen und der Einstellung der chemischen Reinigungs-
betriebe ist die Einordnung als Mischgebiet gemdéB § 6 der Baunutzungsverord-
nung seit Jahren entfallen.

Somit geht die 7. Anderung des Fldchennutzungsplanes von einem falschen
Istbestand aus.

Die Umsetzung des Flachennutzungsplanes wiirde die Umwandlung eines reinen
Wohngebietes in ein sonstiges Sondergebiet/Einkaufszentrum und groBflachige
Handelsbetriebe darstellen.

Die Firma Aldi betreibt bisher einen Discountmarkt mit Teilsortiment als kleinfléa-
chiges Einzelhandelsgeschéft mit unter 500 gm Verkaufsfldche.

Ausweislich der Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die
Firma Aldi dahingehend zitiert, dass die Standortumsétze erheblich riickldufig
seien. Ein Teil der Kaufkraft habe sich auf den héherwertigeren Standort an der
FelsenstraBe im Ortsteil Dutum der Stadt Rheine verlagert.

Die Begriindung der Planungserfordernis berticksichtigt nicht, dass die Verlage-
rung der Kaufkraft auf die griine Wiese FelsenstraBe durch den Investor Aldi
selbst geschaffen ist. Das Argument des unnétigen Verkehrsaufkommens wird
nicht dahingehend hinterfragt, ob die Verlagerung der Kaufkraft zur FelsenstraBe
nicht das Verkehrsaufkommen im Gebiet GoethestraBe/Salzbergener Stra-
Be/SchillerstraBe reduziert.

Zur weiteren Begriindung der Planerfordernis wird die Erweiterungsabsicht des
Handwerksbetriebes Willers angeftuhrt.

Die Erweiterungsabsicht wird ungeprift ibernommen, in den die Tatsache unbe-
leuchtet bleibt, dass die Firma Willers heute nicht einmal 50% der bereits vor-
handenen Gebdudeflachen selbst nutzt sondern fremdvermietet.

Das vom Rat der Stadt Rheine am 08. November 2005 beschlossene Einzelhan-
dels- und Zentrumkonzept der Stadt Rheine stellt fest, dass Nahversorgungs-
méglichkeiten in diesem Bereich der Stadt unverzichtbar sind.

Die Begriindung zur Planerfordernis (ibersieht, dass im Bereich Salzbergener
StraBe ein Komplettangebot mit Waren und Glitern des tédglichen Bedarfs vor-
gehalten wird. Eine ertragsbedingte SchlieBung des jetzigen kleinen Aldimarktes
wurde sicherlich Ersatz finden.
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Die eingesessenen, inhabergefiihrten Facheinzelhandelsgeschéfte orientieren sich
flexibel am Bedarf der Standortanlieger.

Mit der beabsichtigten Anderung des Fldchennutzungsplanes wird einem einzel-
nen Investor das exklusive Recht zur Schaffung eines Einzelhandelszentrums mit
Standortmonopol auf Kosten der Anlieger des Wohngebietes und auf Kosten der
Entwicklungsfahigkeit des Handels und des Gewerbes eingerdumt. Dies kommt
insbesondere dadurch zum Ausdruck, dass die Firma Aldi durch Auslbung ihrer
Mietoption die Nachfolgenutzung ihres jetzigen Standortes allein bestimmt. Dem
Telekommunikationsladen wird lediglich Bestandsschutz versprochen.

Mit dem Ausbau des Aldi-Marktes zum Vollsortimenter — Lebensmittel, Fleisch,
Backwaren, mit angeschlossenem Getrdnkemarkt, Drogeriemarkt und Cafe wird
der Konzentration der Nahversorgung des tédglichen Bedarfs auf einen einzigen
Betreiber Vorschub geleistet. Allein schon durch die GréBe von 1.580 gm entfal-
tet geméB § 11 Abs. 3 der BauNVO das Einzelhandelsvorhaben (berértliche Wir-
kung mit entsprechender Erh6hung des Fahrverkehrs. Die Richtigkeit der Regel-
vermutung der Baunutzungsverordnung, die ab einer Verkaufsflache von 700 gm
greift, wird durch die Angaben der Firma Aldi zum Einzugsbereich FelsenstralBe
bestétigt.

Die Plandnderung berticksichtigt nicht, dass die entwicklungspolitisch gewollte
Nahversorgung durch eine Versorgung mit tberértlicher Wirkung ersetzt wird.
Damit wird die in den sechziger Jahren einsetzende Entflechtung von emittieren-
dem Gewerbe und Wohnbebauung wieder umgekehrt.

Da die geplante Anderung ausschlieBlich und allein zu Lasten und auf Kosten der
lbrigen Anrainer getatigt werden soll, ist abzuwédgen, ob das Allgemeinwohl — im
Verlangen nach einer Nahversorgung mit Gltern des téglichen Bedarfs mit tber-
Ortlicher Wirkung,; und alles aus einer Hand - (berwiegt.

In diesem Falle sollte die Allgemeinheit aus dem Vermdégen der Allgemeinheit
Flachen zur Verfligung stellen (z.B. stadtische Grundstiicksfldachen an der Salz-
bergener StraBe im Bereich Ellinghorst).

Die Begriindung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes enthélt diesbeziiglich
keine Ausfiihrungen.

In Bezug auf Emissionen der geplanten Verlagerung verweist die Begrindung zur
Anderung des Fldchennutzungsplanes auf den schalltechnischen Bericht vom 27.
Mérz der Zech Ingenieurgesellschaft.

Das durch den Investor in Auftrag gegebene Gutachten kommt zu dem Schluss,
dass die zu erwartenden Gewerbeemissionen des geplanten Nahversorgungs-
zentrums (mit Ansiedlung eines Aldi- und Getrdnkemarktes) im Bereich der
ndchstgelegenen Wohnnachbarschaft zu Uberschreitungen der Emissionsricht-
werte gemdB TA Larm fihren, die allerdings mit dem Auftraggeber abgestimmten
LdrmschutzmaBnahmen unterhalb der Héchstgrenzen gesenkt werden kénnen.

Das Gutachten weist aus, dass die Immissionsrichtwerte im Bereich der Salzber-
gener StraBe allein durch den Gewerbeldarm durchschnittlich zu 95% erreicht
werden.
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Im Bereich der rlickwéartigen Wohnbebauung (Immissionspunkte 9 — 14) werden
die Immissionsrichtwerte tagstber zu 82%, nachts immerhin zu 70% erreicht
(Seite 25, 26 des Berichts vom 27. 03. 2006).

Das Gutachten ordnet die Immissionspunkte 1-8 (Salzbergener StraBBe) in Misch-
gebiet im Sinne 6.1 ¢ der TA L&drm und die Punkte 09 - 14 in ,allgemeines
Wohngebiet" 6.1 d ein. Das Gutachten geht von einer unzutreffenden Einordnung
der betroffenen Gebiete aus.

Wie die o.g. historische Entwicklung belegt, handelt es sich bei dem Bereich
Salzbergener StraBe und ganz sicherlich beim Bereich Droste-Hllshoff-StraBe um
reine Wohngebiete im Sinne der § 3 der Baunutzungsverordnung.

Demnach sind die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm 6.1 e mit einer Tagesbelas-
tung von 50 dB (A) und nachts 35 dB (A) anzuwenden.

Diese Richtwerte werden ausweislich des Gutachtens flir den Bereich Salzberge-
ner StraBe tagslber und flr den Bereich Droste-Hllshoff-StraBe nachts (iber-
schritten.

Im Ubrigen sei angemerkt, dass durch die beabsichtigte Anderung erstmals
nachts Gewerbeldrm neu produziert wird. Néchtlicher Gewerbeldrm war seiner-
zeit Anlass daflr, die Spinnerei Jesse auszusiedeln. Der Tagesldrm wird sowohl
qualitativ (Ldrmpegel) als auch quantitativ (Freigabe der Ladendéffnungszeiten)
vermehrt.

Laut Text Ziffer 10 des Gutachtens werden Feststellungen zur Verkehrslarmsitua-
tion getroffen.

Das Gutachten beschéftigt sich ausfihrlich mit der Ermittlung des Gewerbeldrms
(Tz 3 - 9). Dem Gutachten ist nicht zu entnehmen, welches Ladrmpotential durch
das Handelszentrum zusétzlich zum bereits vorhandenen Verkehrsldrm in das
Gebietéstlich der Salzbergener StraBe hineingetragen wird. Die additive Wirkung
des neu hinzutretenden Ladrmpotentials wird nicht gutachterlich dargestellt.

Dem Gutachten ist lediglich zu entnehmen, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte flr Verkehrslarmeinwirkungen lUberschritten werden. (Tz. 10.2).
Der Gutachter weist auf die erforderliche Addition von Gewerbe- und Verkehrs-
larmimmissionen hin und verweist auf das Erfordernis einer stddtebaulichen Ab-
wagung.

Aus vorgenannten Griinden halten wir die Anderung des Fldchennutzungsplanes
flir rechtswidrig, da sie die Interessen der Investoren und die Interessen der An-
lieger/Anwohner nicht ausgewogen berticksichtigt.

Insbesondere ist der Schutz der Bevélkerung von Gesundheitsgefahren und sons-
tigen unzumutbaren Auswirkungen von Einrichtungen und MaBnahmen insbeson-
dere der Wirtschaft (Einzelhandelszentrum) und des Verkehrs nicht geschiitzt (§
15 Gesetz zur Landesentwicklung Landesentwicklungsprogramm — LEPro).
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Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass sich die Anregungen hinsichtlich der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes auf das parallel laufende 7. Anderungsverfahren des vorbe-
reitenden Bauleitplanes beziehen. Diese Anregungen werden deshalb im entspre-
chenden Verfahren bertcksichtigt (vgl. Vorlage Nr. 411/06); lediglich die Anre-
gungen hinsichtlich der Emissionen beziehen sich auf Inhalte des Bebauungspla-
nes Nr. 144.

Die angesprochene schalltechnische Untersuchung analysiert die Auswirkungen
des geplanten Nahversorgungszentrums auf die umgebende Bebauung. Dabei
erfolgt zuerst eine Berechnung der Belastungen durch Gewerbelarm ohne Larm-
schutzmaBnahmen. AnschlieBend werden die Auswirkungen unter Bertcksichti-
gung der im Bebauungsplanentwurf enthaltenen LarmschutzmaBnahmen unter-
sucht. Die vom Einwender vorgetragenen Zahlen - z.B. 95% Erreichung der Im-
missisonsrichtwerte im Bereich Salzbergener Stralle - sind nicht aus dem Gut-
achten enthommen. Es handelt sich hierbei um eigene Berechnungen, die jedoch
insbesondere flr die Nachwerte nicht nachvollziehbar sind: Der Immissionsricht-
wert gem. TA Larm betragt im Mischgebieten 60 dB(A) bzw. 55 dB(A) in Wohn-
gebieten als Tagwert, die Nachtwerte liegen bei 45 bzw. 40 dB(A). Bei den unter-
suchten 14 Immissionspunkten wird ohne LarmschutzmaBnahmen bei drei Punk-
ten der Grenzwert erreicht bzw. Gberschritten. Die Nachtwerte werden sogar nur
bei einem Immissionspunkt erreicht und bei keinem Uberschritten. Unter Einbe-
ziehung der festgesetzten LarmschutzmaBnahmen werden in keinem Fall die
Richtwerte Uberschritten, lediglich in zwei Fallen (Tagwert) bzw. einem Fall
(Nachtwert) werden die Grenzwerte erreicht. Damit wird insgesamt der Larm-
schutz vor Gewerbelarm gesichert.

Es wird festgestellt, dass es sich beim Bereich Salzbergener StraBe aufgrund der
in der Ortlichkeit vorhandenen Nutzungen um ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
handelt. Im Bereich der Salzbergener Stra8e zwischen Konrad-Adenauer-
Ring/SchleupestraBe im Siden und Eisenbahnlinie Rheine-Quakenbrick im Nor-
den findet sich eine Vielzahl von Betrieben, Laden, Dienstleistungseinrichtungen,
u.a.: ein Arztehaus, 2 Frisére, Blirogebdude/Steuerberater, Bestattungsunter-
nehmen, Massage-Praxis, Drogeriemarkt, Fahrschule, Spielhalle, Verkauf von
Motorradzubehor, Dentallabor, mehrere Gaststatten/Gastronomiebetriebe, Tank-
stelle, Heizung-Klima-Sanitarbetrieb, Sparkasse, Autohandel, Getrankemarkt,
Reifenhandel, Autovermietung, Kfz-Service, Gemusehandler, Metzgerei, 2 Backe-
reien, Fitness-Center, Lottoannahmestelle/Zeitschriftenhandel und Lebensmittel-
discounter. Die Aufzahlung macht deutlich, dass es sich hier tatsachlich um ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO handelt und nicht um ein allgemeines oder reines
Wohngebiet. Auch das Gebaude des Einwenders - Salzbergener Strae 70 - ist
von seiner Nutzung her weder in einem reinen noch in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zuladssig: Es handelt sich um ein vollstéandig als Bliro genutztes Haus. In
Wohngebieten sind jedoch Gebaude ohne einen Wohnungsanteil unzulassig. Auch
die Einschatzung, dass es sich bei dem Bereich Droste-Hilshoff-StraBe um ein
reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO handelt, ist unzutreffend. Bei der Einstu-
fung in die Baugebiete gem. § 34 (2) BauGB ist die Eigenart der naheren Umge-
bung zu berlicksichtigen. Im vorliegenden Fall sind also die direkt an die Wohn-
bebauung entlang der Droste-Hulshoff-StraBe angrenzenden gewerblichen Nut-
zungen - u.a. Heizung-Klima-Sanitar-Betrieb Willers — zu bericksichtigen, so-
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dass die Einstufung in allgemeines Wohngebiet die in der Ortlichkeit vorhandene
Nutzung unter Einbeziehung der ndheren Umgebung eindeutig widerspiegelt.
Damit ist insgesamt die Orientierung des Immissionsgutachtens an den Richtwer-
ten flr Mischgebiete - entlang der Salzbergener Strae - und fiir allgemeine
Wohngebiete - entlang der Droste-Hulshoff-StraBe - richtig, der Verweis auf die
Richtwerte fiir reine Wohngebiete geht an den in der Ortlichkeit bereits vorhan-
denen Nutzungen vorbei.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass —unter Beachtung der im Bebau-
ungsplanentwurf festgesetzten MaBnahmen - vom Nahversorgungszentrum kei-
ne fir die Umgebung unzumutbaren Belastungen ausgehen. Ein Vergleich mit der
zurzeit bestehen Larmsituation - u.a. Emissionen des Betriebes Willers — enthalt
das Gutachten nicht. Es kdnnen somit keine fundierten Aussagen liber eine mdg-
liche qualitative oder quantitative Erhéhung des Larms getroffen werden. Eine
entsprechende Aussage ist flr die Beurteilung der Zulassigkeit des Nahversor-
gungszentrums auch nicht erforderlich, entscheidend ist die Aussage, dass vom
projektierten Nahversorgungszentrum keine Emissionen ausgehen, die die ein-
schlagigen Richtwerte Uberschreiten.

Die Aussagen der schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm werden sei-
tens des Einwenders in einer unrichtigen Weise vermischt: Die Analyse des Ver-
kehrslarms ergibt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Vekehrs-
larmeinwirkungen in Teilbereichen des Plangebietes Uberschritten werden. Diese
Uberschreitungen sollen stadtebaulich abgewogen werden. Demnach ist zu ent-
scheiden, ob aktive LarmschutzmaBnahmen - z.B. Larmschutzwaélle oder —wande
- gebaut werden oder auf passive LarmschutzmaBnahmen - z.B. Einbau von
Schallschutzfenstern in den betroffenen Gebauden - zurlickgegriffen wird. Auf-
grund der vorhandenen stadtebaulichen Situation kommen aktive MaBnahmen
nicht in Betracht. Die angesprochene stadtebauliche Abwagung bezieht sich im
Gutachten nur auf die Verwendung von aktiven oder passiven Schallschutznah-
men gegen den Verkehrslarm, nicht auf die Vermischung von Verkehrs- und Ge-
werbelarm.

Die Dimensionierung der passiven LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 erfolgt
durch den Gutachter anhand der maBgeblichen AuBenlarmpegel. Die maBgebli-
chen AuBenlarmpegel werden durch die Addition von Gewerbe- und Verkehrs-
larmimmissionen berechnet. Die vom Einwender geforderte Addition von Gewer-
be- und Verkehrslarm hat damit Eingang in die Erstellung der schalltechnischen
Untersuchung gefunden.

Es wird festgestellt, dass insgesamt - wie die schalltechnische Untersuchung be-
legt — vom Nahversorgungszentrum keine unzumutbaren Larmemissionen aus-
gehen werden, sofern die festgesetzten LarmminderungsmaBnahmen ausgefthrt
werden. Die Belange der angrenzenden Bewohner werden damit bericksichtigt,
sie werden vor unzumutbaren und schadlichen Auswirkungen geschitzt. Die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bieten einen Ausgleich zwischen Be-
langen der Bevdlkerung und wirtschaftlichen Interessen. Dabei ist zu beachten,
dass sich die Interessen nicht nur im Bedlrfnis der angrenzenden Bewohner wi-
derspiegeln, sondern auch - auf einer groBraumigeren Ebene flir den Stadtteil
Wietesch/Schleupe eine den modernen Marktbedlirfnissen angepasste Nahver-
sorgung gesichert wird.
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Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Rahmen der Er-
teilung einer Baugenehmigung Uberprift, zusatzlich ist die Stadt Rheine im Rah-
men des gesetzlich vorgeschriebenen Monitoring zur Bauleitplanung verpflichtet,
die Auswirkungen der Planung zu beobachten und mégliche Abweichungen -
insbesondere bei den Prognosen - nach Abschluss des Bauleitplanung aufzuneh-
men und ggf. GegenmaBnahmen zu ergreifen.

1.5 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-

gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 25.v 08. 2006.

Inhalt:

~ZU der vorliegenden Fassung des o0.g. Flachennutzungsplandnderung verweise
ich auf meine Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 144, ,Goethestra-
Be/SchillerstraBe" vom heutigen Tage"

Inhalt der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 144:
»ZU der vorliegenden Fassung der o.g. Bebauungsplanung teile ich aus der Sicht
des Bodenschutzes und der Abfallwirtschaft Folgendes mit:

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes liegt der Altstandort ,ehemalige
Tankstelle Willers (FINA), Salzbergener StraBe 82", der mit der ISAL Nr.:
0387100059 im hiesigen Altlastenkataster registriert ist. Der unteren Boden-
schutzbehérde des Kreises Steinfurt liegt ein Gutachten vom Mérz ,92 zur Sanie-
rung des Bodens im Umfeld der Zapfsdulen im Zuge einer ,Umriistung" vor. Wei-
terhin wurde im Zuge des Planverfahrens ein weiteres Gutachten (ber Boden-
und Bodenluftuntersuchungen von dem Biro TERRA Umwelt Consult GmbH aus
Neuss erstellt, dass der unteren Bodenschutzbehérde Ende Juni zur Priifung vor-
gelegt wurde. Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen geringe Hinweise auf
schadliche Bodenverdnderungen. In einer Sondierung wurden erhéhte KW-
Gehalte festgestellt.

Auf eine Kennzeichnung des Tankstellengeléndes als ,Flache, deren Boéden er-
heblich mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet ist", kann daher verzichtet
werden. Da jedoch lokal eng begrenzte Bodenbelastungen nicht ausgeschlossen
werden kbnnen, ist der geplante Rickbau der Tankstelle durch einen anerkann-
ten Sachverstédndigen (Gutachter) zu begleiten und zu dokumentieren. Der Gut-
achter ist dem Kreis Steinfurt — Untere Abfallwirtschaftsbehérde — mindestens
eine Woche vor Beginn der Bauarbeiten mit Anschrift und Telefonnummer zu be-
nennen. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist vom Gutachter ein Bericht iber Art
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und Umfang der durchgefiihrten MaBnahmen zu erstellen und dem Kreis Stein-
furt vorzulegen.

Direkt sudlich angrenzend liegt der Altstandort ,ehem. chem. Reinigung Niewe-
ler, Salzbergener StraBe 87 a — e" der mit der ISAL Nr.: 2137100142 im hiesigen
Altlastenkataster registriert ist.

An diesem Standort wird seit mehr als einem Jahrzehnt, im Rahmen einer Gefah-
renabwehrmaBnahme, eine Grundwassersanierungsanlage betrieben. Art und
Umfang des Grundwasserschadensbildes durch chlorierte Kohlenwasserstoffe ist
bekannt. Die so genannte ,Abstromfahne" wurde auch unter dem Geldnde nach-
gewiesen, welches die Grenzen des Bebauungsplanes darstellt. Auf eine Nutzung
des Grundwassers jeglicher Art ist daher zu verzichten. Diese Forderung ist beim
jetzigen Verfahrensschritt bereits berlcksichtigt und textlich festgesetzt. Darliber
hinaus ist jedoch noch textlich festzusetzen:

» dass die vorhandenen Grundwasserbeobachtungsmessstellen innerhalb
des Plangebietes zu belassen und durch geeignete MaBnahmen wahrend
und nach BaumaBnahmen gegen Beschéddigungen zu schitzen sind

sowie
» dass bei Beseitigung/Beschddigung der vorhandenen Messstellen in enger
Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde durch geeignete MaB3-
nahmen diese unverzuglich wiederherzustellen sind. Die Kosten hierfur
sind vom Schadensverursacher zu tragen.

Auf dem Geldnde Salzbergener StraBe 76 wurde nach heutigem Kenntnisstand
vor der bestehenden Nutzung eine Spinnerei betrieben. Darliber hinaus ist bei
Vor-Ort-Aufnahmen eine Betriebstankstelle festgestellt worden. Der unteren Bo-
denschutzbehoérde liegen derzeit keine Erkenntnisse vor, die darauf hindeuten,
dass dieses Geldnde als ,Fldache, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet ist" zu kennzeichnen ist. In Abstimmung mit dem Investor soll
der Rickbau der Betriebstankstelle durch einen anerkannten Sachversténdigen
(Gutachter) begleitet und dokumentiert werden. Weitere MaBnahmen, ggf. Bode-
nutersuchungen, werden im Zuge des bereits vorliegenden Bauantrages mit der
Unteren Bodenschutz-/Abfallwirtschaftsbehérde abgestimmt.

Weitere Informationen, die flr die Ermittlung und Bewertung des Abwdgungsma-
terials von Bedeutung sein kénnten, liegen hier nicht vor.

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf eine Kennzeichnung der ehemaligen
Tankstelle Willers als ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet ist" verzichtet werden kann. Der Eigentimer der Flache ist sei-
tens der Stadt Rheine sowohl schriftlich als auch mehrfach mindlich dariber in-
formiert worden, dass der Rlickbau durch einen anerkannten Gutachter zu be-
gleiten und die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde zu beteiligen ist.

Der Anregung hinsichtlich der ,Abstromfahne™ und den Grundwassermessstellen
wird entsprochen, die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass auf dem Grundstlick Salzbergener StraBe
76 eine Spinnerei mit einer Betriebstanksstelle betrieben worden ist; aufgrund
der bisher vorliegenden Erkenntnisse jedoch auf eine Kennzeichnung als , Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist" verzichtet
werden kann.

2.2 Staatliches Umweltamt Miinster, Postfach 8440, 48045 Miinster;
Stellungnahme vom 01. September 2006

Inhalt:

~Zur Beurteilung der Larmsituation im Rahmen der o.g. Bauleitplanung ist von
der Ingenieurgesellschaft Zech ein Gutachten erstellt worden (Schalltechnischer
Bericht Nr. LL 3020.1/01).

Das Gutachten ist hier im Hause auf Plausibilitdt gepriift worden. Zweifelsfragen
sind im Rahmen der Priifung direkt mit dem Bliro Zech abgeklért worden (s.
Schreiben des Biros Zech vom 15. 08. 2006).

Die Priifung der immissionsschutzrechtlichen Situation hat ergeben, dass mit
Immissionsrichtwertiberschreitungen in der Nachbarschaft nicht zu rechnen ist.

Aus der Sicht des Staatlichen Umweltamtes Munster werden bezliglich der Pla-
nung keine Anregungen vorgetragen."

Schreiben des Biiros Zech vom 15. 08. 2006
Inhalt:

~mit Bezug auf unser Telefonat vom 15. 08. 2006 nehmen wir zu den angespro-
chenen Fragestellungen wie folgt Stellung:

1. Berechnungsansétze flir den Kundenparkplatz des Aldi-Marktes

Bei der Berechnung des Kundenparkplatzes wurden sowoh! die Berech-
nungsansétze - gemapl Kapitel 5.4 der Parkplatzldarmstudie (4. Auflage,
Augsburg 2003) - als auch das zugehérige Berechnungsverfahren der
Parkplatzldrmstudie angewendet. In dem Kapitel 5.4 wird als Mittelwert fur
Discounter eine Bewegungshdaufigkeit von 1,32 Bewegungen je 10 m2 Net-
to-Verkaufsfldche und Stunde angegeben. Der in der Parkplatzlarmstudie
angegebene Maximalansatz (Tabelle 30) von 1,64 Bewegungen pro Stunde
und 10 m2 Netto-Verkaufsflache bezieht sich auf die Maximalsituation an
einem Zahltag bei einem Discounter in Minchen vom 12. 11. 1987. Da
auch in dem aktuellen Urteil des Oberverwaltungsgerichtes flir das Land
Nordrhein-Westfalen vom 30. 06. 2005 die Anwendung der Parkldrmstudie
als zielorientiert genannt wird, hier jedoch ebenfalls auf die Mittelwerte
des Kapitel 5.4 verwiesen wird, kann die Anwendung dieses Mittelwertes
bei der Berlicksichtigung der zu erwartenden Kundenfrequentierung des
Parkplatzes als methodisch korrekt angesehen werden.
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Eine Vermischung unterschiedlicher Berechnungsverfahren — aus der Park-
platzlédrmstudie bzw. der Schriftenreihe der Hessischen StraBen- und Ver-
kehrsordnung, Heft 42 — wurde nicht vorgenommen. Der Hinweis auf Seite
13 dient lediglich der Erlduterung, dass die angegebenen Fahrzeugfre-
quentierungen auch durch die Hessische Studie unterstiitzt werden.

Grundsétzlich wurde bei sémtlichen Berechnungen und Ansétzen die Park-
platzlarmstudie berticksichtigt.

2. Mitarbeiterparkplétze

Es wurden insgesamt 6 Mitarbeiterstellpldtze mit je 4 Bewegungen im Ta-
geszeitraum (2 Stellplatzwechsel tags) beriicksichtigt.

3. Ausbreitungsberechnungen

In der Anlage sind die Ausbreitungstabellen flr die Berechnungsvariante
mit LdrmminderungsmalBnahmen in Ergdnzung zu unserem schalltechni-
schen Bericht Nr. LL3020.1/01 vom 27. 03. 2006 beigefligt. Bei der Aus-
breitungsberechnung wurde — wie im schalltechnischen Bericht (Seite 21)
angegeben - keine meteorologische Korrektur berticksichtigt (C, = 0 dB).

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Staatliche Umweltamt die
schalltechnische Untersuchung auf Plausibilitat geprift worden ist mit dem Er-
gebnis, dass mit Immissionsrichtwertliiberschreitungen in der Nachbarschaft nicht
zu rechnen ist.

2.3 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen,, Postfach 4807,
48027 Miinster;
Stellungnahme vom 15. August 2006

Inhalt:

» den o.g. Bebauungsplan haben Sie mir zur Stellungnahme zugesandt. Hierzu
verweise ich auf mein Schreiben vom 12. 01. 2006.

Demnach habe ich zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs angeregt, im Zufahrtsbereich des Plangebietes aufgrund der erhéhten
Linksabbiegevorgédnge im Zuge der B 65 die Fahrbahn gemdé&B RAS-K-1 auf 5,50
m aufzuweiten.

Die Aufweitung der Fahrbahn bitte ich im Bebauungsplan darzustellen und an-
hand geeigneter Planunterlagen mit mir abzustimmen.

Auf Grundlage der Planunterlagen wird daran, rechtzeitig vor Baubeginn, eine
Vereinbarung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW geschlossen.
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Zur Zeit der Offenlegung bitte ich mich erneut zu beteiligen.™
Stellungnahme vom 12. 01. 2006

Inhalt:

~gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen keine grundséatzli-
chen Bedenken.

Die B 65, mit ihrer Uberregionalen Verbindungsfunktion, ist mit ca. 15.400
Kfz/24 h stark belastet. Zur Aufrechterhaltung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs rege ich an, im Zufahrtsbereich des Plangebietes aufgrund der erhéhten
Linksabbiegevorgédnge im Zuge der B 65 die Fahrbahn gemé&B Ras-K-1 auf 5,50
m aufzuweiten.

Die erforderlichen baulichen MaBnahmen bitte ich anhand geeigneter Planunter-
lagen mit mir abzustimmen.

Auf Grundlage der Planunterlagen wird dann, rechtzeitig vor Baubeginn, eine
Vereinbarung mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW geschlossen.

Zur Zeit der Offenlegung bitte ich mich erneut zu beteiligen."

Abwdgung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Landesbetriebes StraBenbau
NRW keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen. Der Anregung hinsichtlich der Einplanung einer Linksabbiegespur
wird entsprochen. Seitens der Verkehrsplanung der Stadt Rheine ist ein entspre-
chender Entwurf erarbeitet worden. Eine detaillierte Abstimmung des Entwurfes
mit dem StraBenbaulasttrager wird seitens der Stadt Rheine rechtzeitig vor Bau-
beginn erfolgen. Die Kosten des entsprechenden Ausbaus werden vom Betreiber
des Discountmarktes Ubernommen. Die Kostenlibernahme ist durch einen stad-
tebaulichen Vertrag abgesichert. Auf eine Darstellung der Planung im Bebau-
ungsplanentwurf wird verzichtet; die im Plan dargestellte Verkehrsflache ist aus-
reichend, um den geforderten Linksabbieger unterzubringen. Die geforderte Be-
teiligung zur Offenlage ist bereits erfolgt, die Stellungnahme des Landesbetriebes
StraBenbau vom 15. August erging im Rahmen der Offenlage gem. § 4 (2)
BauGB.

2.4 Deutsche Telekom, Technikniederlassung Oldenburg, Pappelstrale
6, 48431 Rheine
Stellungnahme vom 31. Juli 2006

Inhalt:

Zu der o. a. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Deutschen Telekom AG bertihrt.
Die Deutsche Telekom AG ist berechtigt, die Telekommunikationsanlagen (im
Lageplan rot umrandet) in und zu dem Grundstiick Salzbergener StraBe 76 dau-
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erhaft zu betreiben, zu unterhalten, erforderlichenfalls zu erneuern, sowie das
Grundstiick im hierfir erforderlichen Umfang zu betreten oder durch Bedienstete
oder Beauftragte betreten zu lassen.

Uber und in unmittelbarer Néhe sowie 50 cm beiderseits der Telekommunikati-
onsanlagen diirfen ohne Zustimmung der Deutschen Telekom AG auf Grund und
Boden keine Einwirkungen vorgenommen werden (BaumaBnahmen, Baumpflan-
zungen, Auslegen von Drainagerohren, usw.), durch die die Anlagen geféhrdet
oder beschédigt werden kénnen.

Sollten Telekommunikationsanlagen verdndert werden missen, so sind die ent-
stehenden Kosten der Deutschen Telekom zu erstatten.

Zur spateren Anbindung des Grundstiicks ,Nahversorgungszentrum™ an das 6f-
fentliche Telekommunikationsnetz ist es erforderlich, dem Vorhabentrdger aufzu-
erlegen, sich wéhrend der Bauphase mit dem zustdndigen Ressort Produktion
Technische Infrastruktur Miinster, Dahlweg 112, 48153 Miinster, Tel. (0251)902-
7806, in Verbindung zu setzen, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbe-
reitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen.

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch die Planung die Belange der Deut-
schen Telekom AG berthrt werden. Es wird festgestellt, dass sich die angespro-
chenen Telekommunikationsanlagen nicht auf 6ffentlichen Flachen befinden,
sondern auf Privatgelande verlegt worden sind. Die Sicherung dieser Anlagen
bzw. die Kostenlibernahme bei Veranderungen obliegt deshalb der Deutschen
Telekom in Absprache mit dem Grundstlickseigentimer. Hier waren bei Verle-
gung der Leitungen auf privaten Grundsticksflachen entsprechende Regelungen
zu treffen. Eine nachtragliche éffentlich-rechtliche Sicherung durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan ist nicht angezeigt.

Der Anregung, das zur der Anbindung an das 6ffentliche Telekommunikations-
netz eine Kontaktaufnahme zur der Telekom notwendig ist, wird durch Aufnahme
eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplanentwurf entsprochen.

2.5 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschliisse:

II. Bestatigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsausschusses
"Planung und Umwelt"
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Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Beschllisse des Stadtentwicklungsausschus-
ses "Planung und Umwelt" zu den wahrend der Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen zur Kenntnis und bestatigt diese.

ITII. Anderungsbeschluss gemdB3 § 4 a Abs. 3 BauGB)

GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Erganzung der textlichen Festsetzung 1.7 um Aussagen zur Si-
cherung der vorhandenen Grundwassermessstellen und des Verbotes der
Versickerung von Niederschlagswasser,
die Grundzlige der Planung nicht berihrt werden,

b) die betroffene Offentlichkeit durch diese marginale Korrektur nicht unmit-
telbar betroffen wird,
sowie

C) die berthrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange diese
Erganzung gefordert haben.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gem&B § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange).

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 03 Mai Juli 2005 (GV. NRW S. 498) wird der
Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: "GoethestraBe/SchillerstraBe"”, der Stadt
Rheine als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.



