Niederschrift
STEWA/023/2011

Uber die offentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses ""Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine

am 16.11.2011

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemal eingeladen und - wie
folgt aufgefuhrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Horst Dewenter

Mitglieder:

Herr Dominik Bems
Herr Udo Bonk

Frau Peggy Fehrmann
Herr Jirgen Gude
Herr Christian Kaisel
Herr Dr. Rudolf Koch

Frau Elisabeth Lietmeyer

Herr Glnter Locken

Herr Jorg Niehoff

Herr Josef Niehues

Herr Eckhard Roloff

Herr Heinrich Thiring
Herr Heinrich Winkelhaus
Herr Ewald Winter

Herr Holger Wortmann

beratende Mitglieder:

CDhu

SPD
CDhu
SPD
CDhu
CDhu
FDP
SPD

SPD

FDP
CDhuU
SPD
SPD
Alternative fir Rheine
Cbu
CbhuU

Ratsmitglied / Vorsit-
zender

Sachkundiger Blrger
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundiger Blrger

Ratsmitglied / 2. Stellv.
Vorsitzende

Ratsmitglied / 1. Stellv.
Vorsitzender

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundiger Blrger
Sachkundiger Burger
Sachkundiger Blrger
Sachkundiger Burger
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Herr Karl Schnieders

Vertreter:

Herr Ignatz Holthaus

Herr Hermann-Josef Wellen

Verwaltung:

Herr Jan Kuhlmann
Herr Stephan Aumann

Frau Anke Fischer

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:

Herr José Azevedo

Herr Robert Grawe

beratende Mitglieder:

Herr Suat Ozcan

Herr Wilfried Wewer

Verwaltung:

Herr Werner Schroer

CDhu

CDhu

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Sachkundiger Einwohner
f. Seniorenbeirat

Vertretung fur Herrn
José Azevedo

Vertretung fur Herrn
Wilfried Wewer

Erster Beigeordneter
Leiter Stadtplanung
Schriftfihrerin

Vertretung durch SB
Holthaus

Ratsmitglied

Sachkundiger Einwohner
f. Integrationsrat

Sachkundiger Einwohner
f. Beirat fur Menschen
mit Behinderung

Fachbereichsleiter FB 5

Vor Eintritt in die Tagesordnung erlautert die Verwaltung, dass die Vorlage
401/11 unter TOP 4 von der Verwaltung in einer der nachsten Sitzungen behan-

delt werde.

Seite 2/30



Niederschrift STEWA/023/2011 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
16.11.2011

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 22 Uber die 6ffentliche Sitzung am 28.09.2011

Es werden weder Anderungs- noch Erganzungswiinsche zur Niederschrift vorge-
tragen. Diese ist somit genehmigt.

2. Informationen, Eingaben und Bericht der Verwaltung tber die
Ausflihrung der in der 6ffentlichen Sitzung am 28.09.2011 ge-
fassten Beschlusse

I. Polizeistation Rheine, Gartenstralle

Herr Kuhlmann tragt vor, dass der Innenminister Jager der Stadt Rheine mitge-
teilt habe, die Polizeistation Rheine werde derzeit nicht in das Objekt an der Han-
saallee umsiedeln. In seinem Schreiben an die Stadt Rheine gebe er hierfur fi-
nanzielle Griinde an. Sobald sich die finanzielle Lage verbessert habe, werde das
Innenministerium zwecks Umsiedlung erneut Gespréache aufnehmen.
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Ministerium fiir Inneres und Kommunales
des Landes Nordrhein-Westfalen

Der Minister

Ministerium fir Inneres und Kommurales NRV, 40190 Dlsseldo

Frau . :
Biirgermeisterin VVlW' 1 ‘ 11,’ K
Dr. Angelika Kordfelder S;’ adt Rz
Stadt Rheine 30 ££5. Gl
Klosterstralte 14 ke
48431 Rheine l [ Bl

Liegenschaftsangelegenheiten der Krelspolizeibehorde Steinfurt
Neuer Standort fiir die Polizeiwache in Rheine

Ihr Schreiben vom 08.08.2011, Az.; BM-kor

Sehr geehrte Frau Dr. Kordfelder, ,/cge (ﬂdxf‘f‘a;

ich kemme zuriick auf Ihr Schreiben vom 08, August 2011, mit welchem
Sie bitten, sich fiir die Anmietung eines neuen Dienstgebiudes flr die
Kreispolizeibehorde Steinfurt am Standort Rheine einzusetzen.

Fiir Ihr Schreiben und die dortigen Ausfilhrungen und Anregungen
bedanke ich mich. Die zeitverzogerte Beantwortung lhres Schreibens
hitte ich, zu entschuldigen.

Ihr Interesse an einer Verlagerung des Standortes fir die Polizeiwache
in Rheine vermag ich nachzuvoliziehen.

Die geplante liegenschaftliche Neuausrichtung der Polizel am Standort
Rheine im Rahmen des vorliegenden Gesamtliegenschaftskonzeptes
der Kreispolizeibehorde Steinfurt wird von meinem Haus grundsatzlich
befiirwortet. :

Zur Finanzierung der MaBnahme habe ich diese daher bereits im
Rahmen des diesjahrigen Verfahrens zur Anmeldung von neuen
Baumahnahmen/neuen Anmietungen mit zusétzlichem Finanzbedarf
(Bau- und Mietliste 2011) platziert.

Aufgrund der Vielzah! der Ubrigen Miet- und Baumafsnahmen hat meine
Anmeldung jedoch keine Berticksichtigung gefunden.

Seite 4/30
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Ministerium fir Inneres und Kommunales
des Landes Nordrhein-Westfalen

Der Minister

Seite 2 von 2

Alternative Finanzierungsmoglichkeiten bestehen zurzeit aufgrund der
auBerst angespannten Haushaltslage nicht, so dass (ber eine
Realisierung der durch die Behérde geplanten Neuanmietung kurzfristig
nicht entschieden werden kann.

Ich kann Ihnen jedoch versichern, dass ich bei kiinftigen Planungen die
Méglichkeiten einer Neuanmietung fir die Polizeiwache in Rheine in
Abwégung der Dringlichkeit und Erforderlichkeit aller sonstigen
anstehenden Mafnahmen erneut priffen werde.

Es tut mir leid, lhnen zum gegenwirtigen Zeitpunkt keine glnstigere
Mitteilung machen zu kénnen.

Mit freundlichen Griien

1. KLM

Herr Kuhlmann informiert, dass die Firma ,,Partner Logistic Europe B.V.” aus Ber-
gen, NL, ein grof3es Kuhl-Hochregallager in Rheine errichten wolle (Offenbergweg
11). Eine entsprechende Baugenehmigung sei erteilt worden. Derzeit fuhre die
Stadt noch Gesprache mit dem Investor bezliglich Brandschutzmaflnahmen.
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Neubau eines Hochregallagers und einer Kommissionierungshalle

mit Technikrdumen, Biiros und Sozialrdumen

Bauherr : Partner Logistic Europe B.V.
Blankenweg 2
4612 RC Bergen OP Zoom
Niederland

Bauort : Offenbergweg 11
Gewerbegebiet Rheine — Nord

Bei dem Bauobjekt handelt es sich um ein vollautomatisches Hochregallager zur Lagerung und
Versand vonTiefkiihlkost. An das Hochregallager ist ein eingeschossiger Kommissionierbereich
angeschlossen mit untergeordneten Technikrdumen, Biiro- und Sozialrdumen. Die Lagertemperatur
liegt im Hochregallager und in der Kommissionierhalle bei —26° C.

Die geplanten baulichen Anlagen haben folgende Abmessungen:

Hochregallager

Linge : ca. 129 m
Breite: ca. 66 m
Hbhe: ca. 38 m

Kommissionierbereich

Lénge: ca. 140 m
Breite: ca. 54m
Héhe: ca. 9m

11l. Kaserne Bentlage

Herr Aumann zitiert einige Fakten zur stadtebaulichen Situation und zum Pla-
nungsrecht bezogen auf den Kasernenstandort Bentlage aus dem angehangten
Vermerk. Hieraus erlautert Herr Aumann, dass sich das Kasernengelande deut-
lich von der Kernstadt abgrenze. In seiner Gro3e entspreche das Gelande ca. den
Ausmalien des Stadtteil Mesums. Erst nach Aufgabe der militdrischen Nutzung
erlange die Stadt Rheine die Planungshoheit.
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Stadt Rheine, Stadtplanung, 5.1 16.11.2011

Kaserne Bentlage, Information im Ausschuss fiir Stadtentwicklung am
16.11.2011

Kaserne Bentlage

Im nord-westlichen Teil Rheines (ca. 6 km von der Kernstadt entfernt), Stadtteil
Bentlage, liegt der 1939 als Luftwaffenstlitzpunkt gegriindete Heeresflugplatz Rheine-
Bentlage. Wahrend des Zweiten Weltkriegs wurden viele Einsédtze von Rheine-
Bentlage aus geflogen. Mit dem Ende des Krieges wurde der Militarflugplatz jedoch
wieder auBer Betrieb gesetzt. Nach Griindung der Bundeswehr beschloss man den
Flugbetrieb wieder aufzunehmen und Ieitete 1960 die entsprechenden
BaumaBnahmen ein. Auf dem Militérflugplatz der deutschen Heeresflieger befinden
sich ebenfalls die Theodor-Blank-Kaserne und das mittlere
Transporthubschrauberregiment 15 der Bundeswehr. Zum heutigen Zeitpunkt
arbeiten 1800 Soldaten und 400 Zivilangestellte in der Kaserne Bentlage.

Das Areal erstreckt sich (iber eine Flache von rund 2,85 km?2. Diese GréBe entspricht
in etwa dem Ortsteil Mesum. Der Bundeswehrstitzpunkt ist komplett umzéunt und
wirkt aufgrund der betréchtlichen AusmaBe sowie der abgesetzten Lage zwischen der
Kernstadt Rheine und dem Zentrum Salzbergens (ca. 5 km) wie ein eigensténdiger
Siedlungskérper.

Die Kaserne wird (ber die Salzbergener StraBe/ Schiittorfer Damm/ Hohe Allee
erschlossen und hat Anschluss an die B 70 und somit an die A 30 (ca. 7 km entfernt).
Im Norden befindet sich die LWL-MaBregelvollzugsklinik Rheine. Das Gelande ist
abgesehen von wenigen Wohngebduden, ausschlieBlich von Ackern, Grin- und
Waldflachen gefasst.

Das Gelande ist ebenerdig. Die Bebauung ist groBteilig und befindet sich fast
ausschlieBlich im nérdlichen Teil der Anlage. Hier liegen die mittlerweile ber 40 Jahre
alten Verwaltungs- und Unterkunftsgebdude, sowie einige Hallen, die durch
RingstraBen erschlossen werden. Im Westen befinden sich zwei Sportplatze. Uber den
stidlichen Bereich erstreckt sich die 510 m lange und 30 m breite asphaltierte, Start-
und Landebahn in West-Ost-Ausrichtung, die von Hallen und Hangars gesdumt wird.

Bis zum Jahr 2017 wurden Umbauarbeiten von tber 100 Millionen Euro auf dem
Flugplatzgelénde und dem rund 50 Jahre alten Standort geplant. Dabei sollten ca. 80
Millionen auf den Flugplatz und ca. 20 Millicnen auf den Kasernenbereich entfallen.
Zu den Umbauarbeiten zéhlte die Modernisierung der Kaserne, eine neue Umzéunung
sowie der Aus- und Neubau weiterer Hangars. Insgesamt 52 Gebaude (Unterkunfts-,
Buro- und Lagergebaude) sollten saniert, modernisiert oder neu errichtet werden. Im
Oktober 2008 wurde die Sanierung vom Bundesfinanzministerium als derzeit gréBte
Investition der Bundeswehr in  Nordrhein-Westfalen abgesegnet. Die
Wehrbereichsverwaltung West versprach sich durch diese Investition eine
Bestandsgarantie flr Jahrzehnte.

Im Jahr 2010 feierte man die Fertigstellungen der ersten neuen, 86 m langen, 39 m
breiten und 16 m hohen Luftfahrzeugwartungshalle und des Gebaudes fiir Rettungs-

Seite 1 von 2
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und Sicherheitsgerét der Bundeswehr. Auch ein hochmodernes neues Gas-
Blockheizkraftwerk wurde errichtet. In den nachsten Jahren sind eigentlich sechs
weitere dieser Wartungs- und Instandsetzungshallen geplant gewesen.

Planungsrechtliche Beurteilung

Der Heeresflugplatz und die Theodor-Blank-Kaserne sind im Flachennutzungsplan als
.Flache fir den Gemeinbedarf*® ausgewiesen. Die militdrische Anlage wird von
Griinflachen, sowie Land- und Forstwirtschaft gefasst.

Im Regionalplan ist die Flache gréBtenteils als Agrarfliche, die als ,besondere,
offentliche Zweckbestimmung® umrahmt ist, gekennzeichnet. Das Areal ist von
weiteren Agrar-, aber auch einigen wenigen Waldbereichen umgeben. Ostlich
Uberschneidet sich die Flache geringfligig mit einem Bereich, der zum Schutz der
Natur gekennzeichnet ist.

Da die militérisch genutzte Flache abgesetzt von in Zusammenhang bebauten
Ortsteilen liegt und die Voraussetzungen des § 34 BauGB erfiillt, ist der Bereich nach
Aufgabe der militdrischen Nutzung als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.
Des Weiteren ist zu sagen, dass die Kasernenanlage durch ihre milit&rische Nutzung
eine besondere, den zivilen Nutzungsarten nicht vergleichbare Prégung erhalten hat.
Mit der tatséchlichen und endgiltigen Aufgabe der militérischen Nutzung wirde die
Méglichkeit einer zivilen Anschlusslésung verlorengehen.

1V. Fortschreibung Regionalplan

Herr Aumann erlautert ein Schreiben der Bezirksregierung Munster zum weiteren
Verfahren der Fortschreibung des Regionalplans und des eigenstandigen Teilab-
schnitts ,,Energie” (vgl. Anlage). Er betont, dass die Frist 30.12.11 im Verfahren
des Teilabschnitts ,,Energie” nur fir Anregungen VOR dem Start des eigentlichen
Planverfahrens gelte; der Teilabschnitt habe eine eigene Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung. Aufgrund des eigenstandigen, aber noch nicht begonnenen
Verfahrens ,[Energie* wirden die bisherigen Ziele (z.B. zu Windzonen) weiterhin
als strikte Vorgabe fur die kommunale Planung wirken.

Herr Kuhlmann erganzt hierzu, dass insbesondere das Thema Windpark Al-
tenrheiner Brook vorrangig behandelt werden musse, wolle man noch vor 2015
mit dem Bau beginnen. Hierzu musse schnell eine Einigung unter den Eigentu-
mern und Akteuren gefunden werden.

Seite 8/30



Niederschrift STEWA/023/2011 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
16.11.2011

|Vv|Bm| 1| 11 {IH S |
—— FL .‘Bezjmcs"reﬁéru ng Miinster
¢ Btadi kBLeILS A

| -

H oo T R44
l 25 0GHE 2001 |

;l._ = __._-|_ Il ] W __._il
i
e~
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Stadt Rheine
Klosterstralie 14
48431 Rheine

11. Oktober 2011
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Aktenzeichen:

32.1.1.2 MSL
22.1.1.2 Energie

Auskunft erteilt:

Dr. Wolf
Durchwahl.

. . . 411-1795
Regionalplanung im Miinsterland Teletas 411-61795
1. Fortschreibung des Regionalplans Mansterland - Ifd. Erarbeitungs- Raum: 302

verfahren N

2. Sachlicher Teilabschnitt "Energie" michael wolf

@brms.nrw.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Erarbeitung der Fortschreibung des Regionalplans

Miinsterland hatte ich Sie als Verfahrensbeteiligter mit Schreiben vom Dienstgebauds und

13.01.2011 angeschrieben und um Mitwirkung im Rahmen des sog. Be- S
Domplatz 1-3

teiligungsverfahrens gebeten. Dieses endete am 31.07.2011. AL e

Telefon: 0251 411-0
Telefax: 0251 411-2525
Poststelle@brms.nrw. de

Soweit Sie in diesem Verfahren eine Stellungnahme abgegeben i BTk v i

haben, danke ich Ihnen fiir Inre Mitwirkung! Damit tragen Sie dazu OPNYV - Haltsstellsn:
bel, das vorgelegte Planwerk zu verbessern und Lésungen fur raumliche  pomplatz: Linien 1, 2, 10, 11,

. . 12,13, 14 22
Nutzungskonflikte zu entwickeln. Bezirksregierung [I:
(Albracht-Thaer-3tr. 9}
_ _ _ ’ Linie 17

Sie werden sicherlich Verstandnis dafir haben, dass zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt noch keine inhaltlichen Aussagen zu lhren Anregungen Bierisleton:
und Bedenken erfolgen kdnnen. Ich méchte aber die Gelegenheit nut- Se 4]~

Eh ot i ) : z Schultelefon:
zen, Sie Uber die ndchsten Verfahrensschritte im Rahmen der Erar- 0251411 4113

beitung des Regionalplans Miinsterland zu informieren. Zudem sind st o L
zwischenzeitlich einige Fragen zu den Beschlissen des Regionalrats

: : Kente der Landeskasss:
vom 04.07.2011 (Herausnahme des Energiekapitels aus der laufenden West BAG

Erarbeitung und Durchfiihrung eines eigenstandigen Erarbeitungsver- BLZ: 400 500 00
o Tye . ) Konto: 61 820
fahrens fiir den Energieteil) an mich gestelit worden, so dass ich |hnen IBAN : DEBS5 4005 0000 0000
0818 20

als kiinftige Verfahrensheteiligte erste Hinweise zum angestrebten sach-  pic. weLapeam
lichen Teilabschnitt "Energie" geben méchte.
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Bezirksregierung Miinster

. Fortschreibung des Regionalplans Miinsterland — Erarbei-
tungsverfahren (Az. 32.1.1.2 Msl)

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens als erstem Arbeitsschritt des
Erarbeitungsverfahrens war au_ch.__.erstr_'nals firr ein solches umfassendes
Verfahren im Minsterland die Offentlichkeit aufgerufen, zum Planent-
wurf, der Planbegrﬂndung und zum UMweItberichtAnregungen und Be-
denken vorzutragen. Wie Sie sicherlich bereits der Presse entnommen
haben, wurde diese Mdglichkeit in starkem Mafle genutzt. So liegen uns
Stellungnahmen von Ober 5.000 Einwenderinnen und Einwender vor,

denen in den letzten Tagen eine Eingangsbestatigung mit Ausblick auf
das weitere Vorgehen zugesandt wurde.

Ahnlich dem bekannten Vorgehen bei friheren Erarbeitungsverfahren
werden |hre Stellungnahmen und die aus der Offentlichkeitsbeteiligung
derzeit erfasst, ausgewertet und dazu Meinungsausgleichsvorschlage
entwickelt. Diese Ausgleichvorschldge werden dann mit lhnen als Ver-
fahrensbeteiligte zu erértern sein mit dem Ziel, einen gréftmaoglichen
Konsens fir den kiinftigen Regionalplan zu erreichen.

Genaue Angaben zur Zeitplanung kann ich gegenwartig noch nicht ma-
chen, zumal in der ersten Jahreshélfte parallel zur weiteren Erarbeitung
des Regionalplans der Planentwurf mit Umweltbericht und Planbegriin-
dung fur den sachlichen Teilabschnitt "Energie" mit Hochdruck zu erstel-
len ist. Anges{chts der groRen &ffentlichen Beteiligung bei diesem Ver-

fahren wird dieser Planungsprozess einige Zeit in Anspruch nehmen

und nicht vor Ende 2012 abgeschlossen sein.
T

Il. Sachlicher Teilabschnitt "Energie” (Az. 32.1.1.3 Energie)

Der Regionalrat hatte am 04.07.2011 angesichts der Veranderungen in
der naticnalen Energiepolitik beschlossen, das Kapitel VI.1 — Energie
mit seinen textlichen und zeichnerischen Darstellungen aus dem Erar-
beitungsverfahren herauszunehmen und einen neuen Planentwurf im
Rahmen eines eigenstandigen sachlichen Teilabschnitts "Energie” erar-
beiten zu lassen (vgl. dazu Sitzungsvorlage 29/2011; abrufbar auf den
Internetseiten der Bezirksregierung (www.brms.nrw.de) tber den gri-

Seite 10/30
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Bezirksregierung Miinster

nen-weillen Button "Regionalplan Minsterland"). Hierzu méchte ich fol- Seits 3 von 4
gendes klarstellen:

1. Mit dem Regionalratsbeschluss gibt es fiir den Energieteil keine Ziele
in Aufstellung mehr. Beurteilungskriterium bei landesplanerischen
Anfragen ist ausschlieBlich der geltende Regionalplan Minster-
land als nach wie vor giiltiges Ziel der Raumordnung.

2. Der Regionalrat Minster hatte in seiner Sitzung am 04.07.2011 zu-
gleich beschlossen, dass alle Verfahrensbeteiligten des laufenden
Erarbeitungsverfahrens gebeten werden, der Regionalplanungsbe-
hérde bis zum 31.12.2011 alle sich filr die Erarbeitung des Planent-
wurfs fir den sachlichen Teilabschnitt ,Energie” noch ergebenden
Erkenntnisse und Informationen zur VerflUgung zu stellen.

Hierzu mochte ich ausdrlicklich darauf hinweisen, dass damit keine
Pflicht zur Abgabe einer Stellungnahme verbunden ist. Im rechtli-
chen Sinne kann auch nicht von einer Frist mit Ausschlusswirkung
gesprochen werden. Es geht lediglich darum, dass Sie uns — soweit
mdglich und gewlnscht — ihre aktuellen oder derzeit in Erarbeitung
befindlichen Planungen und Konzepte — soweit sie den Teilabschnitt
"Energie" betreffen" — bis Jahresende zur Verfugung stellen kénnen.
Damit sind wir in der Lage, diese Vorstellungen bei der Entwurfser-
stellung zu berucksichtigen. Es gibt auch keine Vorgaben hinsicht-
lich der Form oder der Untersuchungstiefe lhrer Unterlagen.

Schwerpunktmafig durften davon aus dem Beteiligtenkreis in erster
Linie die Stadte und Gemeinden des Minsterlandes betroffen sein.

Ubrigens wird die Regionalplanungsbehérde auch samtliche Stel-
lungnahmen zum Kapitel V1.1 — Energie, die im laufenden Erarbei-
tungsverfahren aus dem Kreis der Beteiligten und der Offentlichkeit
an sie herangetragen wurde, bei der Erarbeitung eines Entwurfs
mitberiicksichtigen.

Fir den sachlichen Teilabschnitt wird es einen eigenen Erarbei-
tungsbeschluss durch den Regionalrat geben. Im anschlieRenden
Erarbeitungsverfahren erhalten Sie dann Gelegenheit zur Abgabe
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Bezirksregierung Miinster

einer offiziellen Stellungnahme. Erst in diesem Verfahrensschritt Seite 4 von 4
wird es wieder eine Ausschlussfrist flr die Abgabe von Stellung-
nahmen geben.

3. Schliellich ist darauf hinzuweisen, dass das Land Nordrhein-
Westfalen beabsichtigt, den Landesentwicklungsplan (LEP) zu
dndern. Davon wird auch das Energiekapitel betroffen sein. In einem
ersten Schritt hat das Land Nordrhein-Westfalen dazu die Planzei-
chenverordnung (Anlage 3 der DVO zum LPIG) geandert und mit
dem sog. "Windenergiebereich (Vorranggebiet ohne Wirkung von
Eignungsgebieten)” ein neues Planzeichen eingefilhrt. In diese Rich-
tung scheint auch die kiinftige Steuerung der Windenergie in Nord-
rhein-Westfalen zu laufen.

Bei der Erarbeitung des sachlichen Teilabschnitts "Energie” sind
auch die Ziele und Grunditze des neuen LEP's in Aufstellung —
sie sollen bis Jahresende vorliegen — zu beriicksichtigen.

FUr weitere Ruckfragen steht Ihnen Herr Dr. Wolf gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

Cov Z_,

Gregor Lange
Regionalplaner

V. Sondersitzung im Dezember

Herr Kuhlmann weist die Ausschussmitglieder darauf hin, dass am 07. Dezember
2011 eine Sondersitzung stattfinden werde.
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2.1. Eingabe

Eingabe durch Herrn Dewenter

Herr Dewenter tberreicht Herrn Kuhlmann folgenden Antrag auf Anderung eines
Bebauungsplans:

Elisabeth Holthaus V iidian B : 4’/5
Brechtestr. 203 orst?Z2én A

48431 Rheine St ?/‘1{5 s

c2elrs s C.éagj

Stadt Rheine ,%’ ,\5}/ . Qg{/&.fﬁy 75_4/‘

FB Planen und Bauen
Herrn Dipl.-Ing. Aumann
Klosterstralie T4
48431 Rheins
08.11.2011

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 219,
Kennwort ,,Wadelheim - Teil B* Hier: Erweiterung der iiberbaubaren Fliiche.

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ich bin Eigentilmer des Grundstiicks Brechtestrafie 203, Flurstiick 134 und beabsichtige im
rilckwartigen Bereich zur Eigennutzung die Errichtung eines neuen Wohnhauses, Die
Umsetzung des Vorhabens seizt allerdings die Erweiterung der (iherbaubaren Fléiche im
rechisverbindlichen Bebauungsplan Nr. 219, Kennwort ,, Wadelheim ~ Tetl B, voraus.

Aus diesem Grunde beantrage ich eine Anderung des Bebauungéplanes. Die betroffencn
Nachbarn habe ich von meiner Absicht unterrichtet und um Zustimmung gebeten, Die
Zustimmungserkifrung der Nachbarn fiige ich diesem Antrag bei,

Mt freundlichen Griiflen

L L Bl i >

A I e {3 i W 1 -

b (LS S R f 4
CAASLATH ot L v
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3. Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil E",

der Stadt Rheine

1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal §8 4 Abs. 1 BauGB
1. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 002/11

00:17:37

Herr Aumann erlautert einleitend, dass bereits Anfang Dezember ein Team der
Kampfmittelraumung das Gelande mit entsprechenden Fahrzeugen abfahren
werde. Dieser Termin sei mit den Eigentiimern abgestimmt. Daraufhin werden
die planungsrechtlichen Festsetzungen als Umsetzung des stadtebaulichen Ent-
wurfes (vgl. letzte Sitzung) in Grundziugen erlautert.

Weiterhin stellt Herr Aumann Herrn Schwerdt und Herrn Bergmeyer als interes-
sierte Investoren flr einen Quartiersbereich innerhalb des Baugebietes vor (All-
gemeines Wohngebiet WA 6).

Herr Schwerdt stellt den Ausschussmitgliedern die Projektidee “Wohnen 55 +”
vor und beantwortet Nachfragen.

Die Ausschussmitglieder unterstitzen die Planungsideen der Investoren und be-
gruRen die Gestaltung mit einer Flachdachlésung, sofern keine Pflegeeinrichtun-
gen in dem Gebiet geplant werden.

Zur Vorlage tragt Herr Niehues die Beratungsergebnisse der Fraktion wie folgt
vor:

- Die stadtebauliche Struktur in Teil Il werde ausdricklich von der Fraktion
begrufit.

- Im Entwicklungsgebiet WAL wiinsche die Fraktion eine andere Festsetzung
bezuglich der Geschossigkeit. Hier wird eine 2-geschossige Bauweise mit
einem Staffelgeschoss vorgeschlagen.

- In der schriftlichen Begrindung seien die Gebiete WA3 und WA4 ver
tauscht worden.

- Im Bereich WAS5 solle die Firsthéhe von 9,75 Metern um einen Meter auf
8,75 Meter herabgesetzt werden.

- Fur den Bereich Zeppelinstrale werde eine Geschwindigkeitsbeschrankung
auf Zone 30 angeregt.

Herr Niehues fiuhrt weiter aus, dass die Fraktion fir die Sicherheit der Schulkin-

der eine Querungshilfe im Bereich Sutrumer StralRe / NienbergstralRe in nordli-

cher Richtung vorschlage.

Herr L6cken schlief3t sich den Ausfiihrungen von Herrn Niehues im GrofRen und
Ganzen an. Zur Querungshilfe ergadnzt er, dass diese auf jeden Fall mit einer ent-
sprechenden Beleuchtung versehen werden sollte.

Zu den Ausfuhrungen der Politik gibt Herr A umann zu bedenken, dass im Bereich
WA1 die zwingende 3-Geschossigkeit schon aus Larmschutzgrinden sein musse.

Seite 14/30



Niederschrift STEWA/023/2011 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
16.11.2011

Weiterhin sei diese Bebauungsmdglichkeit auf jeden Fall aus stadtebaulicher
Sicht vertréaglich, und harmoniere mit dem weiteren Verlauf der Neuenkirchener
Stralle.

Herr Niehoff schlagt vor, als Querungshilfe einen Zebrastreifen zu wahlen.

Hierzu erganzt Herr Thiring, dass ein Zebrastreifen eine der sichersten Que-
rungshilfen sei.

Herr Dewenter lasst tiber die Anderung der textlichen Festsetzung aufgrund der
Projektidee der Herren Schwerdt/ Bergmeyer und aufgrund des Anderungsan-
trags der CDU abstimmen:

= Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 wird keine keine Mindestdachneigung
textlich festgesetzt,

= Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sollen zwei Vollgeschosse und ein Staf-
felgeschoss festgesetzt werden,

= Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 soll eine maximal mégliche Traufhdhe
von 8.75 m festgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis:bei 7 Enthaltungen und 9 Ja-Stimmen angenom-
men

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Niederschrift Uber die Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 298,
Kennwort: ,,Wohnpark Dutum — Teil E*, der Stadt Rheine am Mittwoch,
14. Januar 2009, ab 18:00 Uhr im Ratssaal (Raum 126) im neuen Rathaus

Abwagungsempfehlung:

Soweit die in der Burgerversammlung gestellten Fragen und Anregungen nicht
schon beantwortet wurden, sind noch Erlauterungen in Bezug auf das Erschlie-
Rungskonzept, Grinflachen/Kindergarten sowie zur Bebauungsstruktur zu ergan-
zen. Es wird auf die jeweilige gemeinsame Abwagung verwiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anwohner Sutrumer StralRe, 48431 Rheine
Schreiben vom 4. Februar 2009
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Abwagungsempfehlung:

Zum Absatz 1 der Eingabe wird auf die gemeinsame Abwagung zur Bebauungs-
struktur verwiesen. Zu 2. wird auf die gemeinsame Abwagung bezuglich des Er-
schlieBungskonzepts verwiesen.

Zu 3: Ein Leitungsrecht bezlglich des Unitymediakabels ist nicht erforderlich; bei
einem evtl. geplanten Verkauf dieser Restparzelle nérdlich der Sutrumer StralRe
an die Angrenzer wird darauf hingewiesen werden.

Beim Verkauf von ehemaligen 6ffentlichen Verkehrsflachen ist es selbstverstand-
lich, auf die unterirdische erwerbswirtschaftliche Infrastruktur hinzuweisen.

Zu 4 ist auf die gemeinsame Abwagung bezlglich des ErschlieBungskonzeptes
hinzuweisen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Anwohner der Neuenkirchener Strale XXX und XXX, 48431 Rheine
Schreiben vom 4. Februar 2009

Abwaqungsempfehlung:

Vom Einwender werden Anregungen bezlglich der Bebauungsstruktur vorgetra-
gen; es wird auf die gemeinsame Abwagung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Interessengemeinschaft Sutrumer Straf3e (9 Unterschriften)
Schreiben vom 30. Januar 2009

Abwagungsempfehlung:

Die vorgenannte Eingabe bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept; es wird auf
die gemeinsame Abwagung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger FrankenburgstrafRe XXX, 48431 Rheine
Schreiben vom 9. Januar 2009

Abwéaqungsempfehlung:

Der Einwender bezieht sich auf das ErschlieBungskonzept; es wird auf die ge-
meinsame Abwagung hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6 Michaelschule Rheine
Schreiben vom 9. Januar 2009
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Abwaqungsempfehlung:

Der Einwender bezieht sich auf die Schulwegsicherung; es wird auf die gemein-
same Abwagung zum ErschlieBungskonzept hingewiesen.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bezuglich ErschlieBungskonzept:

In mehreren Eingaben zur Burgerbeteiligung wurden Anregungen zum Erschlie-
Bungskonzept im kinftigen Bebauungsplan Nr. 298 ,,Wohnpark Dutum — Teil E*
vorgetragen. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-
wagung beantwortet:

Das Gesamt-Baugebiet Wohnpark Dutum wird Uber die im Verkehrsentwick-
lungsplan ausgewiesenen und ortlich bereits vorhandenen verkehrswichtigen
StralRen umschlossen. Die &ufR3ere ErschlieBung verlauft also Uber die Neuenkir-
chener StralRe im Norden als Hauptverkehrsstralie, die Zeppelinstral3e im Osten
und die FelsenstralRe im Westen als verkehrswichtige Sammelstralen und zuséatz-
lich Gber die Dutumer StralRe im Suden, die im Verkehrsentwicklungsplan als
sonstige Sammelstralle ausgewiesen ist.

Aus dieser StralRenhierarchie ist bereits die Verkehrsbedeutung der auf3eren Er-
schlieBung des Wohnpark Dutum fur die Allgemeinheit zu entnehmen.

Die Neuenkirchener Stral3e ist aufgrund ihrer Verkehrsbedeutung eine Anbau-
stralle mit beidseitig angelegten separaten Geh- und Radwegen.

Die Felsenstralie ist bislang eine provisorisch angelegte Stral3e, die mit Ausnah-
me des Kreisverkehrs im Kreuzungsbereich der Neuenkirchener Str. /Sassestralie
und dann in einer Lange von ca. 170 m als SammelstraRe mit kombinierten Geh-
und Radwegen zwischenzeitlich hergestellt wurde.

Die ZeppelinstralRe ist im Bereich der Einmundung Neuenkirchener StralR3e auf
einer Lange von ca. 120 m ebenfalls bereits endguiltig hergestellt. Auch in diesem
Abschnitt sind beidseitig kombinierte Geh- und Radwege angelegt worden. Der
Ubrige Verlauf bis zur Dutumer StralRe bedarf noch eines endgultigen Ausbaus.
An der Westseite der Zeppelinstral’e befinden sich in einer Reihe Baume (Spitz-
ahorn), die im Zuge des endgultigen Ausbaus nach Méglichkeit erhalten und in
die Planung integriert werden sollen.

Es ist vorgesehen, auf der Westseite einen kombinierten Ful3- und Radweg und
auf der Ostseite separate Ful3- und Radwege anzulegen. Wegen des Gefalles der
ZeppelinstralRe in Fahrtrichtung Stden soll das Radfahren auf der Fahrbahn zuge-
lassen werden, da die Geschwindigkeitsdifferenz zwischen Radfahrern und Kraft-
fahrzeugen hier geringer ist als diejenige zwischen Radfahrern und Ful3géngern.
Durch Aufweitung der Verkehrsflache im Bereich der Einmundung der Sutrumer
StralRe wird Raum geschaffen fur die Anlegung einer Mittelinsel. Hierdurch soll
eine erhebliche Verbesserung der Verkehrssicherheit fur querende Fullganger
und vor allem fur Schulkinder (Schulwegsicherung) erreicht werden.

Die Dutumer Stral3e ist im heutigen Ausbauzustand nicht geeignet, dem kinfti-
gen Verkehrsaufkommen aus dem Wohnpark Dutum gerecht zu werden; insofern
bedarf es noch eines endgultigen Ausbaus (mit Ausnahme des bereits fertig ge-
stellten Kreisverkehres im Bereich der Kreuzung mit der Zeppelinstral3e).

Seite 17/30



Niederschrift STEWA/023/2011 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
16.11.2011

Im Jahre 2000 wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefuhrt, die die verkehrli-
chen Auswirkungen auf das vorhandene StraRennetz und die zu erwartende
Mehrbelastung aus den Wohngebieten Sassestrale und Wohnpark Dutum erfass-
te. Das Untersuchungsgebiet lag grof3raumig im Bereich westlich des Bahngelan-
des an der Lindenstrafle, stdlich der Neuenkirchener StralRe, nordlich der Breiten
StralRe und Ostlich der Felsenstralie.

Die zuklnftige verkehrliche Situation wurde analysiert bzw. abgeschéatzt und be-
wertet; flr sich ergebende Problembereiche wurden entsprechende MalRnahmen
vorgeschlagen; teilweise sind entsprechende MalRhahmen bereits durchgefuhrt
worden, wie z. B. die Einrichtung von Kreisverkehren, Ausweisungen von Tempo-
30-Zonen etc.

Das Ergebnis dieser Verkehrsuntersuchung ist bei allen weiteren StraRenplanun-
gen bzw. Ausbauplanungen von Straf3en zugrunde zu legen; insofern ist diese
Verkehrsuntersuchung auch Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die innere verkehrliche ErschlieBung des ,,Wohnpark Dutum* erfolgt Uber ver-
kehrsberuhigte AnliegerstralRen. Fir die das Baugebiet in West-Ost-Richtung
durchquerende Wohnsammelstra3e (Nienbergstral3e) ist ein Ausbau im Separati-
onsprinzip vorgesehen. Dieser Strallenzug hat Sammelfunktion fur das Wohn-
quartier selbst und erhélt neben der Verkehrsflache fir den Fahrverkehr separate
Gehwege.

Die Zeppelinstral3e ist zz. noch nicht endgultig ausgebaut. Hier ist ein Ausbau im
Seperationsprinzip mit begleitenden Geh-/Radwegen vorgesehen. Beim Ausbau
dieser StralRe werden MalRnahmen zur Schulwegsicherung im Bereich des Kreu-
zungsbereiches Sutrumer Stral3e getroffen. Vom Gutachter wurde zwar empfoh-
len, Uberquerungshilfen nicht nur im Bereich der Sutrumer StraRe, sondern auch
im Bereich der NienbergstralR3e einzurichten; diese Empfehlung wurde bislang je-
doch noch nicht thematisiert, sie ist aber aufgrund der Verkehrsflachenauswei-
sung der Zeppelinstral3e realisierbar.

Uber die entsprechenden MaRnahmen wird zu gegebener Zeit beim Ausbau der
ZeppelinstralRle beraten werden. Ebenso ist die Verbreiterung der Zeppelinstrall3e
bereits Bestandteil des Bebauungsplanes, um hier einen Radweg hinter der
Baumreihe an der Westseite anzulegen.

An der Westseite der ZeppelinstraRe zwischen Neuenkirchener Stral3e und Sutru-
mer Strafl’e wurde ein Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt zum einen wegen der
Nahe der Lichtsignalanlage aber auch aufgrund des H6henunterschiedes zwi-
schen der Zeppelinstralle und dem derzeitigen Terrain bzw. der kiinftigen Plan-
stralBenhdhe. Des Weiteren ist flr diesen Bereich zu berlcksichtigen, dass die
hier liegenden Wohnbaugrundstiicke der H6he der neuen Planstrale kanalbau-
technisch anzupassen sind.

Die Verkehrssituation im 5-armigen Kreuzungsbereich Zeppelinstralle/Neuen-
kirchener StraRe/Wadelheimer Chaussee und Berbomstiege ist heute eine am-
pelgeschaltete Kreuzung. Sowohl eine Kreisverkehrsldsung ist machbar, wie auch
eine Optimierung der vorhandenen Signalanlage. Vom Gutachter wurden ver-
schiedene Losungsmadglichkeiten aufgezeigt.
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Ausbauplanungen zu Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes; zu gegebener Zeit werden zu Ausbauplanungen die entsprechenden Beteili-
gungsverfahren durchgefuhrt.

Insgesamt sind die zusatzlichen Verkehre aus dem Wohnpark Dutum im Stra-
Rennetz des Untersuchungsgebietes abwickelbar. Im Einzelfall auftretende oder
vermutete Unvertréglichkeiten — insbesondere im Sammel- und Anliegerstral3en-
netz — soll mit lokal wirksamen MalRnhahmen begegnet werden.

Diese MalRnahmen zur umfeldvertraglichen Abwicklung des Verkehrs im Untersu-
chungsgebiet (einschliel3lich des Verkehrserzeugers "Mathias-Spital” mit Uberre-
gionaler Bedeutung) sind bzw. werden schrittweise realisiert.

Dazu gehoren das Einrichten von Kreisverkehren, geschwindigkeitsdampfende
MalRnahmen, MalBnahmen zur Vermeidung von Mehrbelastungen bzw. von Durch-
gangs-/Schleichverkehre etc.

Zwischenzeitlich wurden Kreisverkehre an der Breite Stral3e/Zeppelinstral3e,
ZeppelinstralRe/Dutumer StralRe, Dutumer Stra3e/Beethovenstralle und Neuen-
kirchener Stral3e/Felsenstral3e eingerichtet.

Wohnsammelstral3en werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt; vielmehr sind
sie schon aufgrund der ausgewiesenen Flachenbreite in ihrer Verkehrsbedeutung
im Bebauungsplan zu erkennen.

Die in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen bzgl. des ErschlieBungs-
konzeptes wird insofern gefolgt, dass bei kiinftigen Verkehrsflachenausbauten
sowie der Festlegung von Ausbaumerkmalen alle Mdglichkeiten zur besseren Ver-
traglichkeit bzw. Verkehrsberuhigung des abzuwickelnden Verkehrs, wie sie in
der Verkehrsuntersuchung Dutum aufgezeigt und empfohlen werden, gepruft
bzw. durchgefuhrt werden. Insgesamt sind die zusatzlichen Verkehre aus dem
Wohnpark Dutum im StralBennetz des Untersuchungsgebietes abwickelbar. Im
Einzelfall auftretende oder vermutete Unvertraglichkeiten — insbesondere im
Sammel- und Anliegernetz — soll mit lokal wirksamen MaRnahmen begegnet wer-
den.

Ebenso wurde bereits die Schulwegsicherung im Bereich der Sutrumer Stral3e
und Nienbergstralie im Bebauungsplanentwurf bei der Verkehrsflachenauswei-
sung bericksichtigt.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bzgl. Grinflachen/Kindergarten:

In mehreren Eingaben zur Burgerbeteiligung wurden Anregungen zum Grunfla-
chenkonzept im kinftigen Bebauungsplan Nr. 298 "Wohnpark Dutum — Teil E"
vorgetragen sowie nach dem projektierten Kindergarten im Teil 1 des Bebau-
ungsplanes. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-
wagung beantwortet:

Fur die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Grunflachen wird ein land-
schaftspflegerischer Malinahmenplan erstellt werden. Entsprechend diesem Plan
werden die 6ffentlichen Grunflachen ausgebaut werden.

Der tangentiale Griinzug zwischen Felsenstralie und Zeppelinstral3e wird auch im

2. Bauabschnitt des Bebauungsplanes weiterverfolgt. Ebenso wird der vorhande-
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ne Kinderspielplatz zwischen Nadigstralle und Nienbergstralle im Teil E des Be-
bauungsplanes eine Erweiterung finden.

Ein Grinzug zieht sich in nérdliche Richtung parallel zur Minterstral3e bis zur
Sutrumer Stral3e in Nordsudrichtung. Von der Sutrumer Stral3e aus kann die 6f-
fentliche Griunflache im Eckbereich Neuenkirchener Stral’e/Zeppelinstralle unab-
gangig von offentlichen Verkehrsflachen leicht erreicht werden.

Ein Grinzug ostlich entlang der vorhandenen Bebauung zwischen Sutrumer Stra-
Be und Neuenkirchener Stralie ist wenig sinnvoll, da zur Erreichung der Bushalte-
stelle an der Neuenkirchener Stral3e die neue Planstralle mit Anrampung dient
und der Erreichung der ,,Hinenborg*“ Gber eine Grinflache im Eckbereich Neuen-
kirchener Stral’e/Zeppelinstralle realisiert werden soll.

Der Grunzug sudlich der Nienbergstralie dient als Komplettierung des bereits im
1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes hergerichteten Griinzugs. Die Verbindung
zwischen Nienbergstralle und Sutrumer Stral3e stellt die Verbindung in ndrdlicher
Richtung dar; hier mussen ca. 6 m H6éhendifferenz tberwunden werden.

Die Verbindung von der Sutrumer Stral3e bis zur Grunflache im Eckbereich Neu-
enkirchener StralRe/Zeppelinstralle wird mittels einer Wegeverbindung geschaf-
fen, die als ful3- bzw. auch eine radwegemafige Verbindung mit begleitendem
Griun ausgebildet werden wird.

Die Grunflache im Eckbereich Neuenkirchener StralRe/Zeppelinstralle wird aus-
gewiesen, um hier den Hohenversprung zur Neuenkirchener Stral3e sowie damit
einhergehend eine Anrampung herrichten zu kénnen, die die Verbindung zur
schrédg gegentberliegenden Grunflache der Hinenborg darstellt.

Insgesamt stellen diese Griunflachen eine umwegfreie und verkehrsflachenunab-
hangige Vernetzung innerhalb des Plangebietes dar.

Im 1. Teil des Bebauungsplanes ist eine Flache fur einen Kindergarten festgelegt.
Dieser geplante Kindergartenstandort wird beibehalten, und soll auch den Bedarf
im Teil E decken. Derzeit wird eine derartige Realisierung im Zusammenhang mit
der Schaffung von U-3-Platzen sowie Betreuungsplatzen in der Tagespflege vor-
bereitet.

Der in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregung bezuglich der Grunflachen
wird insofern gefolgt, dass die im Bebauungsplan festgelegten Griunflachen ent-
sprechend ihrer vernetzenden Funktion als solche ausgebaut werden.

Der noch zu erstellende landschaftspflegerische MalRnahmenplan wird den sinn-
vollen Umgang mit den im Bebauungsplan ausgewiesenen Grunflachen aufzei-
gen.

Der geplante Kindergartenstandort im Teil 1 des Bebauungsplanes dient auch der
Unterbringung und Betreuung der Kinder aus diesem Planbereich.

Gemeinsame Abwagungsempfehlung bezgl. Bebauungsstruktur:

In mehreren Eingaben zur Burgerbeteiligung wurden Anregungen zur Bebau-
ungsstruktur im kinftigen Bebauungsplan Nr. 298 "Wohnpark Dutum — Teil E"
vorgetragen. Diese Anregungen werden wie in der folgenden gemeinsamen Ab-

wagung beantwortet:
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Ausgehend von den Erfahrungen im ersten Teil des Bebauungsplanes sollte nun-
mehr versucht werden, Uber gezielte Festsetzungen eine harmonische stadtebau-
liche Ordnung zu erreichen, zumal in diesem Teil E gravierendere H6hen zu be-
waltigen sind.

Im ersten Teil des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass trotz Empfehlungen
im erstellten Bauhandbuch zum Bebauungsplan die realisierte Bebauung teilwei-
se kein geplantes homogenes Siedlungsgeflige erkennen lasst bzw. der Eindruck
eines willkidrlich entstandenen Baugebietes assoziiert.

Die Topografie des Gelandes ist wesentlicher Ausgangspunkt fur die Struktur und
Gestalt des Planentwurfes.

Ausgehend von den Vorgaben des ersten Bebauungsplanteiles ist die verkehrli-
che ErschlieBung im Wesentlichen uber die von West nach Ost verlaufenden Ver-
kehrsflachen sowie den tangentialen Griinzug vorgegeben. Die Bebauungsstruk-
tur ist demnach ebenfalls mit dieser Ausrichtung (mit dem Hang bauen und somit
auch die optimale Besonnung nutzen) vorprogrammiert.

Durch Festsetzungen zum Malfl3 der baulichen Nutzung werden die Dichte und oft
auch die Hohenentwicklung der Bebauung bestimmt. Damit werden zugleich we-
sentliche Rahmenbedingungen fur die Auswirkungen der Planung gesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll bestimmt werden durch
- die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Uberbaubaren Flache,
- die Geschossigkeit in Verbindung mit der Trauf- bzw. Firsthéhe
und - die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je bauliche Anlage.

Analog der Topografie des Baugebietes sollen folgende Zonierungen WA 1-6
festgesetzt werden:

WA 1: WA, o, zwingend Il1-Geschossigkeit, GRZ 0,4, Firsth6he max.13 m, mind.
15° Dachneigung, keine Begrenzung der Wohneinheiten

Diese Ausweisung erfolgt fur die erste Bauzeile sudlich der Neuenkirchener Stra-
Be in Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung sowie aufgrund der Hochlage
der Neuenkirchener Straflie. Hier sind Mehrfamilienh&user mit vorgelagerten
Stellplatzanlagen/Garagen sowie der privaten verkehrlichen ErschlieBung von
Norden her vorgesehen.

Die festgesetzte zwingende I11-Geschossigkeit erfolgt unter dem Aspekt an der
ehemaligen BundesstralR3e im Eingangsbereich der Stadt Rheine mittels der Be-
bauung die Charakteristik dieser HaupterschlieBungsstrale hervorzuheben.

Die max. Firsthohe ergibt sich aus der Geschossigkeit (je Geschoss ca. 3 m Ho-
he) sowie der Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 2: WA, o, zwingend II-Geschossigkeit, GRZ 0,4, max. 6 Wohneinheiten/ Ge-
baude, mind. Traufhohe 6,00 m und Firsthohe max. 11,50 m, mind. 15°
Dachneigung

Auf diesen Flachen, 2. Bauzeile stdlich der Neuenkirchener Stralle sind in zwin-
gender zweigeschossiger Bauweise Gebaude bzw. auch sog. Stadth&user mit
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maximal 6 Wohneinheiten vorgesehen, wobei die Festlegung der Mindesttraufho-
he und der maximalen Firsth6he bezweckt, dass sich visuell ein einheitlicheres
Bild der Gebaudevolumen ergibt.

Die Mindesttraufhohe ergibt sich aus der Geschossigkeit, die Firsthéhe lasst
Spielraum fur eine Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 3: WA, o, zwingend lI-Geschossigkeit, GRZ 0,4, E/D, max. 2 Wohneinhei-
ten/E, 4 WE/D Traufhdéhe 4,5 — 6,0 m, max. FH 11,5 m, mind. 15° Dach-
neigung

Auf diesen Flachen sind straRenbegleitend an den internen SammelstraRen Nien-
bergstralle und Sutrumer StralRe in zwingender Il-geschossiger Bauweise sowie
mit Hauptfirstrichtung zur Stral3e Einzel- und Doppelhauser mit 2 bzw. 4 Wohn-
einheiten vorgesehen.

Die Nienbergstral’e und die Sutrumer Straf3e sind flr das Plangebiet wichtige
Wohnsammelstral3en. Die festgesetzte zwingende Geschossigkeit sowie die Fest-
legung einer einheitlichen Hauptfirstrichtung soll diese Funktion unterstreichen.
Ebenfalls tragt die Festlegung der Traufhdhe dazu bei, dass augrund der Toleranz
von 1,5 m eine visuelle Einheitlichkeit wahrgenommen wird.

Die Firsthohe erlaubt zudem die Nutzbarkeit des Dachraumes.

WA 4: WA, o, maximale IlI-Geschossigkeit, GRZ 0,4, E/D, max. 2 Wohneinhei
ten/E und 4 WE/D, Traufhéhe 4,50 — 6,00 m, max. Firsthohe 11,50 m,
mind. 15° Dachneigung

Die maximale I1-Geschossigkeit wird in den Bereichen zwischen der zwingenden
zweigeschossigen Bebauung festgesetzt, sodass in diesen Bereichen eine Einzel-
und Doppelhausbebauung realisiert werden kann mit der Begrenzung der Wohn-
einheiten/je Gebaude.

Im Unterschied zu den Bereichen WA 3 wird in den Bereichen WA 4 lediglich die
maximale Geschossigkeit festgesetzt, da diese sich in den jeweiligen Ubergangs-
bereichen befinden.

WA 5: WA, I, o0, GRZ 0,4, E, Traufhdhe mind. 3,50 m, Firsth6he max. 9,75 m,
mind. 15° Dachneigung, max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus

Die eingeschossige Bauweise wird sudlich des tangentialen Grinzuges in Anleh-
nung an die umgebende Uberwiegende Einzelhausbebauung vorgesehen.

Die Einzelhausbebauung der umliegenden Baufldchen aus den 60er - 70er Jahren
ist einerseits gepragt durch hohe Traufhéhen und andererseits durch spitzwinke-
lige Dachformen. In Anlehnung an diese Bauformen wurde eine die Mindesttrauf-
héhe sowie eine maximale Firsthohe festgesetzt.

Die Einzelhausbebauung mit der Begrenzung der Wohneinheiten innerhalb der
Gebaude lasst genugend Spielraum fiur eine individuelle Bauweise, sowie flr eine
Nutzung des Dachgeschosses.

WA 6 : WA, o, maximale II-Geschossigkeit, GRZ 0,4 (ausnahmsweise 0,5 bei

Reihen-Mittelhdusern), Traufhdhe 4,5- 6,0 m, max. Firsthéhe 11,5 m,
mind. 15° Dachneigung
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Auf den Flachen im Eckbereich Sutrumer Stralle /Gisele-Freund-Stralie ist beab-
sichtigt, in zweigeschossiger Bauweise Reihenhauser zu erstellen. Es soll hier ei-
ne zusammenhangende, einheitliche Wohnsiedlung fir die Generation 50 + ge-
schaffen werden.

Das homogene auliere Erscheinungsbild bietet die Grundlage flr ein starkes Ge-
meinschaftsgefuhl der kiinftigen Bewohner. Die Prinzipien der Gestaltung (Dach-
form, Fassaden- und Freiraumgestaltung) werden daher Uber einen stadtebauli-
chen Vertrag zur Umsetzung kommen.

Die Gebaude sind gruppenfdérmig um einen Platz im Zentrum der Anlage ausge-
richtet, der als ErschlieBungselement fungiert. Dieser Platz, der aus einer Aus-
weitung der internen Wege entsteht, dient als Treffpunkt der Bewohner und ver-
bindet die einzelnen Einheiten zu einem Ganzen. Die Haustypen mit ihren Grund-
rissen sind abgestimmt auf die Bedurfnisse der Bewohner und ihren Anforderun-
gen. Es sind kleine Einheiten vorgesehen, die individuell sowohl ein erdgeschos-
siges Wohnen als auch das Wohnen Uber zwei Geschosse z. B. mit Hilfe eine
Hausaufzuges ermdglichen.

Die offentliche ErschlieBung dieser Siedlung erfolgt tGber die Gisele-Freund-
Stral3e / Sutrumer StralR3e sowie Uber einen kurzen Stichweg mit Wendemoglich-
keit; von dieser Wendemaglichkeit fuhrt eine 6ffentliche Wegebeziehung zu dem
Griunzug, der diese Wohnanlage im Westen begrenzt.

Diese Wohnsiedlung liegt eingebettet in WA 3 und 4, sodass sie sich insgesamt in
die Umgebung einfugt.

In der folgenden Skizze sind die vg. Zonen innerhalb des Plangebietes darge-
stellt:
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Zonen der Bebauung: WA 1-6
Wohnpark Dutum Teil E
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Durch die vg. Zonierung WA 1-6 soll erreicht werden, dass sich ein einheitliches
bzw. strukturiertes Erscheinungsbild sowie eine MaRstablichkeit innerhalb des
Wohnparks Dutum - Teil E ergibt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) soll in allen Bereichen auf 0,4 (Obergrenze gemali
8 16 BauNVO) festgesetzt werden; lediglich im Bereich WA 6 kann bei Realisie-
rung von Reihenhausern fur die Mittelhduser eine Ausnahme von GRZ 0.5 zuge-
lassen werden.

Durch die Wahl der Baugrenzen und tlw. durch die Festlegung der Hauptgeb&u-
defirstrichtung wird die Anordnung bzw. Zuordnung der Baukdrper zur jeweiligen
Verkehrsflache betont.

Die Zahl der Vollgeschosse ist insbesondere notwendig, um eine Beeintrachti-
gung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschlielRen. Ebenso ist die First- bzw.
Traufhohenfestsetzung abgestuft, um so dem topografischen Verlauf des Hanges
zu folgen.

Die Festsetzung der Begrenzung der Wohnungsanzahl pro Gebaude wird genutzt,
um stadtebaulichen Konflikten vorzubeugen und um so dem sozialvertréaglichen
Charakter einer "Einfamilienhaussiedlung" gerecht zu werden bzw. um so das
»Einsickern*“ von z. B. Mehrfamilienhausern nachhaltig zu unterbinden.

Durch die Festlegung der Mindestdachneigung wird die Flachdachbauweise un-
terbunden; gleichzeitig ist diese Mindestdachneigung dazu geeignet, energeti-
sche MalBnahmen bei der Gebaudeplanung und moderne Gebaudeformen zu rea-
lisieren.

Die Mindest-Traufh6henfestsetzung sowie die maximale Firsthohenfestsetzung
sollen bewirken, dass sich innerhalb der jeweiligen Zone eine einheitlichere Mal3-
stablichkeit ergibt.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich jeweils auf die mittlere Hohe der den
Grundsticken vorgelagerten bzw. zugeordneten 6ffentlichen ErschlieBungsfla-
chen; die Hohe der kinftigen ErschlieBungsflachen ist im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die nach 8 51 BauO NW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den Be-
darfauslésenden Baugrundstiicken selbst unterzubringen; sie sind auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen unzulassig.

Die in der Burgerbeteiligung vorgetragenen Anregungen bezuglich der Bebau-
ungsstruktur im Plangebiet wird insofern gefolgt, dass das Mal3 der baulichen
Nutzung (Grundflachenzahl in Verbindung mit der Uberbaubaren Flachen, Ge-
schossigkeit in Verbindung mit der Trauf- bzw. Firsthbhe und die Begrenzung der
Anzahl der Wohnung je baulicher Anlage) derart festgelegt werden, dass sich ein
einheitliches bzw. strukturierteres Erscheinungsbild sowie eine harmonische Mal3-
stablichkeit innerhalb des Plangebietes ergibt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.7 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Offentlichkeit keine weiteren abwagungsrelevan-
ten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 11. Februar 2009

Abwaqungsempfehlung:

Bezluglich der Auffuhrung des nordlichen Plangebietes in der Karte der
schutzwirdigen Béden NRW wird auf den Umweltbericht verwiesen; in die-
sem Zusammenhang wurde das Thema abgehandelt.

Der im Norden des Plangebietes befindliche Rendzina-Boden wird in der Be-
wertung innerhalb des Umweltberichtes eine hohe Bedeutung zugesprochen.

Im Rahmen der abschlieRenden Bilanzierung ist dazu festgestellt worden,
dass die durch den Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum —
Teil E", planungsrechtlich vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft,
insbesondere auch in das Schutzgut Boden, kompensiert werden kdnnen.

Bei der Festlegung des Kompensations- und Ausgleichsflachen wurden insbe-
sondere Bereiche mit Rendzina-Bdéden gesucht. Hierbei wurde aus bodenéko-
logischer Sicht das Ziel verfolgt, neben dem quantitativen Kompensationser-
fordernis auch einen funktionalen Ausgleich fur die Eingriffe in einen schutz-
wurdigen Boden zu schaffen.

Insofern ist festzustellen, dass dem Hinweis des Kreises Steinfurt gefolgt
wurde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.2 Verkehrsgesellschaft der Stadt Rheine mbH, Postfach 20 54,
48410 Rheine

Stellungnahme vom 21. Januar 2009

Abwagungsempfehlung:

Von der Verkehrsgesellschaft Rheine wird festgestellt, dass das Plangebiet nicht
in allen Bereichen optimal an das OPNV-Netz angeschlossen ist. Auch wird besta-
tigt, dass derzeit die Veranderung der Linienfuhrung nicht mdglich ist.

Die ausnahmsweise geringfluigige Mehrentfernung zu 6ffentlichen Bushaltestellen

(mehr als 300 m) ist jedoch aufgrund der Lagekunst des Plangebietes zur Innen-
stadt von Rheine zumutbar und hinnehmbar.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH
Stellungnahme vom 21. Januar 2009

Abwagungsempfehlung:

Die Energie- und Wasserversorgung Rheine bendétigt zur Sicherstellung der
Stromversorgung eine Grundsticksflache zur Aufstellung einer Trafostation. Der
Standort sudlich der Sutrumer Stralie wurde im Bebauungsplan festgesetzt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.4 TBR Technische Betriebe Rheine AOR, 48427 Rheine

Stellungnahme vom 11. Februar 2009

Abwagungsempfehlung:

Die Anregungen der Technischen Betriebe Rheine bezliglich der Entwasserung
sind in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
2.5 Bezirksregierung Arnsberg, 58099 Hagen
Stellungnahme vom 15. Mai 2009

Abwaqungsempfehlung:

Die Anregungen vonseiten der Bezirksregierung Arnsberg werden bertcksichtigt;
ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Vor Durchfuhrung der Planung werden die entsprechenden und erforderlichen
Verfahren zur systematischen Absuche des Plangebietes eingeleitet werden.
2.6 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Die Ausschussmitglieder fassen den Beschluss unter Il. mit den vorher n der Sit-
zung beschlossenen Anderungen

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass geméalR 8 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes
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Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum — Teil E", der Stadt Rheine nebst beige-
fagter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kdnnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach 8§ 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,,Wohnpark Du-
tum — Teil E*, der Stadt Rheine wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die stdliche Grenze der Neuenkirchener Strafl3e von der
Westgrenze Flurstiick 666, Flur 120, bis zur Westgrenze der Zep-
pelinstral3e

im Osten: durch die Westgrenze der Zeppelinstral3e von der Sudseite der

Neuenkirchener Strafl3e bis zur Nordseite der Dutumer Stralle
(gleichzeitig Westgrenze des Flurstiickes 684, Flur 120)

im Suden: durch die Nordseite der Dutumer StralRe von der Westgrenze
ZeppelinstralRe bis zur Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teil C*

im Westen: durch die Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teile C und D (tlw.)*, von
der Nordseite der Dutumer StralRe bis zur Nordseite der Sutrumer
StraRe und durch die Westseite der Flurstiicke 667 und 666, Flur
120, von der Nordseite der Sutrumer Stral3e bis zur Siidseite der
Neuenkirchener Stralle

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt,
bzw. in der Flur 11, Gemarkung Rheine links der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie im Bebauungsplan-
entwurf eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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4. 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine
Kennwort: "Ems-Galerie”
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
1. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des
Stadtentwicklungsausschusses ""Planung und Umwelt"
I1l. Feststellungsbeschluss
Vorlage: 401/11

Der Tagesordnungspunkt wurde abgesetzt.

5. Erhalt und Sanierung der Josefschule in Mesum
Konzeptvorschlag vom Buro Lohkamp aus Munster
Vorlage: 227/11/1

01:07:55

Herr Aumann berichtet, dass in der vergangenen Woche ein neuer Investor Inte-
resse an dem Objekt Josefschule gezeigt habe. Dieser Investor mdchte die Josef-
schule so erhalten wie sie ist und einen Anbau im gleichen Stil herstellen, was an
einer ersten Prinzipskizze verdeutlicht wird. An dieser Stelle halte die Verwaltung
jedoch einen modernen Anbau an ein historisches Gebaude fir die richtige Ant-
wort, zumal die Gestaltwirkung des Alten hierdurch deutlicher zum Tragen kom-
me.

Herr Kuhlmann erganzt, dass erneut die gleiche Situation wie vor der Blurgerver-
sammlung aufgetreten sei. Den Investor im jetzigen Planungsstadium zu wech-
seln sei riskant und unverninftig.

Herr Dewenter unterstutzt diese Ansicht. Der bisherige Planer sei ein verlassli-
cher Partner gewesen und habe viele Umplanungen mitgetragen.

Herr Niehues erganzt, dass der in der Vorlage dargelegte Gestaltungsvorschlag
aus Neu und Alt dem Planungsteam gut gelungen sei. Diese Planung sei “me-
sumvertraglich” und finde in der Burgerschaft Akzeptanz. Die Plane sahen einen
Dorfplatz vor, der auch als solcher genutzt werden kénne, jedoch in Zukunft
nicht mehr als Festplatz. Und daher bittet die CDU-Fraktion die Verwaltung, wei-
terhin Gesprache mit den Vereinen bezuglich eines neuen Festplatzes zu fihren.

Herr L6cken sagt die Zustimmung der SPD-Fraktion zu den in der Vorlage darge-
legten Planungen zu.

Herr Kuhlmann bestatigt, dass die Verwaltung weiterhin im Gesprédch mit den
Vereinen stehe. Detaillierte Informationen zum Verkauf des Grundstickes werde
die Verwaltung im dafiir zustandigen HFA geben.

Herr Aumann erganzt abschlie3end, dass durch die Kernsanierung der Josefschu-
le eine neue Dachneigung moéglich werde. Hierdurch sei es maoglich, auch die Ga-
ragen des DRK an dieser Stelle zu erhalten.
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Beschluss:

1. Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" spricht sich flr den
neuen Konzeptvorschlag vom Buro Lohkamp aus.

2. Die Verwaltung (Liegenschaften) wird beauftragt, mit dem Investor die Ver-
kaufsverhandlungen aufzunehmen und die politischen Gremien entspre-
chend zu informieren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

6. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)

Es werden keine Anfragen gestelit.

7. Anfragen und Anregungen
Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Herr Dewenter schlief3t den offentlichen Teil der heutigen Sitzung.

gez. beglaubigt:
Horst Dewenter Anke Fischer
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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