Begriindung

zur 7. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Rheine, Kennwort: ,,GoethestraBe/SchillerstraBe“

Anlass der Plandnderung; Planerfordernis

Den AnstoR fir eine stadtebauliche Planung im Bereich der Salzbergener
Strale zwischen Goethestrale und Schillerstralle gaben die Betreiber eines in
der Ortlichkeit vorhandenen Lebensmitteldiscountmarktes und der Eigentimer
eines Heizungs-, Klima- und Sanitarfachbetriebes. Der Discountbetrieb ent-
spricht am bestehenden Standort von der Verkaufsflache und dem Stellplatz-
angebot nicht mehr den gewandelten Anspriichen an einen zeitgemalen Ver-
triebsstandort. Laut Auskunft eines Vertreters des Discountmarktes ist fiur den
bestehenden Markt an der Salzbergener Stra3e ein erheblicher Riickgang des
Umsatzes zu verzeichnen. Aufgrund der bestehenden Einschrankungen (mit
ca. 450 m? Verkaufsfliche eine zu geringe GréRe, mit 26 eine zu geringe Stell-
platzzahl) veriagert sich ein Teil der Kaufkraft auf den hherwertigen Standort
an der Felsenstrafle im Ortsteil Dutum der Stadt Rheine. Diese Verlagerung
verursacht ein unnétiges Verkehrsaufkommen.

Auch der Handwerksbetrieb hegt Erweiterungsabsichten, die jedoch nur durch
eine Standortverlagerung zu realisieren sind. Nach Abschluss dieser Betriebs-
verlagerung bietet sich die Moglichkeit eines Fiachenrecyclings durch den Dis-
countmarkt, da das Betriebsgelande einschlieBlich des Standortes einer auf-
gegebenen Tankstelle und eines weiteren Gewerbebetriebes eine Groe auf-
weist, die eine adaquate Verkaufsflichenerh6hung und Verbesserung der
Steliplatzsituation ermdéglicht.

im neuen vom Rat der Stadt Rheine am 08. November 2005 beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine, das sich auf ein vom
Gutachterbiiro Junker & Kruse, Dortmund erarbeitetes Einzelhandelsgutach-
ten stitzt, wird festgestellt, dass Nahversorgungsméglichkeiten fir diesen Be-
reich der Stadt unverzichtbar sind. Der bestehende Discountmarkt versorgt
dariber hinaus auch einen Teil der Bevolkerung in der westlichen Innenstadt.

Die projektierte Verlagerung des Discountmarktes auf die andere Seite der
Salzbergener StraRe und die damit einhergehende Verkaufsflichenerweite-
rung dient in Verbindung mit der Unterbringung eines Getrankemarktes und
eines Backshops/Cafes der Starkung des Nahversorgungszentrums an der
Salzbergener Strale. Den Verbrauchern soll hier ein kompaktes zukunftsfahi-
ges Nahversorgungsangebot gemacht werden.

Fur den beabsichtigten Ausbau des Nahversorgungsangebotes besteh nach
den Untersuchungen des o.a. Gutachterbiiros nicht nur ausreichendes Kauf-
kraftpotential, sondern es besteht vielmehr die Notwendigkeit eines Ausbaus,
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um langfristig diesen Standort als Nahversorgungszentrum zu sichern. Eine
Schéadigung anderer Nah- und Grundversorgungszentren ist damit nicht ver-
bunden. Auch die Innenstadtentwicklung wird nicht beeintréchtigt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung bezieht sich auf Fla-
chen auf der Nordseite der Salzbergener Strae im Bereich des Standortes
eines Betriebes aus dem Bereich Heizung, Klima und Sanitér. KatastermaRig
ergibt sich folgende Abgrenzung:

im Norden: durch die noérdliche Grenze der Flurstiicke 726 und 132;

im Osten:  durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 132, durch die nérdli-
che Grenze der Flurstiicke 135, 134 und 132, durch die westliche
Grenze des Flurstiicks 133;

im Stden:  durch die Nordseite der Salzbergener Strafe;
im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstiicke 725 und 726.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 123, Gemarkung Rheine Stadt.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsentwurf geometrisch eindeutig
festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster, Teilabschnitt Munsterland
weist das Anderungsgebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Insofern wird ge-
mak § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung
Rechnung getragen.

Die Darstellung eines Sondergebietes fiir das zu erweiternde Nahversor-
gungszentrum widerspricht nicht der einschldgigen landesplanerischen Ziel-
vorgabe des § 24 Abs. 3 LEPro (Gesetz zur Landesentwicklung — Landesent-
wicklungsprogramm) fir die Ansiediung von EinzelhandelsgroRprojekten. Da
das zu starkende Nahversorgungszentrum keine tiberértlichen Versorgungs-
aufgaben Gbernimmt und die Stadt Rheine zudem ein bedeutendes Mittelzent-
rum darstellt, entspricht das Vorhaben der angestrebten zentralértlichen Glie-
derung. Beeintrachtigungen zentral6rtlicher Versorgungsfunktionen benach-
barter Gemeinden sind nicht zu erwarten.

Der Standort des Nahversorgungszentrums liegt innerhalb des Siedlungs-
schwerpunktes Rheine-Stadt und ist umgeben von Wohnbebauung bzw. einer
Mischgebietsnutzung entlang der Salzbergener Strale. Mit der beabsichtigten
Sondergebiets-Darstellung sollen Einzelhandelsnutzungen mit insgesamt max.
1.580 gm Verkaufsflache planungsrechtlich gesichert werden. Andere zentrale
Versorgungsbereiche im Stadtraum werden dadurch nicht gefahrdet. Insofern
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kann von einer raumlichen und funktionalen Zuordnung zu den Siedlungs-
schwerpunkten gesprochen werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt derzeit fir den Anderungsbe-
reich noch gemischte Baufliche (Mischgebiet) bzw. Wohnbauflache dar. Diese
Ausweisung entspricht nicht der geplanten Erhéhung der Attraktivitat des Nah-
versogungszentrums durch die projektierte Vergréerung der Verkaufsflache
und Standortverlagerung des bestehenden Discountmarktes und der dafr
notwendigen Sondergebietsfestsetzung.

Die Umwandiung von gemischter Bauflache bzw. Wohnbauflache in Sonder-
gebiet wird in einem Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB volizogen:
Gleichzeitig wird der Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort ,Goethestrale/Schil-
lerstralBe” aufgestellt.

Bestandsaufnahme, Bestandsanalyse

Lage im Stadtgebiet/Pragung

Der Anderungsbereich liegt nordlich des Citybereichs der Stadt Rheine im
Stadtteil Wietesch/Schleupe ca. 1 km Luftlinie von der Innenstadt (Marktplatz)
entfernt.

Der Stadtteil Wietesch/Schleupe bietet stadtebaulich/architektonisch ein un-
einheitliches Bild. Die im Stadtteil vorhandenen mehrgeschossigen Gebéude
finden sich vornehmlich entlang der Salzbergener Strae einschlieBlich direkt
angrenzender Seitenstraen. Das ubrige Siedlungsgebiet wird geprégt durch
Einfamilienhausbebauung in unterschiedlichster Auspragung.

Das derzeitige Nahversorgungszentrum mit erdgeschossiger Geschéftsnut-
zung erstreckt sich zurzeit beidseitig entlang der Saizbergener Strate vor-
nehmlich zwischen der Goethestraie und der Bahnlinie Rheine — Qua-
ckenbriick. In diesem Bereich findet sich eine Vielzahl geschéftlicher Nutzun-
gen (u.a. Backereien, Getrankemarkt, Tankstelle, Metzgerei, Telekommunika-
tionsladen, Drogeriemarkt, Gaststéatte, Restaurant, Fitness-Center). Die vor-
handenen Versorgungseinrichtungen sind dabei raumlich verstreut angesie-
delt, es findet sich kein direkter Versorgungsschwerpunkt.

Verkehr; Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich wird durch die Salzbergener Strale erschlossen, die
als Bundesstrale 65 den Bereich an das uberregionale Verkehrsnetz anbin-
det. Diese Verkehrsachse ist beidseitig mit separaten Ful- und Radwegen
ausgestattet, wodurch auch ein Anschiuss an das in der Stadt Rheine vorhan-
dene Radwegenetz gesichert ist.



4.3

Seite 4 von 18

Die Salzbergener StraRe wird von der StadtBuslinie C 12 Saline/Naturzoo be-
dient mit der Haltestelle ,SchillerstraRe. Sie wird im 30- Minuten-Takt ange-
fahren, sodass auch eine optimale Anbindung an das in der Stadt Rheine vor-
handene OPNV-Netz gegeben ist.

Der Bahnhof der DB-AG in der innenstadt von Rheine ist ca. 1,1 km vom An-
derungsbereich entfernt. Von hier aus sind attraktive, mit guter Taktfolge aus-
gestattete Verbindungen in Richtung Emden/Norddeich und Minster (IC-
Anschluss) sowie Osnabriick (IC-Anschluss) und Bad Bentheim/Amsterdam
vorhanden. Damit sind auch die Angebote des schienengebundenen OPNV's
gut zu erreichen.

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache innerhalb eines weit-
gehend bebauten Quartiers. Entsprechend sind alle notwendigen technischen
Infrastruktureinrichtungen vorhanden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz im
Mischsystem.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestelit.

GemaB Loschwasserbereitstellungsplan kénnen, laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m*/h Loschwasser aus dem Trinkwasser-
versorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese Lésch-
wasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt
Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser
durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende
Menge von 96 m3h ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr ausreichend,
um in einem Wohngebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen. Fiir die groB-
flachigen Einzelhandelsvorhaben ist im Baugenehmigungsverfahren ein ge-
sondertes Brandschutzkonzept vorzulegen, somit kann auch fur diese Vorha-
ben im Anderungsbereich der Feuerschutz gesichert werden.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mallabfuhr durchge-
fuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abfillen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abféllen so-
wie die hierzu erforderlichen MaRnahmen des Einsammelns, des Beférderns,
des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewéhrleistet.

immissionen

Das Plangebiet wird von der BundesstraBe B 65 (Salzbergener Strafle) tan-
giert. Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens ist das Plangebiet mit Ver-
kehrsemissionen vorbelastet. Durch die projektierten Nutzungen wird sich an
dieser Situation nichts wesentliches dndern, da zum einen der bereits im
Plangebiet vorhandene Lebensmitteldiscountmarkt lediglich verlagert und ver-
gréBert werden soll, zum anderen aber zur Freirdumung des neuen Standor-
tes zwei Gewerbebetriebe aus dem Bereich Heizung, Klima, Installation aus-
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gesiedelt werden mussen. Die von diesen Betrieben ausgehenden Emissio-
nen entfallen damit nach Realisierung der geplanten Einzelhandelsnutzungen.
Das parallel laufende Aufstellungsvefahren zum Bebauungsplan Nr. 144 wird
durch die Aufstellung einer schalitechnischen Untersuchung begleitet. Zu-
sammengefasst kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Ansiediung
eines Nahversorgungszentrums keine unzuldssigen Gerduschimmissionen
verursacht. Die im Gutachten zur Erreichung dieses Zieles zu treffenden MaB-
nahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf gesichert.

Natur und Freiraum

Der relativ ebene Anderungsbereich befindet sich ca. 38 m Gber NN. Der Be-
reich ist der naturrdumlichen Einheit ,Salzbergener Emstal* zuzuordnen, die
geologischen Ablagerungen entstanden im Pleistozén. Als Bodentyp herrscht
der ,Plaggenesch” vor.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines iiberwiegend dicht bebauten
Quartiers. An Grunstrukturen im Quartier sind lediglich wohnungsbezogene
Privat-, Mieter- oder Gemeinschaftsgarten vorhanden. Die Flache selbst wird
gegenwartig gewerblich genutzt durch einen Heizungs- und Sanitérinstallati-
onsbetrieb. Zusatzlich finden sich die Anlagen einer aufgegebenen Tankstelle,
die als Zwischennutzung einem Verkauf von Rasenméhern dient und ein wei-
terer Betrieb aus dem Bereich Kalte-/Klimatechnik. Ausgehend von diesen
Nutzungen ist der Anderungsbereich weitgehend bebaut bzw. es finden sich
befestigte Rangier- und Abstellflachen.

Entsprechend der Lage im ,Salzbergener Emstal* ist vom Anderungsbereich
die Emsaue in unmittelbarer Entfernung zu erreichen. Dieser wichtige Naher-
holungsbereich fir die Rheinenser Bevolkerung bietet ideale Mdglichkeiten
der wohnungsnahen Erholung. Der Bereich der Emsaue ist Bestandteil des
Landschaftsplanes Emsaue-Nord und ist dariber hinaus als Naturschutzgebiet
ausgewiesen. Im Anderungsbereich selbst finden sich jedoch keine gesetzlich
geschiitzten Teile von Natur und Landschaft, wie etwa Naturdenkmaler bzw.
geschitzte Landschaftsbestandteile.

Inhalt der Planidnderung/Art der baulichen Nutzung

Gegenwirtig ist die Bauzeile entlang der Salzbergener Strale als gemischte
Bauflache/Mischgebiet im Flachennutzungsplan dargestelit. Das im Blockin-
nenbereich liegende Areal ist klassifiziert als Wohnbauflache. Die Flache soll
insgesamt umgewandelt werden in ,Sondergebiet/groRflachiger Einzelhandel”
mit der aligemeinen Zweckbestimmung ,Nahversorgungszentrum® mit max.
1.580 m? Verkaufsflache. Dies ist erforderlich, weil die geplanten Vorhaben
insgesamt als ,Einkaufszentrum" bzw. der Lebensmitteldiscountmarkt schon
allein als ,groRflachiger Einzelhandelsbetrieb® im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO einzuordnen ist.



Seite 6 von 18

Das Sondergebiet konnte insbesondere die Realisierung/Verlagerung eins
Discountmarktes mit max. 900 m? Verkaufsflache und eines Getrankemarktes
mit maximal 500 m? Verkaufsfliche sowie eines Backshops/Cafes dienen. Die
GréBenordnung der Flache ist so gewdhit, dass die fir die Vorhaben notwen-
digen Stellplatze auf dem Grundstiick untergebracht werden kénnen.

Mit der Beschrankung des Nahversorgungszentrums auf maximal 1.580 m*
Verkaufsflache soll eine ,ausufernde* Einzelhandelsentwickiung an diesem
Standort ausgeschlossen werden. Die Anderung verfolgt das Ziel, einerseits
eine marktgerechte Entwicklung eines im Bereich Salzbergener Stral3e vor-
handenen Discountmarktes zu erméglichen, andererseits aber auch die Ent-
wicklung dieses Einzelhandelsstandortes einzugrenzen, um eine Uberdimen-
sionierung zu Lasten anderer Nah- und Grundversorgungszentren zu verhin-
dern.

Auf der Ebene der parallel laufenden Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
144, Kennwort: ,Goethestrale/Schillerstrale” wird durch entsprechende Fest-
setzungen geregelt, dass eine mogliche Nachnutzung des aufzugebenden
Discountmarktes mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten ausgeschlossen
wird um Schadigungen fiir die Innenstadt auszuschlieRen. Der Ausschluss
nahversorgungsrelevanter Sortimente durch die Bauleitplanung ist jedoch
nicht gerechtfertigt, da die derzeitige Nutzung genehmigt ist. Hier soll eine pri-
vatrechtliche Sicherung gegen die Ansiedlung eines weiteren Lebensmitteldis-
counters erfolgen. Der bisherige Discounter verfugt maximal bis zum Jahre
2019 uber die Fortfiihrung des Mietvertrages und durch die Nutzung von ent-
sprechenden Optionen iiber die Mdglichkeit, die Nachnutzung zu bestimmen.
Schon aus eigenem Interesse wird der Discounter die Ansiedlung eines kon-
kurrierenden Lebensmitteldiscounters verhindern.

Insgesamt ist damit ein Ausbau des Nahversorgungszentrums und die lang-
fristige Sicherung dieses Standortes ohne Schéadigung anderer Nah- und
Grundversorgungszentren sowie der Innenstadtentwicklung maglich.

6. Umweltbericht
6.1 Einleitung
6.1.1

Inhait und Ziele der Flichennutzungsplanianderung

Der ca. 6.040 m? groRRe Anderungsbereich umfasst bereits seit langem bebaute und gewerb-
lich genutzte Flachen an der Nordseite der Salzbergener Strale, im Stadtteil Wietesch, ca.
1 km nordwestlich der Stadtmitte. Der Planbereich liegt innerhalb eines tberwiegend dicht
bebauten, innerstadtischen Wohnquartiers.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist den Planbereich entlang der Salzbergener Strale
bisher als gemischte Baufliche/Mischgebiet aus, wahrend im riickwértig gelegenen Innenbe-
reich Wohnbauflache dargestellt ist. Das Geldande soll nunmehr insgesamt in ,Sonderge-
biet/grolflachiger Einzelhandel mit der allgemeinen Zweckbestimmung ,Nahversorgungs-
zentrum* mit maximal 1.580 m? Verkaufsflache umgewandelt werden.
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Vorrangiges Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, die Verlagerung und Vergréle-
rung des bereits seit ldngerem an der Sudseite der Salzbergener Strafle bestehenden Le-
bensmitteldiscounters planungsrechtlich vorzubereiten, da an dem bisherigen Standort keine
weitere Entwicklungsmoglichkeit mehr besteht. Zusétzlich zu dem auf etwa 900 m? Verkaufs-
flache zu erweiternden Discountmarkt, soll im Sondergebiet auch ein Getrankemarkt mit 500
m? Verkaufsflache angesiedelt werden. Mit den geplanten Ansiediungen soll an dem bereits
etablierten Standort ein zukunftsfahiges Nahversorgungszentrum entsprechend dem vom
Rat der Stadt Rheine beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept realisiert werden.

6.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fiir den Plan relevan-
ten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgiter Ziele und aligemeine Grundsatze formu-

liert, die im Rahmen der Umweltprifung zu beriicksichtigen sind. Die fir diese Plandnderung

relevanten bzw. zu beachtenden Ziele des Umweltschutzes sind der nachfolgenden Tabelle

zu entnehmen (s. Tabelle 1).

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Belange des Umweitschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beladstigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahien
und dhnliche Erscheinungen).

Tiere und ; Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Pflanzen i schutzgesetz / grundiagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pfiegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
* die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
. die Regenerationsfihigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgiiter,
* die Tier- und Pflanzenweit einschlieBllich ihrer Lebensridume sowie
* die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von

Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,

einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Kiima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

* die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes

zu berucksichtigen.
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz * der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen

im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und N&hrstoff-
kreislaufen, als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
{Grundwasserschutz), als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir fand- und forst-
wirtschaftliche u. siediungsbezogene u. 6ffentliche Nutzungen.
der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenverianderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
adnderungen,
* die Férderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Fléchen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
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Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sionsschutzge- der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgilter vor schédlichen Umwelt-
setz incl. Verord- | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
nungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Wamme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplénen existieren nur in Form
des Regionalplanes des Regierungsbezirkes Munster, Teilabschnitt Minsterland, der in
Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan darstelit. Die fur den
Planbereich relevanten Aussagen des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1 zu entnehmen. Ein
Landschaftsplan besteht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sein Umfeld
nicht, da es sich um einen Innenbereich handelt. Anderweitige Fachpldne aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rheine derzeit nicht vorhanden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt Minsterland stellt den
Planbereich als Wohnsiediungsbereich dar.

Fur den Planbereich bestehen keine planungsrechtiichen Vorgaben zum Schutz von Natur
und Landschaft. Es handelt sich um einen planungsrechtlichen Innenbereich.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungsbereich weist umfangreichen Gebéudebestand und befestigte Hof- und Stell-
platzflichen von zwei Betrieben aus dem Heizung/Klima/Sanitar-Gewerbe sowie von einem
Handel fur Garten- und Forstgerate auf. Der letztgenannte Betrieb nutzt das Gebdude und
die befestigten Flachen einer ehemaligen Tankstelle an der Salzbergener Stralle.

Das an den Planbereich unmittelbar angrenzende Gelande sudlich der Salzbergener Stralte,
weist eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe auf. Der gréRte Teil des Bereiches wird
zur Zeit von einem Lebensmitteldiscountmarkt mit ca. 450 m? Verkaufsfldche und einer Stell-
platzflache fir etwa 26 Fahrzeuge eingenommen. Die Salzbergener Strale ist im Umfeid des
Planbereiches beidseitig durchgehend bebaut und weist eine Mischnutzung aus Wohnen
und Gewerbe auf. Die anséssigen kleineren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe so-
wie Gastronomiebetriebe bieten ein vielféltiges Versorgungsspektrum und bilden zusammen
die Hauptgeschaftslage im Stadtteil Wietesch.

Die Salzbergener StraRe (B 65) ist im Flachennutzungsplan als értliche Hauptverkehrsstralle
ausgewiesen. Sie hat wesentliche Verbindungsfunktionen fir den értlichen und Uberdrtlichen
Verkehr und hat, insbesondere (ber den Anschluss an die B 70 n, auch direkte Verbindung
zum Uberregionalen Verkehrsnetz. Von dem StralBenverkehr auf der Salzbergener Strafie
gehen fur den Planbereich erhebliche Larmbelastungen aus.

Der Planbereich liegt innerhalb eines innerstadtischen Wohnsiedlungsbereiches und ist weit-
gehend von Wohngebauden und Privatgarten umgeben.

Naturrdumliche Gliederung

Naturrdumlich lasst sich der Planbereich der Grofllandschaft ,Nordhorn-Bentheimer-
Sandgebiet* (580) und hier der naturraumlichen Untereinheit 580.09, ,Salzbergener Emstal®
zuordnen (Meisel 1961). In diesem insgesamt verhaitnisméagig breiten Abschnitt des Emsta-
les, traten urspriinglich verbreitet Eichen-Hainbuchenwélder und Eichen-Auenwiélider auf. Auf
den trockenen Standorten, zu denen der Planbereich gehort, dominierten Buchen-
Eichenwalder. Der Planbereich befindet sich im stadtischen Kernsiedlungsbereich und ist
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bereits seit langem bebaut und der natiirlichen Entwicklung oder einer landwirtschaftlichen
Bodennutzung entzogen. Typische Elemente des Naturraumes sind heute nicht mehr zu
finden. Dies gilt auch fir das ndhere Umfeld des Planbereiches.

Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fur den Planbereich fluviatile Ablage-
rungen aus dem Weichsel-Pleistozén aus. Es handelt sich dabei um Gberwiegend sandige,
teils auch schluffige Sedimente der Ems, die sich groRflachig wahrend der Weichsel-Kaltzeit
entlang des breiten Emsstromes ablagerten. Das Gelénde ist weitgehend eben und liegt auf
etwa 38,00 m +NN.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist fur den Planbereich
einen Plaggenesch-Boden aus. Die Eschbéden sind infolge des mit der historischen Land-
bewirtschaftung langfristig durchgefiihrten Plaggenauftrages entstanden. In den historischen
Siedlungsrandbereichen, auf den alten Ackerstandorten, ist der Bodentyp ,Plaggenesch® in
Rheine noch relativ weit verbreitet, wenngleich heute auch bereits vielfach bebaut.

Im vorliegenden Fall handelt es sich urspringlich um sandige Béden mit guter Durchléssig-
keit und geringem Akkumulationsvermdégen. Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der
bisherigen Nutzung der Flache, ist jedoch festzustellen, dass der natirliche Bodenaufbau
durch Bodeneingriffe, Umschichtungen und Bodenauf- und —abtridge erheblich verdndert
oder zerstort wurde. Es ist also hier von einem weitgehend anthropogen geformten bzw. {-
berformten Boden sandiger Textur auszugehen.

Teile des Anderungsbereiches sind als Altlastenflichen erfasst und teilweise auch im Fla-
chennutzungsplan als ,Flachen deren Béden mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind*
gekennzeichnet. Zum einen gilt dies fur das ehemalige Tankstellengeldnde Salzbergener
Strale 82 (Flurstiick 725, GroRe: ca. 1.570 m?). Der Altstandort wird im Altlastenkataster des
Kreises Steinfurt mit der ISAL-Nr. 0837100059 gefiuhrt. Nach den Unterlagen der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt gibt es Anhaltspunkte, dass im Bereich der Tanks
Bodenverunreinigungen vorliegen kénnen. Im Zuge der anstehenden Abrissarbeiten, die
noch in diesem Jahr vom damaligen Betreiber der Tankstelle durchgefihrt werden, wird die
Bodenbelastung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde analysiert und es
werden die erforderlichen SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt. Es ist insofern davon aus-
zugehen, dass eine vollstandige Sanierung dieses Altstandortes bis Ende 2006 erfolgt.

Sidlich der Salzbergener Strafle befindet sich der Altstandort ,ehemalige chemische Reini-
gung Nieweler, Salzbergener Stralle 87 a-e*, der mit der ISAL-Nr. 2137100142 im Altlasten-
kataster des Kreises Steinfurt gefuhrt wird. An dem Standort wird seit mehr als 10 Jahren
eine Grundwassersanierungsanlage betrieben. Art und Umfang der Belastung mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen sind bekannt. Teile des Anderungsbereiches befinden sich im Bereich
der nachgewiesenen ,Abstromfahne* des belasteten Grundwassers.

Auf dem Geldnde Salzbergener Stralle 76 wurde nach heutigem Kenntnisstand vor der be-
stehenden Nutzung eine Spinnerei betrieben. Dariuber hinaus ist bei Vor-Ort-Aufnahmen
eine Betriebstankstelle festgestelit worden. Dem Kreis Steinfurt als untere Bodenschutzbe-
hérde liegen derzeit keine Erkenntnisse vor, die darauf hindeuten, dass dieses Geldnde im
Flachennutzungsplan gekennzeichnet werden muss als ,Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist".

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenge-
wasser zu unterscheiden. Oberflaichengewaésser sind im Planbereich und in seinem n&heren
Umfeld nicht vorhanden. Die Ems, als FlieBgewasser 1. Ordnung, liegt etwa 200 bis 250 m
Ostlich des Bebauungsplanes. Es bestehen keine unmittelbaren rdumlich-funktionalen Be-
ziehungen zwischen dem Planbereich und der Ems.
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Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbereich nach Angaben des Versiegelungskatasters
der Stadt Rheine bei 2,0 bis 3,0 m unter Flur. Der Grundwasserstrom ist nach Ost-Nord-Ost,
zur Ems hin, ausgerichtet. In Teilen des Geltungsbereiches sind Belastungen des Grund-
wassers mit chlorierten Kohlenwasserstoffen nachgewiesen worden. Diese resultieren aus
der Bodenbelastung auf dem siidlich angrenzenden Altstandort ,ehem. chemische Reinigung
Nieweler*, auf den bereits oben, bei den Ausfihrungen zum Schutzgut Boden néher einge-
gangen wurde. Eine Nutzung des Grundwassers ist im Planbereich daher nicht gestattet.

Die ordnungsgemaRe Entwésserung des Plangebietes wird durch den in der Salzbergener
StraRe vorhandenen Mischwasserkanal gewéhrieistet.

Luft

Fur die Schadstoffbelastung der Luft liegen derzeit keine aktuellen Daten fur den Planbereich
vor. Es bestehen aber Immissionsbelastungen aus dem starken StraBenverkehr auf der sid-
lich anliegenden Salzbergener Strafte (B 65). Weitere wesentliche Emissionsquellen sind im
Umfeld des Bebauungsplanes nicht vorhanden.

Larm

Der gesamte Planbereich ist durch den starken Straenverkehr auf der Salzbergener Stralte
(B 65) erheblich larmvorbelastet. Die Salzbergener Strale weist nach Verkehrserhebungen
der Stadt Rheine aus dem Jahr 2000, eine durchschnittliche Verkehrsmenge von ca. 15.400
Kfz/24 Stunden auf. Der Lkw-Anteil liegt tagsiiber bei etwa 3,8 % und nachts bei ca. 0,9 %.

Zu dem parallel laufenden Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 144 wurde eine
schalltechnische Untersuchung hinsichtlich der fir die Planung relevanten Verkehrsiarmsitu-
ation und der von dem projektierten Nahversorgungszentrum zu erwartenden Ldrmemissio-
nen erstellt (Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen, vom 27.03.2006).

Die bezuglich Verkehrslarm fur Mischgebiete und Sondergebiete geltenden Orientierungs-
werte der DIN 18005 Schallschutz im Stidtebau von 60 dB(A) tagsuber und 50 dB(A)
nachts, werden danach in einem Bereich von 42-50 m Tiefe beiderseits der Fahrbahnachse
der Salzbergener Strae deutlich Giberschritten. Die Verkehrslarmimmissionen liegen in die-
sem Bereich zwischen 75 und 60 dB (A). Zur Nachtzeit (22-6 Uhr) liegen die Verkehrslarm-
immissionen in diesem Bereich insgesamt iber 50 dB (A). Im Bebauungsplanentwurf werden
die entsprechenden Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) gra-
phisch dargestelit und die notwendigen passiven SchalischutzmaBnahmen festgesetzt.

Neben den fir den Planbereich besonders relevante Verkehrsldarmimmissionen ist auch auf
die Larmemissionen der im Geltungsbereich derzeit bestehenden gewerblichen Nutzungen
hinzuweisen. Von den im Planbereich aktuell ansdssigen Betrieben (2 Betriebe des Heizung,
Klima, Sanitargewerbes und ein Handel- und Reparaturbetrieb fur Garten- und Forstgeréte)
gehen Larmentwicklungen aus, die die angrenzende Wohnbebauung beeintréchtigen. Dies
gilt insbesondere fur An- und Abfahrt sowie Be- und Entladung der Betriebsfahrzeuge und
eingeschrankt auch fur Fahrzeugbewegungen auf den Mitarbeiter- und Kundenparkplétzen.
Nahere Angaben zu Héhe und Intensitét dieser bestehenden Gewerbelérmemissionen liegen
der Stadt Rheine jedoch nicht vor.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Munsterland. Das Klima ist vom atlantischen
Einflul gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter sind hierfir charakteris-
tisch. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei
etwa 730 mm.

Die kleinkiimatischen Verhéltnisse im Planbereich sind durch den hohen Versiegelungsgrad
und die innerstadtische Lage leicht vorbelastet. Die raumliche Nahe zur breiten Freiraumzo-
ne der Emsaue und die aufgelockerte Bebauung im Umfeld des Planbereiches bewirken
jedoch insgesamt noch einen relativ guten Luftaustausch. ’
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Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Planbereich ist bereits seit langem weitgehend bebaut oder mit befestigten Hof- und
Steliplatzflachen versiegelt und wird Gberwiegend gewerblich genutzt.

Derzeit sind etwa 80 % des Planbereiches mit Gebduden, Hof- und Steliplatzflachen voll
versiegelt. An dem im Planbereich liegenden, zum Betrieb Willers gehérenden, Wohngebéu-
de Salzbergener StralRe 76 ist eine etwa 500 m? groRe Gartenflichen mit Rasenflache und
einzelnen Laub- und Nadelgehéizen vorhanden. Eine weitere Grunfliche (Rasenflache und
Zierstrauchpflanzung) ist am Mitarbeiterparkplatz, am Eingangsbereich der Firma Willers
vorhanden.

Auf den im Planbereich liegenden, gewerblich genutzten Grundstiicken Salzbergener Strale
76, 78 und 82 ist Baumbestand aus einzelnen Laub- und Nadelbdumen mit Stammumfangen
von 20 bis 140 cm verstreut vorhanden. Die Baume befinden sich innerhalb oder randlich der
befestigten Flachen und auf mit Hecken und Zierstrduchern bestandenen Grinstreifen sowie
am Rand der Gartenfliche auf dem Betriebsgeldnde Willers.

Im naheren Umfeld des Planbereiches sind keine hochwertigen oder groRflachigen Biotop-
elemente vorhanden, wenngleich angrenzend auch groere Gartenflachen mit zum Teil dich-
terem Gehdlzbestand liegen und nach Norden hin die rdumliche Ndhe zu den Gehdizbe-
standen und Griinflachen im Bereich der Emsaue gegeben ist.

Aufgrund der derzeitigen Auspragung und Nutzung sowie der Lage im groBraumig bebauten
Stadtgebiet, hat der Planbereich insgesamt keine wesentlichen Lebensraumfunktionen fir
Flora und Fauna.

6.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fithrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die Planung, wéren kurz- bis mittelfristig keine wesentlichen Ande-
rungen des Umweltzustandes gegeniiber der derzeitigen Situation zu erwarten. Die weitere
Entwicklung des Umweltzustandes ware insbesondere auch vom Fortbestand oder der wei-
teren Entwicklung der derzeitigen oder kunftigen gewerblichen Nutzungen im Planbereich
abhangig. Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und Nutzungsstrukturen, die weitest-
gehend dauerhaft Bestand haben werden, sind positive Umwelteffekte bei einem Verzicht
auf die Planung nicht zu erwarten.

6.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Schutzgut Mensch

Mit dem geplanten Bau eines Lebensmitteldiscountmarktes mit maximal 900 m? Verkaufsfla-
che und eines Getrdankemarktes mit maximal 500 m? Verkaufsflaiche sowie einer Stellplatz-
flache fur etwa 90 Fahrzeuge, kénnen fur die angrenzende Wohnbebauung Beeintrachtigun-
gen, insbesondere durch die von den gewerblichen Nutzungen ausgehenden Larmemissio-
nen neu entstehen.

Daher wurden im parallel laufenden Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 144 die
zu erwartenden Gerauschemissionen des geplanten Nahversorgungszentrums durch ein
schalltechnisches Gutachten (Zech Ingenieurgeselischaft, Lingen, vom 27.03.2006) unter-
sucht und die erforderlichen Schallschutzma3nahmen zur Einhaltung der Immissionsricht-
werte gem. TA Larm im Bebauungsplanentwurf entsprechend festgelegt.

Unter Zugrundelegung der im Kap. 6.2.4 naher ausgefihrten und mit dem Bebauungsplan
festgesetzten LarmschutzmafBnahmen, kommt das schalitechnische Gutachten zu c_iem
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Schluss, dass von dem geplanten Nahversorgungszentrum keine erheblichen Larmbeein-
trachtigungen fiir die im Umfeld lebenden oder arbeitenden Menschen ausgehen werden.

Aufgrund der Tatsache, dass die Salzbergener Strae (B 65) bereits heute eine sehr hohe
Verkehrsdichte aufweist (ca. 15.400 Kfz/Tag) und der in dem Nahversorgungszentrum pro-
jektierte Lebensmitteldiscountmarkt bereits seit Jahren auf der Siidseite der Salzbergener
Stralle existiert, wird trotz der wesentlichen VergroRerung der Verkaufsfliche und der Stell-
platzfliche sowie des neu hinzu kommenden Getrankemarktes, nicht mit einer merklichen
Erhéhung der Fahrzeugmengen auf der Salzbergener StraRe gerechnet. Es wird also insge-
samt davon ausgegangen, dass sich die aus dem 6ffentlichen Stralenverkehr resultierenden

Larm- und Schadstoffimmissionen mit Umsetzung der Planung nicht in erheblichem Umfang
erhohen werden. Zusatzliche Belastungen fir die Anlieger der Salzbergener Stralle gehen
von der Planung aiso nicht aus.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

innerhalb des ausgewiesenen Sondergebietes werden mit Umsetzung des Vorhabens der
vereinzelt vorhandene Baum- und Gehdlzbestand sowie die Rasenflaichen und Schnitthe-
cken mit Umsetzung des Vorhabens beseitigt. Hiervon betroffen sind folgende Einzelbdume:
1 Hainbuche, Brusthéhendurchmesser (BHD) 45 cm / 4 Sauleneichen, BHD 10, 10, 20 u. 25
cm / 1 Eiche, BHD 30 cm / 4 Schwarzkiefern, BHD 25-35 cm / 1 Spitzahorn, BHD 30/30/30
cm / 1 Hainbuche, BHD 20 cm / 1 Birke, BHD 18/18/30 cm / 1 Schwarzkiefer, BHD 30 cm /
3 Fichten, BHD 10-12 cm / 1 Erle, BHD 10 cm / 2 Kirschen, BHD 15 u. 40 cm / 1 Feldahorn,
BHD 40 cm / 1 Zirbelkiefer, BHD 25 cm und 8 Obstbaume, BHD 4-8 cm.

Auflerhalb des Sondergebietes resultieren aus der Planung keine unmittelbaren Auswirkun-
gen auf vorhandene Griunflichen oder Gehélzbestande. Insgesamt hat die Planung keine
erheblichen, negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, da der Plan-
bereich keine wesentlichen Lebensraumfunktionen und Habitatqualitdten aufweist. Es sind
auch keine relevanten Auswirkungen auf die im naheren und weiteren Umfeld des Ande-
rungsbereiches vorhandenen Arten- und Lebensgemeinschaften oder Lebensrdume von
Tier- und Pflanzenarten zu erwarten.

Schutzgiiter Boden und Wasser

Im Bereich des Sondergebietes wird mit dem parallel aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 144
eine weitergehende Bodenversiegelung und Uberbauung erméglicht. Gegeniiber der bereits
heute hier vorhandenen Bebauung und Oberflichenversiegelung, wird mit der Realisierung
des Nahversorgungszentrums eine Zerstérung der Bodenfunktionen auf zusatzlich etwa
10 % der Flache (weitere Versiegelung von ca. 600 gm) erfolgen. Allerdings handelt es sich
hierbei iberwiegend um kleinere vorhandene Griunflachen innerhalb der weitgehend bebau-
ten und versiegelten Fliche, auf denen die natirlichen Bodenfunktionen derzeit schon er-
heblich beeintrachtigt sind.

Aufgrund des bereits heute hohen Versiegelungsgrades und der relativ geringfiigigen weite-
ren Oberflichenversiegelung die mit Umsetzung des Vorhabens entsteht, sind auch keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate oder die H6he des Grund-
wasserstandes zu erwarten. Die projektierten Einzelhandelsnutzungen beinhalten auch kein
erhebliches Verschmutzungsrisiko fur das Grundwasser. insofern werden fur das Schutzgut
Wasser keine erheblichen Auswirkungen erwartet.

Schutzgut Luft

Da der Planbereich bereits heute durch Schadstoffemissionen aus dem starken Straflenver-
kehr auf der Salzbergener Stralle vorbelastet ist und sich die Verkehrsmengen mit Umset-
zung des Vorhabens nicht wesentlich erhéhen oder verlagern werden, sind erhebliche Aus-
wirkungen fir das Schutzgut Luft insgesamt nicht zu erwarten. Aus dem Vorhaben selbst
resultieren gegenuber der heutigen Nutzung, nach bisherigem Kenntnisstand, keine wesent-
lichen Anderungen beziglich der relevanten Schadstoffemissionen. '
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Schutzgiiter Klima und Landschaft

Die kleinklimatische Situation im Planbereich wird sich bei Realisierung der Planung nur ge-
ringfligig verandem. Im Bereich des Sondergebietes ist aufgrund der Gehdlz- und Grunfia-
chenverluste bzw. der weitergehenden Bebauung und Oberflachenversiegelung mit gestei-
gerten Temperaturmaxima zu rechnen.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch den Verlust von raumbildendem Baumbestand und
durch den Bau der groRflachigen, offenen Stellplatzfliche des geplanten Nahversorgungs-
zentrums beeintrachtigt. Allerdings weist der Planbereich aufgrund der heterogenen Bebau-
ung und des nur geringen Grinanteils bereits heute keine hochwertigen Strukturen auf.

Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Besonders schutzenswerte Kulturguter sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht betroffen. Erhebliche negative Auswirkungen auf Sachguter im Planbereich und
seinem Umfeld sind nicht zu erwarten.

Schutzgiiter — Wechselwirkungen und biologische Vielfait

Der heutige Zustand des Planbereiches und seines direkten Umfeldes ist in erster Linie
durch die weit reichenden baulichen Eingriffe und Oberflachenversiegelungen und durch die
von dem starken StraRenverkehr auf der Salzbergener Strale verursachten Larm- und
Schadstoffimmissionen gepragt. Natirliche Wechselwirkungen der Schutzguter Boden,
Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tierwelt sind infolge der Bebauung und Bodenversiege-
lung bereits weitestgehend unterbunden und teilweise auch durch Schadstoffgehalte in Bo-
den und Grundwasser belastet.

Die vorliegende Planung hat daher und in Anbetracht der bisher schon zuldssigen baulichen
und gewerblichen Nutzungen, fir die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen insgesamt
keine schwerwiegenden negativen Auswirkungen. Fir die im Umfeld des neu ausgewiese-
nen Sondergebietes wohnenden Menschen und die Wohn- und Geschéftsbebauung an der
Salzbergener Strafle, sind Mallnahmen zum Larmschutz erforderlich, um gesundheitliche
Beeintrachtigungen oder unzumutbare Stérungen zu vermeiden.

Der weitgehend bebaute und intensiv genutzte Planbereich bietet nur wenigen und im stadti-
schen Siedlungsraum allgemein weit verbreiteten Arten der Flora und Fauna geringfugigen
Lebensraum. Die mit Umsetzung der Planung zu erwartende Beseitigung der vereinzelt im
Sondergebiet noch vorhandenen Grunflichen und Gehédlze, wird keine Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt haben. Seltene oder gefahrdete Tier- und Pflanzenarten sowie wertvolle
Biotope sind im Planbereich und seinem Umfeld nicht vorhanden oder von der Planung be-
troffen.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
Vermeidungsmafnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft oder negativer Auswirkungen auf
den Menschen oder auf Kultur- und Sachguter, ldsst sich in erster Linie durch alternative
Standortentscheidungen erreichen. Der Standort des mit der Neufestsetzung des Sonderge-
bietes planungsrechtlich vorbereiteten ,Nahversorgungszentrums®, ist hinsichtlich méglicher
Eingriffe in den Naturhaushalt als unproblematisch zu beurteilen, da die Fldche innerhalb des
verdichtet bebauten Stadtgebietes liegt und auch schon bisher weitgehend bebaut und ge-
werblich genutzt ist. Auch die verkehrliche Anbindung und die weitere erforderliche Infra-
struktur sind bereits vorhanden. Weitergehende Eingriffe in Natur und Landschaft werden
insofern wirkungsvoll vermieden.
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Verminderungs- und Schutzmafnahmen

Durch geeignete Verminderungs- und SchutzmaBnahmen ist der Immissionsschutz fir die
an das Sondergebiet angrenzende Wohnbebauung zu gewéhrieisten. Dies gilt fur die von
dem geplanten Nahversorgungszentrum und der zugehérigen Stellplatzanlage ausgehenden
Gerauschentwickiungen. Dariiber hinaus bestehen in weiten Teilen des Planbereiches er-
hebliche Vorbelastungen durch StraBenverkehrslarm.

In dem parallel im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 144 der Stadt
Rheine, werden die gutachterlich ermitteiten Larmminderungs- und —schutzmanahmen
festgesetzt, mit denen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Planbereich und auf den
angrenzenden Wohn- und Mischgebietsflichen gewahrleistet wird.

Fur das Nahversorgungszentrum werden im wesentlichen folgende LarmminderungsmaR-
nahmen im Bebauungsplan Nr. 144 festgesetzt:

» Errichtung einer 2 m hohen Larmschutzwand im Bereich der geplanten Anlieferungszone

» Anordnung des Baukorpers an der Nordseite des Sondergebietes und Auflage der geschlos-
senen Bebauung, zur Abschirmung der larmintensiven Stellplatzanlage

» Festlegung von nur fur Mitarbeiter zulassigen Stelipiatzen an der Ostseite der Stellplatzanla-
ge, angrenzend an die unbebaute Flache des Grundstickes Salzbergener Stralle 74

» Fugenloser Fahrbahnbelag im Bereich der Steliplatzanlage
» Anlieferungszeiten fir Lkw grundsatzlich nur im Zeitraum von 7:00 bis 20:00 Uhr

» Festsetzung von Anzahl, Anordnung und maximal zuldssigem Schalleistungspegel von not-
wendigen AuRenaggregaten (1 Kohiverflissiger und 2 Abluftventilatoren)

Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm, der den maRgeblichen Auenldrmpegel im Planbe-
reich darstelit, werden folgende MaRnahmen im Bebauungsplan Nr. 144 festgesetzt:

» Darstellung der gutachterlich, auf Grundiage der DIN 4109 (Schalischutz im Stadtebau) ermit-
telten Larmpegelbereiche und Festsetzung der in diesen Bereichen durch die Auenbauteile
(Wande, Fenster, Luftungen, Dacher etc.) von Wohn-, Aufenthaits-, Buro- und Sozialraumen
einzuhaltenden resultierenden Schalldammale

» zusatzlich schaligedampfte Luftungssysteme fir Schlafraume oder alternativ Luftung dieser
Raume uber larmabgewandte Fassadenseiten

» Anordnung von Wohn- und Aufenthaltsbereichen im Freien (Terrassen, Balkone) maglichst
nur auf den von der Saizbergener Stralle abgewandten Gebaudeseiten

Der im Planbereich derzeit noch bestehende Altstandort, ehem. Tankstelle Salzbergener
Strafle 82, wird noch vor Errichtung des Nahversorgungszentrums im Zuge des Abrisses der
bestehenden Altanlagen fachgerecht saniert. Die Sanierung der Altlast erfolgt nach Vorga-
ben und unter Aufsicht der zustandigen Bodenschutzbehorde des Kreises Steinfurt. Insofern
ist davon auszugehen, dass nach Abschiuss der Sanierung von diesem Altstandort keine
Belastungen mehr ausgehen werden. Eine Belastung des Grundwassers durch die sudlich
des Planbereiches liegende Altlast, ehem. chemische Reinigung Nieweler, besteht weiterhin.
Aufgrund der Belastungen des Grundwassers mit chlorierten Kohlenwasserstoffen, wird in
dem genannten Bebauungsplanentwurf festgesetzt, dass jegliche Entnahme und Nutzung
des Grundwassers im Planbereich untersagt ist.

Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft und zur Minderung negativer kleinklima-
tischer Auswirkungen, wird mit dem Bebauungsplan die Anpflanzung von Laubbdumen auf
der Stellplatzaniage des Nahversorgungszentrums und eine 3-4 m breite, private Grinfiache
entlang der nordlichen Begrenzung des Sondergebietes zur Auflage gemacht.

Ausgleichsmanahmen
Gemal der im BauGB fur die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-

gelung, ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1a Abs. 3 BauGB).
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Im vorliegenden Fall werden gegeniber der bereits bestehenden Bebauung und Nutzung
innerhalb des Plangebietes keine weitergehenden oder zuséatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Der Versiegelungsgrad innerhalb des Sondergebietes betragt heute
bereits ca. 80 %. Dies entspricht der Grundflichenzahl, die mit dem im Parallelverfahren
aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 144 fur das Sondergebiet verbindlich festgesetzt wird. Aus-
gleichsmalnahmen sind daher nicht erforderlich.

6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lésungsvorschlige

Anderweitige Losungsvorschldge missen sich am Geltungsbereich und der Zielsetzung des
Bauleitplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen und raumlichen Gegebenhei-
ten orientieren. Die bestehende Planung ist eng auf das am Standort projektierte Nahversor-
gungszentrum mit der dafir notwendigen Flachenbereitstellung abgestimmt. Es bestehen
daher derzeit keine anderweitigen Lésungsvorschlédge.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind, unter Beriicksichtigung der oben dargesteli-
ten, mit dem parallel laufenden Bebauungsplanverfahren verbindlich festzusetzenden, Ver-
minderungs- und SchutzmaRnahmen, nicht zu erwarten, da gegeniiber dem heutigen Zu-
stand voraussichtlich keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen fir die Schutzgi-
ter oder den Naturhaushalt entstehen werden.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Bezuglich der Luftqualitat, bzw. der fur den Planbereich relevanten Schadstoffbelastungen
insbesondere aus dem dichten Stralenverkehr auf der den Planbereich tangierenden Salz-
bergener Strale, liegen keine Untersuchungen oder ndheren Angaben vor. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass die Planung diesbezuglich keine erheblichen Auswirkungen haben
wird, da nicht erwartet wird, dass sich durch das Vorhaben die bereits hohe Verkehrsmenge
relevant erhéhen konnte.

Weitere Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt im vorliegenden Fall die planungsrechtiiche
Vorbereitung fir das parallel laufende Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 144
dar. Allein aus der Anderung des Flidchennutzungsplanes resultieren noch keine verbindli-
chen, umweltrelevanten Auswirkungen. Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich erst
aus den rechtsverbindlichen Festsetzungen des genannten Bebauungsplanes. MaRnahmen
zur Uberwachung von planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen sind daher mit dem
Bebauungsplan Nr. 144, Kennwort: ,GoethestraRe/SchillerstraRe” der Stadt Rheine zu for-
mulieren und festzusetzen. Die geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Einzelnen
auch dem Umweltbericht fur diesen Bebauungsplan zu entnehmen.

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die zustandi-
gen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die zusténdigen Umwelt-
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fachbehorden, wie das Staatliche Umweltamt Munster und die zustdndigen Fachbehdrden
auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt und der Bezirksregierung Minster, im Rahmen
ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiillung Gberwacht.

Hinsichtlich der im Sondergebiet durchzufiihrenden Begrinungsmanahmen und Ersatzan-
pflanzungen, wird die Durchfiihrung und Erhaltung durch die Fachabteilung Grianflachen und
die Bauordnung beim Fachbereich Planen und Bauen der Stadt Rheine kontrolliert.

Die Uberwachung emissionsbedingter Auswirkungen und die Auflage erforderlicher Immissi-
onsschutzmafnahmen, erfolgt im wesentlichen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
durch die hierfur zustandige Fachbehoérde, das Staatliche Umweltamt Minster und wird auch
durch die Bauordnung der Stadt Rheine tberprift. Im vorliegenden Fall sind insbesondere
die erforderlichen Immissionsschutzmafinahmen bei der Planung und Genehmigung und
dem Betrieb des projektierten ,Nahversorgungszentrums” zu beachten, um Beeintrachtigun-
gen der angrenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden.

Auflerdem ist die Durchfiihrung der Bebauungsplane aber auch im Hinblick auf solche Um-
weltauswirkungen zu iberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei den planeri-
schen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse Prognoseunsicherhei-
ten bestehen. Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser Umweltauswirkungen zugrunde
liegenden Prognosen fehischlagen kénnen, besteht in dem hier anstehenden Fall vor allem
hinsichtlich der Larmbeeintrachtigungen.

Sofern hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen Larmbeschwerden betroffener Anwohner
eingehen oder andere Anzeichen fir eine erhebliche Steigerung der Verkehrsmenge und der
Larmentwicklung vorliegen, sind durch die Verkehrsabteilung der Stadtverwaltung Verkehrs-
zahlungen oder eventuell auch Larmmessungen zu veraniassen und geeignete Abhilfemaf-
nahmen zu prifen. Grundsatzlich ist hierfur auch das Instrument der turnusméRigen Aktuali-
sierung der stadtischen Verkehrsentwicklungsplanung zu nutzen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes entste-
hen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwégung sein konnten,
kénnen aber nicht systematisch und flachendeckend durch die Stadt Rheine permanent -
berwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine keine umfassenden Umweltiiberwa-
chungs- und Beobachtungssysteme betreibt und auch aus finanziellen Griinden nicht auf-
bauen kann, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltfachbehérden
angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten missen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Mit der 7. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine wird fiir ein
bereits bebautes, ca. 6.040 m? grofles Gelande nérdlich der Salzbergener Strafle (B 65) im
zentrumsnahen Stadtteil Wietesch der Stadt Rheine, ein Sondergebiet fur den groflachigen
Einzelhandel ausgewiesen. Auf dem derzeit noch von zwei Firmen des Klima-, Heizung-,
Sanitdrgewerbes und einem Handel mit Forst- und Gartengeriten genutzten Areal, soll ein
Nahversorgungszentrum mit insgesamt 1.580 m? Verkaufsflache und einer Parkplatzflache
fur etwa 90 Fahrzeuge entstehen. Die heute noch ansdssigen Handwerksbetriebe werden
mit Umsetzung der Planung in ein Gewerbegebiet umsiedeln.

Mit der Planung soll insbesondere dem an der Siidseite der Salzbergener Stralle bereits seit
Jahren existierendem Lebensmitteldiscountmarkt eine standortnahe Verlagerung und zu-
kunftsfahige VergrofRerung ermoglicht werden. Zusatzlich soll das geplante Nahversor-
gungszentrum durch einen Getrankemarkt und einen Backshop erganzt werden.

Der Anderungsbereich gehért zur Hauptgeschéftslage des Stadtteiles Wietesch, die von
kleineren Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben entlang der Salzbergener Stralle ge-



Seite 17 von 17

kennzeichnet ist. Ansonsten ist der Planbereich berwiegend von Wohnbebauung und zuge-
horigen Gartenflichen umgeben.

Die Umweltprufung hat insgesamt ergeben, dass sich aus der Umsetzung der Planung vor-
aussichtlich keine wesentlichen neuen oder zuséatzlichen Beeintréachtigungen fir die Schutz-
guter von Natur und Landschaft sowie fir Kultur- und Sachguter und auf das Wirkungsgefii-
ge dieser Schutzgiter ergeben werden, da der Planbereich bereits seit langem weitgehend
bebaut oder versiegelt ist und insgesamt keine bedeutsamen 6kologischen Funktionen auf-
weist.

Fur die im unmittelbaren Nahbereich wohnenden und arbeitenden Menschen kénnen aus der
Realisierung des Nahversorgungszentrums jedoch Beeintréchtigungen, insbesondere durch
zusétzliche Larmeinwirkungen resultieren. Bei der Errichtung des geplanten Nahversor-
gungszentrums ist daher besonders auf die Einhaltung der durch eine schalitechnische Un-
tersuchung ermittelten Larmschutz- und MinderungsmaBnahmen zu achten. Diese MaR-
nahmen werden mit dem zeitgleich aufgesteliten Bebauungsplan Nr. 144 der Stadt Rheine
verbindlich festgesetzt.

im Ubrigen ist der Planbereich durch den dichten StraBenverkehr auf der Salzbergener Stra-
RBe in erheblichem MaRe durch Larm- und Schadstoffemissionen vorbelastet. Aufgrund der
bereits hohen Verkehrsdichte und der Tatsache, dass der Lebensmitteldiscounter - wenn
auch in deutlich geringerer Gréle - schon seit langem an der Sudseite der Salzbergener
Strale existiert, wird nicht erwartet, dass die Verkehrsmengen auf der Salzbergener StraRe
und die daraus resultierenden Immissionsbelastungen mit Errichtung des geplanten Nahver-
sorgungszentrums merklich ansteigen. Erhebliche Auswirkungen auf das Umfeld des Plan-
bereiches werden also nicht befurchtet.

7. Erginzende Feststellungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine sind Teile des Anderungsbereiches
gekennzeichnet als ,Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind“.

Es handelt sich dabei zum einen um die 1992 teilweise sanierte Altlast mit der
Bezeichnung 19-52/AS (3710/59) — ehemalige Tankstelle - und zum anderen
um die Flachen im Abstrom einer ehemaligen Reinigung (Nieweler), deren
Sanierung zurzeit noch lduft (Bezeichnung: 19-116/AS (3719/142). Die projek-
tierte Nutzung greift nach bisherigen Erkenntnissen nicht in die Altlastenstand-
orte ein.

Die Manahmen bzw. Kosten im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung werden dem Eigentiimer bzw. dem Verursacher zugeordnet und auf-
erlegt.

Besondere bodenordnende Ma3nahmen (z.B. gesetzliche bzw. amtliche Um-
legung) werden nicht ausgelost.

Rheine, 18. September 2006
Stadt Rheine

Die Biirgermeisterin

In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



