
Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte
in der Stadt Rheine

(1)

Bodenrichtwertsitzung 2012Bodenrichtwertsitzung 2012

vom 09.02.2012vom 09.02.2012

„„ Daten und Fakten des Daten und Fakten des 

GrundstGrundstüücksmarktes 2011cksmarktes 2011““

Donnerstag, 

15. März 2012



Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte
in der Stadt Rheine

(2)

Gliederung

1. Allgemeines

2. Bericht über den Immobilienmarkt in der Stadt Rheine im Jahr 2011

3. Änderung der allg. Wertverhältnisse für unbebaute Grundstücke gem. § 11 

ImmoWertV (Bodenpreisindex für Rheine)

4. Übersicht über die Bodenrichtwerte gem. §§ 11,13 GAVO NRW 

5. Ableitung der erforderlichen Daten gem. § 12 GAVO NRW für eigen 

genutzte Wohnimmobilien

6. Ergebnisse der Kaufpreisauswertung für Agrarland gem. § 5 Abs. 1 

ImmoWertV
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Allgemeines

� Personelle Veränderungen im GAA (Bestellungen):

� Herr Wiegmann (Finanzamt)

� Ausgeschieden: 

� Frau Hennecker-Grolle (Finanzamt)

� Wiederbestellung

� keine
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Bericht über Immobilienmarkt
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Ableitung der Verträge auf die einzelnen Teilmärkte 2011

Aufteilung der Verträge auf die einzelnen Teilmärkt e 
2011
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Abgeschlossene Kaufverträge in 2011

Verträge nach Beurkundungsdatum / Monat
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Angaben zum Grundstücksmarkt 2011

Gesamtzahl der Kaufverträge
65.190.583 € (67.423.633 €)

560 (546) 

Unbebaute Grundstücke

10.372.906 € (13.296.647 €)
160 (195)

Bebaute Grundstücke

37.076.340 € (44.755.564 €)
242 (251)

Wohnungseigentum

17.741.337 € (9.371.422 € )

158 (100)
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Teilmarkt der bebauten Grundstücke 2011
Bebaute 

Grundstücke
(Ohne WE)
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9
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9
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Anzahl der Kaufverträge für unbebaute Wohnbaugrundstücke 2011

Anzahl der Kaufverträge differenziert nach Gesamtka ufpreis
Baureife Wohngrundstücke für individuellen Wohnungs bau
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Entwicklung der Bodenrichtwerte

� Anstieg bei baureifen Wohnbaugrundstücken:

2011 2010
� in stadtnahen Gebieten: + 4,6 % ( - 4,0 % )

� in stadtfernen Gebieten: + 2,1 % ( - 2,4 % )

�� stadtweit:stadtweit: + 3,4 %+ 3,4 % ( ( -- 3,3 % )3,3 % )
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Entwicklung der Bodenrichtwerte

Bodenpreisänderung für Baugrundstücke
in Rheine (ges. Stadtgebiet)

gegenüber dem Vorjahr
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Wertsteigerungen ohne Erstverkäufe

2011 2010
� freistehende 1-2 Familienhäuser: 1,57 % ( 8,41%)

� DHH, RHH: 4,07 % ( 4,04 %) 

� Eigentumswohnungen (ETW): 6,57 % ( 4,86 %) 

�� eigen genutzte Wohngebeigen genutzte Wohngebääude zus.:           3,80 %        ( 6,23 %)ude zus.:           3,80 %        ( 6,23 %)

((freistehende 1-2 Familienhäuser; DHH, RHH; Eigentumswohnungen)
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zonale BRW für die Innenstadt
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Zonale BRW für Rheine
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zonale BRW für den Außenbereich
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IRIS – Immobilienrichtwertinformationssystem

Regressionsanalyse Regressionsanalyse –– 2010:2010:

�� multiples lineares Regressionsmodell:multiples lineares Regressionsmodell:

yi = b0 + b1 x1i + b2 x2i + … + bu xui + ei

mit: yi Zielgröße

x1i, x2i, xui, Einflussgröße

b0, b1, bu unbekannte Regressionsparameter (hier: Achsen-
abstand und Steigung)

ei Residuen (Fehlervektor)
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Regressionsanalysen – 2010 

ImmobilienpreiskalkulatorImmobilienpreiskalkulator(mit, ohne sowie teilweiser Unterkellerung):

� Ein- und Zweifamilienhäuser

� Doppelhaushälfte

� Reihenhaushälfte

� Eigentumswohnung

� Mehrfamilienhaus
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Regressionsanalysen – 2010 

Vergleichsfaktoren fVergleichsfaktoren füür freistehende Einr freistehende Ein--/Zweifamilienh/Zweifamilienhääuseruser

855 Kauffälle (Stichprobenumfang)

Kauffälle der Jahre 2000 bis 2009 

Stichtag 2010 umindiziert 

[€/m²]x Bodenrichtwert2010+ 2,8965

[m²]x Wohnfläche- 4,1582

[m²]x Grundstücksgröße+ 0,3483

[Jahr]x Baujahr+ 11,8595

[   ]- 22.334,623y [€/m²] =

Kaufpreis / 
Wohnfläche

EinheitEinflussgrößeKoeffizientZielgröße
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Immobilien-
richtwert 
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IRIS NRW - Immobilienrichtwerte
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IRIS NRW - Immobilienrichtwerte
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IRIS NRW - Immobilienpreiskalkulator
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IRIS NRW - Immobilienrichtwerte
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IRIS NRW - Immobilienrichtwerte
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IRIS NRW - Immobilienrichtwerte
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50 Jahre Gutachterausschuss



Der Gutachterausschuss für Grundstückswerte
in der Stadt Rheine

(27)

50 Jahre Gutachterausschuss

� 20.Oktober 2011

� gemeinsame Feierstunde

� Festsaal im Rathaus Münster

� Auszug aus der gemeinsamen

Ausstellung

� Festschrift
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50 Jahre Gutachterausschuss
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Richtwerte fRichtwerte füürr

landwirtschaftliche landwirtschaftliche 

GrundstGrundstüückecke
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Richtwerte für landwirtschaftliche Grundstücke

Bericht

Bodenpreisentwicklung für landwirtschaftliche Grund stücke
Index 100 = 2000

80
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150
Index

Index 124,9 102,5 100,0 106,9 100,0 103,6 100,4 102,1 112,0 119,1 111,1 114,3 145,8 143,4

Änd.in % -17,9 -2 6,4 -6,4 3,6 -3,1 1,6 9,7 6,3 -6,7 2,9 27,5 -1,6

Mittelwert 3,12 2,56 2,51 2,67 2,50 2,59 2,51 2,55 2,80 2,99 2,79 2,87 3,66 3,60

Streuung 1,16 0,71 0,73 0,64 0,46 0,93 0,23 0,18 0,68 0,75 1,01 0,84 0,84 1,07

Anzahl 5 17 14 9 14 7 3 10 15 15 21 6 18 10

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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Richtwerte für landwirtschaftliche Grundstücke

BeschlussMWBeschlussMittelwert

3,60 €/m²

2011

4,00 4,00 €€/m/m²²4,00 €/m²3,66 €/m²

2010
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Richtwerte für forstwirtschaftlichen Grundstücke

1,30 1,30 €€/m/m²²1,30 1,30 €€/m/m²²

2011201120102010

BeschlussBeschluss
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gutachterausschuss@rheine.de

www.borisplus.nrw.de
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Personelle Veränderungen im GAA ::

�� Wechsel zum Kreis SteinfurtWechsel zum Kreis Steinfurt

„„ Herzlichen Dank fHerzlichen Dank füür die gute r die gute 
Zusammenarbeit!Zusammenarbeit!““
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Vielen Dank fVielen Dank füür r 

Ihre Aufmerksamkeit Ihre Aufmerksamkeit 


