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1 Anlass der Plananderung und Ergdanzung
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Lage im Stadtteil Mesum

Der seit 1994 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 254, Kennwort: ,Gewerbe-
gebiet am Burgsteinfurter Damm", der Stadt Rheine beinhaltet Gewerbeflachen
sudostlich des Burgsteinfurter Dammes. Ziel dieses Bebauungsplanes war die
Sicherung einer stadtebaulich ausgewogenen Entwicklung und die Vermeidung
zentrenschadlichen Einzelhandels im Bereich des Stadtteiles Rheine-Mesum.

Der am Burgsteinfurter Damm/UpmannstraBe gelegene Betrieb ,Verpackungs-
maschinen GmbH & Co. KG" beschaftigt etwa 80 Mitarbeiter und ist auf Wachs-
tumskurs. Aufgrund von fehlenden Hallenkapazitaten kénnen einige Produktions-
auftrage nicht oder nur unter Einschréankung angenommen werden. Um diesen
Missstand zu beheben, wird der Neubau einer Gewerbehalle geplant, insbesonde-
re um die Bereiche Edelstahl und Schwarzstahl/Eisen separat bearbeiten zu kén-
nen. Diese Anforderungen aus der Lebensmittelindustrie kénnen derzeit am
Standort nicht ordnungsgeman erftllt werden.



Eine Erweiterung des Firmengelandes soll sich in das sliddstlich angrenzende
6.347 m2 groBBe Waldareal erstrecken. Aufgrund seiner Lage und der bereits vor-
handenen ausreichenden ErschlieBung bietet sich diese Erweiterungsflache aus
stadtplanerischen und funktionalen Gesichtspunkten an.

Insofern wird die 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 254 er-
forderlich.

2 Geltungsbereich

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kennwort: "Ge-
werbegebiet am Burgsteinfurter Damm" bezieht sich auf das Flurstlck 409,

Flur 20, Gemarkung Rheine-Mesum und befindet sich sidlich des Burgsteinfurter
Dammes und 6stlich der UpmannstraBe im Stadtteil Rheine-Mesum.

Das Flurstlick 409 ist derzeit belegt mit den vorhandenen Betriebsgebauden der
Verpackungsmaschinen GmbH & Co. KG sowie den sliddstlich gelegenen Waldfla-
chen in einer GréBe von 6.347 gm (Erganzungsbereich).

Der Geltungsbereich der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist aus
der Plandarstellung zu entnehmen.

3 Ubergeordnete Vorgaben

Die geplante Erweiterungsflache ist im Regionalplan als ,,Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereich™ und im Flachennutzungsplan als ,gewerbliche Bauflache"
dargestellt.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kenn-
wort:,Gewerbegebiet am Burgsteinfurter Damm®" ist insofern aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt Rheine entwickelt; dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung wird somit entsprochen.

4 Ausgangssituation

Bereits zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Erweiterung des Gewerbe-

betriebes geplant; vonseiten des Eigentimers wurde jedoch damals kein planeri-
scher Handlungsbedarf gesehen, und es konnten auch keine geeigneten Grund-

sttcksflachen zur Durchfihrung von Ersatzaufforstungen genannt werden.

Die Verpackungsmaschinenfabrik bildet den stdéstlichen Ausgang von Mesum;
an die UpmannstraBe sowie sldlich und 6stlich schlieBen sich Waldbereiche (ins-
gesamt ca. 19 ha Waldkomplex) an.



Die Maschinenfabrik produziert in geschlossenen Hallen; AuBenbereiche dienen
nur selten der Lagerung.

Nordwestlich des Burgsteinfurter Dammes und gegenlber der Maschinenfabrik
befinden sich das Gewerbe-/ Indusriegebiet "Mesum-West" sowie noch einige
Wohngebaude (Bebauungsplan Nr. M 60, Kennwort: ,Industriegebiet Mesum-
West", Rechtsverbindlichkeit 1984).

5 Bestandsaufnahme

Der Betrieb der Verpackungsmaschinenfabrik am Burgsteinfurter Damm ist ge-
kennzeichnet durch eine Vielzahl méglicher Fertigungsprogramme und eine breite
Palette einsetzbarer Bearbeitungsmaschinen. Die Fertigung erfolgt ausschlieBlich
in Werkhallen, eine Freilagerung von Rohmaterial findet selten statt. Nachtarbeit
findet nicht statt.

Daher sind unvertragliche Emissionen nicht anzunehmen. Zudem sind in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur Erweiterung keine empfindlichen Nutzungen festzu-
stellen. Eine derartige Fabrikart fallt unter die Ifd. Nr. 184 der Abstandsliste des
Anhangs zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. Juni 2007. Die Abstandsliste ist Be-
standteil dieser Begriindung (Anlage 1).

Innerhalb des Gewerbegebietes des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sind
deshalb die Betriebsarten der Abstandsklassen I bis VI unzulassig sowie Einzel-
handelsbetriebe und Vergnigungsstatten. Ausnahmen sind nach § 31 Abs. 1
BauGB flr Betriebs- und Anlagenarten der nachstniedrigen Abstandsklasse bzw.
des nachstgréBeren Abstandes zuldssig, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass der Immissionsschutz gesichert ist.

Neben den vorhandenen Betriebshallen der Firma befindet sich auch eine Be-
triebsleiterwohnung.

Die ErschlieBung der Firma erfolgt Gber einen Stichweg vom Burgsteinfurter
Damm aus (friher MiddelhoffstraBe, heute UpmannstraBe); der An- und Ab-
transport ist an der Slidseite des Betriebes organisiert.

Sudlich angrenzend an das heutige Betriebsgrundstiick befindet sich ein Kiefern-
wald auf Dinenstandort. Diese Waldflache in einer GréBe von ca. 6.500 m2 soll
nunmehr gerodet werden, um hier die Erweiterungsabsichten der Firma realisie-
ren zu kénnen.

Das Waldareal besteht aus einem lichten Birken- und Kiefernbestand jungen Al-
ters mit zwei einzelnen Roteichen, welcher von élteren, von Kiefern dominierten
Bestanden umgeben ist.



5.1 Bestehende Nutzungen im Umfeld

Nordlich der Verpackungsmaschinenfabrik befinden sich die Hallen eines Mdbel-
marktes und eines Sonderpostenmarktes; diese sind in einer Halle unterge-
bracht, jedoch raumlich voneinander getrennt.

Sudlich und stidwestlich der UpmannstraBe wird das Planerganzungsgebiet von
Waldflachen (insgesamt ca. 19 ha groBer Waldkomplex) umgrenzt.

6 Planung

Aufgrund des Wachstums des Verpackungsmaschinenbetriebes sind die vorhan-
denen Fertigungskapazitaten erschopft.

Die ErschlieBung neuer Markte, hier insbesondere der Lebensmittelbereich, ist
nur mit einer separaten Fertigungshalle, speziell fir Edelstahlverarbeitung mdg-
lich.

Diese neue Fertigungshalle soll nunmehr auf dem derzeit bewaldeten rickwarti-
gen Teil des Firmengelandes realisiert werden.

Die Art der Nutzung wird im Erganzungsbereich — wie der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan - ein Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen; Ausnahmen sind nach § 31
Abs. 1 BauGB fur Betriebs- und Anlagenarten der nachst niedrigen Abstandsklas-
se bzw. des nachst gréBeren Abstandes zulassig, sofern im Einzelfall nachgewie-
sen wird, dass der Immissionsschutz gesichert ist. Weiterhin sind Einzelhandels-
betriebe als Unterart von Gewerbebetrieben ausgeschlossen, um die Uberein-
stimmung mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept im Sinne § 1 Abs. 6

Nr. 11 BauGB zu gewahrleisten. Um die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern, sind schlieBlich auch Vergnligungsstatten ausgeschlossen.

Das MaB der Nutzung (GRZ und GFZ) sowie die Geschossigkeit werden wie im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ebenfalls im Erganzungsbereich tibernom-
men. Die in § 17 BauNVO genannten Héchstwerte werden nicht Uberschritten.

Die liberbaubare Flache wird mit ausreichendem Planungsspielraum festgesetzt.

6.1 Beriicksichtigung des Umweltschutzes

Durch diese 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 254 sind Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

Zu dieser Bebauungsplananderung und —erganzung wird ein Umweltbericht an-
gefertigt. Dieser wird bis zur Offenlage dieser Bebauungsplananderung und
-erganzung vorliegen und Bestandteil dieser Begriindung werden.



In diesem Umweltbericht sind die Auswirkungen dieser Anderung und Ergénzung
zu ermitteln und zu bewerten. Zudem sind KompensationsmaBnahmen zu be-
nennen.

6.2 Beriicksichtigung des Artenschutzes

Zu dieser Bebauungsplananderung und —-erganzung liegt bereits eine arten-
schutzrechtliche Vorpriufung ,Fledermause und Vdgel" vor. Diese Vorprufung ist
Bestandteil dieser Begriindung (Anlage 2).

Aufgrund der Vorprufung bedarf es noch erganzender Untersuchungen zu zwei
relevanten Vogelarten. Die Ergebnisse werden zur Offenlage dieser Bebauungs-
plananderung und Erganzung vorliegen und ebenfalls Bestandteil dieser Begriin-
dung werden.

6.3 Beriicksichtigung der Forstbelange

Mit Erganzung dieses Bebauungsplanes wird es erforderlich, Waldflachen in einer
GrdéBe von 6.347 gm zu roden. Das entsprechende forstrechtliche Waldumwand-
lungsverfahren wird eingeleitet werden.

Es sind notwendige Ersatzaufforstungen zu leisten; hierflir bedarf es noch der
Abstimmung sowie Einvernehmen mit der Forstbehérde. Bis zur Offenlage der
Bebauungsplananderung und Erganzung sind geeignete Ersatzaufforstungsfla-
chen zu benennen und Aufforstungen sind zeitnah durchzufiihren.

Ebenso sind aus Sicherheitsgrinden (Windwurf, Waldbrande) Abstande zwischen
Uberbaubarer Flache und Waldrand einzuhalten. Dieser Sicherheitsabstand in ei-
ner Breite von 25 m ist im Bebauungsplan nachrichtlich dargestelit.

Bezlglich dieses Schutzbereiches zum Wald bedarf es noch privatrechtlicher Re-
gelungen mit dem Eigentimer dieser Flache; bis zur Offenlage dieser Bebau-
ungsplananderung und Erganzung sind diese vorzulegen.

6.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bislang tiber den Stichweg Up-
mannstraBe (ehemals MiddelhoffstraBe); eine Verlangerung der StraBenparzelle
ist fur den Erganzungsbereich nicht erforderlich.

6.5 Ver- und Entsorgung

In der UpmannstraBe liegt eine Trennkanalisation bis zur Hohe der Mitte der vor-

handenen Gebdaude. Der Regenwasserkanal hat eine Dimension von DN 600. Im
Zentralabwasserplan Mesum ist die komplette Flurstiicksflache (also einschliel3-



lich der beabsichtigten Erganzung) bereits berlicksichtigt worden. Daraus resul-
tierte auch der Regenwasserkanal DN 600.

Ebenfalls in der UpmannstraBe in H6he der Betriebswohnung befindet sich ein
Anschluss flir die Feuerwehr (PVC 100).

Die Versorgung des Gewerbebetriebes mit Energie und Wasser wird durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt.

7 Sonstiges

Zu dieser 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kennwort:
~Gewerbegebiet am Burgsteinfurter Damm" der Stadt Rheine liegen noch nicht
alle gutachterlichen Aussagen vor.

Ebenfalls missen noch privatrechtliche Regelungen mit den angrenzenden Wald-
eigentiimern getroffen werden.

Vonseiten der Stadt Rheine bedarf es keiner besonderen bodenordnerischen
MaBnahme.

Die Erganzung des Bebauungsplanes betragt 6.347 gm.

Diese 1. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kennwort:
~Gewerbegebiet am Burgsteinfurter Damm" der Stadt Rheine wird in einem nor-
malen, zweistufigen Verfahren durchgefihrt.

Rheine, im Mai 2012

Stadt Rheine

Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat

Anlagen

Anlage 1: Abstandserlass, Ministerialerlass vom 6. Juni 2007 (wird noch
beigefiigt)

Anlage 2: Artenschutzrechtliche Vorprifung: Fledermause und Végel vom
2. April 2012



