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. VORBEMERKUNGEN; RAHMENBEDINGUNGEN

1. Anlass der Planaufstellung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 28dnnwort: ,Industriegebiet
GVZ Rheine“ wird die Zusammenfassung von 6 Bebasplémen, die sich jeweils
lediglich auf kleine Teilbereiche u.a. des Gitekedrszentrums beziehen, betrieben.
Diese Zusammenfassung ermdglicht eine "ganzhestlicgrol3raumige Betrachtung
insbesondere des bestehenden Bau- und Planungsesstie ein optimiertes Hand-
ling im Alltagsgeschaft. Die 6 Bebauungsplane weriie Folgenden mit dem Datum
des Inkrafttretens benannt:

* Bebauungsplan Nr. 202, Kennwort: ,Omorikaweg®;

Rechtskraft: 16. Dezember 1987
 Bebauungsplan Nr. 240, Kennwort: ,Omorikaweg Nord*

Rechtskraft: 10. September 1988
« Bebauungsplan Nr. 244, Kennwort: ,Industriegebiet

Baarentelgen West | / Autobahn A 30%, Rechtskraft: 24. Juni 1993
* Bebauungsplan Nr. 245, Kennwort: ,Industriegebiet

Baarentelgen West Il / Autobahn A 30%;, Rechtskraft 20. Juni 1991

« Bebauungsplan Nr. 261, Kennwort: ,Industriegebiet
Baarentelgen West Il / Autobahn A 30“; Rechtskraf  20. November 1992

* Bebauungsplan Nr. 262, Kennwort: ,Industriegebiet
Baarentelgen West IV / Autobahn A 30%;, Rechtskraft 29. August 1994

Zwei der 0.g. Bebauungsplane (Nrn. 202 und 240denibereits unwesentlich geén-
dert (in Kraft getreten am 28. September 1990)Zlige der sukzessiven Ansiedlung
einiger Gewerbe- und Industriebetriebe sind nunnaeluh weitere Anderungen des
Planungsrechts notwendig. Die damalige Planung rsiets den Realitaten, der wirt-
schaftlichen Dynamik bzw. den Bauwlnschen der Geetezibenden angepasst wer-
den. Dabei soll der "abgesteckte” Rahmen bzw. diZ-Bindung nicht wesentlich
gelockert bzw. aufgehoben werden. Die eingearlegitétnderungen beziehen sich
primar auf marginale, raumliche Verschiebungenbdeeits zulassigen Nutzungen.

Von den Anderungen wéren 6 verschiedene Bebauuigsphit den jeweiligen Ver-
fahren betroffen. Uber die Zusammenfassung dieg@eRund der damit einhergehen-
den Neuaufstellung als ein Gesamtplan mit eigeneniNer und Bezeichnung wird
lediglich ein Bauleitplanverfahren erforderlich.e3e Verwaltungs- bzw. Verfahrens-
vereinfachung gilt auch fiir zukiinftige Anderungenuaterschiedlichen Stellen bzw.
raumlichen Standorten.
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Innerhalb der Bebauungspléane mit den Nrn. 261 6#®1ird der Standort und der

Flachenzuschnitt der sudlichen Regenwasserricldmidtige neu festgelegt. Verbun-
den damit ist eine Anderung eines Teiles des iatefrschlieRungssystems und damit
eine kleinflachigere Grundstiicksaufteilung der auwsgsenen gewerblichen Baufla-

chen. Die neue ,NebenstralRe” erhélt einen rederiestrallenquerschnitt, von 14 auf
12 m Breite.

Innerhalb der Bebauungsplane mit den Nrn. 245 @idvdrd die Ubernahme der ge-
anderten Detailplanung flr die KLV-Anlage im nooillen Bereich notwendig (Zu-
fahrtsbereich). Desweiteren kann auf das zusataiggewiesene Industriegleis ent-
lang der KLV-Anlage bzw. entlang der A 30 verzichteerden. Von den anliegenden
Betrieben wurde kein Bedarf — auch in langfristigmsicht — signalisiert. Die beste-
hende Waldflache kann somit weitgehend erhalterd@rerDer gebietsgliedernde, al-
lerdings Bauflachen zerschneidende Pflanzgeboifestrentfallt.

Die offentliche Wegeflache zwischen dem StammgleisBahnstrecke und der Gleis-
anlage der KLV-Anlage von dem Gleistibergang Baatgahstral3e bis zur Unterfih-
rung der A 30, soll weiterhin den bisherigen Nutzdand- und forstwirtschaftliche
Fahrzeuge) erhalten bleiben.

Die im Bebauungsplan Nr. 245 festgesetzten Nutzunge ,Lkw-Parkplatz* und die
Sondergebiete fir ,Speditionsbedingte Zentrumsbledfi und ,Kiosk, Schnellrestau-
rant* werden im Einmtndungsbereich zum Venhausenmiasidlich der Daimler-
stral3e konzentriert bzw. zentralisiert. Hier wurtbeneits entsprechende Ansiedlungs-
begehren geédulert (Autohof, Tankstelle, Schnedloganht). Auch hier muss Bebau-
ungsplan-tbergreifend (Nrn. 244 und 245) umgeptamt. missen bisherige Festset-
zungen modifiziert werden.

Die inselartig, solitar liegenden Grinflachen b&Nchen zur Erhaltung von Baumen
und Strduchern werden zugunsten kompakter, grdfifjéc und damit wirksamerer
Ausgleichs- bzw. Kompensationsareale aufgegebeass betrifft 3 Flachen, die unmit-
telbar ostlich an die Rontgenstral3e angrenzen. \Wégen wiederum 2 separate Be-
bauungsplananderungen (Nrn. 240 und 262) vonndten.

Die Pflanzgebotsflache nordlich der Sandkampst(@&bdauungsplan Nr. 202) kann
nicht realisiert werden, da unterirdisch, grof3flch.a. ein Regenklarbecken gebaut
wurde und eine hochstdmmige Bepflanzung hier régimvoll erscheint; als Grinfla-
che bleibt sie erhalten.

Mit der Zusammenfassung der 0.g. 6 Bebauungspléhe auch eine Modifizierung
bzw. Aktualisierung der naturschutzrechtlichen Eifgregelung sowie die nunmehr
verpflichtende Anwendung der ,ganzheitlichen” Umipelifung einher.

Mit Ausnahme der Bebauungsplane mit den Nrn. 2441269 unterlagen die ,alten®

Plane nicht der Eingriffsregelung nach dem Inviesigterleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz von 1993 (sog. ,Baurechtskompromissénridch wurden fir die Bebau-
unsplane Nrn. 244, 245, 261 und 262 - in den jegexil landschaftspflegerischen
Begleitplanen, - naturschutzrechtliche Minderungsusgleichs- und Ersatzmal3nah-
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men definiert. Die Ermittlung der Kompensationsfiéo- und mafRnahmen erfolgte
nicht nach einem standardisierten Berechnungsverfialsondern entsprach den An-
forderungen eines damals tblichen verbal-argumeataverfahrens.

Die in den Begleitplanen formulierten MaRnahmenriten seitens der Stadt Rheine
zu einem GroRteil nicht umgesetzt werden. Uberwidgst hier der nicht zu realisie-

rende Grunderwerb zu nennen. Teilweise haben auttuNgsanderungen stattgefun-
den, die eine Herrichtung der geplanten MalRnahrnem mehr zulassen. Zum Dritten

scheinen einige Mal3Bnahmen aus praktischer, Okalogisaber auch finanzieller Sicht
nicht mehr zeitgemals.

Nunmehr wird fur die Bewertung von Bestand, Eirfguhd Ausgleich das Biotop-
wertverfahren der ,Osnabricker Liste* angewandtw&get wird nicht der heutige
Zustand, sondern der damalige Bestand. Danachdgndingriffsfolgen der aktuellen
Gesamtplanung fir das Guterverkehrszentrum zu beweAnschlieBend sind die
durchgefihrten Kompensationsmaf3hahmen ebenfallslitfet der ,Osnabriicker Lis-
te* zu bewerten.

Die Kompensationsvorgaben der ,alten* landschaliggirischen Begleitplane entfal-
len durch die ,Aufhebung” der ,alten“ Plane bzw.sdalten“ Baurechts. Die ,neue”
Gesamtbilanzierung und Kompensationsplanung wirdieéser Begriindung dargelegt
und ist abwagungserheblicher Bestandteil des zusmgefassten Bebauungsplanes
Nr. 284.

Das Guterverkehrszentrum (GVZ) hat sich bishertrsochpositiv entwickelt, wie dies
im Vorfeld erwartet bzw. prognostiziert wurde. DAalage fur den kombinierten La-
dungsverkehr (Portalkran u.a.) an der Guterbahrisgr&heine-Quakenbrick ist weit
hinter der erhofften Auslastung zurtickgebliebengdass sich die Zweckbindung fir
GVZ-affine und GVZ-komplementéare Betriebe als Verktangshindernis entwickelt
hat. Ansiedlungsbegehren vieler nicht GVZ-konformBetriebe — fir die insbesondere
die verkehrsgunstige Lage standortentscheidendnsissten bisher abgelehnt werden.

Im Hinblick auf die Umsiedlungs- bzw. Neuansiedlswginsche potenter, wirtschaft-
licher Unternehmen ist dies insgesamt ein Uberarefuedigender Zustand fur die
Stadt Rheine.

Sie halt seit 1987 bzw. 1991 — also seit immertuerd5 Jahren - ein etwa 75 ha gro-
Res, zweckgebundenes Industriegebiet vor, das eenafktung harrt. Da tUber 30 ha
der GVZ-Flache noch unbebaut ist und die Nachfraggh uneingeschrankten Gewer-
beflachen in der Nahe der B 70 bzw. A 30 ungebmoabi soll ein etwa 4 ha grol3es
Areal aus der GVZ-Bindung entlassen werden. Demmaaiden hier keine zulassigen
Betriebsarten vorgegeben, sondern das gesamter&@mpelgewerblicher bzw. indus-
trieller Betriebe gemal 8 9 Abs. 2 BauNVO zugelas§eer Verzicht auf die GVZ-
Zweckbestimmung betrifft exakt 38.156 gm Netto-Gevebauland, was im Verhalt-
nis zur Gesamt-GVZ-Flache (brutto: 747.565 gm)dedh 5,1 % ausmacht.
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2. Allgemeines

Die Flache des Planbereiches des Bebauungsplan&38MrKennwort: "Industriege-

biet GVZ Rheine", liegt im nordlichen Stadtgebieihe der Autobahn A 30 (im Nor-

den), zwischen dem Venhauser Damm im Westen, denddieecke Rheine-Spelle im
Osten und der SandkampstraRe im Siiden. OstlicBatarstrecke schlieRt das fir die
Stadt Rheine wichtigste Industriegebiet ,Baaremefgan.

Das gesamte fur das Guterverkehrszentrum Uberplaeieet hat eine Grol3e von ca.
74,8 ha. Ursprunglich wurde diese Flache sowohtlHaals auch forstwirtschatftlich

genutzt. Gut die Halfte des Gebietes war landwhdficch gepragt, von einzelnen
Feldgeholzen abgesehen. Darlberhinaus wurden B¥app Waldflache tberplant.

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 284, Kernwimdustriegebiet GVZ
Rheine®, fasst die Begriindungen der oben genamatdriskraftigen Bebauungsplane
zusammen. Die Bebauungsplane und die dazugehdBiggruindungen stammen aus
der Zeit Ende der 80er Jahre, Anfang der 90er J&heeeinzelnen Bestandteile, Hin-
tergrinde und Abwagungsgesichtspunkte der urspaimegl Begriindungen werden
in dieser Begrindung aufgenommen und fir die 6 ligbhen Teilbereiche zusam-
menfassend wiedergegeben. In den inhaltlichen @glbhen, in denen keine Bebau-
ungsplananderungen vorgenommen werden, wird sommitale Begrindung Uber-
nommen, da kein Erfordernis besteht, eine matan@leranderte Rechtslage neu zu
begrinden.

Die textlichen Passagen dieser Begrindung, welatte auf die aktuell anstehenden
materiellen Anderungen der Festsetzungen beziedieth, hervorgehoben dargestellt
(kursiv), um eine bessere Zuordnung der zeitlicBegrindungsebenen zu erhalten.
Vorwiegend betrifft dieses die Kapitel 11l ,Planunguswirkungen, Malinahmen* und
IV ,Umweltbericht®. Kleinere Zusatze und notwendiferzerlauterungen sind nicht

kursiv gedruckt.

Nach Abschluss des Planverfahrens bzw. der Redlftskeses Bebauungsplanes ver-
lieren die o0.g. Bebauungsplane mit den Nrn. 20D, 2414, 245, 261 und 262 ,auto-
matisch® ihre baurechtliche Wirkung (,Neues RechtlHit altes Recht!”), d.h. es be-
steht dann letztendlich nur noch ein rechtskraftigebauungsplan (Nr. 284) flr den
gesamten Planbereich u.a. des Guterverkehrszentrums

3.  Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplamdsme folgt umgrenzt:
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Im Norden: durch die sudliche Begrenzung der Buadiebahn A 30
(Gemarkung Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flurstlicks-Na,
98, 97, 96, 94 und 93) von der 6stlichen Grenze\Gas
hauser Dammes bis zur westlichen Grenze der Ba&hnstr
cke / Bahnanlage Rheine-Spelle;

im Osten: durch die westliche Grenze der BahnanRigeine-Spelle
(Gemarkung Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flurstiicks-Ni58,
166, 165, 164, 163 sowie Gemarkung Rheine-Stadt, Fl
153, Flursticks-Nrn. 3, 870, 794) von der sudlicGeanze
der Bundesautobahn A 30 bis zur nordlichen Begnegzu
Sandkampstral3e;

im Suden: durch die nordliche Begrenzung der Samgk&ralle (Ge-
markung Rheine r.d.Ems, Flur 3, Flurstlicks-Nrn. usdl
55) von der westlichen Grenze der Bahnanlage Rheine
Spelle bis zur dstlichen Grenze des Venhauser Damnme

im Westen: durch die dstliche Grenze des Venhdbaermes (Gemar-
kung r.d.Ems, Flur 1, Flurstiicks-Nr. 149 sowie F&jr
Flursticks-Nr. 260) von der noérdlichen Begrenzurey d
Sandkampstral3e bis zur sudlichen Begrenzung der Bun
desautobahn A 30.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28dnw@rt: ,Industriegebiet GVZ
Rheine*, ist in dem Planentwurf geometrisch eindelgstgelegt.

Im Ubrigen ist der Geltungsbereich identisch mit dasammengefassten Geltungsbe-
reichen der oben genannten Bebauungsplane, dié diesen Bebauungslan ersetzt
werden.

4. Planerfordernis

Die Durchfiihrung der Planung fir ein Guterverkebndmim wurde durch die sich
andernde uberregionale Verkehrssituation ausgeldistder Fertigstellung der A 30
und der B 70 n ergeben sich im Bereich des Venhddammes, zwischen der A 30
und der SandkampstraRe Standortvorteile fur dicefiheng von Gewerbe- und In-
dustriebetrieben, die die unternehmerischen Ansie#-Entscheidungen einschnei-
dend beeinflussen. Auf Grund der Nahe zum Ubemadgm Verkehrsknotenpunkt A
30/B 70 bezieht sich dies insbesondere auf die efhsing von Speditionsunterneh-
men. Seitens der Stadt Rheine besteht ein grof@m®dse daran, Speditionsunterneh-
men und speditionsabhangige Unternehmen innertallsSthdtgrenzen ansiedeln zu
konnen.
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Auf der Grundlage eines der Stadt Rheine vorliegan@utachtens (,Bedarfsanalyse
fur das Planungsvorhaben eines Speditionsparkemdmstrie- und Gewerbegebiet
Nord-West*, H.-H. Binnenbruck, 1989) plante die @tRheine sudlich der Autobahn
zwischen dem Venhauser Damm und der Bahnstrecken®Bgpelle ein Guterver-

kehrszentrum. Mit dem hier aufzustellenden Bebasplag Nr. 284 (bzw. den beste-
henden, rechtskraftigen Bebauungsplanen mit den 208, 240, 244, 245, 261 und
262) wird zum grof3en Teil die planungsrechtlicheaéssetzung zur Ansiedlung von
Speditionsbetrieben, Lagerhaltungsbetrieben undispesbedingten Folgebetrieben
geschaffen bzw. zusammengefasst.

5. Vorgaben der Regionalplanung / Flachennutzungsplamg

Die Gesamtflache des geplanten Glterverkehrszest(@GvZ Rheine) hat eine GrélRe
von ca. 74,8 ha und wird begrenzt im Norden durehAltobahn A 30, im Osten
durch die Bahnstrecke Rheine-Spelle, im Stden ddrehZentralklaranlage und im
Westen durch den Venhauser Damm. Der derzeit wvé#iibiie Regionalplan fir den
Regierungsbezirk Munster, Teilabschnitt "Munstedlastellt das zuvor abgegrenzte
GVZ-Gebiet als "Gewerbe- und Industrieansiedlungsbk fur standortgebundene
Anlagen” dar, also mit einer Zweckbestimmung hingich des Glterverkehrszent-
rums.

Diese landesplanerische Vorgabe ist Gegenstanthdigm Bebauungsplan Nr. 284
festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Insofeind yemanr 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem
Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung Reghgetragen.

Wie in Kapitel 1 dieser Begrindung bereits besttene zeichnet sich seit Jahren ab,
dass im GVZ nicht hinreichend GVZ-affine Betriebegasiedelt werden kénnen.
Nach Aussagen der Deutschen Bahn AG wird die Radine kaum noch eine Rolle
in der bundesweiten KLV-Konzeption der Bahn spielachfrage- bzw. bedarfsori-
entiert wird nunmehr eine Aufteilung der bisherigeasamt-GVZ-Flache vorgenom-
men. Wahrend die enge Zweckbindung im nérdlichesh flichenmafig deutlich gro-
Reren ,Kernbereich des GVZ weiter aufrecht erhraliéeibt, wird sie fur einen klei-
nen Teilbereich im Siden ,zuriickgenommen®. Hierwiirde auf die faktisch schon
bestehende Struktur reagiert, da in den letzteredd sidlichen Bereich des Gebiets
bereits eine Reihe kleinerer Betriebe angesiedaiten, die zwar einen hohen Lager-
und Verkehrsaufwand haben, aber keine klassiscbgrslikbetriebe im engeren Sin-
ne sind. Durch eine ,gelockerte* Neuregelung konBerzeldiskussionen mit der Be-
zirksregierung Munster um jede Ansiedlung hinfalligrden.

Wird an der engen GVZ-Bindung festgehalten, drabtidsgesamt sehr dynamische
Entwicklung im Industriegebiet Nord blockiert zu iden. Vor dem Hintergrund des
absehbar nicht zu erwartenden Nachfrageanstiedgsreaten Logistikflachen und der
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veranderten Rahmenbedingungen fir den Gutertranapbder Schiene scheint des-
halb eine ,Umwidmung“ von Teilen des IndustriegédseGVZ gerechtfertigt.

Der Verzicht auf die GVZ-Zweckbestimmung betriffixat 38.156 gm Netto-
Gewerbebauland, was im Verhaltnis zur Gesamt-G\&gied (brutto: 747.565 gm)
lediglich 5,1 % ausmacht.

Fur die Inanspruchnahme der GVZ-Teilflache als pmales” Industriegebiet wird auf
der Ebene des Regionalplanes — TA Minsterland,&instauschflache” definiert. Ein
etwa 4 ha grol3es Teilareal aus dem Gewerbe- ungstimeansiedlungsbereich ,Ka-
nalhafen-Nordwest" - nordlich der A 30 und 6stlads Ostenwalder Weges - soll beli
der nachsten Uberarbeitung des Regionalplanes gkgeinommen®, d.h. als Agrarbe-
reich dargestellt werden. Nach Voranfrage bei deziBsplanungsbehorde in Minster
ist hinsichtlich der Entlassung aus der GVZ-Binddiamgdie 0.g. minimale Teilflache
kein Zielabweichungsverfahren nach Landesplanursgggecrforderlich; dieses An-
liegen unterféllt dem regionalplanerischen Intetgiensspielraum.

Der Gesamtbereich des GVZ-Gebietes wurde mit defF&Ethennutzungsplanénde-
rung, Kennwort: ,Omorikaweg“ (wirksam seit 16.12819, mit der 66. Flachennut-

zungsplananderung, Kennwort: ,Omorikaweg Nord“ ksam seit 10.09.1988) und

mit der 74. Flachennutzungsplananderung, Kennwbrttustriegebiet Rheine Nord-

West" (wirksam seit 20.06.1991/20.11.1992 (Teil 8y "gewerbliche Bauflache* und

teilweise als "Sonderbauflache” (KLV-Anlage) dartg#is Spatestens mit der Neu-
Aufstellung des Flachennutzungsplanes (wirksam G2i08.2004) ist sichergestellt,
dass — mit der Gesamt-Darstellung ,gewerbliche Babk" - der zusammengefasste
Bebauungsplan Nr. 284 aus dem wirksamen Flachemmggplan der Stadt Rheine
entwickelt ist.

[I. BESTANDSAUENAHME; BESTANDSANALYSE

6. Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen RandStéiedtgebietes zwischen der Bun-
desautobahn A 30, dem Venhauser Damm, der Bahkstigbeine-Spelle und der
Sandkampstral3e. Das Plangebiet ist etwa 3,5 Kilermain der Innenstadt (Markt-
platz) entfernt. Vorgepragt ist es durch das dstinschlielRende Gewerbegebiet "Baa-
rentelgen” sowie die sidlich gelegene Klaranlage.

Die ,Reliefenergie” des Plangebietes ist sehr ggras liegt auf einer Hohe zwischen
36 und 38 m 4. NN; Talformen sind nur ansatzweikerenbar.

Entsprechend der urspringlich landlichen Strukes Gebietes waren Uber das Plan-
gebiet nur einzelne Hauser verteilt. Innerhalb Elesmbereiches des Bebauungsplanes
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Nr. 284 befand sich eine Hundesportanlage im Au@eith. Im Zuge der Gesamt-
planung fur das GVZ Rheine wurde diese Anlage geria um die Flache einer In-
dustrienutzung zuftihren zu kdnnen. Ansonsten wdedeGelande Uberwiegend land-
und forstwirtschaftlich genutzt.

Direkt Ostlich anschlieRend an das Plangebiet tiedje Gewerbegebiete "Baarentel-
gen-Nord/-Mitte/-Ost", welche sich beiderseits Aatobahn A 30 bis zum Dortmund-
Ems-Kanal erstrecken. Zusammen mit dem Guterveskehtrum bildet das gesamte
Areal das wichtigste Industriegebiet Rheines.

Im Stden — jenseits der Sandkampstrale — grenzKldranlage Nord an, die die
Funktion einer Zentralklaranlage hat. Weiter siglim einer Entfernung von etwa
einem Kilometer zum Guterverkehrszentrum befindein ¥/ohnsiedlungsbereiche.

7. Verkehrliche Erschliel3ung

Das Giuterverkehrszentrum liegt in unmittelbarer éabr Autobahn A 30 sowie zur
BundesstraRe B 70. Komplettiert wird das Erschifssystem des Guterverkehrs-
zentrums durch die Sandkampstrae, die die Funkiioer Industrietangente hat. U-
ber diese Stralenverbindung wird auch das gesdmtaviegend bereits bebaute Ge-
werbe- und Industriegebiet "Baarentelgen” angebunbDamit hat das Guterverkehrs-
zentrum eine optimale Anbindung sowohl an den @ggonalen wie auch den regio-
nalen Stral3enverkehr.

Ein weiterer Kernpunkt der optimalen ErschlieRumg €&GVZ Rheine ist die direkte
Anbindung an die Bahnneben- bzw. Giterstrecke Rh8pelle. Diese vorhandene
Bahnstrecke begrenzt im Osten das Gebiet des @iketwszentrums und wird be-
reits durch Nebenanschlisse aus dem benachbareistilegebiet "Baarentelgen®
genutzt. Auf dieser Bahnnebenstrecke, mit der \Wellong zu dem Eisenbahnkreuz
Rheine, erfolgen ausschlie3lich GutertransporteDd2rAG und der Regionalverkehr
Munsterland GmbH.

8. Emissionen; Immissionen

Sowohl von den angrenzenden Stral3en, der AutobaB, Alem Venhauser Damm
und — eingeschréankt — der Sandkampstral3e als amstamgrenzenden Industriegebiet
sind Larmemissionen zu erwarten. Bei dem Gutervegzaentrum handelt es sich je-
doch um ein Industriegebiet. "Industriegebiete'ndie - gemal der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) - insbesondere dazu, Betriebemadi Grund ihres Storgrades in
keinem der anderen typisierten Baugebiete unteagbbiwerden konnen, eine Ansied-
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lungsmaoglichkeit zu eréffnen. Daher sind auch dienvGebiet selbst ausgehenden zu
erwartenden Emissionen erheblich.

Demnach werden auch keine Planungen und MalRRnahe®mglich des Immissions-
schutzes, die geeignet sein kdnnten, in das Geimeirkende Emissionen zu vermin-
dern, zur Realisierung vorgeschlagen.

9. Naturraumliche Gegebenheiten

Urspriinglich wurde diese Flache sowohl land- alshaforstwirtschaftlich genutzt.

Gut die Halfte des Gebietes war landwirtschaflieprdgt, von einzelnen Feldgehdl-
zen abgesehen. Darlber hinaus wurden knapp 37 ltHl&¢he Uberplant.

Eine detaillierte Charakterisierung der naturrdohdn Gegebenheiten ist in der
,Umweltvertraglichkeitsuntersuchung fir den geptaniGewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich Rheine-Nordwest* niedergelegt ¢Broelich und Sporbeck, Bo-
chum 1989). Diese Untersuchung ist auch Grundlagddn Umweltbericht in Kapitel

V.

Das Plangebiet gehort der naturraumlichen Einorgmach zur Plantlinner Sandebe-
ne mit dem Settruper Talsandgebiet und dem Listr@aed. Es herrschen insgesamt
Sandbdden vor (schluffige Feinsandbdden, tiefgneifeumose Sandbdden) mit einer
geringen bis mittleren Sorptionsfahigkeit in derké&ic, Wiesen- und Mischwaldberei-
chen, sowie einer sehr guten Sorptionsfahigkeidauf Sandbdden des Kiefernforstes.
Der Grundwasserstand unter Flur betragt O bis 0,®berflachengewasser waren nur
als temporar wasserfihrende Graben vorhanden.

Den 06stlichen Teil des Gebietes nahmen Kieferrdoadler Altersklassen, zum Tell
mit Birkenaufwuchs, ein. Auf der Niederterrasse doemten Mais- und Getreide-
acker; in Bereichen mit sehr hohem Grundwasserdibedvogen Wiesen und Wei-
den. Ostlich des Venhauser Damm hatte sich eineBiBruchwald entwickelt. Her-
vorzuheben sind Baumreihen und Hecken an Flurgren¥egen und Graben.

10. Altlasten; Kampfmittel

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden dSngl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Das Grundstiick Ecke Sandkampstral3e/BaarentelgBagtiféur 153, Flurstiick 647) -
suddstlich aufl3erhalb des Plangebietes, dstlickBdanstrecke - ist als Altlastenver-
dachtsflache gekennzeichnet. Es war nicht auszegen, dass Kontaminationen im
Untergrund bzw. im Grundwasser negative Auswirkungef das Plangebiet verursa-
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chen. Diesbezigliche Untersuchungen sind in Abstimgnmit dem Staatlichen Amt
fur Wasser und Abfallwirtschaft, Minster durchgetiorden. Im Ergebnis wurde im
Abstrom des Grundwassers keine Belastung durch itreleyante Schadstoffe fest-
gestellt.

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Munster (Dezernat K2npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KtakHinweise auf mdgliche
Blindgangereinschlage liegen also nicht vor, sedase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitiggkenntnisstand - nicht erforder-
lich ist. Demnach ist zunéchst davon auszugehess das zur Bebauung anstehende
Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erfacder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

11. Denkmalschutz; Denkmalpflege

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sowderindheren Umgebung befinden
sich weder Baudenkmaler noch - nach derzeitigemnifesstand - Bodendenkmaler.

Da die Existenz von Bodendenkmalern nicht mit &tZicherheit ausgeschlossen
werden kann, wurde folgender Hinweis lUber mogli€uade in den Bebauungsplan
aufgenommen:

"Dem Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fimd&ndenkmalpflege oder der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde sind Bodenddeknf@rd- und kulturge-
schichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungeh\erfarbungen in der nattrli-
chen Bodenbeschaffenheit unverztiglich anzuzeigen.

Die zur Anzeige Verpflichteten haben das entdeBddendenkmal und die Entdeck-
ungsstatte in unverdndertem Zustand zu erhaltea. \EErpflichtung erlischt drei
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlichezeige spatestens eine Woche
nach deren Absendung (vgl. 88 15 und 16 Denkmalsgheetz NRW)."
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[ll. PLANUNG; AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN

12. Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Die fUr eine intensive bauliche Nutzung vorgeseheRkichen innerhalb des Planbe-
reiches werden als ,Industriegebiet* (Gl) festgeseDies liegt auch in dem hohen
Storgrad der Speditionsbetriebe begriindet. In 8. A BauNVO heildt es, dass ,In-
dustriegebiete ausschliel3lich der Unterbringung @awerbebetrieben dienen, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderengBlieten unzulassig sind®. Zur
Entwicklung des Giterverkehrszentrums wird jedoem@l3 8 1 Abs. 4 BauNVO die
Art der zulassigen Nutzung des Gl-Gebietes eingéséin

Im Sinne dieser Festsetzung gelten als zulassigeuNgen Speditionsbetriebe aller
Art, Lagerhaltungsbetriebe, logistische Dienstieigisbetriebe, speditionsbedingte
Folgebetriebe, Service-Betriebe fur Transportfahgee aller Art, Containerservice-
Betriebe sowie Dienstleistungsbetriebe des Gutespart- und Lagereigewerbes. Zur
Vermeidung von Konflikten innerhalb des Plangelseterden die nach § 9 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie\@@&hnungen fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhalper Betriebsleiter, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlichedwgportliche Zwecke ausgeschlossen.

Die GVZ-Nutzungseinschrankung ist auf einen erkaneb Bedarf ausgerichtet und
entspricht den Vorgaben des Regionalplanes. Mitsiil gleichzeitig sichergestellt
werden, dass der Standort des Gutverkehrszentraeis Gkonomischen und stadte-
baulichen Gesichtspunkten optimal genutzt wird.

Zur Errichtung eines zentralen GVZ-Dienstleistureggrums war im nordwestlichen
Bebauungsplanbereich an der Kreuzung DaimlersttdR@ntgenstral’e eine Sonder-
gebietsflache vorgesehen. Innerhalb dieses Diéstsihgszentrums/Sondergebietes
waren Nutzungen wie z.B. Blrogebaude, Hotel- undt®keantbetriebe, Zollamt,
Bank- und Posteinrichtungen, Radume fir Einkaufsmbigeiten, Frachtborse, Tele-
kommunikationseinrichtungen und Einrichtungen deh&heitstechnik moglich.
Ebenfalls war nahe der Einmindung zum Venhausermandrdlich der Daimler-
stral3e ein zentraler "Autohof" vorgesehen. Die awsgsenen Stellplatzflachen bein-
halteten einen Mitfahrerparkplatz zum Abstellen ®kw-Fahrzeugen und einen Lkw-
Parkplatz mit einem Stellplatzangebot fir insgeszan60 Lastkraftwagen.

Im nérdlichen GVZ-Planbereich bestand zwischenwvdestlichen Grundstiicksgrenze
der Spedition Lohméller und dem inzwischen realisre Mitfahrerparkplatz ein An-
siedlungsbegehren fir eine "Truck-Stop-Anlage" ltkiv-Parkplatz, einer Tankstelle
mit Lkw-Service-Station und einem Fast-Food-Sham Diheren Vorentwurfsplanen
entsprechend ist in dem damaligen Bebauungsplar2dg.eine entsprechende Fest-
setzung getroffen worden, deren Realisierung biglaicht erfolgte. Weitere "spediti-
onsbedingte Zentrumsbetriebe" wie Zoll, Post, B&ikpgebaude, Restaurant, Hotel
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und kleiner Einkaufsmarkt waren fur die Flache sitiéh des Kreisverkehrs vorgese-
hen.

Das neu entwickelte Ansiedlungskonzept sieht reio.di. Nutzungen bzw. die Anlage
eines "Autohofes" mit Lkw-Parkplatz, Tankstelle #mosk in Kombination mit einem
Fast-Food-Restaurant mit kleinem Spiel-/Freizeighrir den sudlich der Daimler-
stralRe angrenzenden Bereich vor. Um die vorgenanNtgzungen planungsrechtlich
abzusichern wird ein "Sondergebiet" mit der Zweskib@mung "Autohof sowie
zweckentsprechende Nebenbetriebe" festgesetzt.

Die planerische Festsetzung des ursprunglich faeeiAutohof vorgesehenen Berei-
ches nordlich der Daimlerstraf3e wird in ,Industrielgiet” (Gl) gedndert. Gleiches
gilt fir den 6stlich angrenzenden Bereich (ehenfalZ-Dienstleistungszentrum®).

Fur die Anlage des kombinierten Ladungsverkehrsl aer erforderliche Bereich ent-
lang der vorhandenen Giuterbahnstrecke Rheine-SglsllE&Sondergebiet” festgesetzt
mit der ausschlie3lichen Zulassigkeit der KLV-Arda@iese Anlage ist seit 1999 mit
einem Portalkran bestickt.

Von der Guterbahnstrecke zweigte bisher eine "pelv&leistrasse bzw. ein Indus-
triegleis ab (parallel der Autobahn A 30). Da die&ebindung noch nicht realisiert
bzw. auch langfristig nicht nachgefragt wird (ké&edarf der dort bereits angesiedel-
ten Betriebe) entfallt diese, zugunsten des vorbaed Waldbestandes. Der gebiets-
gliedernde, allerdings Bauflachen zerschneidendanR§ebotsstreifen entféllt eben-
falls.

Die offentliche Wegeflache zwischen dem Stammggei8ahnstrecke und der Gleis-
anlage der KLV-Anlage von dem Gleisubergang Baatgahstral3e bis zur Unterfiih-
rung der A 30, soll weiterhin den bisherigen Nutizfland- und forstwirtschaftliche
Fahrzeuge) erhalten bleiben.

Die offentliche Verkehrsflache (Daimlerstral3e)irstRichtung Osten bis zur Einfahrt
in den KLV-Bereich (Waage, Schranke, Stellplateeetwa 110 m verlangert worden.
Damit wird auch eine "6ffentliche” Zufahrt zu dedralich angrenzenden Grundstu-
cken ermdglicht, ohne dass das separate "SondexgeKiLV-Anlage" tangiert wird.

Sowohl im nordlichen Plangebiet zwischen dem Midgiarkplatz und der A 30 als

auch im Suden des Plangebietes sind Flachen flerkddy- bzw. rickehaltebecken
festgesetzt. Die sudlich befindliche Entsorgungg#itung wurde noch weiter gen

Sudosten verlegt, an die Sandkampstral3e bzw. dieAfilage. Sie ist aus dem etwas
zentraler gelegenen Bereich in eine periphere Ragelliverschoben worden; dies bei
etwa identischer FlachengrofRe. Der ehemalige Standes Regenrickhaltebeckens
entlang der Rontgenstral3e eignet sich besser zaredilung von Gewerbebetrieben,
insofern wurde hier ein ,Industriegebiet” festgezet
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Mit der Verlagerung des Regenriickhaltebeckensiésfdderung eines Teiles des in-
ternen Erschlielungssystems verbunden und damé &lainflachigere Grund-
stucksaufteilung der ausgewiesenen gewerblicherfl&#en. Die neue ,Nebenstra-
3e* erhalt einen reduzierten StraRenquerschnith ¥4 auf 12 m Breite.

Kleinere, bisher "zerstlckelte" Erhaltungs- undaRfigebotsflachen sind unter Prakti-
kabilitatsaspekten "bereinigt" bzw. verlagert wand®ie inselartig, solitar liegenden

Grunflachen bzw. Flachen zur Erhaltung von Baumea Strauchern werden zuguns-
ten kompakter, grof3flachiger und damit wirksamebersgleichs- bzw. Kompensati-
onsareale aufgegeben. Insbesondere entlang der teeaghlieRung des Glterver-
kehrszentrums, der RontgenstralRe (Ostseite) smgeedie Sicht- und Zufahrt behin-
dernden Erhaltungs- und Pflanzgebotsflachen eetfalEin auf 3 m Breite festgesetz-
ter, stralRenbegleitender Pflanzstreifen bleibt dauaberthrt.

Auch der bisher auf 10 m Breite festgesetzte Rjlamatsstreifen entlang der Daimler-
stral3e (Sudseite) wird auf einer Lange von etwar@&uf 3 m Breite reduziert.

Die Pflanzgebotsflache an der Sandkampstrale (Mdasjszwischen Venhauser
Damm und Roéntgenstral3e kann lediglich "locker” lagyat werden, da diese Flache
ein unterirdisches Regenklarbecken beinhaltet wrdeiner Ferngasleitung durchzo-
gen wird. Eine Uppige, hochstammige Bepflanzundpiest nicht umsetzbar, so dass
diese in eine ,Grinflache” ohne weitere Zweckbestumg umgewandelt wird.

Das Guterverkehrszentrum (GVZ) hat sich bishertmschpositiv entwickelt, wie dies
im Vorfeld erwartet bzw. prognostiziert wurde. Kelage fiir den kombinierten La-

dungsverkehr (Portalkran u.a.) an der GuterbahrnsteeRheine-Quakenbrick ist weit
hinter der erhofften Auslastung zurtickgebliebendass sich die Zweckbindung fir
GVZ-affine und GVZ-komplementére Betriebe als Véttaagshindernis entwickelt

hat. Ansiedlungsbegehren vieler nicht GVZ-konforBetriebe — fiir die insbesondere
die verkehrsgunstige Lage standortentscheidend mstissten bisher abgelehnt wer-
den.

Im Hinblick auf die Umsiedlungs- bzw. Neuansiedtwignsche potenter, wirtschaftli-
cher Unternehmen ist dies insgesamt ein Uberaugfredigender Zustand fur die
Stadt Rheine. Sie héalt seit 1987 bzw. 1991 — agarsmerhin Uber 15 Jahren - ein
etwa 75 ha grol3es, zweckgebundenes Industriegetriedas der Vermarktung harrt.

Da Uber 30 ha der GVZ-Flache noch unbebaut ist diedNachfrage nach uneinge-
schrankten Gewerbeflachen in der Nahe der B 70 Bz80 ungebrochen ist, soll ein
etwa 4 ha grol3es Areal aus der GVZ-Bindung enttasserden. Demnach werden
hier keine zuldssigen Betriebsarten vorgegebendemndas gesamte Spektrum ge-
werblicher bzw. industrieller Betriebe gemall § %SAB BauNVO zugelassen. Der
Verzicht auf die GVZ-Zweckbestimmung betrifft exd&8.156 gm Netto-
Gewerbebauland, was im Verhéltnis zur Gesamt-G\acté (brutto: 747.565 gm)
lediglich 5,1 % ausmachit.
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13. Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzamndflachenzahl sowie
durch die Baumassenzahl festgesetzt. Entsprectemdh 17 BauNVO festgelegten
Obergrenzen fir das Malf3 der baulichen Nutzung inr@ebauungsplan eine Grund-
flachenzahl von 0,8 festgesetzt. Lediglich flr g&sndergebiet der KLV-Anlage*

wird zweckmaRigerweise die groRtmdogliche baulichesutzung ermdglicht, d.h.
eine Grundflachenzahl von 1,0. Um die Grundstiidéeildel nutzen zu kénnen wird
eine "grofRzigige" Flachenausweisung durch Baugrewaegenommen.

Das Baufenster zwischen dem Venhauser Damm uriddggenstral3e wies auf Hohe
des Holstener Weges eine "Ausklinkung" auf. Diasevéitung war zur Ansiedlung
eines bestimmten Betriebes festgesetzt worden. i€ drestsetzung heute jedoch
nicht mehr nétig ist und die entsprechende Flacke $tadt Rheine gehdrt, wird das
Baufenster begradigt und teilweise in die angredeeRflanzgebotsflache einbezogen
(ca. 350 gm).

Die in den urspriinglichen Planen festgesetzte Gesfliichenzahl von 2,4 wird auf-
gehoben. Da es sich bei dem im GVZ-Industriegelngésiedelten und noch anzusie-
delnden Firmen um Betriebe handelt, die Uberwiegdsm Bereich Spedition, Lager-
haltung, Verpackung, Konfektionierung u.a. zuzuerdsind, erfiillt diese Festsetzung
nur bedingt ihre Funktion. Die o0.g. Betriebe weiseer Regel einen hohen Anteil an
Lager- und Produktionsflachen auf, bei denen dierBassenzahl eher eine viel sinn-
vollere Bezugsgrof3e darstellt. Die Geschossfladtdngtellt auf ,klassische® Ge-
baude mit einer Raumhdhe von 3 bis 4 m ab. Laged- Rroduktionshallen werden
damit nicht sinnvoll erfasst. Insofern kann auf Bestsetzung einer Geschossflachen-
zahl verzichtet werden, da die Baumassenzahl zgreBeung der Gebaudevolumina
vOllig ausreichend ist.

Fur einige der urspriinglichen Bebauungspléane gidtuf Gund ihres Alters — die Bau-

nutzungsverordnung (BauNVO) von 1977. Dort war@iteergrenze fur das Mal3 der

baulichen Nutzung in Gewerbe- und Industriegebietgr® Baumassenzahl von 9,0
festgelegt. Diese Festzsetzung wurde auch in diagmgsplane tbernommen. Nach
der derzeit gultigen BauNVO 1990 liegt die Obergeefiir die Baumassenzahl nun
bei 10,0; diese ist als Festsetzung in die jung&ebauungsplane tbernommen wor-
den.

Um eine weitgehende Einheitlichkeit der Festsetenrgnerseits und eine grof3tmog-
liche Flexibilitat fir die Ausnutzung der Grundstécandererseits zu erhalten wird in
diesem Bebauungsplan Nr. 284, Kennwort: "Industiegt GVZ Rheine" die Bau-

massenzahl generell mit 10,0 festgesetzt.

Die parallel zum Venhauser Damm verlaufende 110 kWung der VEW/RWE wur-
de nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommemerhalb des Schutzstreifens
dieser Hochspannungsleitung sind Art und Umfanggdgianten Bebauung mit dem
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0. g. Energieversorger abzustimmen. Die Bauhohd fuir diesen Bereich auf 6,0 m
begrenzt.

Fur die im nordlichen Planbereich verlaufende 1¥oFkeileitung der RWE gilt glei-
ches.

Zudem wurde das Plangebiet in Nord-Sud-Richtunglf@rder inneren Erschlie-
Bungsstralle (RontgenstraRe) mit einer 10 kV-Leifimgyquert. Entlang des Omori-
kaweges war die vg. Stromtrasse bereits verkalds Verbleiben der 10 kV-
Freileitung in der jetzigen Trassenfuhrung hétte Ausweisung von Uberbaubaren
Grundstucksflachen innerhalb der Gl-Gebiete erbbbéiingeschrankt. Daher wurde
eine Erdverkabelung derselben vorgesehen und &el@ichgefihrt.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des mdithen Flugplatzes Rheine-
Bentlage. Bei der Durchfihrung von Bauvorhabemliseiner Bauhdhe von 20 m tber
Grund die Wehrbereichsverwaltung West, Diusseldarbeteiligen. Dies gilt auch fur

Aufbau und Benutzung von Baugeraten wahrend dez&au

14. Baugestaltung; Landschaftsbild

In Anbetracht dessen, dass flur die bebaubaren Glirigflachen des Gl-Gebietes
nur gewerbliche bzw. industriell nutzbare AnlagenFrage kommen, wird auf die
Festsetzung baugestalterischer Vorgaben insbesoh@eiiglich der aul3eren Gestal-
tung der Wand- und Dachflachen verzichtet. Eines&dsnbegrinung ist insbesondere
fur den Bereich der Larmschutzbebauung entlang/eées®auser Dammes zu empfeh-
len.

Zur Einbindung des Industriegebietes in das Larafsshild bzw. zur Abschirmung
zum Landschaftsraum werden entlang des Venhausemi3ader Sandkampstral3e
und der Autobahn (A 30) Grunflachen ausgewiesen miideinem Pflanzgebot fir
heimische Laubgehdlze belegt.

Zur Gliederung des Industriegebietes miussen bfinzstreifen erhalten oder neu
angepflanzt werden. Auch eine Uppige AnpflanzumgHachstammen im 6ffentlichen
Verkehrs- bzw. Stralienraum soll wie bisher pradtiaveiter umgesetzt werden. Zu-
dem tragen 3 m breite Pflanzgebotsflachen auf devatgrundsticken entlang der
Erschlielungsstraf3en zu einem attraktiven, durahigriiBaugebiet bei.

16. Verkehrliche Erschlie3ung

Das gesamte Gebiet des Guterverkehrszentrums wigh @wei Einmindungen vom
Venhauser Damm erschlossen. Der Bebauungslan My K&hnwort: ,Industriegebiet
GVZ Rheine®, setzt eine Stralleneinmindung vom VesgiaDamm nahe des Kno-
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tenpunktes der Autobahn A 30 mit der Bundesstral$@® Best. Der zweite Anschluss
erfolgt Uber die Sandkampstral3e, die die Funktinarglndustrietangente“ hat. Damit
hat das Guterverkehrszentrum eine optimale Anbigdiowohl an den regionalen wie
auch den tberregionalen StralRenverkehr. Der Plaichelles Bebauungsplanes erfasst
nicht die StralRenverkehrsflache des Venhauser Datardiese bereits planfestgestellt
ist. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine Rmsghlielung mit Querverkntpfun-
gen.

Entlang der 6stlichen Begrenzung des Venhauser Baisinein Zu- und Abfahrtsver-

bot textlich festgesetzt, so das grundsatzlichgdwerblich bzw. industriell nutzbaren

Grundsticke des Bebauungsplanbereiches Nr. 284audem StralRennetz innerhalb
des Guterverkehrszentrums erschlossen werden.

Umgesetzt wird dieses Verbot Uber die textlicheéde¢zung, dass innerhalb der fest-
gesetzten offentlichen Griinflachen Uberfahrten b@windstiickszuwegungen nicht
zulassig sind.

Der Omorikaweg zwischen dem Venhauser Damm undEdschlie3ungsstral3e fur
das Industriegebiet (RontgenstralRe) bzw. bis zuei®éahnstrecke wird aufgehoben.
Der Omorikaweg diente bisher der ErschlieBung dekwartigen Geldndes des Ven-
hauser Damms. Mit dem Ausbau der Rontgenstralle kaii@sem Abschnitt keine

Erschlieungsfunktion mehr zu. Die zunachst vorgese, beschrankte verkehrliche
Nutzung fir den Fu3- und Radverkehr wurde aufgemobeser Ful3- und Radweg ist
fur das Industriegebiet ohne Bedeutung, da parallelRontgenstral3e ein Ful3- und
Radweg besteht. Ein nennenswerter Naherholungs+fugideitverkehr aus dem Ge-
biet Holsterfeld in Richtung Altenrheine ist nichi erkennen und auch in Zukunft
nicht zu erwarten, so dass auf diesen Wegeabseentichtet werden kann.

Fir das Guterverkehrszentrum sind Bahnanschlissdieamorhandene Bahnstrecke
Rheine-Spelle/Quakenbrick fur die Anlage des komlien Ladungsverkehrs vor-
handen.

Urspriinglich war entlang der Autobahn sowie parbfie der KLV-Anlage ein Indus-
triegleis vorgesehen. Die KLV-Anlage ist inzwisclerBetrieb und bereits bei der
Planung hat sich herausgestellt, dass auf das zlisi¢ Industriegleis entlang der
KLV-Anlage bzw. entlang der A 30 bis zu dem vorbaad Speditionsbetrieb verzich-
tet werden kann. Dieses Industriegleis wird dahsa&los gestrichen.

Aufgrund der geédnderten Planung fur das Regenrioibacken im stdlichen Teil des
Guterverkehrszentrums wurde auch das interne Befdtihgssystem in diesem Be-
reich angepasst. Es ermdglicht nun eine kleinterkgGrundstiicksaufteilung der aus-
gewiesenen gewerblichen Bauflachen, als dies lgstadglich war.

Die nach 8§ 51 Landesbauordnung (BauO NRW) notwemditellplatze der gewerb-
lichen bzw. industriellen Betriebe sowie der Diégistungsbetriebe sind auf den pri-
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vaten Baugrundstiicken selbst nachzuweisen. Einewnbleren Kennzeichnung von
Stellplatzflachen innerhalb der bebaubaren Flateelarf es nicht.

Als offentliche Parkplatze wird neben den straR3gtdtenden Parkstreifen der Mit-
fahrerparkplatz im Nordosten des Plangebietes Vaigen.

16. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Guterverkehrszentrums mit Stddfasser und Gas wird durch
die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (ESMRErgestellt.

Auf die Ausweisung von Flachen fur Versorgungsastafiir Elektrizitat wird im Be-
bauungsplan verzichtet, da eine optimale Standstitbenung nur nach Kenntnisnah-
me der jeweiligen Durchfiihrungsplanungen moglichEsne planungsrechtliche Ab-
sicherung war auf3erdem zum damaligen Zeitpunktt recforderlich, da die Stadt
Rheine Eigentimerin des gesamten Areals war, soldasur Durchfihrung der Pla-
nung die erforderlichen Grundstticksflachen zur Wguhg gestellt werden konnten.

Bis zur Fertigstellung anzuschlieRender baulichatagen werden unter Beachtung
der einschlagigen Gesetze und Vorschriften, insimbs@ der 88 48 und 58 Landes-
wassergesetz, die erforderlichen Versorgungsanldagegestellt. Loschwasser wird
nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 im Umkreis von 3@0bis zu 96 cbm/h aus

dem Trinkwasserversorgungssystem der EWR zur Verfggestellt. Fir die Feuer-

wehr der Stadt Rheine ist dieser Grundschutz atsred.

Die Ansiedlung wasserintensiver Betriebe sowie iBb&, fur die ein besonderer
Brandschutz erforderlich ist, bedarf jedoch demheoigen Abstimmung mit der Ener-

gie- und Wasserversorgung Rheine GmbH. Soweit dendschutz aus der zentralen
Wasserversorgung nicht sichergestellt werden kaima, in Abstimmung mit den zu-

standigen Behorden von den Betreibern selbst Vgesoalinahmen zu treffen (z.B.
Loschwasser aus offenen Wasserlaufen, TeichennBryrBehéltern).

Die Schmutzwasserableitung fur das gesamte Gltatweszentrum erfolgt zur Zent-
ralklaranlage, die sich sudlich des Gebietes ddasr@rkehrszentrums anschlief3t. Die
Schmutzwasserleitungen innerhalb der geplantenhkg8wingsstralen werden so di-
mensioniert, dass alle Betriebsflachen des Gutkebheszentrums angeschlossen wer-
den kénnen.

Zur Ableitung von Oberflachenwasser - insbesondakre Dachflachenentwéasserung
baulicher Anlagen - war zunéchst innerhalb degésstzten Grunstreifens entlang der
Autobahn eine Regenwasserversickerungsmulde vdrges@&lach den vorliegenden
Ergebnissen eines hydrogeologischen Gutachtengsdardwasser- und Bodenver-
haltnisse ist eine Versickerung von Oberflachenw.bbachflachenwasser auszu-
schlieRen. Die Grunde hierzu sind der zu hohe Grasderstand und das mafig bis
schwache Durchlassigkeitsvermdgen der anstehendieéenB



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 20 von 50

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt iRegenwasserkanéle, die an die
beiden vorhandenen Regenklarbecken und Regenriiekbeken angeschlossen sind.
Wahrend die Regenklarbecken und Regenriickhaltetedlee fiir das gesamte Plan-
gebiet dimensioniert wurden, bereits vorhanden ,sindss in einem Teilbereich das
Regenwasser- und Schmutzwassernetz erganzt werden.

Die beiden Regenklar- bzw. -riickhaltebecken befirsileh zum einen im Nordwesten,
zum anderen im Sddosten, also in Randlagen deg&theates.

Der ehemalige Standort des sudlichen Regenklar-riokhaltebeckens hat sich mar-
ginal in Richtung Stdosten verandert. Die Gesawttié der Regenriickhalteanlagen
stehen im Eigentum der Stadt Rheine.

17. Immissionsschutz

Der Abstand zwischen dem Industriegebiet (GVZ) saldutzbedirftigen Wohngebie-
ten betragt ca. 1.000 m. Dazwischen befinden sietZdntralklaranlage, gewerbliche
Gebaude und Anlagen mit geringem Stérungsgrad. Beeintrachtigung dieser
Wohnnutzung ist auf Grund des gro3en Schutzabstamdiet zu beflirchten.

Fir die zulassigen Emissionen bzw. Immissionenrimab des Industriegebietes sind
die einschlagigen Gesetze und Vorschriften mal3geb&ur Vermeidung von Kon-

fliktsituationen, insbesondere durch Nachtarbegrden die nach § 9 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen ausgeschld3aamter fallen, Wohnungen

fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowieHétriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenilégrundflache und Baumasse
untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchlicheltlelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Der Abstand zwischen der sudlich gelegenen Zem@iraiklage und dem Glterver-
kehrszentrum wurde in Abstimmung mit dem StaaticAent fur Wasser- und Ab-

fallwirtschaft, Minster und dem Gewerbeaufsichtsduiinster (jetzt zusammenge-
fasst im Staatlichen Umweltamt) festgelegt, da digia Abstande durch den nord-
rhein-westfalischen Abstandserlass nicht geregetden. Ausgangspunkt fir die Be-
messung des Abstandes waren die geruchtsinten8gegiche der Klaranlage, die
sich im mittleren und sudlichen Bereich der Anldgéinden. Bei dem Typus der An-
lage kann davon ausgegangen werden, dass einehSkegintrachtigung des Indust-
riegebietes weitestgehend ausgeschlossen ist.

Das sudlich des Omorikaweges an der Ostlichen Blaatggrenze gelegene Wohnge-
baude befand sich im Besitz der Stadt Rheine. Bddig sich hierbei um ein als Be-
helfsheim in geringwertiger Ausfuihrung errichte@sbéude. Die Bewohner wurden
zwischenzeitlich umgesiedelt und das Gebaude Igtseit



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 21 von 50

Nordlich des Omorikaweges befindet sich ein Wohshavelches 1974 als Ersatz-
wohnung fur den derzeit vom Eigentimer bewirts@haft landwirtschaftlichen Be-
trieb westlich der B70 errichtet worden war. Inzvhien wurde diese Hofstelle aufge-
geben, so dass eine sachliche Bindung nicht medtame. Zur Ausraumung des Pla-
nungskonfliktes wurde das Gebaude von der StadinRrerworben, um es einer ge-
werblichen Nutzung zufihren zu kénnen oder um d&sdnung als einzige durch
eine offentlich rechtliche Sicherung (Baulast) B&triebswohnung im Sinne des § 9
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO an einen der anzusiedelnden édesbetrieb zu binden; ggf.
wird ein Abriss des Gebaudes notwendig werden.

Westlich des Venhauser Damms stehen drei Wohnhams@ul3enbereich. Auf der
Grundlage des erarbeiteten schalltechnischen Getashdatiert vom 11. Mai 1988,
wird fur deren Larmschutz eine Festsetzung in Femer geschlossenen Bebauung
bzw. einer geschlossenen Wand mit einer Hohe vwongétroffen (s. textliche Festset-
zung Nr. 3).

Ferner wird im Bebauungsplan darauf hingewiesess da den benachbarten Wohn-
hausern am Holstener Weg die zum Bebauungsplangeleisenden Fenster von
Wohnraumen im 1. Obergeschoss ein bewertetes Balld&mmali von Ry = 30 dB
(gemal3 VDI 2719 Entwurf, Schallschutzklasse 2) aigen missen und zur Siche-
rung der Nachtruhe bei ausreichendem Frischluftaelctiir Schlafrdume im 1. Ober-
geschoss integrierte Luftungseinrichtungen (Fenstder Mauerwerk) erforderlich
werden.

Westlich der B 70 befindet sich auf dem Gemeindejekalzbergen eine Splittersied-
lung im AuRRenbereich mit ca. 20 bis 25 Wohnhausemma 300 m von der westlichen
Planbegrenzung des Bebauungsplanes Nr. 284 entlerituge des Baues der Bun-
desstral3e wurde auf der westlichen Stral3enseitB @@reine LaArmschutzeinrichtung
zum Schutze dieser Splittersiedlung vor StralRembedtarm errichtet. Diese Larm-
schutzeinrichtung wirkt sich ebenfalls als Absching zu dem Guterverkehrszentrum
aus.

Innerhalb des Plangebietes unmittelbar am Venhddasmm befindet sich ein Wohn-
haus, ehemals im AulRenbereich. Im Zuge der Gesaadkdon fir das Guterver-
kehrszentrum Rheine wurde dieses Wohnhaus Ubenptahton der Stadt Rheine er-
worben. Da es bei ,heranriickender” industriellertadng beseitigt wird, kann auf
Larmschutzfestsetzungen, bezogen auf dieses Wobnbhexzichtet werden.
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V. UMWELTBERICHT

18. Einleitung
Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284nri¢eort: ,Industriegebiet GVZ
Rheine” wird die Zusammenfassung der 6 rechtskygitiBebauungsplane mit den
Nrn. 202, 240, 244, 245, 261 und 262 der Stadtrihbetrieben. Die genannten Be-
bauungspléane erlangten im Zeitraum von 1987 bigl 1H® Rechtskraft. Sie umfassen
zusammen eine Flache von etwa 76,5 ha.

Diese Zusammenfassung soll fur das Industriegelndt Guterverkehrszentrum eine
,ganzheitliche®, groRraumige Betrachtung insbesoadges bestehenden Bau- und
Planungsrechts sowie ein optimiertes Handling ita§ksgeschéft und bezuglich er-
forderlicher Plandnderungen ermdglichen. Des Wasitegoll mit der Zusammenfas-
sung auch eine Modifizierung bzw. Aktualisierung aeturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung bzw. der Ausgleichskonzeption sodie nunmehr verpflichtende An-
wendung der ,ganzheitlichen“ Umweltprifung erfolgen

Nahere Angaben zu den Inhalten und Zielen des Retgeplanes sind den Kap. 1., 2.
und 4. dieser Planbegriindung zu entnehmen.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen fegtlegten und fur den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtisde und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lekgichtigen sind (s. Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschigeibnd Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausnwgémn, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, dieirmeSdes jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstrager Ubsrae. Deren Funktionsfahigkeit
ist unter Berucksichtigung der gesetzlichen Ziedagen zu schitzen, zu erhalten und
ggfs. Weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind fivatkagenden Bebauungsplan rele-
vant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. : einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).
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Tiere und i Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,
[ die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie
O die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Baugesetzbuch Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieR3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie
O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
zu berucksichtigen.
Boden Bundesboden- Ziele des BbodSchG sind
schutzgesetz O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche u. siedlungsbezogene u. éffentliche Nutzungen.
[0 der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenver-
anderungen und Foérderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-

haltsgesetz bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit.
Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren
gesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. ; einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Warme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Klima Landschaftsge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
setz NW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch des Klimas)

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf

schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
Land- in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
NW Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevanteZvon Fachplanen existieren nur
in Form des Regionalplanes des Regierungsbezirkasstdr, Teilabschnitt Minster-
land, der in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig awddn Landschaftsrahmenplan dar-
stellt. Ein Landschaftsplan besteht fir den Gelslnegeich des Bebauungsplanes
nicht, da es sich um einen Innenbereich handeltd&nWestseite des Geltungsberei-
ches (Venhauser Damm) grenzt der Geltungsbereish_dedschaftsplanes IV Ems-
aue-Nord an. Nordlich des Holstener Weges ist imdsahaftsplan das Naturschutz-
gebiet ,Moor am Holstener Weg“ ausgewiesen. Das Ng&®t einen Abstand von
100 m zur nordwestlichen Plangebietsgrenze aufdeirBereich des NSG und die an
der Westseite des Venhauser Damms liegenden Gdildahen, ist das Entwick-
lungsziel ,Erhaltung des Stillgewéasser-Waldkomptextolstener Moor* dargestelit.
Fur den Bereich siudlich des Holstener Weges istt@wicklungsziel ,,Anreicherung
gering strukturierter R&ume mit intensiver Landsahaft* dargestellt.

Anderweitige Fachplane aus den Bereichen des WasAbfall- und Immissions-
schutzrechtes sind in Rheine nicht vorhanden.

19. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die Gesamtflache des geplanten Glterverkehrszest(@GvZ Rheine) hat eine GrolRe
von ca. 76,5 ha und wird begrenzt im Norden durehAltobahn A 30, im Osten
durch die Bahnstrecke Rheine-Spelle, im Suden ddrehZentralklaranlage und im
Westen durch den Venhauser Damm. Urspringlich wdadePlangebiet sowohl land-
als auch forstwirtschaftlich genutzt. Der westlicheil des Gebietes war landwirt-
schaftlich gepragt und von einzelnen FeldgehoélBammreihen und Hecken durchzo-
gen. Der 6stliche Teil des Plangebietes, in ei@hengrofRe von etwa 37 ha, war mit
forstlich begrindeten Kiefernbestdnden bestocké berplanten Waldflachen sind
heute noch zu einem grofl3en Teil vorhanden.

Zur Vorbereitung der bauleitplanerischen Verfahitegndas Gebiet des Giterverkehrs-
zentrums Rheine (Flachennutzungsplananderung ufgtedlung der Bebauungspléane
Nr. 244, 245, 261, u. 262) wurde durch das Burcekeb + Sporbeck, Bochum eine
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung durchgefuhrt.r Eandbericht wurde im April
1989 vorgelegt. Die Umweltvertraglichkeitsunterswatp umfasste im Wesentlichen
die folgenden Inhalte:

- Erfassung des Bestandes von Natur und Landschaichilich Biotopen, Flora,
Fauna, Boden, Wasser, Luft und Klima sowie Erhodfimgktion und Landschafts-
bild

- Okologische Bewertung des Ist-Zustandes hinsi¢h@ichutzwiirdigkeit und Emp-
findlichkeit
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- Umwelterhebliche Wirkungsanalyse der Besiedlung @eZ-Gebietes mit Indus-
trie und Gewerbeflachen auf den Naturhaushalt (Kunzl Langzeitwirkung)

- Moglichkeiten der Minderung des Eingriffes sowies dausgleiches und des Ersat-
zes

Auf der Grundlage der vorliegenden Ergebnisse wardaegionaler Ebene die Ande-
rung des Gebietsentwicklungsplanes und auf komreurtgbene die Bauleitplanung
eingeleitet und abgeschlossen. Mit der Aufstelldeg Bebauungsplane Nr. 244, 245,
261 u. 262 wurde fur jeden Bebauungsplan ein ldvaftspflegerischer Begleitplan
erstellt. Diese ebenfalls durch das Buro FroelicBporbeck erarbeiteten Plane hatten
im einzelnen folgende Inhalte:

Ermittlung, Analyse und Bewertung der Eingriffe Natur und Landschaft durch
die vorgesehene Nutzung

- Vermeidung des Eingriffes

- Minderung des Eingriffes und Ausgleich innerhalls éangebietes

- Festlegung von Art, Umfang und Lage von Ersatzmafiresm aul3erhalb des Plan-
gebietes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der derzeit verbindliche Regionalplan des Regiesbegirks Munster, Teilabschnitt
"Munsterland” stellt das GVZ-Gebiet als "Gewerbad undustrieansiedlungsbereich
fur standortgebundene Anlagen" dar, also mit eibweckbestimmung hinsichtlich
des Guterverkehrszentrums.

Der Gesamtbereich des GVZ-Gebietes wurde mit defFléthennutzungsplanande-
rung als "Industriegebiet” und teilweise als "Sagdéiet” dargestellt.

Fur den Planbereich bestanden zum Zeitpunkt destélliing der 6 o.g. ,Altbebau-
ungsplane” keine Schutzgebietsausweisungen (FFHe@eb Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschafésioiisile oder Naturdenkmale).
Allerdings wurde bei der Umweltvertraglichkeitsustechung ein nach § 30
BNatSchG bzw. § 62 LG NW gesetzlich geschuitztesdpi@rfasst: ein ca. 2,3 ha gro-
Ber Birkenbruchwald am Venhauser Damm. Dariberusinavurden, aufgrund von
Larvenfunden, weite Teile des Gebietes als Lebensrainer Restpopulation der in
NRW vom Aussterben bedrohten Knoblauchkréte erfasst

Naturraumliche Gliederung

Der Planbereich gehdrt zur Naturraumlichen Haupsin,Plantlinner Sandebene*
und hier zur Untereinheit 581.12 ,Listruper Sandélche sich 6stlich des ,Salzber-
gener Emstales” erstreckt. Charakteristisch fur Gabiet sind die grof3flachigen
pleistozanen und holozdnen SandablagerungennigiSchluff- und Kiesanteilen. Im
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Gebiet traten urspriinglich grof3raumig trockene &neBirkenwaélder und in Berei-
chen mit hoch anstehendem Grundwasser feuchtereBinkenwalder auf.

Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen whistden Westteil des Plangebie-
tes fluviatile Ablagerungen aus dem Weichsel-Rieih aus. Es handelt sich dabei
um Uberwiegend fein- mittelsandige, teils schldfignd kiesige Sedimente der Ems,
die als Obere Niederterrasse bezeichnet werderistiitchen Teil des Gebietes sind
diese Ablagerungen durch holozane Flugsanddeckgiinen Uberdeckt.

Das Relief ist weitgehend unbewegt. Die Gelandehdiegen zwischen 36-38 m (.
NN. Auf den Binnendlnenstandorten, innerhalb devdideten Flachen im Ostteil des
Gebietes, sind kleine Senken und Kuppen ausgepragt.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L @/Rheine, weist fir den Bereich
der ehemals Uberwiegend landwirtschaftlich genatEéchen im westlichen Teil des
Bebauungsplanes vom Grundwassereinfluss gepragibd&len aus schluffigen Fein-
sanden aus. Im Ostteil des Plangebietes haberasicden bewaldeten Flugsandde-
cken arme Podsol-Ranker-Sandbdden gebildet.

Die im Plangebiet natirlich anstehenden Bdden ha&emeringes bis mittleres me-
chanisches und physikalisch-chemisches Filterveemodpie im Wesentlichen ur-
sprunglich landwirtschaftlich genutzten, sandighsfflyen Boden im westlichen Teil
des Plangebietes besitzen ein mittleres Akkumulatiermégen, wahrend die tber-
wiegend bewaldeten Flugsanddecken im ostlichenbelaich nur ein geringes Filter-
vermodgen aufweisen. Insbesondere auf den bewalddéehen weist der Bodenauf-
bau noch einen hohen Natirlichkeitsgrad. Die troeke néahrstoffarmen Dinenstand-
orten und die grundwasserbeeinflussten Gleybodsitzkea aufgrund ihrer besonderen
Standortbedingungen ein hohes Biotopentwicklungsyl.

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die BeeeiGrundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Im Plangebiet waren nur temporar wasserfihrendeflabbengewasser vorhanden.
Hierbei handelte es sich um Entwasserungsgrabesrhalp von Grinland- und A-
ckerflachen im nordwestlichen Teil des Plangebistsie eine Blanke innerhalb ei-
ner Feuchtwiese. Hier wurden im Fruhjahr 1988 Larder vom Aussterben bedroh-
ten Knoblauchkréte gefunden. Zwei schmale Abgrabgagasser die bei den Kartie-
rungen 1988 in Néhe des Larvenfundortes erfassewmjiwurden bereits im Folgejahr
wieder verfullt.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbereicthrfatgaben des Versiegelungska-
taster der Stadt Rheine zwischen 1,0 und 2,0 nr dite. In der 1989 vorgelegten
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung werden Fluratmd¢gdvon 0-0,4 und 0,4-0,8 m flr
das Plangebiet angegeben. Das Gebiet wird weitgledderPorengrundwasserleiter mit
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sehr guter bis guter Durchlassigkeit und geringéciMigkeit charakterisiert. Fir die
Bereiche 0Ostlich des Venhauser Damms ist eine radfdgygute Durchléassigkeit gege-
ben. Die GrundwasserflieRrichtung ist Nordwest.

Aufgrund des teilweise hoch anstehenden Grundwasset der durchlassigen Deck-
schichten wurden der gesamte Planbereich und sédieres Umfeld als schutzwtirdig

und sehr empfindlich gegeniber Grundwasserbelastubgurteilt. Des Weiteren wel-

sen auch die grundwasserabhangigen Biotope im &aich (Bruchwald und Feucht-

grunland mit Blanke), sowie ein Ubergangsmoor anstéaer Weg, etwa 300 west-

lich des Plangebietes, eine sehr hohe Empfindlicidegentber Grundwasserabsen-
kungen auf.

Luft

Fur die Schadstoffbelastung der Luft liegen keidbaren Daten vor. Das Gebiet ist
Emissionen aus dem Stral3enverkehr auf dem wesititbgenden Venhauser Damm
und der nordlich anliegenden A 30 ausgesetzt.

In den Sudteil des Gebietes wirken teilweise noehuGhsemissionen der sudlich der
Sandkampstral3e anséassigen Klaranlage Nord (Zdatatkage) ein.

Larm

Im Gebiet sind La&rmimmissionen aus dem StraRenberaef der nordlich liegenden
A 30, dem westlich liegenden Venhauser Damm undsddlich angrenzenden Sand-
kampstrale sowie aus dem 0stlich angrenzenden Gewend Industriegebiet Baa-
rentelgen zu verzeichnen.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Munisted. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kible®er und milde Winter sind hier-
fir charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist $é&d$t. Die mittlere jahrliche Nie-
derschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Plangebiet hatte urspriinglich mit seinen lartdehaftlich genutzten Freiflachen
und den bewaldeten Flachen als Kalt- und Frisalhsiiehungsgebiet eine Bedeutung
als klimatischer Ausgleichsraum am Siedlungsrand.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Die potentielle natirliche Vegetation ist auf destkenen und nahrstoffarmen Podsol-
Rankern im ostlichen Teil des Plangebietes eirkaner Eichen-Birkenwald. Auf den
urspringlich grundwasserbeeinflussten Gleyb6deMestteil des Plangebietes stel-
len feuchte Eichen-Birkenwalder und Erlen-EicherkBnwald die potentielle natirli-
che Vegetation.
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Die reale Vegetation wurde vor Planung des GVZ-&elsiim 6stlichen Teil von Kie-
fernforsten (Waldkiefer) unterschiedlicher Altetgsn, zum Teil mit Birkenaufwuchs
gebildet. Auf den Standorten der Niederterrassenamdwestlichen Teil des Plange-
bietes, waren intensiv genutzte Ackerflachen (Maisd Getreideanbau) vorhanden,
wahrend auf den 6stlich des Venhauser Damms lieggeSdandorten mit sehr hohem
Grundwasserstand Wiesen und Weideflachen vorhawdean. Die Grunlandflachen
waren intensiv genutzt und pflanzensoziologisch Wésidelgras-Weiden oder den
Glatthafer-Wiesen zuzuordnen. Innerhalb der Feuthtgndflachen waren periodisch
wasserfuhrende Graben und Blanken vorhanden.

Am Venhauser Damm, in mittlerer Hohe des PlanbbBesdestand ein etwa 2,3 ha
grol3er Birken-Bruchwald-Bestand der als gesetzligeschutzter Biotop nach § 30
BNatSchG bzw. 8 62 LGNW erfasst wurde.

Zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flached antlang von Wegen und Gra-
ben waren verbreitet Hecken, Baumreihen und Felilgeh teils mit altem Grol3-
baumbestand vorhanden.

Bei den im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsuntelhsung durchgefihrten Vegeta-
tionsaufnahmen wurden im Gebiet keine seltenen gdschitzten Pflanzenarten ge-
funden.

Unter faunistischen Gesichtspunkten wurde das Gedggrund des Nachweises ei-
niger gefahrdeter und geschitzter Tierarten undd@iosen, teilweise als bedeutsamer
und schitzenswerter Lebensraum beurteilt. Insbesender in einer Blanke im
Feuchtgrinland ostlich des Birkenbruchwaldes etéolachweis von Larven der vom
Aussterben bedrohten und streng geschitzten Kndidtaite, begrindete die
Schutzwurdigkeit und Empfindlichkeit weiter TeilesiPlangebietes. Als weitere ge-
fahrdete Arten wurden im Gebiet Habicht, Griinspeblauntoter, Federlibelle, und
Kleiner Feuerfalter nachgewiesen.

Das im Plangebiet liegende Knoblauchkrotenhabitat um Zeitpunkt der Planung

des GVZ-Gebietes bereits als stark verinselter hst@@m zwischen der A 30 im

Norden, der Bahnlinie Rheine-Spelle im Osten, deew&begebiet im Studen und
dem Venhauser Damm im Westen zu beurteilen. Dagiimareal einer Knoblauch-

krotenpopulation von etwa 500 m Radius um das lggelasser war kaum mehr ge-
geben bzw. bereits durch die teilweise nahe liegenderkehrstrassen beeintrachtigt.
Uber die tatsachliche PopulationsgroRe konntenranthder versteckten Lebensweise
der Art und fehlender weiterer Nachweise adulteard,i keine naheren Angaben ge-
macht werden. Nach Einschatzung der Gutachter leran einer kleinen Restpopu-
lation von 20-30 Tieren auszugehen. Nach ErortedargSachlage mit einem Exper-
ten der Biologischen Station Metelen, kam man damzal dem Schluss, dass eine
Umsiedlung der Restpopulation an geeignete Erseidette durchgeftihrt werden

solle.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 29 von 50

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandesb
Nichtdurchfihrung der Planung

Wie oben bereits dargestellt wurde, erfolgt mit defstellung des Bebauungsplanes
Nr. 284, Kennwort: ,Industriegebiet GVZ Rheine* eidusammenfassung von 6 Ein-
zelbebauungsplanen, die im Zeitraum von 1987 b4 Ir@chtskraftig wurden. Die

wesentlichen planerischen Entscheidungen sindsalson vor vielen Jahren getroffen
und in Teilbereichen des Plangebietes auch bewalssiert worden. Die vorliegende
Planung beinhaltet insofern keine wesentlichen ulinglevanten Anderungen oder
Neufestsetzungen im Plangebiet.

Ein Verzicht auf Durchfihrung dieser Planung, wustigh auf die weitere Entwick-

lung des Umweltzustandes also nicht wesentlich akew, da ansonsten die bisher
rechtswirksamen Bebauungsplane mit lhren Festsgégzuweiterhin Rechtsgultigkeit

besitzen wirden.

Ruckblickend auf den Ausgangszustand des Planungess vor Aufstellung der
»Altbebauungsplane®, ist entsprechend der damaligetachterlichen Einschéatzung
aus der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung von 1€89zustellen, dass zwar zu-
nachst noch von einer Beibehaltung der forst- wambwirtschaftlichen Nutzungen
auszugehen gewesen ware, aber mittel- bis langfrisufgrund der besonders ver-
kehrsgunstigen Lage und des ,Nutzungsdrucks® amsdddlich und sidlich angren-
zenden Gewerbegebieten, eine Uberplanung mit gdialeeb oder industrieller Nut-

zung zu erwarten gewesen ware. Dem entsprechettdn Isgch im stdlichen Teil des
Plangebietes (im Bereich des seit Dezember 198atdlaéftigen Bebauungsplanes
Nr. 202 Kennwort ,Omorikaweg®) schon damals erseav@rbebetriebe angesiedelt.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlich relevantemlidauchkrétenvorkommens, konnte
die Populationsentwicklung bei einem Verzicht ameeweitere Inanspruchnahme ih-
res Lebensraumes, nicht sicher beurteilt werdenddtitig festzustellen war jedoch,

dass die Population bereits zum damaligen Zeitpdakth die angrenzenden Stral3en,
Bahnlinien und Gewerbegebiete weitgehend isolieat wnd somit ein genetischer

Austausch mit benachbarten Vorkommen der Art wigedseend unterbunden war. In-

wieweit die damaligen Lebensraumstrukturen nochieacisende Uberlebensmdglich-

keiten fUr die Population bieten konnten und wighgilie genetische Verarmung auf
den Fortbestand der Population auswirken wirdenteomicht hinreichend sicher

prognostiziert werden.

Hinsichtlich des als gesetzlich geschitzter Biotpgestuften Birkenbruchwaldes
waren erhebliche Beeintrachtigungen auch bei eivenzicht auf Ausweisung des
Guterverkehrszentrums zu erwarten gewesen. Mit lthasg der projektierten ge-
werblichen Bebauung und Erschliel3ung im direkt ishdangrenzenden Geltungsbe-
reich des seit April 1988 rechtskréaftigen Bebaupigses Nr. 240, Kennwort ,,Omo-
rikaweg Nord“ ware es sicher zu einer lokalen Alksmy des fur das Okosystem
Bruchwald elementar bedeutsamen Grundwasserstget#tesnmen. Eine wesentliche
Folge der Grundwasserstandsabsenkung ware einerigeler Vegetationsgesell-
schaft in der Krautschicht, mit Verlust der fur dgiotoptyp charakteristischen Pflan-
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zenarten gewesen. Die fur den Schutzstatus wedwmliBiotopstrukturen waren vor-
aussichtlich nicht zu erhalten gewesen.

Prognose uber die Entwicklung des UmweltzustandesbDurchfihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Wirkungen auf das Schutzgut Mensch betreffen Beg@shtigungen von Gesundheit
und Wohlbefinden. Dabei sind das Wohn- und Arbeifgld sowie die Erholungsinf-
rastrukturen zu bericksichtigen.

Gegeniber den bisher rechtskraftigen ,Alt-Bebauplégeen” ergeben sich aus diesem
Bebauungsplan fir die im Planbereich und seinemel¢hiebenden und arbeitenden
Menschen keine relevanten Anderungen.

Bei dem Guterverkehrszentrum handelt es sich uninelastriegebiet. "Industriege-

biete" dienen - gemal der BaunutzungsverordnungNB®) - insbesondere dazu,

Betrieben, die auf Grund ihres Storgrades in keidemanderen typisierten Baugebie-
te untergebracht werden kdnnen, eine Ansiedlungbonégit zu eréffnen. Daher sind

insbesondere die von dem Plangebiet ausgehendemwautenden Emissionen erheb-
lich.

Aufgrund der bestehenden Zweckbindung des Gebstelsdie durch den intensiven
Fahrzeugverkehr der im Plangebiet anzusiedelndeditgns-, Lagerhaltungs- und
Logistikbetriebe verursachten Larm- und Schadstosionen als besonders erhebli-
che Umweltbeeintrachtigung fur die im Plangebied im Umfeld lebenden und arbei-
tenden Menschen hervorzuheben. Dies gilt auch fé@rSiral3enanbindungen zum
GVZ. Hierbei ist jedoch davon auszugehen, dasszdeRteil der Fahrzeugbewegun-
gen Uber den unmittelbar nordwestlich liegendergri@gionalen Verkehrsknoten-
punkt A 30/B 70 erfolgt und somit das innerortlicBéraRennetz und innerortliche
Wohnsiedlungsbereiche nur geringfiigig zusatzliclagiet werden. Dennoch werden
sich mit dem Guterverkehrszentrum die Fahrzeugmahied insbesondere der Lkw-
Anteil, auf dem westlich liegenden Venhauser Danmuh der studlich liegenden Sand-
kampstral3e deutlich erhdhen.

Im direkten Umfeld des GVZ ist schutzbedirftige Wbabauung nur vereinzelt vor-
handen. Hierbei handelt es sich um drei WohnhaaiseHolstener Weg, direkt west-
lich des Venhauser Damms und ein noch bewohntefamillenhaus innerhalb des
Geltungsbereiches, an der Ostseite des VenhausemBaDiese Wohnbebauung ist
durch erhebliche Larm- und SchadstoffemissionenStes3enverkehrs auf dem Ven-
hauser Damm belastet. Nach der VerkehrsprognoselediUmweltvertraglichkeitsun-
tersuchung von 1989 zugrunde lag, werden sich estiBlerung des GVZ die Emissi-
onen am Venhauser Damm voraussichtlich wie folgbleen: NQ um 34 %, SQum
42 %, CO um 9,5 % und Blei um 11,2 %. Der Anteg &hwerlastverkehrs soll von
etwa 20 % auf ca. 36 % ansteigen und der MitteBpegel fir die LA&rmimmissions-
belastung am Tag von 68 dB (A) auf 70 dB (A) amgei Bedingt durch die unpro-
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portionale Zunahme des LKW-Anteils zur Nachtzest,insbesondere auch von einer
deutlich erhdhten Larmbelastung im Nachtzeitraurazagehen. Hierflr lagen aber
keine Berechnungen vor.

Zusatzlich zu den Larmbelastungen aus dem StraBestvesind auch die Larmemis-
sionen des Umschlagbetriebes im GVZ-Gebiet zu lisicictigen. Das Ausmal} dieser
Larmemissionen lasst sich jedoch nicht ohne koekfgtgaben der jeweiligen Betrie-
be vorhersagen.

Weitere Wohnbebauung befindet sich etwa 300 m whstler Plangebietsgrenze, auf
dem Gemeindegebiet Salzbergen. Hierbei handelckaum eine Splittersiedlung aus
20-25 Wohnhausern westlich der B 70. Diese Spdigeitung wird durch eine Larm-

schutzwand entlang der B 70 auch vor Larmimmissicaes dem GVZ-Gebiet hinrei-

chend geschiitzt. Die nachstgelegenen zusammenldemgétiohngebiete der Stadt
Rheine liegen etwa 1000 m sidlich des GVZ und ememhch bisherigem Kenntnis-
stand durch das Plangebiet nicht wesentlich begihtigt.

Durch die Larmemissionen aus dem Plangebiet undhderhthte Verkehrsmengen
auf dem Venhauser Damm und die daraus resultieneb@lenemissionen, werden fur
die Naherholung bedeutsame Flachen westlich dehalmer Damms teilweise zu-
satzlich beeintrachtigt. Ansonsten ergeben sichekerheblichen Beeintrachtigungen
fur die Erholungsfunktionen.

Schutzgut Pflanze

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstelgemigiger den bisher rechtskrafti-
gen ,Alt-Bebauungsplanen im Wesentlichen keine ategn Anderungen fir das
Schutzgut Pflanze. Die Aufgabe einiger kleinereiirGrund Geholzflachen sowie ei-
niger zu erhaltender Einzelbdume im Zentrum desdehietes, wird durch die Ver-
grolBerung zu erhaltender Restwaldflachen am RasdPtegebietes mehr als kom-
pensiert.

In Hinblick auf den ,urspriinglichen* Zustand desuRiebietes sind mit Uberplanung
des Gebietes weit reichende Eingriffe in teilweisbutzwirdige und 6kologisch hoch-
wertige Pflanzengesellschaften und Lebensraumegiaer Flache vorbereitet wor-
den und mittlerweile in weiten Teilen erfolgt. Herzuheben sind der Verlust von et-
wa 2,3 ha Birkenbruchwald (gesetzlich geschitzietdp gem. § 30 BNatSchG), ca.
3,5 ha Feuchtgrinland, 2,1 ha Grinlandbrache, @ahd teilweise bodenstandiger
Laub- und Nadelmischwald sowie Feldgehdlzheckenkindelbaumen. Seltene oder
gefahrdete Pflanzenarten (,Rote-Liste-Arten®) wurdie Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes jedoch nicht festgestellt.

Schutzgut Tier

Im Plangebiet ergeben sich gegenlber den bisheriyesweisungen der ,Alt-
Bebauungsplane* keine relevanten Anderungen odeengehenden Beeintrachtigun-
gen fur die Fauna.
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Mit der Aufstellung der GVZ-Bebauungspléne, wuree debensraum von gefahrde-
ten und teilweise gesetzlich geschutzten Tierateerplant. Als besonders schwer-
wiegend, ist der Lebensraumverlust einer auf dasdg@biet beschrankten Restpopula-
tion der vom Aussterben bedrohten Knoblauchkrd@evdrzuheben. Der mit etwa
50 ha angenommene Ganzjahres-Lebensraum der Hopulkeckte weite Teile des
Plangebietes ab. Bedingt durch die Barrierewirkdegan das Plangebiet westlich und
nordlich angrenzenden Strafl3en (Venhauser Damm uB@) And der sidlich und 6st-
lich angrenzenden, bebauten Flachen, war ein Abgrandder eine Umsiedlung die-
ser isolierten Population in unmittelbar angrenzsebandschaftsteile nicht moglich.

Auch der Lebensraumverlust fur die im Gebiet alst®igel kartierten geschitzten
Arten Habicht und Griunspecht sowie die als Wintsrd&w. Nahrungsgast festge-
stellten geschitzten Vogelarten Neuntdter und @ihaer, ist als erheblicher Eingriff
zu bewerten, wenngleich diese mobilen Arten nochgaeignete Lebensraume im
Umfeld ausweichen kdénnen.

Insgesamt waren die mit der Planung des Guterveskehtrums vorbereiteten Ein-
griffe in Lebensraume und Lebensgemeinschafteersaitund geschutzter Tierarten
als schwerwiegend und nicht ausgleichbar zu béentei

Schutzgut Boden

FUr das Schutzgut Boden ergeben sich aus der Zusafassung der ,Alt-
Bebauungsplane® und den Anderungen im Plangebiat kg@esentlichen Auswirkun-
gen.

Mit der Planung des Guterverkehrszentrums wurdeari@chenversiegelungen und
Veranderungen des naturlichen Bodenaufbaus aufegraf®spriinglich weitgehend
unbeeintrachtigter Flache vorbereitet. Aufgrund ldelsen Versiegelungsgrades ist auf
den gewerblichen Bauflachen und im Bereich der IHiesl8ungsstrallen von einem
Totalverlust der nattrlichen Bodenfunktionen aushemn. Hinzu kommt ein Konta-
minationsrisiko bedingt durch erhdhten Eintrag \aritschadstoffen oder von toxi-
schen, festen oder flissigen Substanzen, die eslebti Unféllen frei gesetzt werden
konnten.

Die im Plangebiet natirlich anstehenden Boden wessge relativ hohe Empfindlich-
keit gegeniliber Schadstoffeintragen auf, zudem weteieveise dkologisch hochwer-
tige trocken-arme und feuchte bis nasse Sondet@nidberplant.

Insgesamt wurden mit der Planung des Guterverkehiaens schwerwiegende Ein-
griffe in das Schutzgut Boden, im gesamten Plander®rbereitet.

Schutzgut Wasser

Aus der mit der vorliegenden Planung erfolgten Zus@nfassung der bisherigen
GVZ-Bebauungsplane und den im Planbereich vorgereamem Anderungen, resultie-
ren insgesamt keine erheblichen zusatzlichen Béeimigungen fir das Schutzgut
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Wasser, da sich die Nutzungsarten und der Fre#élgahiteil im Plangebiet gegeniber
den bisherigen Festsetzungen nicht relevant verédnde

Mit der Bebauung und verkehrlichen ErschlielBung@éterverkehrszentrums werden
langfristig etwa 48 ha, urspriinglich unbefestigtendwirtschaftlich und forstlich ge-
nutzter Flachen voll versiegelt und bebaut. Digsmcht einem Flachenanteil von ca.
65 % an der Gesamtflache des Plangebietes.

Da eine dezentrale Versickerung auf den Baugruolsetiiund im o6ffentlichen Ver-
kehrsraum, aufgrund des in Teilbereichen zu genn@aundwasserflurabstandes und
der schlechten Filtrationswirkung der anstehendédeB nicht mdglich ist, wird das
Niederschlagswasser (ber eine Regenwasserkarailisatigeleitet. Uber ein Regen-
rickhaltebecken im nordwestlichen Eckbereich umdvesiteres Riickhaltebecken im
suddstlichen Eckbereich werden die erforderlichesBelung des Oberflachenabflus-
ses und eine eingeschréankte Retention im Bereickm#ecken ermoglicht.

Aufgrund der erheblichen Gréf3e des Plangebieteslandhohen Versiegelungsgrades,
wird sich die urspringlich als hoch einzustufender@wasserneubildungsrate stark
vermindern. Da die im Planbereich befindlichen,ngiwasserabhéngigen Biotope oh-
nehin tberplant wurden, ergeben sich fir das Plaagselbst daraus keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen. Es besteht jedoch dieHgeflass auch in Biotopen aul3er-
halb des Plangebietes eine merkliche Absenkungsdesdwasserstandes auftritt. Ei-
ne Gefahrdung besteht hier insbesondere fur daSrumdwasserstrom, etwa 300 m
westlich des Plangebietes liegende NaturschutzgggWdi@or am Holstener Weg*, mit
seinen nahrstoffarmen Stillgewassern und der emfiren Hochmoorvegetation so-
wie dem randlich vorhandenen Birkenbruchwald.

Des Weiteren resultiert aus der gewerblich-indaebém Nutzung im Plangebiet die

potentielle Gefahr von Grundwasserverunreinigungensich aufgrund der durchlés-

sigen Deckschichten und des relativ geringen Grasderflurabstandes schnell aus-
breiten wirden.

Insgesamt entstehen mit der Realisierung des Giiteghirszentrums erhebliche Be-
eintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft

Die vorliegende Planung fiihrt gegentber dem bigkariPlanungsrecht der ,Alt-
Bebauungsplane“ zu keiner relevanten Verschlechteder Luftqualitat im Planungs-
raum und seinem Umfeld.

Grundsatzlich resultieren aus der Ausweisung de®r@&rkehrszentrums erhebliche
zusatzliche Schadstoffbelastungen fir das Plangeinié das ndhere Umfeld (vgl.
Auswirkungsprognose zum Schutzgut Mensch). Diesuaissionsbelastungen ergeben
sich in erster Linie aus dem durch das Gebiet gfeer) erheblichem Zuwachs des
Verkehrsaufkommens und dem hohen Anteil von Sclasarkrkehr.

Mit dem grof3rAumigen Verlust von Vegetationsstrutuund insbesondere von Ge-
hdlzbestanden, wird die Filterfunktion des Gebigbzsv. dessen urspringliche Eigen-
schaft zur Sedimentation von Stauben und Schagsitifteln, weitgehend beseitigt.
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Schutzgut Klima

Die mit der Zusammenfassung der bisher rechtsggiitiGVZ-Bebauungsplane vor-
genommenen Anderungen werden sich nicht merklidhda lokale Klimasituation
und das Mikroklima am Standort auswirken. Die kigréegende Gelandestrukturen
und Flachennutzungen bleiben im Wesentlichen umeend.

Im Vergleich zum ,urspringlichen* Zustand des G&dBeergeben sich aus der Um-
setzung des Guterverkehrszentrums insgesamt esthebieeintrachtigungen, insbe-
sondere des Ortlichen Mikroklimas. Das ehemal&latsatisch wirksamer Ausgleichs-
raum in Randlage des verdichtet bebauten Stadtgsbze beurteilende Areal, wird
mit vollstandiger Umsetzung der projektierten Nuigen selbst zu einem Belastungs-
raum.

Schutzgut Landschaft

Aus der vorliegenden Gesamtplanung und den Anderurgggeniiber den ,Alt-

Bebauungsplanen“ ergeben sich nur geringfiigige Atkswgen auf das Orts- und
Landschaftsbild. Diese aus der Aufgabe bzw. Verlagg einiger planinterner Pflanz-
und Erhaltungsgebotsflachen resultierenden Auswgkn werden sich nur auf das
Plangebiet selbst auswirken und werden durch digrzzung randlich gelegener Ge-
holzbestande weitestgehend kompensiert.

Insgesamt ist mit der Planung des Gluterverkehram@st der Verlust eines reich
strukturierten, charakteristischen Landschaftsteuerbereitet worden. Der groR3fla-
chige Verlust von durch Hecken und Feldgehoélzeniggerten Acker- und Grinland-
flachen und der Waldflache im dOstlichen Teil deangebietes, bzw. die vorgesehene
Bebauung und gewerblich-industrielle Nutzung debi&es, sowie der daraus resul-
tierende Zuwachs des Verkehrsaufkommens, wirkdnrsgativ auf die angrenzenden
Landschaftsteile aus. Dies gilt insbesondere fiir @Westlich des Venhauser Damms
liegenden Landschaftsraum, der eine relativ hoheeNwlungsfunktion besitzt. Insge-
samt resultiert aus der Umsetzung des Guterverkehirsims ein erheblicher Eingriff
in die Landschaft.

Schutzgut Kulturgiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangehidtim naheren Umfeld Kulturgu-
ter, Bodendenkmaler und geowissenschaftlich schiuthge Objekte nicht vorhan-
den. Es sind daher keine Beeintrachtigungen futufgliter zu erwarten.

Schutzgut Sachguter

Die vorliegende Planung hat gegentber den bisheshtskraftigen ,Alt-
Bebauungsplanen“ keine erheblichen AuswirkungendsifSachgiter im Plangebiet
und in dessen Umfeld.

Aus der Planung des Giuterverkehrszentrums reduttesr Verlust von etwa 27 ha
landwirtschaftlicher Nutzflache geringer natirlich€rtragsfahigkeit und ca. 37 ha
forstlich genutzter Waldflache mittlerer bis geengtandorteignung.
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Weitere Sachgtiter bestehen oder bestanden in Ferrardgpriinglich drei vorhande-
nen Wohngeb&aude im Plangebiet sowie der drei Wdkingke direkt westlich der
Plangebietsgrenze, am Holstener Weg. Die im Plaagekfindlichen Wohngeb&aude
befanden sich im Eigentum der Stadt Rheine oded&udurch die Stadt Rheine zwi-
schenzeitlich erworben. Ein Behelfsheim suidlich @esorikaweges wurde bereits vor
einigen Jahren beseitigt. Das noch bewohnte Gebdmdker Ostseite des Venhauser
Damms wird mit Realisierung der gewerblich-indwedten Nutzung ebenfalls beseitigt
werden. Lediglich das nérdlich des Omorikawegeshandene Wohngebaude wird
eventuell als Betriebswohnung an einen anzusiedali@@ewerbebetrieb angebunden
oder andernfalls beseitigt.

Die im AuRenbereich befindlichen drei WohnhauserHwoistener Weg liegen in un-
mittelbarer Nahe des Guterverkehrszentrums. Deh-Sawd Wohnwert dieser Bebau-
ung wird durch zuséatzliche Larm- und Schadstoffissianen sowie optische Beein-
trachtigungen deutlich vermindert.

Schutzguter — Wechselwirkungen und biologische Miglt

Gegeniber den bisher rechtskréaftigen ,Alt-Bebauplégen® ergeben sich aus deren
Zusammenfassung und den mit diesem Plan vorgenoemm&nderungen keine zu-
satzlichen, relevanten Auswirkungen auf das Wirlagedige der oben dargestellten
Schutzgiter. Es sind auch keine Auswirkungen aeifbtblogische Vielfalt zu erwar-
ten.

Mit Umsetzung des Industriegebietes GVZ erfolgesge@samt weit reichende Eingrif-
fe in das komplexe Wirkungsgefiige des NaturhausthiaBebauung und Bodenversie-
gelung auf grolRer Flache bewirken den Verlust voohivertigem Lebensraum, teil-
weise gefahrdeter und geschutzter Tierarten, defdfigichigen Verlust der natirlichen
Bodenfunktionen und erhebliche Beeintrachtigunges thkalen Wasserhaushaltes,
die sich durch Grundwasserabsenkung auch auf ediigfie Biotope im Umfeld des
Guterverkehrszentrums negativ auswirken konnen.e#udbelasten erhthte Schad-
stoffeintrage aus dem Fahrzeugverkehr und den dbs@mblaufen sowie die Gefahr
von Kontaminationen durch Unfalle den Wasser- uaduilhaushalt. Luftqualitat und
ortliches Mikroklima werden durch den groR3flachigéerlust von Wald- und Geholz-
flachen und durch Oberflachenversiegelungen undedeablichen Verkehrszuwachs
stark belastet. Fur die voraussichtlich dauerhafbleibenden Wohngebaude, unmit-
telbar westlich des Venhauser Damms, bedeuten terhd@inm- und Schadstoffbelas-
tungen sowie die weit reichende Verdnderung desldaraftsbildes schwerwiegende
Beeintrachtigungen. Auch der fir die Naherholungldmtsame Landschaftsraum
westlich des Venhauser Damms wird hierdurch zusétblelastet.

Mit dem Guterverkehrszentrum wurde der Lebensraumareuf das Plangebiet be-
schrankten Restpopulation der vom Aussterben béshmalnd gesetzlich geschitzten
Amphibienart Knoblauchkréte tberplant. Auch fur djeschitzten Vogelarten Ha-
bicht und Grinspecht, sowie Neuntoter und Graureitzg das Plangebiet als Lebens-
und Nahrungsraum von Bedeutung. Des Weiteren weirdéinsichtlich Artenvielfalt

potentiell bedeutsamer Birkenbruchwald tberplant. ddr Bebauung des Plangebie-
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tes kbnnen zudem maoglicherweise BeeintrachtigungenStillgewassern und Hoch-
moorvegetation in einem etwa 300 m westlich liegenNaturschutzgebiet entstehen.
Insofern gingen bereits von den ,Alt-Bebauungspténesgesamt erhebliche Auswir-
kungen auf die biologische Vielfalt aus.

20. Beschreibung der umweltrelevanten Mal3nahmen

Vermeidungsmafinahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landsftheowie von Beeintrachtigun-
gen der oben genannten Schutzguter lasst siclsterdrinie durch alternative Stand-
ortentscheidungen erreichen. Es ist daher fir digv&isung von neuen Siedlungsfla-
chen nach Standorten zu suchen, die méglichstgekonflikte mit dem Naturhaus-
halt erwarten lassen. Hinzu zu ziehen sind hiegdoch auch stadtplanerische und
funktionale Gesichtspunkte wie die Arrondierunghamdener Siedlungsschwerpunkte
und, fir das hier vorgesehene Guterverkehrszeninsbesondere eine sehr gute inf-
rastrukturelle Anbindung an das bestehende StraifghSchienennetz.

Im Vorfeld der Aufstellung der GVZ-BebauungsplaNe. 244-262 wurden auch
3 alternative Standorte im Stadtgebiet hinsichtlinter Eignung fir die Ansiedlung
eines Glterverkehrszentrums untersucht:
o0 Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich KanalkR@feat/Osnabricker
Stral3e
o Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich RheineBaarentelgen
o ehem. Rangierbahnhof Rheine-R mit zugehdrigem UWmfel

In der Gesamtbeurteilung stellte sich heraus, dassGeltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes aufgrund seiner Lagegunst, der stadiglaw Integration und des ver-
fligbaren Flachenpotentials eindeutig am besterdig@irAnsiedlung eines Giterver-
kehrszentrums geeignet ist. Aus Okologischer Sahtde die Einschatzung vertreten,
dass die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Isahaft minimiert und unvermeid-
bare Eingriffe weitgehend ausgeglichen bzw. erse¢rtlen kdnnen.

Verminderungs- u. SchutzmalRhahmen

Da aufgrund der gewerblich-industriellen Nutzung @angebietes und der schlech-
ten Filtrations- und Pufferwirkung sowie des teilseehoch anstehenden Grundwas-
sers die gesetzlich geforderte beeintrachtigungsiésrsickerungsfahigkeit nicht ge-
wabhrleistet ist, wird das Niederschlags- und OBetfenwasser von den Baugrundsti-
cken und StraRenflachen Uber eine Regenwasserkainai abgefihrt. Zwei Regen-
rickhaltebecken und Regenklarbecken gewahrleiseeartbrderliche Drosselung und



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 37 von 50

Klarung des Oberflachenabflusses. GefahrdungenWksserqualitdt kdnnen durch
Oberflachenversiegelung auf den Grundsticken umingang und Klarung des Re-
genwasserabflusses vermindert werden.

Fur den Larmschutz der drei Wohngebaude westlichRlangebietes, am Holstener
Weg, wird im Bebauungsplan eine Festsetzung in Feanar geschlossenen Bebauung
bzw. einer geschlossenen Wand mit einer Hohe wongétroffen (s. textliche Festset-
zung Nr. 3). Des Weiteren wird im Bebauungsplaradahingewiesen, dass in den
benachbarten Wohnhausern am Holstener Weg passhalshutzmalRnahmen er-
forderlich werden (vgl. Kap. 17.)

Zur Vermeidung von Konfliktsituationen, insbesoreldurch Nachtarbeit, werden die
nach 8 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigeruNgén ausgeschlossen. Dar-
unter fallen, Wohnungen flr Aufsichts- und Berditsitspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrigfeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sonl@gan fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den einzelnen ,Alt-Bebauungsplanen® (Nr. 20202244, 245, 261 und Nr. 262)
waren zur Durchgriinung des Industriegebietes umdvinderung des Eingriffes in
Natur- und Landschaft jeweils Flachen zum Anpflangzen Baumen und Strauchern
und zur Erhaltung von vorhandenen Baumen und Stgincsowie Wald festgesetzt.
Mit Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden eiftfanzflachen nun zum Tell
verandert oder aufgehoben und an anderer Stell&eftungsbereich des neuen Be-
bauungsplanes neu festgesetzt. Eine Ubersicht dibegeanderten oder verlagerten
Grunflachen ist der nachfolgenden Tabelle zu emtregh

Die Gegenuiberstellung der Tabelle macht deutlielssdnit den vorgenommenen An-
derungen der planinternen Grin-, Wald- und Pflabatgflachen, bei leichter Ver-
minderung der Gesamtflache, ein etwa gleichwertfgestand erreicht wird.

Kompensationsmalinahmen

Mit den Bebauungsplanen NR. 244, 245, 261 und 26&@l@n insgesamt etwa 37 ha
Waldflachen Uberplant. Mit der Forstbehdrde wurde Anfstellung der Bebauungs-

plane vereinbart, dass Ersatzaufforstungen mit Bakior 1 : 2 auf geeigneten Fla-
chen im Stadtgebiet von Rheine durchgefiihrt wetgien. Diese Ersatzaufforstun-
gen wurden in Abstimmung mit der Forstbehérde sssize durchgefuhrt und sind
bereits seit langerem in vollem Umfange erfolgt. iirden hierbei ausschliel3lich
Laubwalder standortheimischer Baumarten begrurdsgesamt wurden fir die ge-
nannten GVZ-Bebauungsplane ca. 76,5 ha zuvor intéausdwirtschaftlich genutzter

Flachen aufgeforstet. Eine Ubersicht tiber die dftéchen ist der tabellarischen Auf-
stellung und Bewertung der AusgleichsmalRnahmeminebmen.
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In den Landschaftspflegerischen Begleitplanen zuRBkbauungsplanen Nr. 244, 245,
261 und 262 wurden umfangreiche weitere Kompenssiti@inahmen fur die zu er-
wartenden Funktionsverluste des Naturhaushaltediimdie Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes aufgestellt. Diese MaRnahmerhbégten in erster Linie die Anla-
ge und Entwicklung von Extensivgrinlandflachen, Aidage von Wallhecken, He-
cken, Baumreihen und Waldrandern, die Optimieruag #lieRgewéasserabschnitten
und die Anlage von Heide- und Feuchtheide- sowiez8ssionsflachen, insbesondere
auch zur Optimierung von Amphibienlebensrdumen. Déesteren war die Umsied-
lung der im Gebiet vorhandenen Amphibienpopulationergesehen. Ein Grol3teil der
MaflRnahmen sollte auf Flachen in der Gemarkungugitgesetzt werden. Ein Teil der
Maflinahmen war auch auf Flachen innerhalb des Wailetgs nordlich der A 30 vor-
gesehen.

Art und Umfang der Kompensationsmal3nhahmen wurdemerzeit durch das Pla-
nungsbiro Froelich + Sporbeck verbal-argumentativaad der beeintrachtigten Po-
tentiale und Funktionen des Naturhaushaltes fesgtieDabei wurden folgende Para-
meter betrachtet: Biotopfunktionen, Bodenfunk#éion Wasserhaushalt, klimatische
und lufthygienische Funktionen, Erholungsfunktiordd.andschaftsbild.

Die in den landschaftspflegerischen Begleitplanemtlierten Kompensationsmalf3-
nahmen, die sich nicht auf einen Waldersatz benietk®nnten von der Stadt Rheine
nur zum Teil umgesetzt werden. Ursache hierflr iwarster Linie, dass die vorgese-
henen MalRnahmenflachen nicht erworben oder veithagkesichert werden konnten.
Teilweise waren auch zwischenzeitlich Nutzungséamugen auf den Flachen eingetre-
ten, die eine Durchfihrung der MaRnahmen unmdghekhten. Umgesetzt wurde die
Umwandlung von Ackerflachen in Extensivgrinland aaf 9,8 ha Flachengrdl3e in
der Gemarkung Elte, am Floddertgraben. Ebenfallgas®tzt wurde die Umsiedlung
der Amphibienpopulationen. Dies erfolgte in denrdah1990 und 1991 durch den
DBV (heute Naturschutzbund).

Aus heutiger Sicht ist eine Neubewertung der mitRlanung des GVZ verursachten
Eingriffe in Natur und Landschaft unter Verwendugiges standardisierten Bewer-
tungsverfahrens notwendig, da die seinerzeit foertein umfangreichen Kompensa-
tionsmalinahmen fur die Stadt Rheine faktisch mettr umzusetzen sind.

Hierfir hat die Stadt Rheine als anerkanntes Bewmggaverfahren das Kompensati-
onsmodell des Landkreises Osnabrick (Stand 199Wewelet. Im Vergleich zu der
seit Jahren bei der Stadt Rheine fir die Eingréfebrtung in der Bauleitplanung ver-
wendeten Arbeitshilfe des Landes NRW, ermdglichd #&@mpensationsmodell des
Landkreises Osnabriick eine deutlich differenziert@ewertung des Biotopbestandes
und der KompensationsmalRnahmen und ist somit auwctehsiblere Standorte geeig-
net.

Als Ausgangspunkt fur die Biotopbewertung im Pldrge (Bewertung des Aus-
gangszustandes) wurde der Zeitraum 1991-1994 ertdeszu wurden die Erhebun-
gen zur Bestandssituation aus den Landschaftspiéehen Begleitplanen zu den Be-
bauungsplanen Nr. 244, 245 u. 262 herangezogerdi&Darstellung der Bestandssi-



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 40 von 50

tuation im Bereich der Bebauungsplane Nr. 202, 24861 wurde auf Luftbildauswer-
tungen zurickgegriffen, da fur die Bebauungsplane2®2 u. 240 keine Landschafts-
pflegerischen Begleitplane vorlagen und bezlglies UBP fur den Bebauungsplan
Nr. 261 keine Biotoperfassung vorlag. Die Bestamgason ist aus der Karte ,Biotop-
typen zum Bebauungsplan Nr. 284" zu ersehen; eltemf@geflgt ist die Karte zum
»Zustand des Geltungsbereiches gemal Planung®.

Trotz der Tatsache, dass die Bebauungsplane Ny2202 245 und 261 noch nicht der
Eingriffsregelung nach dem Investitionserleichtgsgesetz vom 01.05.1993 unterla-
gen, wird die Eingriffsbewertung nach dem Osnabetiddodell flachendeckend flr

den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan@84\ranhand der in der Bio-

toptypenkarte dargestellten Ausgangssituation wrdntit der nun vorliegenden Ge-
samtplanung verursachten Eingriffe, durchgefuhre Bingriffsbewertung ist in der

nachfolgenden Tabelle dargestelit.

Als Ergebnis der Eingriffsbewertung nach dem Osineler Modell, ist fir den Be-
bauungsplan Nr. 284 ein Defizit von 787.769 Wetieiten ermittelt worden.

Der Eingriffsbewertung wird eine Bewertung der dwgefiihrten Kompensationsmal3-
nahmen und Ersatzaufforstungen gegenibergestedtBBwertung der Ausgleichs-
maf3nahmen erfolgt ebenfalls anhand des Kompensatmtells des Landkreises Os-
nabrick. Sie ist der tbernachsten Tabelle zu entagh

Mit den oben aufgefihrten KompensationsmalRnahnredefti Bebauungsplan Nr. 284
wird insgesamt eine 6kologische Aufwertung um 1.022 Werteinheiten erreicht.

Demnach ist mit den bereits weitestgehend durclgiii Malinahmen mehr als eine
Vollkompensation der Eingriffe in Natur und Landafthumgesetzt worden. Die oben
aufgefuhrten MaRnahmen werden als Kompensatiom&ffaaind -malRnahmen aus-
schliel3lich dem Bebauungsplan Nr. 284 zugeordnet.

Von den aufgefihrten MalRnahmen sind noch die OptimgsmalRnahmen innerhalb
einer von Binnendinen mit Wacholder- und Heide-Bestinden gepragten, stadti-
schen Waldflache (ca. 4,95 ha) in der Gemarkung, Biidlich der Flagenstral3e sowie
noch einzelne OptimierungsmalRnahmen auf eineristdn Kompensationsflache
nordlich der FloddertstraRe (Gemarkung Elte, FRyr Rlurstiick 16) in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdrde und dem Fors@teinfurt umzusetzen. Der
Waldcharakter bleibt dabei erhalten.

Mit den angegebenen Kompensationsmal3nahmen kariangitonaler Ausgleich fur
den Verlust von Feuchtgrinlandflachen, BinnendUtaeorten, temporéaren Gewas-
sern und Amphibienlebensrdumen nicht in vollem Urg&erreicht werden. Dies ist
jedoch aufgrund der umfangreichen Aufforstungsmbfea, mit denen ausschliel3-
lich standortheimische Laubwalder auf bisher inteandwirtschaftlich genutzten
Flachen begriindet wurden, vertretbar, da hiermthawesentliche Funktionen des
Naturhaushaltes und der Lebensraumfunktionen aueh fur Amphibienpopulatio-
nen, nachhaltig verbessert werden.
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Biotoptypen . S R
B 244, B 245, B 262: nach landschafts- ndkampstrage
pflegerischer Begleitplanung, FROELICH

U. SPORBECK 1992, 1999, u. 1993

B 261: nach DGK 5 u. Luftbilder, Bildflug 1988

B 202, B 240: nach DGK 5 u. Luftbilder,

Bildflug 1995

Bebauungsplan 284
Biotoptypen nach Osnabriicker Modell

Karte 1

heine
Leben an der Em
0A  Versiegelung
OW Dbefestigter Weg
AC . Acker
FG Graben
GF  Feuchtwiese
Gl Intensiv-Griinland
KB  Grinlandbrache
PG  Grinfidche/Parkanlage
PK Garten
PV  Verkehrsgriin
SS  Retentionsbecken
VU unbefestigter Weg
WV  Laub- u. Nadelmischwald
WX  Laubwald
WZ Kiefernwald
ZA  Baumreihe, Baumgruppe
ZE Einzelbaum
ZF  Feldgehdiz
ZG Hecke
ZIGl Gehdze/Griinland
Stadt Rheine
Die Biirgermeisterin
FB 5.5.2 - go
22.12.2004

MaBstab 1 : 4 000
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Bebauungsplan 284

Zustand des Geltungsbereiches gemal Planung

0A (80%)
PG (20%)

\ 0A (80%)
PG (20%) =

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A (80%)
PG (20%)

0A  versiegelte Flache

PG  Grunflache, Parkanlage
PV Verkehrsgrin

SS  Regenrickhaltebecken
Wz Nadel-, Kiefemwald

ZA  Baumreihe

2G Hecke

Stadt Rheine N
Die Biirgermeisterin

FB 5/ - go

04.04.2006

MaRstab 1:4 000
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Bebauungsplan Nr. 284 - Kennwort "Industriegebiet G =~ VZ Rheine"
Wertermittlung - gem. Osnabr. Modell

Ausgangszustand (A-Wert)

Code Wertstufe Biotoptyp qm Wertfaktor Flachenwert (WE)
0A 1 Uberbaute/versiegelte Flache 50.017 0,0 0
ow 2 Flache mit wassergeb. Befestigung 8.286 0,5 4.143
AC 3 Acker, (Uberwiegend Lebensraum gef. Krotenarten) 174.561 1,3 226.930
FG 3 Graben 1.106 1,5 1.659
FG 4 Graben (Knoblauchkrdtenlebensraum) 1.549 2,0 3.097
GF 6 Feuchtgriinland (Knoblauchkrétenfund) 4.020 4,0 16.082
GF 5 Feuchtgrunland 7.214 3,0 21.641
GF 4 Feuchtgrunland 23.410 2,2 51.502
Gl 3 Intensivgriinland 34.455 1,5 51.683
KB 4 Griunlandbrache 21.884 1,5 32.827
PG 4 Grunflache, Parkanlage 11.103 1,3 14.434
PG 3 Grunflache, Parkanlage 25.623 1,0 25.623
PK 3 Hausgarten 6.961 1,0 6.961
PV 4 Verkehrsgrin 372 1,2 447
SS 3 Staugewasser (Kihlwasser, Retentionsbecken?) 375 1,0 375
VU 3 unbefestigter Weg 2.385 1,5 3.578
wv 4 Laub- und Nadelmischwald 25.356 2,0 50.712
WX 4 Laubwald 23.420 2,2 51.525
Wz 3 Nadel-, Kiefernwald 279.713 1,5 419.570
ZA 3 Baumreihe, Baumgruppe 2.319 1,5 3.479
ZA 4 Baumreihe, Baumgruppe 5.400 2,0 10.799
ZE 3 Einzelbaum 52 1,5 77
ZE 4 Einzelbaum 181 2,0 362
ZF 4 Feldgehdlz 2.546 2,0 5.0901
ZF 3 Feldgehdlz 14.201 15 21.302
zG 3 Hecke 8.749 1,5 13.124
zG 4 Hecke 9.677 2,0 19.354
ZIGI 4 Geholze/Grinland 2.574 2,0 5.148
747.511 1.061.524

Planungszustand (B-Wert)
Code Wertstufe Biotoptyp qm Wertfaktor Flachenwert (WE)
0A 1 KLV-Anlage, versiegelt 33.810 0,0 0
0A 1 Baugrundstuicksfl. innerh.Baugr., versiegelbar zu 80% v. 474.343 gm 381.918 0,0 0
0A 1 Verkehrsflache, versiegelt 58.632 0,0 0
PG 4 Grunflache: Parkanlage 1.883 1,3 2.448
PG 3 Grunflache: Parkanlage 2.870 1,0 2.870
PG 3 Baugrundstuicksflache, nicht versiegelbar 171.302 0,8 137.041
PV 4 Grunflache: Strassenbegleitgriin 372 1,2 447
PV 3 Grunflache: Strassenbegleitgrin 1.810 1,0 1.810
SS 3 RRB 25.115 1,2 30.138
wz 3 Grunflache: Wald (Bestand) 5.563 1,5 8.344
wz 3 Wald - Festsetzung (Bestand) 14.335 1,5 21.503
ZA 4 Grinflache: Baumreihe (Bestand) 1.906 1,7 3.241
ZG 4 Grinflache: Hecke (Bestand) 1.141 1,7 1.940
ZG 3 Grunflache: Hecke (Bestand, Laubwaldrest) 2.311 1,8 4.160
ZG/IZA 3 Grunflache: Hecke/ Baumreihe (Bestand) 3.061 1,2 3.673
ZGIZA 3 Baugrundstticksflache auRerhalb Baugrenze, Pflanzgebot/Gehdlzstreif 9.674 1,2 11.609
ZGIZA 4 Grunflache/ Pflanzgebot: Hecke, Baumreihe 31.809 1,4 44.533
Geltungsbereich B284 747.511 273.755
Bilanz (A-Wert - B-Wert) - 787.769
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Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lésungssohlage

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landsftheowie von Beeintrachtigun-
gen der oben genannten Schutzguter lasst siclsterdrinie durch alternative Stand-
ortentscheidungen erreichen.

Wie oben bereits ausgefuhrt wurde, sind mit der @itwertraglichkeitsuntersuchung

von 1989 auch 3 alternative Standorte fir die Atlaigg eines Guterverkehrszentrums
in Rheine untersucht worden (vgl. Kap. Vermeidung@nmahmen). In der Gesamtbe-
urteilung wurde der Planbereich, aufgrund seinaiobders verkehrsginstigen Lage,
der stadtebaulichen Integration und des verfugb&téohenpotentials, als eindeutig
am besten geeigneter Standort beurteilt.

Die vorliegende Planung stellt im Wesentlichen efisammenfassung der im Zeit-
raum von 1987 bis 1994 rechtskraftig gewordeneredlbebauungsplane dar. Die
Standortentscheidung fur das Giterverkehrszentrumdevmit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 245 getroffen, der seit Judl 18chtskraftig ist.

Die im Plangebiet mit der Neuaufstellung diesess#&atbebauungsplanes” nun vor-
genommenen Anderungen innerhalb des Geltungsbeseigsultieren aus den erfor-
derlichen Anpassungen der ErschlieBungseinrichtung@wie den aktuellen Pla-
nungsnotwendigkeiten und Praktikabilitdtserwagungen

Wesentliche anderweitige Losungsvorschlage mit ulbewesblichen Auswirkungen
sind aufgrund des bereits seit langem bestehendenrm)srechtes derzeit nicht realis-
tisch.

Beschreibung der verbleibenden erheblich nachtedigUmweltauswirkungen

Die mit Realisierung des Industriegebietes GVZ tehisnden Beeintrachtigungen fur
die Schutzguter kdnnen durch die oben dargesteMafnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen inttdaund Landschaft nur bedingt
tatsachlich vermieden oder ausgeglichen werden.

Insbesondere der Lebensraumverlust fur gefahrdetegaschitzte Tierarten sowie die
erheblichen Beeintrachtigungen und Gefahren furWeasserhaushalt und die Boden-
funktionen, sind als schwerwiegende und nachhagitpleibende Umweltauswirkun-

gen hervorzuheben. Als nicht ausgleichbar sindv@glust des 6kologisch hochwerti-

gen Birkenbruchwaldes und des Lebensraumes derAussterben bedrohten Knob-
lauchkrote zu beurteilen.

Fur das Schutzgut Mensch verbleiben dauerhaft Béeimtigungen durch Larm- und
Schadstoffbelastungen sowie durch den Verlust dedschaftsbildqualitéat. Diese Be-
eintrachtigungen wirken sich insbesondere auf dée uhmittelbar westlich des Plan-
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gebietes befindlichen Wohngeb&ude und bedingt autiden Erholungsraum west-
lich des Venhauser Damms aus.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammerisieg der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdiegen insofern vor, als dass
den ausgefiihrten Beschreibungen oftmals nicht ltletee und aktuelle Einzelunter-

suchungen zugrunde liegen und der ,urspringlichestand des Gelandes zum Zeit-
punkt der Aufstellung der ,Alt-Bebauungsplane“ netm anhand der vorliegenden
Untersuchungen (Umweltvertraglichkeitsuntersuchumg 1989 und Landschaftspfle-
gerische Begleitplane zu den Bebauungsplanen M. 245, 261 u. 262) grob rekon-
struiert werden kann.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachuter planbedingten er-
heblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungendee zum einen durch die zu-
standigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung wna anderen durch die zustandi-
gen Umweltfachbehoérden, wie das Staatliche Umwaeltdimster und die zustandigen
Fachbehotrden auf der Ebene der Kreisverwaltunghf8téiund der Bezirksregierung
Munster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenkeniigl Gberwacht.

Die Durchfuhrung und Entwicklung der mit diesem Bebngsplan festgelegten und
weitestgehend bereits umgesetzten planinternen pladexternen Ausgleichsmal3-
nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft wirdeweit es sich nicht um Waldfla-
chen handelt - von der Fachabteilung Offentlichesndm Fachbereich Planen und
Bauen der Stadt Rheine kontrolliert. Die Kompemsaialinahmen zur Entwicklung
von Extensivgrinland sind durch jahrlich durchzuéitde Kontrollgange auf die Ein-
haltung der Bewirtschaftungs- und Pflegeauflageth eine zielgerechte Entwicklung
hin, von der gleichen Fachabteilung der Stadtvaomagl zu Uberprifen.

Die in den Jahren 1990 und 1991 durchgefiihrte Uthsig der im Gebiet lebenden
Amphibienpopulationen in Habitate nordlich der AG0d auf Biotopflachen in der
Gemarkung Elte, wurde durch den Naturschutzbundhdiaftihrt und Gberwacht.

Die Durchfiihrung und Entwicklung der in vollem Uménbereits umgesetzten Er-
satzaufforstungen zur Begrindung von bodenstandigambwald, werden durch die
beim Fachbereich 8/23, Wohn- und Grundstiicksmanaggrangesiedelte Fachabtei-
lung fur die Betreuung der stadtischen Waldflacilearwacht.

Die Flachen der planinternen und planexternen Ausiggmalinahmen, werden in das
bei der Fachabteilung Stadtplanung gefiihrte GlSiagae Kompensationsflachenka-
taster eingegeben. Diese Dienststelle benachrichtich die jeweils zustandige Fach-
dienststelle Gber anstehende Kontrollmal3hahmedielses Kataster werden auch die
Ergebnisse der Durchfihrungs- und Entwicklungslkai@n von Ausgleichsmal3nah-
men eingegeben. Der Kreis Steinfurt unterhalt eddenéin Kompensationsflachenka-
taster, mit dem die Umsetzung von Ausgleichs- urgaZmalinahmen aul3erhalb von
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Bebauungsplanen nachgehalten wird. Dieses Katast@rstitzt die Kontrollmal3-
nahmen der Unteren Landschaftsbehorde.

Die landschaftsgerechte Herstellung der im Plaregdbstgesetzten und bereits herge-
stellten Regenriickhaltebecken wurde im Rahmen @eef@migungsplanung und Ab-
nahmen sowohl seitens der Stadt Rheine von denzdstéindigen Fachabteilungen
der Stadtentwasserung und Offentlichen Griinflachenauch durch die Untere Was-
serbehdrde des Kreises Steinfurt Uberwacht. DigeveePflege und Entwicklung wird
durch die kontinuierlich durchgefiihrten Kontrollend Unterhaltungsmaflinahmen der
bei den Technischen Betrieben der Stadt Rheinessupdten Fachabteilung Betrieb
und Unterhaltung Stadtentwésserung gewahrleistet.

Die Uberwachung der erforderlichen Immissionssamaiznahmen wird in den jewei-
ligen Genehmigungsverfahren flr Vorhaben im Gelsbegeich des Bebauungsplanes
nach den aktuellen gesetzlichen Bestimmungen deslésimmissionsschutzgesetzes
durch das Staatliche Umweltamt MUnster oder dieirRgzgierung Minster, Dezer-
nat 56 Immissionsschutz gewahrleistet. Die Bauangndier Stadt Rheine Uberwacht
die Durchfiihrung der Auflagen im Rahmen der BaulAbren. Hinsichtlich des Im-
missionsschutzes und des Schutzes von Boden unti®@asser bei bestehenden An-
lagen ist auf die laufende Anlageniberwachung dutabh Staatliche Umweltamt
Munster zu verweisen.

AulRerdem ist die Durchfihrung des Bebauungsplanek an Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu tdberwachen, die zwar im Untivegicht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sindidoen aber gewisse Prognose-
unsicherheiten bestehen. Bei der vorliegenden Rtmt dies vor allem hinsichtlich
der Einwirkungen auf den Grundwasserstand im Blreles Naturschutzgebietes
.,Moor am Holstener Weg“, westlich des Venhauser bender Fall. Zur Kontrolle
der Grundwasserstande wurden im Dezember 199Mdresbrunnen an der Waldkan-
te, etwa 100 m westlich der Plangebietsgrenze umaveiterer Messbrunnen direkt
am Stillgewasser, etwa 300 m westlich des Plantiegsi eingerichtet. Die Kontrolle
der Messbrunnen erfolgt durch die bei den TecheisdBetrieben der Stadt Rheine
angesiedelte Fachabteilung Betrieb und UnterhaltuomgEinrichtungen der Stadtent-
wasserung.

Etwaige negative Auswirkungen auf das Naturschiniegeverden auch durch die fur

die Betreuung des Schutzgebietes zustdndige Uhterdschaftsbehdrde des Kreises
Steinfurt, sowie die Stadt Rheine (Fachabteilunfeifiches Griin) als Eigentiimerin

der geschiitzten Feuchtbiotopflachen und teilweisd aurch Vertreter des ehrenamt-
lichen Naturschutzes (Landschaftswacht und Natutgblund) festgestellt.

Die Verkehrsentwicklung auf den stadtischen Straetumfeld des Guterverkehrs-
zentrums wird durch die Fachabteilung 5.3 Offeh#io/erkehrsflachen der Stadtver-
waltung im Rahmen der weiteren Verkehrsentwicklpteysung turnusmafig, etwa
alle 5 Jahre oder anlassbezogen bei eventuellderarh werdenden baulichen Ver-



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Rtgdippe "Stadtplanung"
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 284, KennwortiU$triegebiet GVZ Rheine" Seite 48 von 50

anderungen durchgefihrt. Hierflir werden Verkehrszigen an Knotenpunkten und
Streckenabschnitten vorgenommen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkieten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und die deshalb Gepenstand der Abwagung sein
konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendetkkirch die Stadt Rheine per-
manent Uberwacht und erfasst werden. Da die SthdinR keine umfassenden Um-
weltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betwgidt auch aus finanziellen

Griunden nicht aufbauen kann, ist sie auf entspretthénformationen der zustandigen
Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige iitrkkesse Uber derartige unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umzvédtiten mussen.

Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 284nri¢eort: ,Industriegebiet GVZ
Rheine” erfolgt eine Zusammenfassung von 6 Bebagplagen, die im Zeitraum von
1987 bis 1994 rechtskraftig wurden. Sie umfassesamumen eine Flache von etwa
76,5 ha, sudlich des Uberregionalen Verkehrsknaotekies A 30 / B 70 und westlich
des Venhauser Damms. An der Ostseite des Gelastdest ider Bahnstrecke Rheine-
Spelle der Anschluss an den Giiterverkehr der Balwilrleistet. Ostlich der Bahn-
strecke schlief3t sich das fur Rheine wichtigstei$titegebiet ,,Baarentelgen” an.

Mit der Zusammenfassung der 6 ,Alt-Bebauungsplasat fir das Industriegebiet
und Giterverkehrszentrum eine ganzheitliche Betwachund Aktualisierung des be-
stehenden Bau- und Planungsrechts sowie ein optérielandling im Alltagsgeschaft
und beziglich erforderlicher Plan&dnderungen errobigiwverden. Des Weiteren soll
mit der Zusammenfassung auch eine Modifizierung Akidialisierung der Eingriffs-
bewertung und der Ausgleichskonzeption erfolgen.

Die Gesamtflache des geplanten Glterverkehrszest(@GvZ Rheine) hat eine GrolRe
von ca. 76,5 ha und wurde ursprtinglich sowohl laaig-auch forstwirtschaftlich ge-

nutzt. Der westliche Teil des Gebietes war landehraftlich gepragt und von einzel-
nen Feldgeholzen, Baumreihen und Hecken durchzdemdstliche Teil des Plange-

bietes, in einer FlachengroéRe von etwa 37 ha, waWWaldbestand, Uberwiegend aus
Kiefer, bestockt. Die Uberplanten Waldflachen dnadite noch zu einem grof3en Teil
vorhanden.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenglanungsrechtlichen und

stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt undZdstand von Natur und Land-

schaft, wie er vor der Aufstellung und Umsetzung loisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplane bestand, dargestellt. Im Wesentlichermevdabei auf die Umweltvertrag-

lichkeitsuntersuchung fir den geplanten Gewerbeat bndustrieansiedlungsbereich
.Rheine-Nordwest" zurlckgegriffen. Diese Untersuopuaus dem Jahre 1989 war
Grundlage fiir die damalige Anderung des Gebietseklwngsplanes und des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine, mit der dewvAisung des Industriegebietes
GVZ planungsrechtlich vorbereitet wurde.
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Anschlie3end wurde beschrieben und bewertet, wledie Umsetzung dieses Bebau-
ungsplanes zum einen im Vergleich zum bisherigemuirigsrecht und zum anderen
hinsichtlich des ,ursprunglich®, d. h. vor Planudgs GVZ gegebenen Zustandes, auf
die Schutzguter Menschen, Pflanzen, Tiere, Bodesmsséf, Luft, Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgiter sowie auf die Wechselwirkunggeser Schutzgiter und die
biologische Vielfalt auswirken wird.

Insgesamt ergeben sich mit der Realisierung desstridgebietes und Guterverkehrs-
zentrums erhebliche Beeintrachtigungen insbesomdigneh den grof3flachigen Land-
schafts- und Lebensraumverlust allgemein und ddiehveit reichenden Veranderun-
gen, Beeintrachtigungen und Gefahrdungen des Bodlethsles lokalen Wasserhaus-
haltes, bedingt durch groRflachige Uberdeckung Matsiegelung der belebten Bo-
denschichten, Absenkung des Grundwasserspiegeige sohdhte Schadstoffeintrage
und Gefahren der Kontamination von Boden und Griasser.

Insbesondere der Lebensraumverlust flr einige iamddbiet urspringlich vorkom-
mende gefahrdete und geschutzte Tierarten sowierb&blichen Beeintrachtigungen
und Gefahren fur den Wasserhaushalt und die Bodktitmen, sind als schwerwie-
gende und nachhaltig verbleibende Umweltauswirkarigervorzuheben.

Als nicht ausgleichbare Eingriffe in den Naturhalskind der Verlust des dkologisch
hochwertigen Birkenbruchwaldes und des Lebensrawl@esom Aussterben bedroh-
ten Knoblauchkrote zu beurteilen. Allerdings hatelels sich bei dem Bestand der
gesetzlich geschitzten Amphibienart um eine reldgine und isolierte Restpopulati-
on, deren Fortbestand aufgrund des fehlenden Genegbes mit benachbarten Popu-
lationen und der bereits damals schon bestehendemtBichtigungen und Gefahr-
dungen ihres Habitats in Zweifel zu ziehen war.dbugine Umsiedlung der Populati-
on in zwei geeignete Ersatzlebensraume, solltd_dbensraum- und Bestandsverlust
so weit als mdglich kompensiert werden.

Fur das Schutzgut Mensch verbleiben mit der Realisg des Guterverkehrszentrums
dauerhaft Beeintrachtigungen durch Larm- und Sdb#tielastungen sowie durch
den Verlust der Landschaftsbildqualitat. Diese Beachtigungen wirken sich jedoch
nur auf einige wenige, im Nahbereich des Plangebibéfindliche Wohngebaude und
bedingt auch noch auf den Erholungsraum westlich\é@nhauser Damms aus. Auf-
grund der direkten Anbindung an den Verkehrsknaiekp A 30 / B 70 gehen von
dem Plangebiet nur relativ geringe zusatzliche megchtigungen des innerdértlichen
StralRennetzes und der innerdrtlichen Wohnsiedlwergsthe aus.

Mit der Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes ah eine Neubewertung der mit
der Planung des GVZ verursachten Eingriffe in Natod Landschaft unter Verwen-
dung eines standardisierten Biotop-Bewertungsvesfahnotwendig, da die seinerzeit
fur die ,Alt-Bebauungsplane” Nr. 244, 245, 261 &P formulierten umfangreichen
Kompensationsmaflinahmen fiir die Stadt Rheine faktistht mehr umzusetzen sind.
Fur die Neubewertung wurde als anerkanntes Bewgstuanfahren das Kompensati-
onsmodell des Landkreises Osnabriick (Stand 199Wewelet. Als Ausgangspunkt
flr die Biotopbewertung im Plangebiet wurde dertiZaeim 1991-1994 erfasst. Trotz
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der Tatsache, dass die Bebauungsplane Nr. 2022280)nd 261 noch nicht der Ein-
griffsregelung nach dem Investitionserleichterumgsgz vom 01.05.1993 unterlagen,
wurde die Eingriffsbewertung nun fir den gesamtettdgsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 284 durchgefihrt. Die Gegeniberstelldesg) Ergebnisses der Eingriffsbe-
wertung und der gleichartig durchgefiihrten Bewegtder umgesetzten Kompensati-
onsmaflnahmen und Ersatzaufforstungen ergab, dsgssamt mehr als eine Voll-
kompensation der Eingriffe in Natur und Landscleafiracht worden ist. Die bewerte-
ten KompensationsmalRnahmen werden ausschlief3lich BEbauungsplan Nr. 284
zugeordnet.

V. SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE ASPEKTE

21. Bodenordnung

Zur Durchfihrung des Bebauungsplans Nr. 284 bedarfkeiner besonderen bo-
denordnenden Mal3nahmen. Die Stadt Rheine ist baw.Bigentimer nahezu aller
Flachen des Giterverkehrszentrums und verauR3graiengdlierte Grundstiicke an an-
siedlungswillige Gewerbetreibende.

22. Umsetzung; Kosten

Fur die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 284, W@mn"Industriegebiet GVZ
Rheine" entstehen Kosten, die zum heutigen Zeitpaidht genau zu beziffern sind.
Bei Aufstellung der urspriinglichen Bebauungspl@ageh Kostenschatzungen vor, die
addiert zu einem Gesamtkostenaufwand fir das kdtep&VZ in Hohe von 11,5
Mio. € kamen.

Die urspriinglichen Kostenschatzungen aus den @0eed sind jedoch, nicht zuletzt
auf Grund der Umplanungen nicht mehr aktuell. Zudena gut die Halfte der ge-
planten StralR3en inzwischen realisiert; der Zeitpulels Baus der noch fehlenden Stra-
Ren hangt entscheidend von der weiteren Flachemvkiumg ab.

Rheine, 26. Juli 2006

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin

In Vertretung

Dr. Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



