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8. Anderung des Bebauungsplans 201 Kennwort , Kettelerufer® - Begriindung

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 201, Kennwort: ,Kettelerufer" ist seit dem 19. Januar
1983 rechtsverbindlich. Ziel dieser Bauleitplanung war es, die rechtlichen Voraus-
setzungen flr die weitere geordnete stadtebauliche Entwicklung dieser der Kern-
stadt nahegelegenen Wohnbebauung zu schaffen. Entlang der MiinsterstraBe
wurde eine bauliche Verdichtung projektiert, die auch teilweise kommerzielle Ein-
richtungen, Blro- und Verwaltungsbetriebe aufnehmen sollte. Auch flir die ems-
seitig gelegenen Bauflachen wurde aufgrund der innerstadtischen Lage eine ver-
dichtete Wohnbebauung vorgesehen.

Den AnstoB fiir die 8. Anderung des Bebauungsplans im Bereich Kettelerufer /
Elpersstiege gab ein Antrag der Eigentiimer zum Neubau zweier Mehrfamilien-
h&user im Anderungsbereich. Mit dem Abriss eines dortigen Mehrfamilienhauses
kdnnen die Baugrenzen mit dem Ziel der besseren Ausnutzbarkeit von Grund und
Boden angepasst werden. In Anlehnung an die heute Ublichen Dachausbildungen
soll die bislang glltige Vorgabe tGber Form und Neigung aufgehoben werden.

Da mit diesen Anderungen die Grundziige der Planung im Verhéltnis zum Ur-

sprungsplan nicht berthrt werden, wird die Planung im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes wird wie
folgt begrenzt:

- Im Nordwesten: durch die sldliche Grenze des Flurstlicks
1417

- Im Nordosten: durch das Kettelerufer

- Im Sldosten und Slidwesten: durch die Elpersstiege.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 111, Gemarkung Rheine- Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Planung

Im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) des Landes Nordrhein-Westfalen sind
die Grundsatze und allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung ent-
halten. Die nachgeordneten Planebenen, auf die im Folgenden eingegangen wird,
sollen mit diesen Grundsatzen und Zielen ebenso in Einklang stehen wie jede
raumliche Planung, und damit auch der vorliegende Bebauungsplan.
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8. Anderung des Bebauungsplans 201 Kennwort , Kettelerufer® - Begriindung

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen konkretisiert
die Inhalte des LEPro. Im Hinblick auf die Grundzliige der Raumstruktur ist zu
sagen, dass Rheine als Mittelzentrum definiert wird. Der vorhandene Siedlungs-
schwerpunkt erlaubt in Verbindung mit der zentraldrtlichen Funktion die (bauli-
che) Entwicklung der Stadt. Diese Bebauungsplananderung bereitet BaumaB-
nahmen zur Neubebauung eines urspringlich bebauten bzw. Uberplanten Berei-
ches vor. Da keine bisher nicht baulich genutzten bzw. verplanten Freiflachen in
Anspruch genommen werden, bestehen auch keine Konflikte im Zusammenhang
mit dem Ziel der Freiraumsicherung des LEP.

Vielmehr dient diese Planung der nachhaltigen Versorgung der vorhandenen Be-
vblkerung und ermdéglicht MaBnahmen zur Mobilisierung innerstadtischer Baufla-
chen bzw. der Innenentwicklung. Hierdurch werden die Siedlungsstrukturen der
Stadt in ihrem Bestand gesichert und eine Inanspruchnahme von freiem Land-
schaftsraum vermieden.

In der Kartendarstellung des LEP ist Rheine als Mittelzentrum, der Bereich in dem
der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt als Siedlungsflache dargestellt.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster / Teilabschnitt Westmunster-
land weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Dem Anpassungsgebot
gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird
damit entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Der bestehende Bebauungsplan nimmt diese Vorgabe
mit der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet auf und bleibt mit der Anderung
bestehen.

4. Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet / Pragung

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von 6665m2 und liegt im Stadtteil In-
nenstadt etwa 600m vom Marktplatz entfernt.

Nordlich grenzt das Gebiet an ein privates Wohngrundstiick, im Osten an das
Kettelerufer, im Sdden und Westen wird das Plangebiet durch die Elpersstiege
begrenzt.

Flr den betroffenen Bereich trifft der rechtsverbindliche Bebauungsplan die Aus-
weisung “Allgemeines Wohngebiet" mit offener Bauweise und bis zu drei Vollge-
schossen.

Zum heutigen Stand befinden sich im Anderungsbereich ein Einfamilien-, ein
Mehrfamilienhaus sowie zwei weitere im Bau befindliche Mehrfamilienhauser. Der
beantragte Abriss der Gebaude Elpersstiege 47 bis 53 ist bislang in Teilen vollzo-
gen. Auffallig ist das im Verhaltnis sehr groBe Grundstlick der Elpersstiege 37.
Die Geschossigkeit erstreckt sich Uber zwei bis zu drei Vollgeschossen mit ausge-
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8. Anderung des Bebauungsplans 201 Kennwort , Kettelerufer® - Begriindung

bautem Dachraum bzw. Staffelgeschoss. Die erkennbaren Dachformen sind so-
wohl Sattel- als auch Flachdacher.

Die Bebauung in der ndheren Umgebung des Anderungsbereiches hat tiberwie-
gend zwei bis drei Vollgeschosse mit ausgebautem Dach bzw. Staffelgeschoss.
Ausnahmen bilden beispielsweise vereinzelte eingeschossige Wohnhauser rund
um die StraBenecke MlnsterstraBe/ Horstkamp, das Wasser- und Schiffahrtsamt
mit bis zu vier und das Schwesternwohnheim des Jacobi- Krankenhauses mit bis
zu neun Geschossen. Die Dachneigung als auch die Dachform sind mit Sattel-,
Walm-, Pult-, Zelt- und Flachdach sehr heterogen.

Das Umfeld dient tberwiegend dem Wohnen. Neben Einfamilienhdusern, Wohn-

heimen und seniorengerechten Wohnungsangeboten (Konzentration rund um die
Jacobi-Kirche) lberwiegt das Angebot an Mehrfamilienhdausern. Dienstleistungs-

sowie Einzelhandelsangebote findet man vereinzelt entlang der Minsterstrale.

4.2 Infrastruktur / Versorgung / Gemeinbedarfseinrichtungen

Da es sich bei dem betroffenen Bereich bzw. dessen Umfeld um ein weitgehend
bebautes Gebiet nahe der Innenstadt handelt sind viele Infrastruktureinrichtun-
gen gut zu erreichen.

Entlang der MlnsterstraBBe gibt es neben diversen Dienstleistungsangeboten
(Wasser- und Schiffahrtsamt, Diakonisches Werk, Gesundheitsamt, Arbeitsver-
mittlung, Versicherungen, Fahrschule, etc.) kleinere Einzelhandelsnutzungen
(Backer, Friseur, Kosmetiker, Geschenkeartikelhandler, etc.). Desweiteren ist
hier das Jacobi- Krankenhaus auf dem Hdérstkamp sowie die Polizeiwache in der
GartenstraBe zu nennen.

Durch die Nahe zur Innenstadt kénnen alle zentral vorgehaltenen Infrastruktur-
einrichtungen, z.B. EmsstraBe als Haupteinkaufsbereich, in direkter Nahe erreicht
werden.

4.3 Naturrdaumliche Gliederung

Das Gebiet liegt an der Schnittstelle der naturrdaumlichen Einheiten Rheiner H6-
hen und Mlnsterlander Emstal sudlich der Innenstadt. Geomorphologisch ist der
Geltungsbereich Teil des holozanen linksseitigen Uferwalls der Ems. Das Plange-
biet weist ein Gefalle von der Elpersstiege (KD ca. 37m) zum Kettelerufer (KD ca.
33m) auf. Der Anthropogene Bodentyp ist Plaggenesch, 6stlich grenzen Bereiche
mit Auenboden an.

Der Grundwasserflurabstand liegt im gesamten Plangebiet zwischen 3 und 5 m.
Hinsichtlich der Grundwasserschutzfunktion weisen die Bdéden eine gute Filterwir-
kung bei schneller Infiltration und schneller Ausbreitung tGber Oberflachengewas-
ser auf. Emsnahe Bereiche des Gebietes sind in ihrer Biotopbildungsfunktion als
grundwasserbeeinflusst und periodisch Uberflutet einzuordnen.
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Da eine Versickerung von Oberflachenwasser auf Grund der beschriebenen Vor-
aussetzungen hinsichtlich der Bodenfunktionen und des Grundwasserflurabstands
nicht mdglich ist, wird dieses Uber das stadtische Netz abgeflhrt.

4.4 Zustand von Natur und Landschaft

Das betroffene Gebiet und dessen Umgebung sind aufgrund der vorhandenen
Nutzungs- und Baustruktur (Wohnnutzung) gepragt durch typische Hausgarten
mit Rasenflachen, Busch- und Baumgruppen. Die potentielle natirliche Vegetati-
on ist durch die anthropogene Nutzung weitgehend zurickgedrangt. Auch die
vorhandenen Freiflachen im Plangebiet, deren Bebauung durch diesen Bebau-
ungsplan ermdéglicht wird, werden derzeit in der beschriebenen Form als Garten
genutzt.

4.5 Ver- / Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache, die an ein bebautes
Quartier direkt angrenzt. Entsprechend sind alle notwendigen technischen Infra-
struktureinrichtungen vorhanden:

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz.
Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke
Rheine GmbH sichergestelit.

GemaB Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W

405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Léschwasser aus dem Trinkwasserver-
sorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese
Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der
Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwasser
durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende
Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr ausreichend,

um in einem Wohngebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mullabfuhr durchgeflhrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und

Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen

sowie die hierzu erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befdrderns,
des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

4.6 Immissionen / Emissionen

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist ein Schallschutzgutachten erstellt
worden. Die Inhalte werden in den Anderungsentwurf iibernommen. Die projek-
tierte Nutzung des Plangebiets - allgemeines Wohngebiet - stimmt mit der Nut-
zung der Umgebung Uberein. Dadurch ist davon auszugehen, dass keine unzu-
mutbaren Emissionen auf die Neubebauung eingehen.
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4.7 Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Plangebiet Altlas-
ten / Altablagerungen oder Altstandorte vorhanden sind (vgl. u. a. Altlastenver-
zeichnis der Stadt Rheine).

4.8 Kampfmittel

In Teilbereichen des Plangebietes wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampf-
mittelbelastung (vereinzelte Bombardierung, 1 Blindgangerverdachtspunkt) fest-
gestellt.

4.9 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befinden sich weder Bau- noch Bo-
dendenkmaler. Auch in raumlicher Nahe zum Plangebiet sind keine entsprechen-
den Denkmaler vorhanden. Besonders geschlitzte Teile von Natur und Land-
schaft, wie Naturdenkmaler oder geschltzte Landschaftsteile gem. Landschafts-
gesetz Nordrhein-Westfalen (§§ 22 und 23 LG NW) weist das Plangebiet ebenfalls
nicht auf.

5. Stadtebauliches Konzept

Der Entwurf des Ursprungsplans sah im Anderungsbereich eine groBmaBstébliche
Grundsticksteilung vor, der sich in der Praxis als schwer nutzbar erwies. Um
sich der heutigen Nachfrage zu stellen, sieht die Konzeption der Anderung eine
Verschiebung der Baugrenzen mit dem Ziel der besseren Ausnutzbarkeit von
Grund und Boden vor. Durch die Reduktion der einzelnen Grundstiicks- und Er-
schlieBungsflachen ist es der Stadt mdglich nun drei neue Baufelder seitens der
Ems und zwei auf Seiten der Elpersstiege zuschaffen bzw. zu erhalten.

Die auBere ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber die 6ffentliche Verkehrsflache der
Elpersstiege. Zum Aufschluss der emsseitig gelegenen Grundsticke wird die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache angepasst und ausgebaut.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art und MaB der baulichen Nutzung
als “Allgemeines Wohngebiet" mit offener Bauweise und bis zu drei Vollgeschos-
sen werden Ubernommen. In Anlehnung an die heute Ublichen Ausbildungen soll
die bislang glltige Vorgabe liber Dachform und -neigung aufgehoben werden.
Dies orientiert sich damit auch an der umliegenden Bebauung.

Die Grinstruktur wird weiterhin durch Hausgarten gepragt. Zur Sicherung eines

attraktiven Erscheinungsbildes wird die Vorgabe die vorhandenen Baume zu er-
halten fortgefthrt.
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6. Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird fiir den Anderungsbereich mit der Festsetzung ,allge-
meines Wohngebiet" beibehalten. Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO
aufgefihrten, ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen
sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bzw. die Bauweise wird durch die Zahl der Voll-
geschosse und die Grundflachenzahl bestimmt. Hier erfolgen keine Anderungen.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Zur optimierten Bebaubarkeit des Bereichs werden die Baugrenzen angepasst.
Die durch den bestehenden Bebauungsplan vorgeschriebene offene Bauweise
bleibt bestehen.

6.4 Ortliche Bauvorschriften / Baugestaltung

Angepasst an die heute Ublichen und die vorherrschenden Dachformen der nahe-
ren Umgebung soll die bislang vorgeschriebene Dachform des Satteldaches mit
einer Neigung von 30- 45° aufgehoben werden.

6.5 ErschlieBung und Verkehr

Die Grundstiicke mit Bestandsbebauung grenzen in ausreichender Breite an 6f-
fentliche Verkehrsflachen, sodass die ErschlieBung gesichert ist.

Zur ErschlieBung der emsseitig gelegenen Grundstiicke wird die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flache angepasst und als Sackgasse zugunsten
der Anlieger geplant. Somit kdnnen die Grundstlicke nérdlich der Elpersstiege
jetzt auch rickwartig erschlossen werden.

Die bestehenden Baulasten zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten als auch Ab-
standsflachen kénnen entsprechend der Umlegung aufgehoben bzw. angepasst
werden.

Das Plangebiet bleibt weiterhin Uber die MlinsterstraBe als sonstige Sammelstra-
Be der B 65 und B481 an das Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen. Uber
die Haltestelle ,Jacobi-Altenheim"/"Jacobi-Krankenhaus" auf der MinsterstraBe
ist der Anderungsbereich an das Stadtbus-System angeschlossen. Diese Halte-
stelle wird von der Linie C8, jeweils im halbstlindigen Takt, bedient.
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AuBerdem liegt der ,Bustreff*, der eine Verbindung in/aus alle/n Stadtteile/n
Rheines sicherstellt, als auch der Bahnhof der Deutschen Bahn AG als Anschluss
an das schienengebundene OPNV-Netz in 700m Entfernung.

Die MlnsterstraBe verfligt z.T. beidseitig Uber separat gefuhrte Radwege, wo-
durch das in der Stadt Rheine vorhandene Radwegenetz erreicht werden kann.
Uber das Kettelerufer besteht zudem die Anbindung an die lberregionale Rad-
wanderstrecke Emsradweg.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordi-
nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstra-
ger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH mindestens vier
Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Gber das stadtische Kanalnetz.Das
Regenwasser ist an den Regenwasserkanal in der Elpersstiege anzuschlieBen,
welcher dann das Wasser in die Ems abflhrt. Eine entsprechende Einleitungser-
laubnis nach dem WHG liegt vor. Seitens der Technischen Betriebe Rheine wird
noch ein Regenwasseranschlusskanal bis an die Privatstra3e verlegt.

Das Schmutzwasser des Plangebietes wird Uber ein Druckentwasserungsnetz
zum Mischwasserkanal Richtung MiuinsterstraBe geleitet. Hierflir sind von den
Bauherrn Schmutzwasserpumpstationen auf den Privatgrundstiicken zu errichten
und zu betreiben. Zur Sicherstellung des Betriebs der Pumpstationen sind ent-
sprechende Wartungsvertrage mit Fachunternehmern abzuschlieBen. Da bei Dru-
ckentwasserungsnetzen die Druckleitungen ab der privaten Druckpumpanlage
zum Offentlichen Netz gehdren, sind entsprechende Leitungsrechte zugunsten der
Technischen Betrieben Rheine zu sichern.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der &rtlichen Mullabfuhr durchgeflhrt.
Die MullgefaBe bzw. Abfallsacke der Anlieger der PrivatstraBe (Flache mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten) sind an einer Millsammelstelle auf dem Flurstiick
1838 zu den Abfuhrterminen abzustellen.

6.6 Immissionen / Emmissionen

Von der geplanten Wohnbebauung gehen keine Emissionen aus, die die angren-
zende Wohnbebauung in unzumutbarer Weise belasten kdnnte.

6.7 Griinfestsetzungen

Zur Sicherung eines attraktiven Erscheinungsbildes sind die im Anderungsbereich
mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten Baume gemall §9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zu erhalten.
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7. Hinweise

7.1 Kampfmittelbeseitigung

In Teilbereichen des Plangebiets wurden eindeutige Hinweise auf eine Kampfmit-
telbelastung (vereinzelte Bombardierung, 1 Blindgangerverdachtspunkt) festge-
stellt. Erforderliche MaBnahmen der Kampfmittelbeseitigung sind daher das Ab-
suchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben, die Bearbeitung der vermut-
lichen Blindgangereinschlagstelle (Nr.2035) sowie das Anwenden der Anlage 1
der Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung (TVV
KpfMiBesNRW - Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr).

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die 6rtliche
Ordnungsbehdrde mindestens 10 Werktage vor dem gewtlinschten Termin erfol-
gen.

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewéhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die
Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

7.2 Datengrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage er-
stellt. Auskiinfte Gber die geometrisch genaue Lage insbesondere der StraBenbe-
grenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermes-
sung.

8. Flachenbilanz

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich folgende Flachenanteile an der
Gesamtflache des Geltungsbereiches:

- Wohnbauflache 6.334 m2 950 %

- Verkehrsflache 331 m2 5,0 %

9. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Mit Bezug auf § 13 BauGB entfallt die Verpflichtung zur Durchfliihrung einer Um-
weltprifung, zur Erstellung eines Umweltberichts und zur Angabe, welche um-
weltbezogenen Informationen verfligbar sind. Darlber hinaus gelten ggf. entste-
hende Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als zu-
lassig. Im Folgenden sollen daher die auch ohne Umweltbericht bekannten Um-
weltauswirkungen, die von dieser Planung ausgehen, beschrieben werden.
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Wie bereits dargestellt, besitzen die derzeitig als Hausgarten bzw. ungenutzten
Freiflachen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nur eine geringe dkologi-
sche Bedeutung. Die Einstufung als besonders schutzwlrdiger Boden mit Archiv-
funktion gem. ,Karte der schutzwirdigen Bdden" bei dieser Kleinstflache ist so-
mit zu vernachlassigen. Darliber hinaus erfolgt nur eine geringe Ausweitung der
Baurechte auf Flachen, die bislang bebaut bzw. Gberplant waren. Das bislang gel-
tende Erhaltungsgebot der bestehenden Baume wird fortgesetzt.

Auch sind keine Beeintrachtigung der Klimafunktion, der Immissionssituation,
des Wasserhaushalts sowie von Flora, Fauna oder geschitzten Arten zu erwar-
ten.

Zusammenfassend lasst sich daher sagen, dass von der Planung keine erhebli-
chen Umweltbeeintrachtigungen ausgehen.

10. Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plandnderungsinhalte kei-
ne Kosten, da die den Anderungsbereich umgebenden StraBen ausgebaut sind
und die Kosten des Ausbaus der inneren ErschlieBung Sache der Eigentimer ist.

11. Umsetzung und Realisierung

Zwei der BaumaBnahmen befinden sich aufgrund einer erteilten Befreiung bereits
in der Realisierung. Nach Abschluss des Anderungsverfahrens wird auch der An-
trag flir das dritte Baufeld gestellt, so dass eine zligige Umsetzung der Inhalte
weitgehend gesichert ist.

12. Verfahren

Das 8. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 201 soll im vereinfachten
Verfahren durchgeftihrt werden.

§ 13 BauGB enthalt die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens:

Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden diirfen. Dariiber hinaus darf der Anderungsinhalt nicht die
Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereiten bzw. begriinden, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zu-
satzlich dirfen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erflillt werden, kann im vereinfachten Verfahren

von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 abgesehen werden; auch wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
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dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, abgesehen.

Die Frage, ob ein Anderungsinhalt die Grundziige der Planung beriihrt, ldsst sich
anhand der vorliegenden Rechtsprechung bzw. der einschldgigen Kommentierun-
gen nicht generell kldren. Primar kommt es auf die rdumlichen Auswirkungen der
Anderung an. Reichen diese nicht weit, sondern beschréanken sie sich auf kleinere
abgrenzbare Bereiche, so kann zumeist davon ausgegangen werden, dass die
Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Je eher die Anderung Aus-
wirkungen auf das gesamte Baugebiet oder gar darliber hinaus hat, desto eher
muss hingegen von einer Berihrung der Grundzilige der Planung ausgegangen
werden. Nach der einschlagigen Kommentierung dirften ggf. auch raumlich
weitgreifende Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, wenn sie
lediglich marginale Bedeutung flr das Plankonzept als solches haben.

Entscheidend ist, dass die planerische Grundkonzeption nicht erheblich verandert
wird. Hier kann ein vereinfachtes Plananderungsverfahren stattfinden, da - unter
Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes - die vorgesehe-
nen Anderungen - geringfiigige Verschiebung der Baugrenzen, Aufhebung der
vorgegebenen Dachform - nur von marginaler Bedeutung sind. Die Grundkon-
zeption des Bebauungsplanes Nr. 201 bleibt unverandert.

Mit den o.g. Anderungsinhalten wird auch nicht etwa die Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begrindet.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das 8. Anderungsver-
fahren des Bebauungsplanes Nr. 201 als vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchzufihren.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt. Auch von
der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird abgesehen.

Von der Plandnderung gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus.

VerfahrensmaBig wird - entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB von ei-
ner frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 4. Dezember 2012 bis ein-
schlieBlich 7. Januar 2013 Uber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben; den berihrten Behdérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurde zeitgleich durch eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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13. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung - (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Januar 1991 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI I S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - (BauO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NW S. 256), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW S. 729)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. 436)

Hauptsatzung der Stadt Rheine vom 15. Dezember 1997 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. Februar 2007

Rheine, 15.02.2013

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat
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