TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.201, Kennwort: " Kettelerufer '

. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach B auNVO

1. Art der baulichen Nutzung
NUTZUNGSAUSSCHLUSS, -BESCHRANKUNGEN:

11 Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten,
ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen
(Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

IMMISSIONSSCHUTZ:

1.2  Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
missen in den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen an den nordwestlichen und
norddstlichen Gebéaudeseiten Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 (Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe 10.1973)
»Schallddmmung von Fenstern®) eingebaut werden.

2. Begriinung / Bepflanzung
ERHALTUNGS-, PFLANZGEBOTE:

2.1 Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten
Baume sind gemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

11. Hinweise
B-PLAN-RECHTSZUSTAND:

3.1 In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die
Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes
inklusive bisheriger Anderungen mit der Bekanntmachung der
Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplans iibernommen oder
aul3er Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

VER- UND ENTSORGUNG:

3.2 Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Plangebiet sind
der Deutschen Telekom Technik GmbH (Dahlweg 100, 48153
Munster) mindestens vier Monate vor Baubeginn schriftlich
anzuzeigen.

3.3 Das Schmutzwasser des Plangebietes wird Uber ein
Druckentwasserungsnetz zum Mischwasserkanal Richtung
Munsterstralle  geleitet.  Hierfir sind von den Bauherrn
Schmutzwasserpumpstationen auf den Privatgrundsticken zu
errichten und zu betreiben. Zur Sicherstellung des Betriebs der
Pumpstationen  sind  entsprechende  Wartungsvertrage  mit
Fachunternehmern abzuschlieBen. Da bei Druckentwasserungs-
netzen die Druckleitungen ab der privaten Druckpumpanlage zum
offentlichen Netz gehodren, sind entsprechende Leitungsrechte
zugunsten der Technischen Betrieben Rheine zu sichern.

3.4 Die MillgeféaRe bzw. Abfallsacke der Anlieger der Privatstral3e (Flache
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten) sind an einer Millsammelstelle
auf dem Flurstiick 1838 zu den Abfuhrterminen abzustellen.



KAMPFMITTELRAUMUNG:

3.5

BAU-,

3.6

3.7

In Teilbereichen des Plangebiets wurden eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung (vereinzelte Bombardierung, 1 Blindgénger-
verdachtspunkt)  festgestellt.  Erforderliche  MaRnahmen  der
Kampfmittelbeseitigung sind daher das Absuchen der zu bebauenden
Flachen und Baugruben, die Bearbeitung der vermutlichen
Blindgéngereinschlagstelle sowie das Anwenden der Anlage 1 der
Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbeseitigung
(TVW KpfMiBesNRW — Baugrundeingriffe auf Flachen mit
Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr).

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die
ortliche Ordnungsbehtérde mindestens 10 Werktage vor dem
gewtunschten Termin erfolgen.

Allgemein:

Weist bei Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
auBBergewohnliche  Verfarbung hin  oder werden verdéachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist durch die Ordnungsbehodrde
oder Polizei zu verstandigen.

LARM-, WASSER-SCHUTZBEREICHE; SCHUTZABSTANDE:

Fir die Bau- und BepflanzungsmaflRnahmen, die im gesetzlich
festgestellten  Uberschwemmungsgebiet der Ems durchgefihrt
werden sollen, ist eine Genehmigung gemal § 113 LWG bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt einzuholen.

Die zur Emsseite orientierte Bauzeile liegt zwar auferhalb des
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes, aber trotzdem
im hochwassergefahrdeten Bereich. Der HHW- Stand 1946 liegt bei
36,02 m Uber NN. Bei Durchfihrung von Hochbaumaf3nahmen
werden zur Abwendung von Hochwasserschaden geeignete bauliche
Sicherungsmalfinahmen empfohlen.

EDV/CAD-HINWEIS:

3.8

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungs-
anlage erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage insbe-
sondere der StraRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen
und Bauen, Produktgruppe Vermessung.



