BEGRUNDUNG

Bebauungsplan
Nr. 323

Kennwort;
"Feuerwehr rechts der Ems"

- Vorentwurf -

Fachbereich Planen und Bauen / Stadtplanung

Stand: Februar 2013
)Eheine

Leben an der Ems




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 2 von 16
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 323, Kennwort: "Feuerwehr rechts der Ems"
INHALTSVERZEICHNIS
1. Anlass der Planung; Planerfordernis 3
2. Réaumlicher Geltungsbereich 3
3. Ubergeordnete Vorgaben 4
4. Bestandsaufnahme; Bestandsanalyse 5
4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung 5
4.2 Verkehrliche ErschlieRung; Technische Infrddtru 5
4.3 Emissionen, Immissionen 7
4.4 Altlasten, Kampfmittel, Denkmaéler und Schutzgéd 10
5. Inhalt der Planung 11
6. Umweltbericht WIRD NACHGEREICHT ! 15
6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes 15
6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplé@ségelegten und fur
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes 15
6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkang 15
6.4 Zusatzliche Angaben 15
7. Artenschutzprifung WIRD NACHGEREICHT ! 15
8. Erganzende Feststellungen 15



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 3 von 16
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 323, Kennwort: "Feuerwehr rechts der Ems"

1. Anlass der Planung; Planerfordernis

Schon seit langerem sucht die Feuerwehr nach e@emdstick fir ein neues Gera-
tehaus rechts der Ems. Der bisherige Standort anOderbergstral3e/Altenrheiner
Stral3e entspricht nicht mehr den feuerwehrtecharsslowie —taktischen Anforderun-
gen. Das Gebaude ist etwa 50 Jahre alt und bentenf lkeompletten Modernisierung

insbesondere der sanitaren Anlagen. Zudem fehlgerkapazitaten und Stellplatze
fur die Einsatzkrafte, die derzeit teilweise imeifflichen Strallenraum ihre Pkw ab-
stellen missen und damit viel Zeit mit der Parkgdathe vergeuden.

Wesentlicher Grund fur einen Standortwechsel siesetzliche Vorgaben, die Min-
destanforderungen flr die Alarmierungs- bzw. Erssiten definieren und fir den
Bereich rechts der Ems nicht immer eingehalten areldnnen. Besonders im Indus-
triegebiet Nord sieht die Feuerwehr massive Problem

Aus feuerwehr- bzw. einsatztaktischen Grinden thiyeoptimale Standort eines Gera-
tehauses im Kreuzungsbereich Konrad-Adenauer-Ramgli&ampstral3e. Ein langwie-
riger Suchprozess mit umfangreicher Alternativefyrg im weiteren Umfeld dieses
Knotenpunktes (Standortanalysen) fuhrte letztliahdem Eckgrundstiick Sandkamp-
stralRe/Bergstral3e. Dieses Grundstick wurde ausrleielGrinden als geeignet und
realisierbar befunden. Es liegt etwa 1,3 km notabsties vorhandenen Geratehauses.
Schall- und geruchstechnische Gutachten sorgtdnzériig fir Klarheit, dass eventu-
elle Konflikte zwischen Feuerwehr und angrenzemilehnbebauung sowie zwischen
Feuerwehr und umliegender landwirtschaftlicher lt#ksn I6sbar sind.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsvenfhneerden anhand des
Raumprogramms und einer exakten Grundstiicks- bawndeissplanung konkrete

Schutzmalinahmen — soweit erforderlich — verbindyjelegelt. Gegebenenfalls wer-
den in der Baugenehmigung Nebenbestimmungen (Bedgemn oder Auflagen) defi-

niert, die das, dem Allgemeinwohl dienende Baugtoggadtebaulich und immissions-
schutzrechtlich vertraglich gestalten.

Da das ausgewéhlte Grundstick derzeit ackerbagéoutzt wird und fir ein Feuer-

wehrgeratehaus planungsrechtlich nicht gesichértnisiss eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bamgsplanes erfolgen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanessdérlich. Regelungsbedarf besteht
im Bereich der westlichen Sandkampstral3e und deltickien Bergstralie.
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Das Plangebiet wird gebildet durch den sidlicheih des Flustiicks 117, in der Flur
36 der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er besgiehtauf ein Grundstiick, das
zwischen der Bergstral3e und einer gedachten dstlivterlangerung der Plackenstra-
e liegt. Aus dem Gesamtgrundstiick in der Grol3e260500 gm werden fur die Feu-
erwehr etwa 10.000 gm in Anspruch genommen.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichts- bzw. Andgsptan geometrisch eindeutig
festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miunstedbsdhnitt Minsterland stellt fur
das geplante Feuerwehrareal einen ,Wohnsiedlungsbér(WSB) bzw. im Entwurf

der Fortschreibung einen ,Allgemeinen Siedlungsioéfe(ASB) dar. Unmittelbar

sudlich und 6stlich des Plangebietes schlie3en,gigharbereiche” bzw. , Allgemeine
Freiraum- und Agrarbereiche” an.

Da auch die Feuerwehr eine bauliche und primatsgdbezogene Nutzung darstellt,
geht sie mit der regionalplanerischen Ausweisusgaiedlungsbereich* konform und
ist somit mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadinehstellt fir den Planbereich
"Wohnbauflache" dar. Das geplante Feuerwehrareatimgebunden in einen Sied-
lungsbereich, der westlich der Sandkampstral3e uatldng der Bergstral3e Uberwie-
gend Wohnquartiere beherbergt und insofern von Wabfiachen umgeben ist. Un-
mittelbar sudlich und oOstlich des Plangebietesnolefn sich landwirtschaftliche Hof-
stellen, die im Flachennutzungsplan folgerichtig &lachen fur die Landwirtschaft*
dargestellt sind.

Wie oben bereits erwahnt, gilt die Feuerwehr asdlangsbezogene Nutzung und ist -
als Einrichtung der Daseinsvorsorge — wichtiged @er kommunalen Infrastruktur.
Demnach wird das Plangebiet kinftig als ,Flache dén Gemeinbedarf* mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Rettungsdienst” estedlt.

Um dem Entwicklungsgebot gemalR § 8 Abs. 2 BauGBajerzu werden, ist also eine
Umwandlung der derzeit geltenden ,Wohnbauflache,Gemeinbedarfsflache* erfor-
derlich. Diese wird — parallel zu diesem Bebauutaysgerfahren - mit der 26. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes vollzogen.
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4., Bestandsaufnahme:; Bestandsanalyse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet liegt im Norden der Stadt Rheine2¢akm Luftlinie von der Innen-
stadt (Marktplatz) entfernt. Es ist mit den Hohemkten zwischen 38,8 und 39,0 m
UNN nahezu ebenerdig.

Das weitere Umfeld ist gepragt von 1- bis 2-gessiges Wohnbebauung. Uberwie-
gend handelt es sich um freistehende Einfamilieséi@aus der alteren, aber auch jin-
geren Nachkriegszeit (vgl. Bebauungsplan Nr. 20hriort: ,Alter BV-Sportplatz*;
Rechtskraft seit 27.06.1984 oder InnenbereichssgtzyBergstral3e/Sandweg";
Rechtskraft seit 30.10.1999). Sudlich der Bergstragindet sich ein Quartier aus 2-
geschossigen Mehrfamilienhausern, die etwa Mitte9@er Jahre realisiert wurden (s.
Bebauungsplan Nr. 253, Kennwort: ,Bergstraf3e/LarRjege”; Rechtskraft seit
24.06.1992 bzw. 08.10.1993).

Mitte der 80er Jahr wurde die 6stlich angrenzermledampstralRe ausgebaut und mit
einer 2,5 m hohen Larmschutzwand versehen (s. Belgaplan Nr. 177, Kennwort:
~SandkampstralRe/WindmuhlenstraRe“; Rechtskraftise19.1984).

Sudlich und 6stlich des Plangebiets befinden siehrere landwirtschaftliche Hofstel-
len, die vorwiegend Schweinemast und Ferkelzuchies®indermast und Kalberauf-
zucht betreiben. Aufgrund des Ansiedlungsbegehdens-euerwehr wurden diese ge-
ruchsintensiven Betriebe genauer begutachtet.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt lnefindet sich noch im Eigentum

eines benachbarten Landwirtes. Die Stadt Rheiebtstinen Erwerb des ca. 1 ha gro-
Ben Grundstiicks an. Es ist unbebaut und bis aehegjrol3en Eichenbaum und einigen
Strauchern entlang der nordlichen Plangrenze (irveddngerten Flucht der Placken-
stral3e) frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochwentigBaumbestand.

Das Umfeld ist also - entsprechend den kommunalefvatgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplan@erseits wohnbaulich und anderer-
seits stark landwirtschaftlich gepragt.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Das Plangebiet wird direkt von der Bergstral3e, @ Begel lUber den Konrad-
Adenauer-Ring/Hopstener Damm bzw. die Sandkampstea®hlossen. Uber die 6st-
liche Plangebietsgrenze, d.h. die SandkampstraReirge Zufahrt zulassig.
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Auch im engeren Kreuzungsbereich sowie der Linkegj@spuren kann das geplante
Feuerwehrareal nicht angefahren werden. D.h. é&rstean Einmindungsbereich der
gegenuberliegenden Habsburgerstral3e Richtung Wessteme Grundstlckszu- bzw.

ausfahrt realisierbar.

Die ErschlielBung des — ggf. erst langfristig belaaeb - nérdlichen ,Restgrundstiicks*”
wird Uber die WohnsammelstralRen Sandweg und Rdiafds sowie Uber die Anlie-
ger- bzw. WohnstraRen Plackenstral3e, HartmutwedigRtwveg und der ,abgehéng-
ten" SandkampstralRe gewahrleistet. Von der Ber@stwadre eine verkehrliche Ver-
knupfung des ,hinterliegenden” Quartiers nicht metaglich.

D.h. auch, dass keine Anbindung der Feuerwehr Basfahrt in Richtung Norden —
insbesondere Uber die verlangerte Plackenstral3éolgen wird. Es gibt also keine
zweite Betriebszufahrt von Norden. Erforderlichengarvorgange werden auf dem
Feuerwehrgrundstiick selbst absolviert.

Dem Landwirt der ,restlichen* Ackerflache muss ZAewirtschaftung eine direkte
Zufahrt Uber den bestehenden, o6ffentlichen Ful3- Radweg (,abgehangte* Sand-
kampstral3e) ermdglicht werden (evtl. Verbreiterund Vierkantschlissel fir Poller).
Hierzu wurde bereits eine Vereinbarung im Grundstkaufvertrag zwischen der
Stadt Rheine und dem betroffenen Landwirt fixiert.

Fur die kinftigen Feuerwehreinsatze ist die Lage Hnotenpunkt Bergstra-

Re/SandkampstralRe verkehrlich bzw. verkehrstednraptimal. Die ,ausrickenden®

Feuerwehrfahrzeuge kdnnen unverziiglich tGber digttelbar vorgelagerten Sammel-
bzw. HauptverkehrsstralRen abgefihrt werden. Dietglesh geforderten Einsatzzeiten
werden im Regelfall eingehalten.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzel auf dem privaten Baugrund-

stiuck bzw. dem Feuerwehrareal selbst nachzuwelSeer besonderen Kennzeich-

nung von Stellplatzflachen innerhalb oder aulRerdalbliberbaubaren Flachen bedarf
es nicht. Weit im Vorfeld des verbindlichen Bauaggs sollten die Stellplatze nicht
exakt vorgegeben werden, da die konkrete Gebaud®-Grundrissplanung erst im

nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren vorliegt.

Die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas, Trinkesrasind Strom wird durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (EWR)ermjestellt. Loschwasser
wird nach DVGW Arbeitsblatt W 405 zur Verfigung tg (PVC, DN 150; mit Zu-
leitung und Hydranten). Die Leitung zur Trinkwasg&gsorgung liegt im StralRenraum
(Bergstral3e) bis zur Einmindung der Habsburgeestrald

Das neue Bauvorhaben ist Uber die vorhandenen &amidivasserungstechnisch er-
schlossen. Entweder kann in der Bergstra3e dashBistem (Beton, DN 300) in
Richtung Westen oder das Trennsystem (SchmutzwaSsenzeug, DN 250; Regen-
wasser: Beton, DN 600) in Richtung Osten genutztierm.
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Auch fur das nérdlich angrenzende, ggf. langfrigtigrealisierende ,Restgrundsttick®
bestehen bereits Anknipfungspunkte an das entwdgstechnische Mischsystem
(Beton, DN 300).

Aufgrund eines gesamtstadtischen Gutachtens mussiuer Versickerung bzw. Ver-
rieselung des Niederschlagswassers ausgegangeanvé&twohl ein schlecht durch-
gangiger Boden (2-4 m) und ein Grundwasserfluralosten 1,0 bis 1,5 m festgestellt
wurde, soll versickert bzw. verrieselt werden. Datolgt ein Hinweis im Bebau-

ungsplan. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfaimigssen Versickerungsmog-
lichkeiten nachgewiesen werden.

4.3 Emissionen, Immissionen

Schalluntersuchung:

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motaasi€uell- und Zielverkehrs auf der
Sandkampstral3e (inklusive Larmschutzwand) und eéegdral3e, gehen keine schad-
lichen Umwelteinwirkungen auf den Planbereich aus.

Allerdings verursacht das Geratehaus mit den feelertypischen Nutzungen Schall-
emissionen, die der Uberprifung bedurften. Insofemnde im Februar 2012 ein
schalltechnisches Gutachten erarbeitet, mit folgerRramisse: Da es sich bei den
.reinen“ Feuerwehreinsédtzen um hoheitliche Aufgabandelt, ist eine Betrachtung
als Sonderfalleinsatz im Rahmen einer so genanMetsituation® im Sinne der TA
Larm, Punkt 7.1 angezeigt und somit im Rahmen datetduchung schalltechnisch
nicht relevant. Letztlich wird folgendes Restimeeaogen: ,Wie die Berechnungser-
gebnisse ... zeigen, werden sowohl im Tages- als amdlachtzeitraum an den be-
trachteten Fassaden der angrenzenden Wohngeb&adealistrebenden Immissions-
richtwerte eingehalten.” (siehe Rasterlarmkartehste Seite)

Dabei ist insbesondere die naheste Fassade bzwabeste Immissionspunkt zu den
feuerwehrbezogenen Emissionsquellen mafRRgebenddéiedstliche Um-/Anbau des

Wohngeb&udes an der Plackenstral3e 18. Ermittetterein Schallpegel von 55 dB(A)

(0,5 m vor geodffnetem Fenster), der sich z.B. berl&ung der Waschhalle um 6
dB(A) auf 49 dB(A) reduzieren wirde. Es wurde adgo Tagwert festgestellt, der den
Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) furlgémeine Wohngebiete einhalt.
Die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum liegen 188rdB(A) und bei den anderen
Immissionspunkten mindestens 16 dB(A) unter dedasaijen Immissionsrichtwerten
(fir WA: 40 dB(A)). ,Durch kurzzeitige Spitzenpegetignisse werden ebenfalls kei-
ne unzulassigen Gerduschimmissionen ... hervorgerufeBomit sind durch die ge-

plante Feuerwehr ... keine unzulassigen Gerauschisionisn zu erwarten.”
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Rasterlarmkarte tags
1. Obergeschoss

Letztlich werden an der Nahtstelle zwischen Feukrwmd Wohnbebauung keinerlei
Schallschutzmalinahmen ausgelost. Aus Akzeptanzgniuad als optische Trennung
sollte trotzdem im Zuge der Aul3engestaltung de®ivaehrgeldndes zur Westseite ein
niedriger Wall mit Begriinung eingeplant werden.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass zwischen dens ldawer Plackenstral3e 18 und
der kunftigen Feuerwehr kein weiteres Wohnhausleet werden darf. Ein Heranri-

cken mit einem Wohngebaude ware nicht vertretbar. Inzcht zulassig, da ansonsten
die Immissionsrichtwerte der TA Larm Uberschrittegrden wirden.

Geruchsuntersuchung:

Laut Ausbreitungsberechnung im geruchstechnischetaddten vom Februar 2012
betragt die Gesamtbelastung an GeruchsimmissianeBereich der geplanten Frei-
willigen Feuerwehr bis zu 30 % der Jahresstundebhangigkeit von der geplanten
Nutzung lasst sich in Analogie zum immissionsscatadiatliichen Schutzanspruch in
Gewerbe- und Industriegebieten (laut GeruchsimonssRichtlinie (GIRL) 0,15 bzw.
15 %) folgende Beurteilung ableiten:

»Aus geruchstechnischer Sicht bestehen in den 8seai in denen der Immissions-
wert von 0,15 eingehalten wird, keine Bedenken gealie Ausweisung von Gewerbe-
gebietsflachen. In diesen Bereichen sind entspretider BauNVO ausnahmsweise
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersomal@issig [Anm.: dauerhaftes,
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betriebsbezogenes Wohnen zulassig]. In den Bemichedenen der Immissionswert
zwischen 0,15 und 0,20 liegt, ist die Ausweisundg=fl&uerwehr] zulassig, wenn
durch Festsetzung im Bebauungsplan das ausnahmeswudgissige Wohnen ausge-
schlossen wird [Anm.: kein Wohnen; standiger Arg@atz, i.d.R. 8 Std. pro Pers. zu-
l&ssig]. In den Ubrigen Bereichen ist die Auswegs{@E/Feuerwehr] zuléassig, wenn
durch Festsetzung im Bebauungsplan stdndige Apbéire ausgeschlossen werden
[Anm.: ab 21 %; ,sporadischer” Aufenthalt, etwat®.Sro Pers. zulassig].”
Entsprechende Festsetzungen wurden in den Bebalanggbernommen.
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Wie in der obigen Rastergeruchskarte ersichtlichdwm Bereich der bestehenden
Wohnbebauung der Immissionswert fir Wohngebiete ¥d® — entsprechend einer
relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Gerucimsitn von 10 % der Jahresstun-
den — bereits tUberschritten (s. oben: Gesamtbelgsin Geruchsimmissionen; Tierbe-
stande laut Kreis Steinfurt (ohne Ferkelaufzuchtpomit sind die landwirtschaftli-
chen Betriebe in ihren Entwicklungsmdglichkeitemdits durch die vorhandene Be-
bauung starker eingeschrankt als durch die geplamseedlung der Freiwilligen Feu-
erwehr.”

Zum jetzigen Zeitpunkt ist auch eine langfristiggadachte ,Nord-Entwicklung® der
Wohnbebauung nicht zuldssig, da 14 bis 23 % deesdatunden zu verzeichnen sind
und damit weit tGber den zuldssigen 10 % liegen.
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Sonderfall Rettungswagen:

Im neuen Geréatehaus rechts der Ems soll auch s#itzicher Rettungswagen statio-
niert werden. Bisher riicken diese von der Feued- Rattungswache an der Linden-
stralRe ins gesamte Stadtgebiet aus. Die Gewahrgister Hilfsfristen insbesondere
in Horstel-Dreierwalde sowie den Stadtteilen Rod8ellendorf und Elte wiirde durch
den weiteren Standort deutlich verbessert.

Der Trager des Rettungsdienstes, der Kreis Stejrdiwartet zudem raumliche Syner-
gien wie gemeinsame Nutzung von Stellplatzen, Laged Ruherdumen sowie von
anderen Sanitér- und Sozialeinrichtungen.

Schalltechnisch ist die Stationierung von einemuRegswagen (RTW mit 2 Rettungs-
assistenten) ohne Relevanz. Es handelt sich heschliel3lich um ,privilegierte* Son-

der-/Notfalleinsatze bzw. —rettung, zu der die ¥@storgung und Befdrderung von
Notfallpatienten sowie die erweiterte medizinisdhiéfe am Unfallort und wahrend

des Transports gehort. Nicht zulassig sind dempaahmale” Transporte im Kranken-
transportwagen (KTW) mit medizinischer Betreuung.

Nach Aussagen der Gutachterin sollten geruchstechmie Aufenthaltsraume fir den
Rettungs-/Bereitschaftsdienst in Bereichen bis @u%2 Jahres-Haufigkeit von Ge-
ruchsstunden positioniert werden. Dies kann aufdjrder bisherigen Konzepte bzw.
Vorentwirfe zum Gebaude bzw. zu den Grundrisserdgdeistet werden. Die Uber-
schlagige Prufung ergab also, dass der Konfliknanhfolgenden Baugenehmigungs-
verfahren geldst werden kann.

Bisherige Annahmen gehen von einer Aufenthaltsdaaarmaximal 12 Stunden am

Tag (6.00 bis 18.00 Uhr) aus. Es soll hier alsm&e&l4-Stunden-Wache etabliert wer-
den, die Arbeitsplatze zur Dauernutzung vorsiebtthakein Schicht- bzw. Nacht-

dienst.

4.4 Altlasten, Kampfmittel, Denkmaler und Schutzgekete

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden gwvgl. Altlastenverzeichnisse der
Stadt Rheine und des Kreises Steinfurt).

Das Plangebiet ist als Bomben- bzw. Kampfmittelaehdsflache kartiert. Es besteht
zwar keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung, etnelerzeit nicht erkennbare —
Kampfmittelbelastung kann aber nicht ganzlich assgwssen werden. Deshalb wird
empfohlen bzw. als erforderlich angesehen, dieehabenden Flachen und Baugruben
abzusuchen und die Anlage 1 der Technischen Vamgdorschrift fir die Kampf-
mittelbeseitigung (,Baugrundeingriffe auf Flachent iampfmittelverdacht ohne
konkrete Gefahr*) anzuwenden.
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Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erddusif eine auf3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstésiddachtet, sind die Arbeiten

sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitiguhgsst durch die Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

Durch einen entsprechenden textlichen Hinweis irbdB@ngsplan wird auf die Not-

wendigkeit der Absuche nach Kampfmitteln bei Baunadiinen hingewiesen.

Mit Schreiben vom 17.10.2012 teilt die LWL-Archagie fir Westfalen — AuR3enstelle
Munster mit, dass fir das Plangebiet eine archéilbg Voruntersuchung durchge-
fuhrt und abgeschlossen wurde. ,Die Suchschnitigtee ein gekapptes Bodenprofil
mit aufgetragenem Mutterboden. Archaologische Fuundd Befunde waren nicht
mehr festzustellen. Gegen die Bebauung dieses @e®ibestehen aus Sicht der Bo-
dendenkmalpflege keine Bedenken.“ Ein Hinweis immmbch identischen Bebau-
ungsplan eribrigt sich damit.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befsiderauch keine Baudenkmaler.

Das Plangebiet tangiert keine Naturschutz- und kelmaftsschutzgebiete sowie keine
gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteile.v&mn Kreis Steinfurt getragener

Landschaftsplan existiert nicht. Aul3er einem Eidfa@m und einigen Strauchern be-
stehen hier keine naturnahen oder 6kologisch bede@n Landschaftsstrukturen oder
-elemente.

5. Inhalt der Planung

Standortfindung und Vorentwurf:

Aus einsatztaktischen Erwagungen der Freiwilligendfwehr Rheine und unter Be-
ricksichtigung der sich - aus dem vom Rat der Sdwdtine am 27. Marz 2012 verab-
schiedeten Bedarfsplan - ergebenden Schutzzieteeisbtandort Ecke Sandkampstra-
Re/Bergstral3e hervorragend geeignet. Dies ergibtssbesondere aufgrund der guten
Lage im Einsatzbereich des Loschzuges rechts dex \léen auch aus der Tatsache,
dass die ehrenamtlichen Mitglieder des Loschzuge®iurchschnitt diesen Standort
am schnellsten erreichen.

Die Einhaltung der Hilfsfristen gemaR Brandschutierésplan bedeutet, dass mindes-
tens 9 Personen innerhalb von 8 Minuten das Gexrasetind innerhalb von nochmals
8 Minuten den Einsatzort erreichen missen.

Auch die im Verfahren der Erteilung einer Ausnahereghmigung nach 8 13 des Feu-
erwehr- und Hilfeleistungsgesetzes beteiligte Basregierung Minster hat unter Ein-
beziehung des Bezirksbrandmeisters und des Kreidbreisters die Geeignetheit die-
ses Grundstickes fachlich bestatigt. Die Bestagdueriicksichtigte insbesondere die
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Erreichbarkeit aufgrund der Wohnort- und Arbeitggdauation, die Verkehrsanbin-
dung (Fahrtzeitenberechnung) und daraus resultieden Einhaltung der Hilfsfristen
und Erreichungsgrade.

Zudem hat sich unter Beriicksichtigung der gutatbbem Untersuchungen (zu Schall
und Geruch) sowie der Verkaufsbereitschaft des @tiickseigentimers die oben
genannte Flache nordlich der Bergstral3e als rediesi dargestellt.

Im Rahmen der Standortanalyse wurde ein erstehegrBlachenaufteilungsplan von
dem Ingenieurblro kplan AG, Siegen erstellt (Sepwn2010). Dieser deutete Chan-
cen und Risiken des Standortes an der Sandkamg&eastralle lediglich an (s. un-
ten). Das Raumprogramm des Feuerwehrhauses in&lkkginer Rettungswache ergab
damals einen Mindestgrundstiicksbedarf von 5.600Hjer. wird allerdings der Opti-
malfall hinsichtlich Zufahrtssituation, Geb&udeatls#iung und Grundstiickszuschnitt
unterstellt. Um sicherzustellen, dass das Grunistiusreichend grol3 ist wurde als
Mindestmalfd 7.000 bis 8.000 gm angenommen.

\
\ Bomben-
3 verdachtsﬂache
| . 6\
. /_5/
i
. " d\/
5 OO
‘%\O Standort 2 - SandkampstraBe /
) Bergstrale
,‘\‘ 1. Nahezu ebenes Gelidnde
2. Grundsticksgrofe: 26.500 m’,
kein B-Plan vorhanden
gem. AuBBenbereich § 35 BauGB
3. Konfliki: raumliche Nahe zur
Wohnbebauung (Schallemission)
4. Regenwasser muss versickert werden
5. Grundwasserflurabstand ca. 1-1,5m,
Teilbereiche bis 2,00 m
i 6. Voruntersuchung Kampfmittel-raumdienst
’ erforderlich
= > 7. Emission von Schweinemastbetrieb
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Nach Abschluss des Suchprozesses wurde die genaumgassung des Feuerwehrge-
landes in das Umfeld von der Hochbauabteilung dedtSRheine Ende 2011 vorge-
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nommen. Das geplante Feuerwehrgebaude wurde zuwdadahottung zur westlichen
Wohnbebauung in einer U-Form angeordnet (s. unten).

J-lll (&) L| b 4:-_".:.: &
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f, \ N " -:I
= = Ny

.

A

Ly
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bnsiefingsgeH

Die von zwei Seiten erschlossenen Fahrzeughallelerbieinen Riegel zur Wohnbe-
bauung, wéhrend der Eingangsbereich, der BereichAdsbildung und Schulung
(Dienstabende, Vortrage u.a.) sowie der Verwaltattgy sich als 2-geschossiger Ge-
baudeteil zur Kreuzung hin orientiert. Den Zwisdingkt bildet der Umkleidebereich
im Erdgeschoss mit weiteren Raumen im ObergesclasdIbungshof mit anschlie-
Rendem Ubungsturm wird von der U-Form des Gebaudeshlossen. Die 45 Stell-
platze sind im ostlichen Teil fern der Wohnbebauangeordnet. Eine eventuell erfor-
derliche Versickerungsmulde erstreckt sich entideigBergstrale.

Im weiteren Verfahren wird eine Konkretisierungsdie Konzeption erfolgen, die den
stadtebaulichen, bauplanungs- und bauordnungsidwtt, den immissionsschutz-
rechtlichen und architektonisch-gestalterischenaBgén im Detail gerecht werden
MusS.
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Plan-Festsetzungen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgt Eassetzung als ,Gemeinbe-
darfsflache* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr Redtungsdienst®”.

Hinsichtlich der exakten Lage entlang der westlick&enze wird Folgendes bertick-
sichtigt: Erstens ein 4 m breiter Streifen, der déachbarn an der Bergstrale als Zu-
fahrt fUr seine zulassige, rickwartige Wohnbebaudiegt sowie zweitens ein 10 m
breiter Streifen, der dem Nachbarn an der Placka®stals Erweiterung des Gartens
dient.

Aufgrund des Grundsttickszuschnittes, dem zu erfdéa Raumprogramm und ande-
rer Sachzwéange muss die nordliche Grenze des Fehmmals um 3 m aus der Stra-
Renflucht (PlackenstralRe) in Richtung Norden veriseh werden. Letztlich stehen der
Freiwilligen Feuerwehr Rheine etwa 10.000 gm neug&fiiche zur Verfliigung. Dem-
gegenuber weist das bisherige Grundstiick an derb@ngstralRe/Altenrheiner Stra-
3e/Stolbergstralie lediglich 1.360 gm auf.

Dieser Bebauungsplan setzt zudem eine Grundflaeiemnn 0,6 fest, wobei gemal 8
19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung Uberschreitungsictidgliten bis 0,8 - insbesonde-
re fur Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebeageh im Sinne des § 14 - zulassig
sind. D.h. mindestens 20 % der Grundstiicksflachesrbegrint bzw. bepflanzt, gege-
benenfalls auch als Versickerungsmulde/-beckeraljestverden.

Das Feuerwehrgeratehaus soll maximal eine 2-Gesigikest erhalten.

Um der konkreten Objektplanung keine unnétigen Zyedaufzuerlegen, sind die ex-
akten Lagen des Gebaudes und der Stellplatze vachegeben. Flexibilitat ist durch
eine 3 m von der Grundstlicksgrenze entfernte Baagrgewahrt. Schall- und ge-
ruchstechnische Endgutachten werden im Baugenehgsgarfahren fur eine vertrag-
liche Bewaltigung der — im Vorfeld als I6sbar er@tén - Konflikte sorgen.

In die Feuerwehr-Zweckbestimmung ist des weiterahain Fahrzeug des Rettungs-
dienstes einzubeziehen. Auch fir die Einsatze dettuRyswagens (RTW) qilt die
Sonderregelung zur ,Notsituation“ (gemafld Techniséinéeitung Larm), die schall-
technisch unbericksichtigt bleibt. Nicht abgedestkdl Krankentransporte ohne akuten
Anlass (,nicht-hoheitliches” Ausriicken), Schichtweel-Zu-/-Abfahrten, RTW-
Ubungen oder zusétzliche Sanitatsschulungen aufG@ieiénde.

Geruchstechnisch sollten die RTW-Einsatzkréfte iestichen oder mittleren Geb&u-
detrakt untergebracht werden (max. 20 %-Geruchdstyn in dem ,dauerhaftes Ar-
beiten* bzw. ,standiger Arbeitsplatz® zugelassenrde® kann. Im spateren Bauan-
tragsverfahren sind diesbeziiglich exakte Angabemathen, die tGber die vorliegende
Machbarkeitsstudie hinausgehen.
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Verkehr und Naturraum:

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt fur das Plkmgt ausschliel3lich tber die Berg-
straRe. Die weitraumige Verteilung Ubernimmt died@@mpstralle und der Konrad-
Adenauer-Ring/Hopstener Damm.

Der Baum- und Strauchbestand an der nordwestli¢heamze des Plangebiets soll
maoglichst erhalten bleiben. Diese Grin- bzw. Lahdfiselemente missen bei der
exakten Objekt-/Gebaudeplanung berlcksichtigt wemdsd gegebenenfalls im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens ausgeglicherebzsizt werden.

6. Umweltbericht WIRD NACHGEREICHT !

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléestgelegten und fir den
Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkang

6.4 Zusatzliche Angaben

7. Artenschutzprifung WIRD NACHGEREICHT !

8. Erganzende Feststellungen

Das ndrdlich angrenzende Gelande (zwischen demtigénf Feuerwehrgrundsttick
und der bestehenden Wohnbebauung am Hartmut-/Rudigg ist — obwohl im Fla-

chennutzungsplan als ,Wohnbauflache® dargestelfti—eine Wohnnutzung derzeit
nicht realisierbar. Es besteht flr eine BebauungWuohngebauden (die max. 10 %
Jahres-Geruchsstunden voraussetzt) aus Grundetartbwirtschaftlichen Geruchs-
emissionen kein Entwicklungspotenzial (Anm.: Dieu&mvehr selbst wird entspre-
chend eines Gewerbebetriebes mit 15 % einges&dtlen Wohnpotenziale geschaf-
fen werden, muss zunéchst die lokale Geruchsstuatierklich verbessert werden.
Damit ist in absehbarer Zeit nicht zu rechnen.

Aus schalltechnischer Sicht ware das Feuerwehegsaés fur die ,Nord-Entwick-
lung” kein gravierendes Hemmnis, da die bisherigd#&ideplanung eine grof3tmagli-
che Abschirmung in Richtung Norden vorsieht.

Besondere bodenordnende Mal3hahmen (gesetzlichednailche oder vereinfachte
Umlegung) werden nicht ausgel6st, da sich die géplaneue Feuerwehrflache noch
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im Eigentum eines einzigen Landwirtes befindet. Siadt Rheine strebt einen Erwerb
an, der nach Rechtskraft des Bebauungsplanes geltzaird.

Das Grundstiick besitzt einen ordnungsgemalien Zitisdwudass es nach Lage, Form
und Gro6Re fur die bauliche und sonstige Nutzungweckmaliig gestaltet gilt.

Rheine, 21. Februar 2013

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
(Stadtischer Oberbaurat)



