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Leben an der Ems
Die BlUrgermeisterin

Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 154/13

Betreff: Bebauungsplan Nr. 298,

Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil E", der Stadt Rheine
l. Bestatigung der Beratung der Stellungnahmen (vgl. Vorlage

002/11)

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
1. Aufhebung des Beschlusses zur Offenlage vom 16. No-

vember 2011

I1l1. Erneuter Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 24.04.2013
schuss "Planung und Um-
welt"

Berichterstattung

durch:

Herrn Kuhlmann

Herrn Schroer
Herrn Aumann

Abstimmungsergebnis
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Enth.

. K. vertagt

verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRhahme des IEHK

| Leitprojekt 14: Kommunales Baulandmanagement

Finanzielle Auswirkungen
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Ergebnisplan

Ertrage
Aufwendungen

Finanzierung gesichert

] Ja [] Nein

durch

[l Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[ ] sonstiges (siehe Begriindung)

Investitionsplan

Einzahlungen

Auszahlungen

mittelstandsrelevante Vorschrift

(] Ja X Nein




Vorlage Nr. 154/13
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zur o6ffent-
lichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung hat vom 15. Januar bis einschliel3lich

15. Februar 2009 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erorte-
rung gegeben. Zusatzlich wurde eine 6ffentliche Burgerversammlung am 14. Ja-
nuar 2009 im Rathaus der Stadt Rheine durchgefiihrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der berihrten Beh6érden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte tGber einen Monat bis zum 16. Fe-
bruar 20009.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen und Anregungen
wurde im Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt* am 16. Novem-
ber 2011 beraten (Vorlage Nr. 002/11); die entsprechenden Abwéagungen wur-
den in dem damaligen Offenlegungsentwurf bertcksichtigt.

Der Rat der Stadt Rheine hat am 22. Februar 2011 fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teil E*, die Umlegung
angeordnet.

Seit Einleitung des Verfahrens sind mit den Beteiligten Verhandlungen und Ab-
stimmungsgespréche bezlglich vorhandener Planungswinsche und der zu schlie-
Benden stadtebaulichen Vertrage und Umlegungsregelungen gefuhrt worden.

Die Ergebnisse dieser Verhandlungen sind - soweit stadtebaulich vertretbar — in
diesem Offenlegungsentwurf des Bebauungsplanes Nr. 298 berlcksichtigt.

Folgende Winsche vonseiten der Eigentimer wurden in den Verhandlungen zur
Umlegungsregelung/zum stadtebaulichen Vertrag gedul3ert:

a) Wunsch nach Festsetzung einer maximalen Zweigeschossigkeit im Bereich,
der zur Dutumer Straf3e hin orientiert ist bzw. im Bereich der Irmtraud-
Morgener-Stralie:

Im Bereich der beiden ehemaligen Hofstellen nérdlich der Dutumer StralRe
wird von den Eigentimern vorgetragen, nicht wie im bisherigen Offenle-
gungsentwurf eine Eingeschossigkeit auszuweisen, sondern in Anlehnung an
die vorhandene Bebauung an der Sudseite wie auch im Wohnpark Dutum

— Teil 1 die maximale Zweigeschossigkeit festzusetzen.

Diesem Wunsch wird entsprochen, da die Ausweisung einer WA-3-Zone nord-
lich der Dutumer Stral3e der stddtebaulichen Systematik folgt — entlang der
tangentialen StraRenzlige eine einheitliche Bebauung zu gewahrleisten (vgl.
Zonen der Bebauung im Wohnpark Dutum — Teil E, Seite 17 der Begrun-
dung).
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Im Bereich nordlich der Dutumer StralRe und beidseitig der Irmtraud-Morge-
ner-StralRe wird ein WA-3-Gebiet ausgewiesen (maximal zweigeschossig, of-
fene Bauweise, GRZ 0,4, Einzel-/Doppelhauser zulassig, Traufhbéhe = 4,5 bis
6 m, Firsthéhe = 11,5 m, mindestens 15°, 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus,
4 Wohneinheiten pro Doppelhaus).

b) Wunsch: keine Hinterhofbebauung
Im Bereich sudlich der NienbergstraRe und 6stlich der Irmtraud-Morgener-
Stralle wird keine Hinterhofbebauung gewlnscht, vielmehr sollen hier tiefere

Baugrundstiicke ausgewiesen werden.

Diesem Wunsch wird gefolgt; die neue Grundstiicksaufteilung sowie die
Uberbaubare Flache werden hier entsprechend angepasst.
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c¢) Wunsch: Kettenhausbebauung im Eckbereich Sutrumer Stral’e/Gisele-
Freund-Stralie

Auf den Flachen im Eckbereich Sutrumer StraRe/Giséle-Freund-Stral3e ist be-
absichtigt, eine zusammenhéngende einheitliche Wohnsiedlung in Form von
sog. Kettenh&ausern zu erstellen.

Die sog. Kettenhauser sollen erdgeschossig ,,geschlossene” Bauweise und im
Obergeschoss ,,offene” Bauweise errichtet werden; insofern bedarf es der
Ausweisung der abweichenden Bauweise. Dieser Bautyp ist eine Variante des
Reihenhauses mit dem Vorteil einer starken Baukdrperauflosung. Der Wech-
sel zwischen ein- und zweigeschossigen Baukérpern bietet einen besseren
Bezug der Hauser zum Aul3enraum.

Das homogene aul3ere Erscheinungsbild dieser Wohnsiedlung bietet die
Grundlage fur ein starkes Gemeinschaftsgefuhl der kiinftigen Bewohner. Die
Prinzipien der Gestaltung (Dachform, Fassaden- und Freiraumgestaltung)
werden daher Uber eine textliche Festsetzung zu WA 6 geregelt und zur Um-
setzung kommen.

Mit der Ausweisung im Bereich WA 6 wird das Ziel verfolgt, hier ein Angebot
far alle Altersgruppen zu schaffen.

Die 6ffentliche ErschlieBung dieser Siedlung erfolgt tiber die Giséle-Freund-
StralRe/Sutrumer Stralle sowie Uber einen kurzen Stichweg mit Wendemaog-
lichkeit; von dieser Wendemdoglichkeit wird eine 6ffentliche Wegebeziehung
zu dem Griunzug gefuhrt, der diese Wohnanlage im Westen begrenzt.

Diesem Wunsch wird gefolgt; die neue Grundsticksaufteilung (keine Festset-
zung, nur Empfehlung) sowie die Uberbaubare Flache (Festsetzung) werden
hier entsprechend angepasst.
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Insofern bedarf es der Bestatigung der Abwagung der Stellungnahmen sowie der
erneuten Fassung des Offenlegungsbeschlusses fir eine teilweise modifizierte
Planung sowie der Uberarbeitung der Begriindung. Alle wichtigen planungsrele-
vanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung zum Bebauungsplan (Anlage
2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorla-
ge beigeflgt sind.

Ein Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

Derzeit werden noch die kiinftigen Verkehrsflachenh6hen Uberarbeitet; dies er-
folgt noch bis zur Offenlage.

Es ist beabsichtigt, die Bauantrage in diesem Bebauungsplangebiet nicht im Frei-
stellungsverfahren gem. 8 67 BauO NW, sondern im vereinfachten Verfahren
gem. § 68 BauO NW zu bearbeiten. Augrund der besonderen topografischen Vor-
raussetzungen des Plangebietes kann nur auf diesem Wege ermieden werden,
dass extreme und nachbarschutzrelevante Hohenentwicklungen vertraglich gelost
werden.

Die Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 (2) bzw. 8 4 (2) BauGB erfolgt erst

nach Abschluss der stadtebaulichen Vertrage bzw. der schriftlichen Einwilligung
in die Umlegungsanordnung jedes betroffenen Eigentimers.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Bestatiqung der Beratung der Stellungnahmen (Vorlage 002/11)
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Abwégung der Eingaben und Stellungnahmen aus dem vg. Verfahren geman
8§ 3 (1) und 8 4 (1) BauGB erfolgte in der Sitzung am 16. November 2011 (Vor-
lage Nr. 002/11).

Diese getroffenen Abwagungen betreffen nicht die nunmehr geaufierten folgen-
den Wunsche vonseiten der Eigentimer.

Die Abwéagungsbeschlisse vom 16. November 2011 (I. 1.1 bis 1.7 sowie 2.1 bis
2.6) werden hiermit bestatigt.

1. Aufhebung des Beschlusses zur Offenlage vom 16.11.2011

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt*“ der Stadt Rheine be-
schlief3t, den Offenlegungsbeschluss vom 16.11.2011 (Vorlage 002/11, Punkt II)
aufzuheben.
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111. Erneuter Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass gemé&lR 8§ 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum — Teil E", der Stadt Rheine nebst beige-
fagter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wéahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,,Wohn-
park Dutum — Teil E*, wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze der Neuenkirchener StralRe von der
Westgrenze Flurstiick 666, Flur 120, bis zur Westgrenze der Zep-
pelinstralie

im Osten: durch die Westgrenze der Zeppelinstralie von der Siudseite der

Neuenkirchener Stralle bis zur Nordseite der Dutumer Stral3e
(gleichzeitig Westgrenze des Flurstiickes 684, Flur 120)

im Suden: durch die Nordseite der Dutumer Stral3e von der Westgrenze
Zeppelinstralle bis zur Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teil C*

im Westen: durch die Ostgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum — Teile C und D (tlw.)*,
von der Nordseite der Dutumer StralRe bis zur Nordseite der
Sutrumer Stral3e und durch die Westseite der Flurstiicke 667 und
666, Flur 120, von der Nordseite der Sutrumer StralRe bis zur
Sudseite der Neuenkirchener Stralle

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt,
bzw. in der Flur 11, Gemarkung Rheine links der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie im Bebauungsplan-
entwurf eindeutig festgelegt.

Anlagen:

Anlage 1 — Bebauungsplan Nr. 298, Wohnpark Dutum — Teil E

Anlage 2 — Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 298
Anlage 3 — Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 298



