Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 298,
Kennwort: ,Wohnpark Dutum - Teil E"

Festsetzungen gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen: In den gekenn-
zeichneten Larmpegelbereichen III bis V sind fiir Neubauten bzw.
genehmigungspflichtige bauliche Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsrdaumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden erfor-
derlichen resultierenden Schallddmm-MaBe (erf. R'y, res) durch die
AuBenbauteile (Wandteile, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzu-

halten:

Ldérmpegelbereich III:

Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'y.res = 35 dB
Blroraume o. a.: erf. R’y res = 30 dB
Lérmpegelbereich 1V:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R’y res = 40 dB
Blroraume o. a.: erf. R'yres = 35 dB
Larmpegelbereich V:

Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R’y res = 45 dB
Blroraume o. a.: erf. R’y res = 40 dB

Schallschutz von Schlafrdumen: In den gekennzeichneten Larm-
pegelbereichen III bis V des Plangebietes mit Beurteilungspegeln
> 50 dB(A) nachts sind im Zusammenhang mit Fenstern von
Schlafrdaumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallge-
dampfte Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldam-
mung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu
ist die Luftung von Schlafrdumen Uber die vollstandig straBenab-
gewandte Fassadenseite zu ermdglichen bzw. Schilafraume auf
diesen Fassadenseiten zu orientieren.

Schallschutz von AuBenwohnbereichen: In den gekennzeichneten
Larmpelgelbereichen III bis V mit Beurteilungspegeln > 59 dB(A)
tags sind beim Neubau bzw. bei baugenehmigungspflichtigen An-
derungen AuBenwohnbereiche wie Terrassen etc. ohne zusatzliche
schallabschirmende MaBnahmen auf den der Neuenkirchener
StraBe direkt zugewandten Fassadenseiten nicht zuldssig. Als
schallabschirmende MaBnahme kann die Anordnung von AuBen-
wohnbereichen im Schallschatten der jeweils zugehérigen Gebau-
de auf den larmabgewandten Seiten oder die Anordnung von zu-
sitzlichen schallabschirmenden Hindernissen (Wéande, Nebenge-
baue, etc.) im Nahbereich verstanden werden.

Hierbei ist sicherzustellen, dass diese Hindernisse so dimensio-
niert sind, dass sie eine Minderung des Verkehrslarms um das
MaB der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 tags bewirken.
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3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im Bereich der Flachen WA 2-6
pro Wohngebaude maximal die im Plan angegebenen Wohneinhei-
ten (WE) zuléssig.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW

1. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe baulicher Anlagen darf max.
0,25 m Uber den im Bebauungsplan festgesetzten StraBenhdhen
liegen. Die Trauf- und die Firsthéhe durfen die im Plan festgesetz-
ten Héhen nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe wird als Kante des
unteren Abschlusses der geneigten Dachflache definiert.

Bezugshéhe ist die mittlere Hohe der den Grundstlicken vorgela-
gerte bzw. zugeordnete offentliche ErschlieBungsflache in Verlan-
gerung der GebdudeauBenwande.

Bei Eckgrundstiicken ist die Haupteingangsseite maBgebend; im
Bereich ZeppelinstraBe und Dutumer StraBe (soweit der An-
schluss von hier erfolgt) sowie der vorhandenen Bebauung sind
die entsprechenden vorhandenen Hohen ebenfalls maBgebend.

Die Grundstiicksflachen sind entsprechend den festgesetzten ge-
planten Verkehrsflichenh6hen anzupassen; weitere Abgrabungen
oder Aufschittungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

2. Im Bereich der Flaichen WA 3,4,5 und 6 sind Garagen und Uber-
dachte Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Flache unzulassig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur in einem Mindestab-
stand von 3 m zur Offentlichen Verkehrsflache zuldssig; eine
Uberschreitung der riickwartigen und seitlichen Baugrenzen in ei-
ner Tiefe von bis zu 2 m kann zugelassen werden.

3. Im Bereich der Flaichen WA 3,4,5 und 6 dirfen Wintergarten und
iiberdachte Terrassen die riickwartige Baugrenze in einer Tiefe
von bis zu 2 m Uberschreiten.

4. Im Bereich der Fldchen WA 1 und 2 sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze - soweit sie nicht als Gemeinschaftsanlage realisiert
werden - auBerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

5. Im Bereich der Flache WA 1 ist das dritte Geschoss an der zur
Neuenkirchner StraBe abgewandten Seite um 3 m zurlickgesetzt
auszubilden.

6. Im Bereich WA 6 sind sogen. Kettenhauser zuldssig; die Fassaden
sind einheitlich zu gestalten. Die AuBenwande der Hauptgebdude
sind in hellem Putz herzustellen; untergeordnete Gebdudeteile
kénnen in Verbindung mit Naturstein zugelassen werden. Die Ein-
friedigungen sind nur als Hecke mit einer max. Héhe von 1m zu-
Iassig.
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7. Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzte GRZ von 0,4 ist gem.
§19 BauNVO einzuhalten; ausnahmsweise betrégt die GRZ 0,5 bei
Realisierung von Ketten-Mittelhausern (WA 6).

8. Die Festlegung der Geb&dudeausrichtung (Firstrichtung) sowie die
Festsetzung der Dachneigung gelten nur fiir Hauptgebdude; hier-
von ausgenommen sind auch untergeordnete Dachausbauten.

9. Dacheindeckungen: Als Farbgebung fir Dacheindeckungen sind
generell nur rote (bis rot-braune) und schwarze (bis graue) Materi-
alien zuldssig. Die Verwendung von grellen, gldnzenden, reflektie-
renden sowie spiegelnden Materialien ist unzuldssig. Ausgenom-
men von diesen Einschrankungen sind Oberfléchen, die der passi-
ven oder aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

10. Fassadengestaltung: Fur die AuBenwénde von Geb&uden sind fol-
gende Materialien nicht zuldssig: Fliesen, Schiefer, gldnzende oder
reflektierende Kunststoffe oder gldanzende bzw. reflektierende Me-
talloberflichen. Holzblockhduser aus Massivbohlen oder Rund-
stammen sind unzuldssig. Fassaden von Doppelhaushalften sind
jeweils einheitlich zugestalten.

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbe-
einflussung nicht ausgeschlossen werden kann (,Bombenver-
dachtsflache™). Vor Beginn jeglicher BaumaBnahme ist eine syste-
matische Absuche bislang nicht bebauter Grundflachen erforderlich.
Beziigl. der Abwicklung der notwendigen Absuche sind von der Ort-
lichen Ordnungsbehdrde rechtzeitig bei der Bezirksregierung Arns-
berg - Gefahrenabwehr / Kampfmittelbeseitigung- die entspre-
chenden Verfahren einzuleiten bzw. zu beantragen.

2. Die Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstiicken sowie im o&ffentl. Verkehrsraum ist nicht
mdglich bzw. nicht zuldssig. Die Ergebnisse des geologischen Gut-
achtens zeigen, dass u. a. aufgrund des geringen Grundwasserflur-
abstandes und der nicht ausreichenden Bodendurchldssigkeit bzw.
der schlechten Filtrationswirkung die gesetzlich geforderte, beein-
trachtigungslose Versickerungsféhigkeit nicht vorhanden ist. Damit
ist der Nutzungsberechtigte gem. § 51 a LWG (Landeswassergesetz
NRW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die Stadt Rheine.

3. Im sidl. Bereich des Flurstiickes 681 wurde eine geringere Boden-
durchlassigkeit (Vernassung) festgestellt; gegebenenfalls werden
Uberprifungen im Rahmen von Erdarbeiten notwendig.

4. Die 6rtliche Millentsorgung ist an offentlichen Verkehrsflachen ge-

wahrleistet, die Uber ausreichende Wendemdglichkeiten fur Mull-
fahrzeuge verfugen.
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