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1. Anlass der Plananderunq; Planerfordernis

Im Januar 2005 fanden im Rathaus der Stadt Rhegspr@che mit einem Dulmener
Architekturblrro statt. Das Biro stellte Plane unoshgepte vor, die eine gravierende
Umnutzung und Umgestaltung insbesondere des Bexemh der Darbrookstral3e zwi-
schen der Breiten Stral3e und der Windthorststrae Imhalt hatten. Unter dem Ar-

beitstitel "Handel und Wohnen in Rheine - Neue #itollen - neben etwa 30 Woh-
nungen - ein Verbrauchermarkt mit Backshop, Imhisd Cafe sowie 2 noch nicht

konkret bezeichnete Laden realisiert werden.

Die neuen Wohn- und Geschéftshauser sollen nérdieghwWindthorststralRe auf den
Grundstiicken des Wohnungs-Vereins Rheine eG estst@uvor missen funf, nicht
mehr zeitgeméalRe, 2-geschossige Mietblocks abgengselen. Die Uberalterten Woh-
nungen an der Breiten StralRe und der Darbrookssia@ebereits Uberwiegend freige-
zogen worden.

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist die Heraudlilg eines attraktiven und zu-
kunftssicheren Grundversorgungszentrums fir dedttgthDorenkamp/Dutum. Der-
zeit ist das eine grundzentrale Versorgungsfunktibarnehmende Einzelhandelsan-
gebot dispers im Stadstteil verteilt. Insbesondstalie Zukunftsfahigkeit kleinerer Be-
triebe gefahrdet. In dem hier in Rede stehenderei@eran der Breiten Stra-
Re/Darbrookstral3e Uberschneiden sich die Einzugklereson 4 Nahversorgungs-
schwerpunkten, né&mlich Breite Stral3e/Darbrookstréidsbesondere Aldi-Markt)
selbst, Breite StralRe/Parkstral3e (insbesonderekkMarkt), Breite Stral3e/Am Wald-
hof (insbesondere K & K-Markt) und Zeppelinstrafeit§urter Stral3e (insbesondere
Extra-Markt). Diese Streulage erschwert die Herdaigbg einer oOrtlichen Mitte fur
den Stadtteil.

Das Nahversorgungszentrum im Bereich Breite Stixdbfookstral3e erscheint heute
bereits funktional und stadtebaulich kompakt urtcaktiv. Durch die Ansiedlung ei-
nes vollsortimentierten Lebensmittel-SB-Marktesrkaieses Zentrum zu einem funk-
tionsfahigen Grundversorgungszentrum weiterentWickerden und dazu beitragen,
auch in Zukunft eine moéglichst wohnungsnahe Grursbrgung in diesem Stadtteil zu
sichern. Gleichzeitig fihrt die Konzentration desrtdelsfunktion auf diesen Bereich
zu einer funktionalen und gestalterischen Ortsniittediesen Stadtteil. Dies ist sowohl
aus Handelssicht als auch aus stadtebaulicher Bioigchenswert. Positive Synergien
eines dort neu anzusiedelnden kleinen Verbrauch&tesa(mit maximal 1.700 m?2
Verkaufsflache) mit dem vorhandenen Lebensmittetdistmarkt (Aldi) sind zu er-
warten; beide Lebensmittelmarkte erflillen auch eunehtige Frequenzbringerfunk-
tion fur weitere Einzelhandels- und Dienstleisturejsebe, die der Nahversorgung
dienen.
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Daher sieht das vom Rat der Stadt Rheine am 8.Nloge2005 einstimmig beschlos-
sene Einzelhandels- und Zentrenkonzept vor, daelsde Nahversorgungszentrum
im Bereich Breite Stral3e/Darbrookstral3e zu eindnakdiven Grundversorgungszen-
trum zu entwickeln. Die gutachterliche Einschatzdeg Buros Junker und Kruse, das
die Grundlagen fir die Aktualisierung des Einzettels- und Zentrenkonzeptes gelie-
fert hat, geht davon aus, dass in diesem Stad#egkeit bereits eine grundzentrale Ver-
sorgung gegeben ist, jedoch ohne eine stadtebaulicischenswerte rdumliche Kon-
zentration in einem zentralen Versorgungsbereichdiéisen Stadtteil. Die beabsich-
tigte Ansiedlung des Lebensmittelmarktes wird algeie fur die Schaffung einer

funktionalen und stadtebaulichen Mitte herausgks@leichzeitig wird aber auch die

Sicherstellung einer stadtebaulichen Integratians{bhtlich Fassadengestaltung, An-
bindung, Parkplatze usw.) gefordert.

Die Herausbildung einer solchen Mitte in diesend®&éd ist auch im Hinblick auf die
derzeit stattfindende und zukiinftige Wohnbaulandhstdrung (u.a. Staels-kotten-
weg/Hauenhorster Stral3e, Wohnpark Dutum Teil 2, IDapaKaserne, Teile der
Kleingartenanlage, etc.) sinnvoll. Die neuen Wolmefe helfen, die vorhandene In-
frastruktur besser zu nutzen. Bei der Entwicklueg gsorhandenen Nahversorgungs-
zentrums zu einem zukunftssicheren Grundversorg@emggaim wird die Bedeutung
der Breiten Straf3e und der Darbrookstral3e alsaerfiammelachsen fir den Verkehr
zunehmen.

Die Komplettierung vorzuhaltender Angebote und Nogen sowie die bauliche, vi-
suelle Gestaltung des Ortskerns kdnnte jenes Ma@earitat entstehen lassen, das der
stetig wachsende Stadstteil erfordert, um eine fonkle Eigenstandigkeit zu entwi-
ckeln bzw. zu intensivieren.

Es ergibt sich nunmehr die grof3e Chance, stadt&hwigspolitisch Gewolltes anzu-
stofRen und darauf aufbauend weitere Entwicklung$afibegiten zu forcieren.

Um hier eine nachhaltige, geordnete stadtebauliehigvicklung - insbesondere im
Hinblick auf den projektierten grof3flachigen Eirmatdel - planungsrechtlich abzusi-
chern, ist die Durchfiihrung dieses Bauleitplanvyaedas erforderlich.

2. Raumlicher Anderungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich wird wie folgt begte

im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstd&ds(Breite Stral3e),

im Osten:  durch die westlichen Grenzen der Fluk&tii? und 13,

im Suden:  durch die nérdliche Grenze des Flurstd@6 (Windthorststral3e) sowie
die sudlichen Grenzen der Flursticke 2, 4, 5und 7,

im Westen: durch die studwestlichen Grenzen destlake 1 und 2.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen”, Produktgruppe "Stadtplanung"
Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: "Neue Mitte Dorenkamp” Seite 5 von 27

Der Anderungsbereich bezieht sich also auf Grum#stiidie zwischen der Breiten
Stral3e, der Darbrookstral3e, der Windthorststra@ester Stral3e Im Sundern liegen.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 1G&markung Rheine-Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan .oAmderungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstetaligechnitt MUnsterland weist das
Anderungsgebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. énsofvird gemaR § 1 Abs. 4
BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der RaumngdRechnung getragen.

Die Darstellung eines Sondergebietes fur das bestehNahversorgungszentrum wi-
derspricht nicht der einschlagigen landesplanegischBielvorgabe des 8§ 24 Abs. 3
LEPro (Gesetz zur Landesentwicklung - Landesentwngsprogramm) fir die An-
siedlung von Einzelhandelsgro3projekten. Da dazuawdrtende Stadtteilzentrum kei-
ne uberdrtlichen Versorgungsaufgaben Ubernimmt diedStadt Rheine zudem ein
bedeutendes Mittelzentrum ist, entspricht das Moehader angestrebten zentralortli-
chen Gliederung. Irgendwelche Beeintrachtigungentratrtlicher Versorgungsfunk-
tionen benachbarter Gemeinden sind nicht zu erwarte

Der Standort des oben beschriebenen Vorhabensniegithalb des Siedlungsschwer-
punktes Rheine-Stadt und umgeben von dichter Wdimheng. Mit der beabsichtig-
ten Sondergebiet-Darstellung sollen Einzelhandé&tsmgen mit insgesamt max. 2.000
gm Verkaufsflache planungsrechtlich abgesichertdeser Andere zentrale Versor-
gungsbereiche im Stadtraum werden - laut aktuelBartachten - dadurch nicht ge-
fahrdet. Insofern kann man von einer raumlichen fumdtionalen Zuordnung zu den
Siedlungsschwerpunkten im Stadtgebiet sprechen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staeiin@tstellt derzeit fir den Ande-
rungsbereich noch Wohnbauflache bzw. gemischtel&zhg (Mischgebiet) dar.

Diese Ausweisung entspricht nicht der geplantenaitivitatssteigerung des Stadltteil-
zentrums durch Ansiedlung von Einzelhandelsgrofisen.

Die Umwandlung von Wohnbauflache in ein Sondergetmaiie von gemischter Bau-
flache in ein Sondergebiet und eine Wohnbauflachrd wm einem Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 BauGB, d.h. gleichzeitig mit dedérung des Bebauungsplanes Nr.
288, Kennwort: "Zentrum Dutum/Dorenkamp vollzog&amit wird das Gebot des §
8 Abs. 2 BauGB gewahrt, den Bebauungsplan aus d&chénhnutzungsplan zu entwi-
ckeln.
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4, Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten der Stdddifie im Stadtteil Dorenkamp,
ca. 1,1, km Luftlinie von der Innenstadt (Marktgla¢ntfernt.

Im Dorenkamp dominiert die Nachkriegsbebauung leire geringen Neubaubestand,
d.h. Bauten die ab den 80er Jahren erstellt wurlden Stadtteil weist besonders nie-
drige Anteilswerte von Wohnungen in 1- bis 2-Faemh&ausern auf, was fur Quartiere
mit einem relativ hohen Verstadterungsgrad chagteadtisch ist. Typisch fir Bezirke,
die &hnlich strukturiert sich wie Dorenkamp-Mitist, der niedrige Anteil von Eigen-
tumerwohnungen und der sehr hohe Anteil von Sobiahungen.

Angesichts eines hohen Anteils einkommensschwalkesonen ist ein sukzessiver,
kleinrAumig und behutsamer Stadtteilerneuerungggsoanzustreben, der z.B. den bei
Neubauten zu erwartenden Mietpreisanstieg im scaiambiglichen Rahmen halt.

Das derzeitige Stadtteilzentrum mit erdgeschosdigeschaftsnutzung erstreckt sich
vornehmlich entlang der Breiten Straf’e, mit Schwekp zwischen der Doren-

kampstral3e und der BeethovenstralRe. Die tUiberwieg@igeschossigkeit wird ledig-

lich in den verkehrlichen Knotenpunkten Breite 8&éSprickmannstralie, Breite Stra-
Re/Beethovenstralle, Windthorststra3e/Im Sundern Rewdbrookstral3e/MittelstralRe

durch 3-geschossige, verklinkerte Geb&ude jungeatuams ergéanzt.

Eine stadtebauliche sowie architektonische Domamailtlet die katholische Pfarrkir-

che St. Elisabeth (Windthorststral3e 25), die 1929 . Franke aus Gelsenkirchen im
Stil der neuen Sachlichkeit erbaut wurde.

Der Anderungsbereich wird gepragt einerseits durgfeschossige Genossenschafts-
gebaude aus den 20er Jahren, mit hinterem AnbakIl&intierhaltung (Schweine,
Ziegen), Milchraum oder Waschkiiche, andererseitshd@-geschossigen Zweispan-
ner-Mietwohnungsbau der 50er Jahre. Die Gebaude (#xerwiegend versehen mit
einem Rauputz, einem Sockel von ca. 0,7 bis 1,1aneHSattel- und Walmdéchern
(teilweise mit Zwerchgiebel) sowie einer Dachneigwon ca. 43

Der Anderungsbereich befindet sich im Eigentum dbsmaligen Beamten-Woh-
nungs-Vereins Rheine eGmbH bzw. der heutigen WolswMerein Rheine eG.

4.2 Infrastruktur

Entlang der Breiten Stral3e befindet sich die Haegithaftslage der Stadtteile Dutum
und Dorenkamp. Hier gibt es zwar mannigfaltigeeralings nicht ausreichende Mdg-
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lichkeiten der Bedarfsdeckung. Der durch hohe Watirtd und Geschlossenheit ge-
kennzeichnete Versorgungsraum verlangt die Schgféimes wirksamen Mittelpunk-
tes, eines attraktiven Stadtteilzentrums fir eidenbevélkerungsreichsten Raume der
Stadt Rheine.

Das raumlich-funktionale Zentrenkonzept fir die dbtaRheine deklariert Du-
tum/Dorenkamp als Siedlungsschwerpunkt und beddateiebenzentrum. Dies auf
Grund der hierzu gegebenen Tragfahigkeit bei gisitlyen Moglichkeiten zur Reali-
sierung eines Angebotsschwerpunktes im Dienste ainbnungsnahen Grundversor-
gung. Das ish-Einzelhandelsgutachten empfiehlTdiggung von Investitionen an den
durch ein hohes Entwicklungspotenzial und hohe lmkdung beim Einkaufsverhal-
ten gekennzeichneten Mikrostandort "Breite StrafkedéorststralRe/Darbrookstralie/
Kirmesplatz".

Gemald dem ish-Gutachten von 1997 (Anm.: ALDI, Daokstr. bereits realisiert) ist

eine VergrolRerung der Verkaufsflachenkapazitat dén kurzfristigen Bedarf von

1.930 gm bis zum Jahr 2005 tragféahig bzw. anzustreDiese Erhdhung versteht sich
vor dem Hintergrund unzureichender GroRenordnunigeinden vorhandenen SB-
Markten im Nahrungs- und Genussmittelbereich (@480 gm). In diesem Zusam-
menhang sei auf die damaligen Ansiedlungsbestrelvumines Frischemarktes auf
dem Kirmesplatz hingewiesen, die von Seiten desa€hiers stets positiv begleitet
wurden. Insgesamt wurde 1997 von den ish-Gutachierden Bereich Dutum/Doren-

kamp eine Verkaufsflachenexpansion von 2.425 gninsigahr 2005 empfohlen (bis-
her nicht realisiert!).

Fur eine aktualisierte, exakte Betrachtung der éhandelsstruktur sowie zur Uber-
prifung bzw. Fortschreibung des ZentrenkonzeptesStedt Rheine wurde das re-
nommierte Dortmunder Planungsbiro Junker und Kbeseiftragt. Der Zwischenbe-
richt des Gutachtens geht davon aus, dass deizeiverkaufsflachenerweiterung um
2.000 gm fur den Stadtteil noch tragfahig ist.

Fur Dorenkamp-Mitte geht es um die Schaffung emeren, funktionalen und stadte-
baulichen Mitte und um die Konzentration von Eimzeldelsentwicklungen. Laut Gut-
achten sind im Rahmen der Entwicklung zu einenaktitren Grundversorgungszent-
rum keine stadtebaulich negativen Auswirkungenamdere zentrale Versorgungsbe-
reiche zu erwarten.

Zusammenfassend geht es darum, die vorherrscheadefuastrukturelle Zergliede-
rung zu beseitigen und die Herausbildung eines sgefaden Stadtteilzentrums zu er-
moglichen; dies in Verbindung mit der gutachterledmpfohlenen VergréRerung der
Gesamtverkaufsflachen.
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4.3 Verkehr; Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich wird durch die Breite StrdRarprookstrale, WindthorststralRe
sowie der StralBe Im Sundern erschlossen. Die Bf#itel3e ist im Verkehrsent-
wicklungsplan als Sammelstral3e klassifiziert. DarlidookstralRe als ehemalige Sam-
melstral3e ist u.a. auf Grund der Ansiedlung eingsddinters zum Tempo 20-Bereich
deklariert worden.

Die Haltestellen des Stadtbusses - in der nahenegebung des Anderungsbereiches -
befinden sich an der Breiten StralRe/FerdinandstfGslinie C 2: Schotthock - Bus-
treff - Dutum) und Mittelstral3e/Darbrookstral3e (Bue C 1: Kimpersdorf - Bustreff
- Waldhugel). Sie werden im 30 Minuten-Takt bedi@&ie Darbrookstral3e selbst wird
nicht mehr durchfahren.

Die DB AG-Haltestelle Rheine-Stadt ist ca. 800 nmvAnderungsbereich entfernt.
Von hier aus sind attraktive, mit guter Taktfolgesgestattete Verbindungen in Rich-
tung Emden/Norddeich und Munster (IC-Anschluss)isd@snabriick (IC-Anschluss)
und Bad Bentheim/Amsterdam vorhanden.

Insgesamt gesehen gewahrleisten die bestehendeW-OiR¢Nnnetze eine gute lokale
sowie regionale Erreichbarkeit.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit ErdgaskwWasser und Strom wird
durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine Gaibliergestellt. Léschwasser
wird nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 zur Verfugung tgdk. Die Ableitung des Ab-
wassers wird Uber das vorhandene innerstadtisch@dBserungssystem (Mischsys-
tem) bewerkstelligt. Dieses entspricht auch deng®ben des Zentral-Abwasserpla-
nes.

4.4 Immissionen; Altlasten; Denkmalschutz, -pflege

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit der zusatzlieghdarmemissionen des Gewerbe-
larms und des StralRenverkehrslarms mit der vortmemdand geplanten Wohnbebau-
ung wurde im Januar 2006 eine "SchalltechnischertBung" von einem privaten
Ingenieurburo erarbeitet.

Diese Beurteilung kommt zu dem Ergebnis, dass e Vorliegende Flachennut-
zungsplananderung bzw. die 1. Anderung des Bebaplames Nr. 288 und damit
auch die Errichtung eines Verbrauchermarktes, einigeschafte und Wohnungen so-
wie die Erweiterung des Parkplatzangebotes westlmhDarbrookstral3e aus schall-
technischer Sicht moglich ist. Allerdings sind inrelwuungsplan Festsetzungen zum
Schallschutz erforderlich sowie Auflagen fir dieuBanehmigung. Den schalltechni-
schen Forderungen wurde im verbindlichen Bauleaititachnung getragen.
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Im Hinblick auf den zusatzlichen Verkehr, den deisbau des Stadtteilzentrums nach
sich zieht, werden geschwindigkeitsdampfende Mafeah(u.a. der Um-/Rickbau
der Breiten StralRe, die Tempo 20-Zone in der Daltstal3e, die Anordnung des ru-
henden Verkehrs, die Umgestaltung des Platzes)féheine Beruhigung bzw. gerin-
gere Verlarmung sorgen. Auch die geplante relagschlossene StralRenrandbebauung
wirkt als Larmschirm und schitzt die dahinterliegem Flachen und Gebaude um so
besser, je langer und hoher sie ist und je wemigézufahrten vorhanden sind.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomentedass im Anderungsbereich Alt-
lasten (Altablagerungen oder Altstandorte) vorharglad.

Im Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplandndebefinden sich weder Bau-
denkmaler noch, nach derzeitigem KenntnisstandeBdenkmaler. In unmittelbarer
Nachbarschaft befindet sich die katholische Pfechi@ St. Elisabeth, die in die Denk-
malliste der Stadt Rheine gemald Denkmalschutzgbie¥¥ eingetragen ist.

4.5. Natur und Freiraum

Der ebene Anderungsbereich befindet sich ca. 40ber ®NN. Aus geografisch-
naturrdumlicher Sicht gehort er zum Sandmunsterfaitddlem vorherrschenden Bio-
toptyp Gley, d.h. schluffigem Feinsand, zum Teitt®lsand.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines Uberenegdicht bebauten Quartiers. An
Grunstrukturen sind lediglich wohnungsbezogene a@ivMieter- oder Gemein-
schaftsgarten mit geringem alten Baumbestand inck#loenbereich vorhanden. Die
Blockrandbebauung zwischen Breite Stral3e und Wandtbtral3e weist fur den westli-
chen Teil eine Unterbauung mit einer Tiefgarage. &dlichtungs- und Llftungs-
schachte beeintrachtigen das "freie" Spielen bzevWirkung des Restgriins, d.h. der
vereinzelten Straucher neben der "grol3en” Rasdiaflac

Wohnungsnahe, groRere Grinflachen fir die Erholéingizeit und Kommunikation
fehlen. Nur der Kirchenvorplatz und der Platz gedpen an der Windthorststral3e sind
mit Sitzbanken und Bepflanzungen ausgestattet.eDiaden allerdings durch ihren
offenen, stark windbeeinflussten Standort nicht Adenweilen ein, sondern besitzen
eher den Charakter von stral3enbegleitendem Vewgeinrs

ur den Anderungsbereich und das mit ihm in funktlem Zusammenhang stehende
Umfeld bestehen keine naturnahen oder 6kologisdeuisamen Landschaftsstruktu-
ren oder -elemente. Insbesondere sind auch kesetzljeh geschitzten Teile von Na-
tur und Landschaft - wie Naturdenkmaler bzw. getatbilLandschaftsbestandteile -
vorhanden.
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5. Inhalt der Plananderung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches wird vimera "Mischgebiet" in ein "Son-
dergebiet" mit der allgemeinen Zweckbestimmung ‘t@mersorgungszentrum” um-
gewandelt. Dies ist erforderlich, weil der geplaB®-Nahversorgungsmarkt (kleiner
Verbrauchermarkt) als grof3flachiger Einzelhandetside im Sinne des § 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO anzusehen ist.

In diesem "Grundversorgungszentrum" soll insbesanden Lebensmittelvollsorti-
menter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.i#@Quntergebracht werden. Hin-
zu kommen kleinere nahversorgungsrelevante Einadéia- und Dienstleistungsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache von maximal 300 im&gesamt dirfen hier aber nur
maximal 2.000 m? Verkaufsflache realisiert werden.

Mit der Beschrdnkung des Grundversorgungszentrwmsraximal 2.000 m? Ver-
kaufsflache soll eine Uberdimensionierung diesestrfiens zu Lasten anderer Grund-
und Nahversorgungszentren ausgeschlossen werdeulidder Sondergebiet-Darstel-
lung wird also zum einen die Ansiedlung eines moderund zukunftsfahigen Voll-
sortimenters ermdglicht, zum anderen aber auch Emeicklung zu Lasten anderer
Zentren ausgeschlossen. Auf Grund dieser Darsteltiimd andere zentrale Versor-
gungsbereiche im Stadtraum nicht gefahrdet. DurelBdschrankung der Sortiments-
struktur auf nahversorgungsrelevante Hauptsortiemesttinsbesondere auch eine Ge-
fahrdung der Innenstadtentwicklung ausgeschlosgentrale Versorgungsbereiche
benachbarter Gemeinden werden durch dieses Vorhmadertangiert.

Neben den obergeschossigen Wohnungen sind auch, Béeowvaltungs-, Ausstel-
lungs- und Lagerraume bzw. -gebaude zuléssig.

Die Nutzungsmischung hat gegeniber Monostrukturerschiedene stadtebauliche
Vorteile, vor allem die Sicherung der Nahversorguley Bevolkerung Uber erdge-
schossige Geschéafte und Laden. Sie tragt zu deiirggaiiten stadtebaulichen Vielfalt
und der Belebung des Stadtteiles bei. Es geht sosigere darum, dass nicht durch
andere Erdgeschoss-Nutzungen "tote Zonen" entstelerden Zusammenhang der
Einkaufsstral3e unterbrechen und den "Kundenstrongifden lassen.

Der westliche Teil des Anderungsbereiches bleilt ideerwiegenden Wohnnutzung
vorbehalten. Insofern wird das dargestellte "Misdtigt" in eine "Wohnbauflache"
umgewandelt.
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5.2 Grin- und Freirdume; Stral3en- und Platzraum

Als kompaktes, verdichtetes Quartier zur Aufnahnadfaltiger Nutzungen und unter
der Pramisse der Forcierung eines Stadtteilzentisiteer Raum fir private oder of-
fentliche Griunbereiche im Anderungsgebiet bescthirdrddiglich das als "Wohnbau-
flache" dargestellte Areal behéalt grof3ziigige Pgégen. Innerhalb des Sondergebie-
tes muss eine angemessene Regeneration im Aul3elpeveluh insbesondere durch
tiefe Balkone, Loggien oder Dachterrassen, -gaytamihrleistet werden.

Die Etablierung eines tragfahigen Grundversorguaggams bzw. die Starkung des
Stadtteilzentrums Dutum/Dorenkamp stellt eine vaogrige Aufgabe der Stadtentwick-
lung dar. Dieses Ziel geht unmittelbar einher neit 8chaffung eines attraktiven Stra-
Ben- und Platzraumes, der besondere Aufenthaltsijeal aufweisen und ausreichend
Kommunikationsraum bieten muss.

In Planung ist eine etwa 8 m breite und ca. 85 mgda zentrale Mittelachse in der
Darbrookstral3e. Diese Achse soll als belebter puoeitt bzw. als Quartierplatz ausge-
bildet werden, mit Banken, bespielbaren Freirauonsh raumfassender, hochstammi-
ger Bepflanzung. Der Platz soll als multifunkticgraFreiraum ein Kristallisations-

punkt im Stadtteil Dorenkamp werden.

6. Umweltbericht

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandndemg

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, KenniWaie Mitte Dorenkamp* der
Stadt Rheine betrifft den nordlichen, etwa 90 ng&anTeil der Darbrookstral3e, zwi-
schen Windthorststral3e und Breite Stral3e und dasieteanschlielende Gelande bis
zur StraBe Im Sundern. Der Anderungsbereich hat®&samtgroRe von knapp 1,2 ha
und befindet sich in einem gro3raumigen, Uberwidgditht bebauten stadtischen
Wohnsiedlungsbereich, ca.1 km stdwestlich der Bt

Der ostliche, etwa 7.000 gqm groRe Teil des Andesbargiches wird von einem
"Mischgebiet" in ein "Sondergebiet" mit der allgenen Zweckbestimmung "Grund-
versorgungszentrum” umgewandelt. Der westlich Te Anderungsbereiches (ca.
4.800 gm) war bisher entlang der Breiten Stral3éhrads Mischgebiet ausgewiesen
und wird nun, entsprechend der tatsachlichen Ngtasgesamt als ,Wohnbauflache*
dargestellt.

Mit der Flachennutzungsplananderung soll die plgstechtliche Voraussetzung fur
die Ansiedlung eines grol3flachigen SB-Marktes (Sailimenter) mit maximal 1.700
m?2 Verkaufsflache sowie einiger kleinerer nahvegaagsrelevanter Einzelhandels-
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und Dienstleistungsbetriebe (insg. maximal 2000/erkaufsflache) sowie Raumlich-
keiten fir freie Berufe und das Wohnen geschaffenden. Weil der SB-Markt als
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne ded &hs. 3 Nr. 2 BauNVO anzuse-
hen ist, ist hierfir die Darstellung eines Sondeigfes mit der Zweckbestimmung
"Grundversorgungszentrum” notwendig.

Vorrangiges Ziel der FlachennutzungsplandnderundiesSchaffung eines attraktiven
Stadtteilzentrums mit einem vielfaltigen Angebonhvdandel und Dienstleistung zur
Optimierung der Nahversorgung und gleichsam auehEdablierung einer attraktiv
gestalteten neuen Platzflache zur optischen unitibmalen Aufwertung des Zent-
rums.

6.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplaméestgelegten
und fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutae

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiiede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu leisichtigen sind (s. folgende

Tabelle). Direkte, fur das eigentliche Plangeb&¢vante Ziele von Fachplénen exis-
tieren nur in Form des Regionalplanes des Regishemrkes Munster, Teilabschnitt

Munsterland, der in Nordrhein-Westfalen gleichzeiiuch den Landschaftsrahmen-
plan darstellt. Die fur den Planbereich relevarm@issagen des GEP sind Kap. 6.2.1
zu entnehmen. Ein Landschaftsplan besteht fur detefingsbereich und sein Umfeld
nicht, da es sich um einen Innenbereich handelieAreitige Fachplane aus den Be-
reichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschuat#es sind in Rheine derzeit nicht
vorhanden.

Tabelle "Ziele des Umweltschutzes"

Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpldne, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).
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Tiere und | Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfle-
gesetz NW gen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

O die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensraume sowie

O die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

zu beriicksichtigen.

Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen

im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche u. siedlungsbezogene u. éffentliche Nutzungen.

O der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen,

O die Forderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
haltsgesetz bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der

Allgemeinheit.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren

gesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewdassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sions- der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Warme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Klima Landschaftsge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
setz NW der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-

schen Verhéltnisse)

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf

schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
Land- in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
NW Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzusthes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stekindPlanbereich als Wohnsied-
lungsbereich dar. Fir den Planbereich bestehere kdamungsrechtlichen Vorgaben
zum Schutz von Natur und Landschatft.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Dorenkaetwa 1 km stidwestlich des Rhei-
ner Stadtzentrums. Die Bahntrasse Rheine-Munsterdim Anlagen im Umfeld des
Bahnhofes bewirken eine deutliche Trennung vomt3¢adrum. Der Stadtteil ist ins-
gesamt stark gepragt vom Mietwohnungsbau der Naggaeit. Sehr haufig ist zwei-
geschossige Blockbebauung vorhanden, wahrend Hid-dweifamilienh&user nur
einen sehr geringen Anteil ausmachen. Ebenso istindigentum nur in relativ gerin-
gem Umfang verbreitet, wahrend ein hoher AnteilSamzialwohnungen besteht. Der
Stadtteil Dorenkamp gehdrt mit zu den bevdlkerugighisten Rdumen des Rheiner
Stadtgebietes und ist in weiten Teilen entsprecluicttt bebaut. Dies gilt insbesonde-
re fur die zentrumsnahen Bereiche.

Der Ostliche Teil des Anderungsbereiches ist darpitgeschaftslage der Stadtteile Du-
tum und Dorenkamp zuzuordnen. An der Breiten Siriai8besondere im Bereich zwi-
schen Dorenkampstral3e und Beethovenstralie, sinedmadieinere Einzelhandelsbe-
triebe vorhanden. In dem von der Anderung betreffiefieil der DarbrookstraRe be-
steht eine Stellplatzanlage, die insbesondere wumd&n des an der Ostseite vorhan-
denen Lebensmitteldiscounters (Aldi), sowie derkgbhnk und einiger kleinerer Ge-
schéfte genutzt wird. Ein weiterer, kleinerer Péakpliegt stdlich der Windthorststra-
3e, in Na&he der Sparkasse.

Der Anderungsbereich wird von den direkt angrengar@tralen, der Breiten StralRe,
der Darbrookstrafl3e, der Windthorststra3e und def38tim Sundern umgeben und
erschlossen. Die Breite Stral3e war im Verkehrsektumgsplan der Stadt Rheine als
SammelstralRe klassifiziert. Die DarbrookstraRenmstAnderungsbereich als Tempo-
20-Zone ausgewiesen und fuhrt im Einbahnverkehdigmmittig liegenden Stellplat-
ze. Die Windthorststral3e ist als Tempo-30-Zone ewsgsen. Der mit einer Ampelan-
lage gesicherte Kreuzungspunkt DarbrookstralRefBi8ttalRe weist nach aktuellen
Zahlungen eine Gesamtbelastung von bis zu 7.000r Kdrzauf.

Der Anderungsbereich beinhaltet neben der StraBad- Stellplatzflache der Dar-
brookstral3e noch die westlich davon vorhandene Wealbaeuung. Dabei handelt es
sich um eine gro3tenteils zweigeschossige Blochkrabauung an der Windthorststra-
Be, der Breiten StraRe und an der Westseite ddir@kstrale. Samtliche Wohnge-
baude befinden sich im Eigentum des Wohnungs-Veeheine eG.
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Naturraumliche Gliederung

Der Planbereich gehdort zur Naturrumlichen Haupwirb44 ,\Westmuinsterland” und
hier zur Untereinheit 544.06 ,Rheiner Hohen*, we&dich tber grol3e Teile des be-
bauten Rheiner Stadgebietes, Uberwiegend westkshEinstales und zwischen den
Sandgebieten der ,Stoverner Sandplatte” im Norded des ,Hollicher Feldes” im
Siden erstreckt.

Gepragt wird der Naturraum insbesondere durch dieedriicken aus Kalkgestein der
Oberkreide. Im Osten treten der Stadtberg, im Wedés Thieberg und im Sudwesten,
als hochste Erhebung, der Waldhiigel als besondarsame Geldndehéhen aus dem
ansonsten uberwiegend flachen Stadtgebiet hervor.

Das Plangebiet liegt etwa 1,3 km nérdlich des Wadgihs und zeigt ein unbewegtes
Relief. Urspringlich stockten auf den weniger kei&hen Lehmbotden Flattergras-
Buchenwalder. Vor der Bebauung, die am Ende desii®.zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts einsetzte, wurde das Gebiet bereitsasggem landwirtschaftlich genutzt.

Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen wéistden Planbereich als oberste
Gesteinsschicht fluviatile Ablagerungen (Lockerssztite) aus dem Pleistozan aus. Es
handelt sich dabei um Uberwiegend sandige, telituige Sedimente der Ems, die
sich wahrend der Weichsel-Kaltzeit beiderseits$tesms ablagerten und als Uferwall
bezeichnet werden. Diese Ablagerungen von Feirtieldand und Schluff Gberdecken
die darunter anstehende Gesteinsschicht aus halbfdss festem Ton, Mergel und
Kalkgestein der Oberkreide (Turon). Sudlich des'Béaieiches stehen die kalkreichen
Gesteine der Oberkreide bereits verbreitet alsstbgreologische Schicht an.

Der Planbereich und auch das umgebende Gelandevsitgehend eben. Der Ande-
rungsbereich liegt auf Gelandehdhen zwischen 418NN an der Darbrookstral3e
und 41,00 m +NN an der Stral3e Im Sundern.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L @/Rheine, weist fir den westli-
chen Teil des Planbereiches den Bodentyp Braunaerddiir den dstlichen Teilbereich
einen grundwasserbeeinflussten Gley-Boden aus.aBfdelt sich dabei jeweils um
fein- bis mittelsandige, teilweise auch schluff@@den, die zum Teil nur eine geringe
Durchlassigkeit aufweisen.

Fur den Anderungsbereich und sein unmittelbareseléhsfind derzeit keine Bodenbe-
lastungen mit Schadstoffen oder Altablagerungeraimek Das Gelande befindet sich
jedoch innerhalb einer Bombenabwurfverdachtsfladbbwohl aus den der Stadt
Rheine vorliegenden Unterlagen keine konkreten Ildise/ flr Blindgangereinschlage
hervorgehen, ist auf bisher noch nicht bebautechéld eine Absuchung durch den
KampfmittelrAumdienst zu empfehlen.
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Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bres@@rundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden. OberflachengewassemnsiRthnbereich und im weiteren
Umfeld nicht vorhanden. Der Planbereich gehort Hinzugsgebiet der Ems, die sich
etwa 1,2 km ostlich befindet. Aufgrund der grof3fi@en Bebauung bzw. Oberfla-
chenversiegelung und der erheblichen raumlichertabzs bestehen keine direkten
Verbindungen zur Flussaue.

Der Grundwasserflurabstand liegt nach Angaben dgtrddieologischen Karte von
Nordrhein Westfalen tberwiegend zwischen 1,0 m 240dm unter Flur. Es ist davon
auszugehen, dass der Grundwasserstand innerhadth ggwa 2 m Tiefe anstehenden
Gesteinsschichten der Oberkreide je nach Dichte Lagkrung des Gesteins lokal
stark schwankt und dass oftmals auch Schichtenwas$@®heren Bereichen auftritt.
Zudem sind auch jahreszeitlich bedingt erheblicmen@wasserstandsschwankungen
zu erwarten. Die HauptflieBrichtung des oberen @wasserstockwerkes ist mit Os-
ten, in Richtung der Ems, anzunehmen.

Die Ableitung des Schmutz- und Oberflachenwasséodge Uber die in den umgeben-
den Stral3en bereits vorhandenen Mischwasserkdfiake ausreichend schnelle Versi-
ckerung des im Baugebiet, insbesondere aus derflBelsbnentwasserung, anfallen-
den Oberflachenwassers, ist aufgrund der Bodenhmeidse nicht moglich bzw. nicht

dauerhaft zuverlassig gegeben.

Luft

Fur die Schadstoffbelastung der Luft liegen derkeihe aktuellen Daten fir den
Planbereich vor. Es ist jedoch davon auszugehess Keaine erheblichen, bzw. ge-
sundheitsgefahrdenden Immissionsbelastungen veriegur den Anderungsbereich
bestehen generell Immissionsbelastungen (Schadsintf Staube) aus dem innerortli-
chen Stral3enverkehr auf den direkt angrenzendefd&irsowie der im Planbereich
liegenden Parkplatzflache der Darbrookstrale. Dsibei der Kreuzungsbereich Dar-
brookstral3e/Breite Stral3e und die Parkplatzflagrednzuheben, wéahrend die Windt-
horststral3e und die Stral3e Im Sundern fast ausBtbh Anliegerverkehr aufweisen
und dementsprechend schwach frequentiert und bekst.

Larm

Neben den stofflichen Emissionen gehen von denf38treerkehr und dem Verkehr
auf der vorhandenen Parkplatzflache zum Teil aublel#iche LArmemissionen aus,
die insbesondere die Wohnqualitat im Planbereigmibchtigen.

Nach einer aktuellen Verkehrszahlung zur Verkeblstsschen Untersuchung Zent-
rum Dutum/Dorenkamp (Ingenieurplanung, Jan. 2066}ie Breite Stralle am Kno-
tenpunkt Sprickmannstral3e/Darbrookstral3e an desef@stmit durchschnittlich 5.000
Kfz/24 Std. und an der Westseite mit 5.530 Kfz/2d. $elastet. Fir die Sprick-
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mannstralRe wurden am Knotenpunkt durchschnittli8é® Fahrzeuge pro Tag ermit-
telt und fir die DarbrookstraRe durchschnittlicb2® Kfz/Tag. Insgesamt wurde an
dem untersuchten Knotenpunkt nur ein geringer LkwtefA von hochstens 2,2 % fest-
gestellt.

Nach Berechnungen der schalltechnischen Untersgchurder im Parallelverfahren
durchgefiihrten Bebauungsplananderung (IngeniewrpgnJan. 2006) werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz it&d&bau) fur Allgemeine
Wohngebiete, von 55 dB(A) tagsiber und 45 dB(Ahtscentlang der Breiten Stral3e,
sowohl tagsuber als auch nachts deutlich UbersahriElr den Bereich des Sonderge-
bietes sind die Orientierungswerte der DIN 18005 Mlischgebiete (60 / 45 dB(A)
tags / nachts) heranzuziehen. Auch diese werdeie@Breiten Stral3e und an der Dar-
brookstralie teilweise deutlich Uberschritten.

An der Windthorststral3e, der Stral3e Im SunderninnBlockinnenbereich des Plan-
gebietes sind die Larmimmissionen erheblich geringime Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ist in diesen Bereichieht zu erwarten.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Ministed. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluld gepréagt. Relativ feuchte und kiuhle®er und milde Winter sind hier-
fur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Si&dt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein weiteres Umfeld sindeliiv locker bebauter Siedlungsbe-
reich unter klimatischen Gesichtspunkten nicht wdgd beeintrachtigt. Die Lage im
bebauten Stadtgebiet, verbunden mit einer stark€bearflachenversiegelung und
.,Rauhigkeit* durch den Gebaudebestand, sowie demgdiaan klimatisch positiv
wirksamem Baumbestand bedingen gegeniber dem lireieehbhte Temperaturma-
xima und eine verminderte Abkthlungsrate. Die rafien Windgeschwindigkeiten
kénnen lokal, je nach Hohe und Lage der vorhandésemiude, zum Teil erheblich
variieren. Ortlich begrenzt kommt es zu deutlichnviederten oder wesentlich erhéh-
ten Windgeschwindigkeiten (Duseneffekt zwischen &elen und in Stral3enzigen).
Insgesamt ist fur den Standort aufgrund der Gekinddion von einem ausreichenden
bis guten Luftaustausch auszugehen.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eistésitischen Wohnquartiers, das
durch zwei- bis dreigeschossige Mietwohnungsbl@aks den 1950er bis 1970er Jah-
ren gepragt ist. Die AuRenanlagen weisen in deeRg@lRere Rasenflachen und teil-
weise lockeren Baumbestand, zumeist aus BirkemdrinAhorn oder Fichten auf. Die
starkeren Baume sind in der Regel etwa 40-50 JhrEntlang der Grundstiicksgren-
zen sind oftmals freiwachsende Strauchhecken od#tdareinen vorhanden. Die
Freiflachen an den Mietwohnungsblocks werden inRisgel nicht privat genutzt und
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werden durch die Wohnungsgesellschaften unterhala tragen allgemein zur
Durchgriinung des Quartiers bei, haben aber in égeRwveder eine hohe Bedeutung
als Lebensraum fir Flora und Fauna, noch als Abédtsraum fir die Bewohner.

An den im Gebiet vorhandenen Stral3en ist nur veedtiélterer Baumbestand vorhan-
den. Im Nahbereich des Plangebietes ist grofen@amBastand vor allem noch im Um-
feld der suddstlich liegenden Elisabeth-Kirche amtiegendem Kindergarten und Ju-
gendheim zu finden. GroRere Griunflachen sind initialibarer Nahe des Anderungs-
bereiches nicht vorhanden.

Innerhalb des Anderungsbereiches sind wesentlickiidehen nur in dem relativ gro-
Ren, unterschiedlich strukturierten Blockinnenkerevorhanden. Uberwiegend sind
hier Rasenflachen und teilweise noch gepflastede Hind Stellplatzflachen vorhan-
den. Zudem nehmen Luftungs- und Lichtschachte édirefgarage wesentlichen Platz
ein. Im sudlichen Teil des Blockinnenbereiches swdh die typischen, schmal ge-
schnittenen Mietergarten der Genossenschaftsh&oseanden. Hier besteht ein att-
raktives Nebeneinander von kleineren RasenflacBa&uden- und Gemiisebeeten, He-
cken und einzelnen Strauchern und Obstbdumen. @rd&Bezelbdume befinden sich
im Blockinnenbereich nur am 6stlichen Rand, in Ndeean der Darbrookstral3e ste-
henden Gebaude.

Im Bereich der bestehenden Parkplatzflache in déeMer Darbrookstral3e sind ein-
zelne StralRenbdume vorhanden. An der Ostseite wais@ite befinden sich insge-
samt acht, etwa 50-jahrige, grof3kronige WinterlmdAnsonsten sind noch einige
junge Strallenbaume vorhanden.

Der im groRraumig bebauten Stadtgebiet liegendeesAnysbereich weist insgesamt
keine hochwertigen oder besonders schitzensweri@opBtrukturen auf. Er bietet
lediglich einer relativ kleinen Zahl wenig anspraebller und im Siedlungsraum all-
gemein weit verbreiteter Arten einen Lebensraundesu ist der Planbereich bereits
heute durch Gebaude, Tiefgarage und durch StraifehParkplatzflachen zu grof3en
Teilen versiegelt. Auch besonders erhaltenswertitla@mbestand ist nicht vorhanden.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die hier zu beurteilendech&nnutzungsplananderung, ware
eine weitere Bebauung nach den bisherigen Auswggsudes rechtsgultigen Bebau-
ungsplanes Nr. 288, Kennwort: ,Zentrum Dutum/Dosm@nk“ moglich. Dabei wéare
die Ansiedlung eines groR3flachigen Einzelhandeky aiicht zu realisieren. Vielmehr
bliebe es bei einer Mischnutzung aus Wohnen unde@savan der Breiten Stral3e und
an der Darbrookstraf3e. Hierbei ist zu beachters das mangelhafte Zustand der der-
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zeit noch vorhandenen, aus den 50er Jahren starem&idhnblocks kurzfristig einen
Neubau erforderlich macht. Dabei lieRe sich einscBé@ftsnutzung nach den beste-
henden Ausweisungen nur in kleinerem Umfang inezgn. Auch die vom Gesetzge-
ber geforderte vorrangige Innenentwicklung und Nactlichtung kénnte mit den be-
stehenden Festsetzungen nicht hinreichend geneigleroverden.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushdlhnte sich ein Verzicht auf
Anderung des Bebauungsplanes insgesamt negativirkeswDer projektierte SB-
Markt wirde dann eventuell an einer anderen Stell&tadtteil gebaut werden, die
moglicherweise weniger stark bebaut und versiegelils dies im Anderungsbereich
bereits heute der Fall ist. Es kdnnten an einener@mdStandort also wesentlich starke-
re Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht werdgrdem wéare ein anderer Standort
nicht in das bestehende Zentrum eingebunden. Edenialso zuséatzliche Verkehrs-
strome im Stadtteil erzeugt und Emissionen verimsaerden.

Das stadtebaulich gewollte Ziel, einen attraktinittelpunkt im Stadtteil Dutum /
Dorenkamp an dem bereits durch den vorhandenenh&gsioestand etablierten
Standort zu verwirklichen, wére unter den bisherigianungsrechtlichen Vorausset-
zungen nicht zu realisieren. Insbesondere die 8amgfeiner zentralen, das Zentrum
pragenden, optisch attraktiv gestalteten Platz#&om Bereich der Darbrookstral3e, ist
unter den gegebenen Voraussetzungen, aufgruncedesnzten Raumangebotes, nicht
moglich. Vielmehr wirde es weiterhin bei der lettiglzweckdienlichen Parkraumnut-
zung dieser Flache bleiben.

6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Zur Realisierung des projektierten ,Grundversorgaegtrums®, ist die vorherige

Raumung und Beseitigung der in diesem Bereich rnodhandenen Mietwohnungsge-

baude erforderlich. Hiervon betroffen ist ein zvemghossiger Wohnblock aus den
50er Jahren, der an der Breiten Stral3e steht, steviéstliche Teil der aus den 20er
Jahren stammenden, zweigeschossigen Genossengebatide an der Windthorst-

straRe. Des Weiteren werden die zwei WohnblockeleanDarbrookstral3e und ein

sudlich davon abgesetzt stehendes Wohngebaudeemkehtsflache tberplant, um die
erforderliche Flache fir die notwendigen Parkplaire den vorgesehenen zentralen
Quatrtiersplatz bereit zu stellen.

Die betroffenen Geb&ude sind insgesamt im EigerdesnWohnungs-Vereins Rheine
eG, der bereits seit langerem den Freizug der fibeten, als nicht mehr zeitgemali
beurteilten Wohnblocks betreibt. Mittlerweile stéletreits der grof3te Teil der abzurei-
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Renden Geb&ude leer. Die bisherigen Bewohner wetdesh Ortswechsel, Umzug
und zu erwartende hohere Mietkosten bei einem Umazugeuere Mietwohnungen
belastet. Das Vorhaben verursacht einen Verlustkestengiinstigem Mietwohnraum
in teils attraktiver Lage. Allerdings ware auchemden bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, aufgrund des offensichtlich ernegsbedurftigen Zustandes der
betroffenen Gebaude, ein &hnlicher Umbau in dehstén Jahren erfolgt.

Fur die Bewohner im westlichen Teil des Anderungsisees resultieren aus der Plan-
anderung keine erheblichen neuen oder zusatzliBeemtrachtigungen, sofern durch
entsprechende bauliche Vorkehrungen sicher gesigtl dass von den im Bereich
des Sondergebietes geplanten gewerblichen Nutzukgjae erheblichen Emissionen
ausgehen. Gleiches gilt entsprechend auch fir mieSondergebiet entstehenden
Wohnnutzungen. Die mit dem Vorhaben neu erzeugiesétzlichen Verkehrsmengen
auf der Breiten Stra3e werden die heute bereitelhesde Stral3enlarmbelastung fur
die vorhandene Wohnbebauung nicht wesentlich erh6Aefgrund der insgesamt
erheblichen Uberschreitung der Orientierungsweee RIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sind geeignete passive Schallschutzmaf@mamit der Anderung des Be-
bauungsplanes verbindlich festzusetzen.

Aufgrund der Tatsache, dass der Standort beraitslaliptgeschaftslage der Stadtteile
Dutum/Dorenkamp etabliert ist und die verkehrlithigastruktur auch bereits vorhan-

den ist und durch die Plandnderung nicht wesentieinflusst wird, ist davon auszu-

gehen, dass sich die bisherigen VerkehrsstromeEumdsionen aus dem Stral3enver-
kehr im weiteren Umfeld nicht erheblich verdnderraen.

Fur die Bewohner und die bereits anséassigen Betri@bUmfeld des Planbereiches
werden dauerhaft keine wesentlichen Beeintrachggomit der Umsetzung der Plan-
anderung erwartet. Positiv wirkt sich die weseh#iccrganzung des Angebotes von
Einzelhandel und Dienstleistung auf die Nahversoggaituation im Stadtteil aus. Mit
der projektierten zentralen Platzflache kann eiraktiver Mittelpunkt entstehen, der
als Begegnungsstatte, Kommunikationsort oder M&atktie Kontakte der im Stadt-
teil lebenden Menschen beleben und zur positiventifikation mit dem Quartier bei-
tragen kann.

Schutzgtter Tiere und Pflanzen

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wereamekwesentlichen Beeintrach-
tigungen fur Flora und Fauna vorbereitet. Der igd8schen Siedlungsbereich liegen-
de Anderungsbereich weist insgesamt keine hochyesrtBiotopstrukturen und auch
kein nennenswertes Entwicklungspotenzial auf. QiiMichen Standortbedingungen
und Wechselwirkungen sind bereits seit langem d@otieneingriffe, Bebauung, O-

berflachenversiegelung und intensive menschlichizig tberpragt. Das Artenspekt-
rum ist dadurch bedingt entsprechend gering undadigémein im Siedlungsbereich

noch haufig anzutreffende Arten beschrankt.
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Mit der Anderung wird insbesondere eine Uberbauwegerer Freiflachen im Blo-
ckinnenbereich vorbereitet. Gegentber den bishegiteemit dem rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 288 bestehenden Baurechten edbéy insgesamt nur eine ge-
ringfligige Erweiterung. Hiervon betroffen sind telantensiv genutzte, kleinraumige
Gartenflachen ohne alten Baumbestand. Eingrifideim Baumbestand, die erst mit der
Anderung ermdglicht werden, erfolgen lediglich irerBich der Darbrookstrale. Die
dort vorhandenen Lindenb&dume kénnen in die vorgaseheue Platzgestaltung nicht
integriert werden. Es handelt sich aber hier nigshteinen besonders erhaltenswerten
Altbaumbestand. Zudem wird mit den geplanten Neflanpungen an beiden Seiten
des geplanten Quartiersplatzes eine deutlich holerahl von Baumen kinftig vor-
handen sein.

Schutzgiter Boden und Wasser

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werdsétzliche Flachenversiegelun-
gen und Bodeneingriffe nur auf geringer Flache goeliet. Zudem ist der Standort
bereits durch die noch vorhandene Bebauung undeimtiende Bodenverdnderungen
insgesamt erheblich beeintrachtigt.

Aufgrund der geringen Flachengrol3e der von deédateh betroffenen Bereiche und
unter Berlicksichtigung der bereits von Uberbauumdy @berflachenversiegelung we-
sentlich gepragten standortlichen Gegebenheited, such keine wesentlichen Ein-
fluisse auf das Grundwasser zu erwarten. Oberflécheser und Schmutzwasser wer-
den Uber die vorhandene stadtische Mischwasserkatiah ordnungsgeman abgelei-
tet und zentral geklart. Naturliche Oberflachengeseé sind nicht vorhanden und von
der Planung somit nicht betroffen.

Schutzguter Luft und Klima

Die derzeit im Planbereich bestehenden Schadsta$@men resultieren in erster Li-

nie aus dem StralRenverkehr und werden sich mit tzonsg der Planung voraussicht-

lich nicht wesentlich verdndern. Insbesondere anzile Darbrookstrafl3e und Breiten
Stral3e hin liegenden Wohnbereichen bestehen deutimissionen aus dem Stral3en-
verkehr. Eine Uberschreitung derzeit zulassigem@serte ist nach heutigem Kennt-

nisstand allerdings nicht gegeben. Aus den Immssiaesultierende gesundheitliche
Beeintrachtigungen sind also nicht zu erwarten.

Wesentliche Auswirkungen auf das Mikroklima werdgrh mit Realisierung des pro-
jektierten Grundversorgungszentrums nicht ergetlarger Planbereich und sein Um-
feld heute schon weitgehend bebaut sind und klgolatpositiv wirksame Gehdlz- und
Freiflachen nur in geringem Umfang betroffen siaavbbeseitigt werden.

Schutzgut Landschatft

Der Planbereich befindet sich innerhalb des vetdidiebauten Stadtgebietes. Naturli-
che Landschaftselemente sind im Anderungsbereidniuseinem Umfeld nicht vor-
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handen. Die Planung wirkt sich jedoch erheblichdad Stadtbild am Standort aus. An
der Ostseite der Darbrookstral3e werden die ernegsbedurftigen zweistockigen
Wohnblocks durch eine geschlossene, modern gdstalteerwiegend dreigeschossige
Gebaudefront mit den im Erdgeschoss angesiedekscl@ften ersetzt. Die bisherige
ungestaltete Parkplatz- und Stral3enflache der Dakistral3e wird deutlich aufgewei-
tet und erhalt einen mit Baumreihen eingerahmtergdar Mittelachse angeordneten
Quartiersplatz. Aufgrund der bisher mangelhaftersstattung und Gestaltung dieses
Zentrums, wird sich die Anderung insgesamt positifdas Stadtbild auswirken.

Schutzguter Kultur- und Sachguter

Besonders schitzenswerte Kulturguter sowie Baur Bddendenkmale sind von der
Planung nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungeh Sachguter im Umfeld des Plan-
bereiches sind nicht zu erwarten.

Schutzguter — Wechselwirkungen

Der heutige Zustand des Planbereiches und seiredah Umfeldes ist in erster Linie
durch die weitreichenden und seit langem bereitksaimen, baulichen Eingriffe und
Nutzungen des Menschen gepragt. Natirliche Weclrkelngen der Schutzglter Bo-
den, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tierweltdsinfolge der weitreichenden Be-
bauung und Bodenversiegelung im Planbereich selbdtin seinem unmittelbaren
Umfeld bereits heute erheblich beeintrachtigt und/eiten Teilen gar nicht mehr vor-
handen.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes schafffdraussetzung fur eine Ande-
rung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 288emeine geringflgige weitere
Zunahme der Flachenversiegelung und Bebauung eichtglird. Aufgrund der nur
geringen GroRe des Anderungsbereiches, seineritragerdichtet bebauten Stadtbe-
reich und der raumlichen Gegebenheiten wird di@&lderung keine weitreichenden
Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Wirkgatisgye der einzelnen Schutz-
guter haben.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten Maflinahmen

Vermeidungsmalinahmen, Verminderungs- und Schutzmafahmen

Mit der Plananderung wird der gesetzlichen Vorgdée BauGB nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden, durch emnengige Nachverdichtung
und Innenentwicklung entsprochen. Ein entsprechenasitzlicher Flachenverbrauch
im Siedlungsrandbereich oder Auf3enbereich kanrdiieh vermieden werden. Zu-
dem werden die bereits vorhandene Infrastruktur diedbestehenden Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung ausgenutzt, ohne dass weben zusatzlicher Aufwand
oder eine weitere Flacheninanspruchnahme hierfiardarlich sind. Hinzu kommt,
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dass der Standort bereits als Nahversorgungszerdtaiptiert ist und dass somit zu-
satzliche Verkehrsstrome, Energieverbrauch und &amsbelastungen vermieden
werden. Die Starkung der dezentralen, wohnungsn&rendversorgung vermeidet
Umweltbelastungen und verbessert insgesamt die @@titét im Stadtteil.

Nach den Ergebnissen der vorliegenden schalltedemns Untersuchung sind mit der
im Parallelverfahren durchgefiihrten 1. Anderung @s=bauungsplanes Nr. 288,
Kennwort: ,Zentrum Dutum/Dorenkamp® Schallschutzenrentlang der Breiten Stra-

Be und an der erweiterten StralRenverkehrs- undoR&zkache der Darbrookstral3e
festzusetzen. In diesen Schallschutzzonen werdereidizuhaltenden Schalldamm-
Mafl3e fur die zu den Verkehrsflachen hin orientier@eb&udeteile festgesetzt. Des
Weiteren sind fur Kinderzimmer, Schlafraume undR@ume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen entsprechend schallgeddmmte Luftungseinngen nachzuweisen, so-
fern keine Luftungsmoglichkeit tber larmquellenagedte Fenster besteht. Die Au-
Renwohnbereiche sind generell im Larmschatten @éaGde, d.h. zum Blockinnenbe-
reich hin orientiert, anzuordnen. Hinsichtlich dgirmemissionen der gewerblichen
Nutzungen im Bereich des neu ausgewiesenen Soruietggewerden durch eine Fest-
setzung im Bebauungsplan Anlieferungen mit Lastiwaden in der Nachtzeit von

22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschlossen. Dartber hinsuslie Anlieferungszone des

Verbrauchermarktes einzuhausen. Fir das projektidebaude des Verbrauchermark-
tes werden zudem noch konkrete maximal zuldssigell®stungspegel fir den

Verflussiger und die Abluftéffnungen auf dem Daclyegeben.

Fur das projektierte Gebaude des Verbrauchermavkitdsmit der Anderung des Be-
bauungsplanes eine extensive Dachbegriinung festgd3es vermindert und verzo-
gert den Abfluss von Niederschlagswasser und ¢etlasmit das Entwasserungssys-
tem. Zudem werden mit der begrinten Dachflache/nqualitat und das Mikro-
klima positiv beeinflusst.

Ausgleichsmalinahmen

Nach der im BauGB fir die Bauleitplanung geregel&aturschutzrechtlichen Ein-

griffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Baweg und Bilanzierung der durch die
Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur urehdschaft, mit der Anderung des
fur den Planbereich bestehenden Bebauungsplanesnaiimen. Auf der Ebene des
Flachennutzungsplanes lassen sich die EingrifidemRegel noch nicht detailliert ge-
nug darstellen. Erst der Bebauungsplan mit dentseefrbindlichen, konkreten Fest-
setzungen zur baulichen Nutzung und der Festsetzongetwaigen Verminderungs-

und SchutzmalRnahmen, bereitet die Eingriffe veflmhd/or. Ausgleichsmalihahmen
sind im Rahmen der Bauleitplanung daher nur flrBkelpauungsplan vorzusehen.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Natund Landschaft erfolgt im
Rahmen der parallel durchgefiihrten 1. Anderung Bebauungsplanes Nr. 288,
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Kennwort: ,Zentrum Dutum/Dorenkamp*®, die den gleaohGeltungsbereich umfasst.
Hierzu wird die Arbeitshilfe des Ministeriums flutaBtentwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Hiifgn in Natur und Landschaft
sowie von Kompensationsmal3hahmen bei Bebauungsplamna 2001 angewendet.
Aus der Bilanzierung dieses Biotopwertverfahrensdey Umfang des Eingriffes in
Natur und Landschaft zu ersehen und lasst sich dactymfang der erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen herleiten. Dem Umweltbericint zuAnderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 288, Kennwort: ,Zentrum Dutum/Dol@nk* ist die detaillierte Dar-
stellung der Eingriffe in Natur und Landschaft wet vorgesehenen Kompensations-
mafnahme zu entnehmen. Es wird daher hier aufrdigseveltbericht verwiesen.

6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lashgsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage missen sich am Gggtiereich und der Zielsetzung
des Planes orientieren. Zielsetzung der Flacheangsplananderung ist es insbeson-
dere, die planungsrechtlichen VoraussetzungeniéiAdderung des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 288 zu schaffen und damit dgskgierte Grundversorgungs-
zentrum zur Ergdnzung und Erweiterung der im Stdaéntrum bereits etablierten
Geschéftsnutzungen zu ermdéglichen. Dabei machteebedite notwendige Verkaufs-
flachengréRe fur den im Anderungsbereich geplanteham Standort bisher fehlen-
den Verbrauchermarkt (,Vollsortimenter”) erfordeHj ein Sondergebiet auszuweisen.
In dem bisher ausgewiesenen Mischgebiet ware dsedllung eines Einzelhandelsbe-
triebes dieser GroRenordnung nicht moglich.

Neben der Erweiterung und Komplettierung des Naworgungsangebotes, ist die
Schaffung eines attraktiv gestalteten Ortszentreimsveiteres vordringliches Ziel der
Flachennutzungsplananderung. Unter Berlcksichtigigrgortlichen Gegebenheiten,
der Lage der Geschaftsnutzungen und der Lage usmguéntierung der Verkehrsfla-
chen, bietet sich hierfir nur die bereits heuseSital3en- und Parkplatzflache ausge-
baute Darbrookstral3e an. Alternativstandorte eat$ignder Eignung sind am Stand-
ort nicht vorhanden.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

In Anbetracht des derzeitigen Umweltzustandes indekangsbereich und unter Be-
ricksichtigung der Mal3Bhahmen zur Vermeidung, zum¥ederung, zum Schutz und
zum Ausgleich der zu erwartenden Planungsauswikkundie mit der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 288 festgesetzt werden, siod darzeitigem Kenntnisstand
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keine erheblich nachteiligen UmweltauswirkungenmB&ealisierung der Planung zu
erwarten.

6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamenstellung der Angaben

Es sind keine wesentlichen Schwierigkeiten bei Ziesammenstellung der Angaben
aufgetreten.

5.2.1 Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umwéhuswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt iniegenden Fall die planungs-
rechtliche Vorbereitung fir die Bebauungsplananagmar. Allein aus der Anderung
des Flachennutzungsplanes resultieren noch keingnaéchen, umweltrelevanten
Auswirkungen. Konkrete Umweltauswirkungen ergebmh €rst aus den rechtsver-
bindlichen Festsetzungen des nachfolgenden Bebaplamgs. MaRnahmen zur U-
berwachung von planbedingten erheblichen Umweltalsengen sind daher mit der
fur den Planbereich parallel durchgefiihrten 1. Andg des Bebauungsplanes Nr. 288
der Stadt Rheine zu formulieren und festzusetzém.geplanten Uberwachungsmaf-
nahmen sind dem Umweltbericht flr diese Bebauuagspiderung zu entnehmen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltbertsh

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, KennNatie Mitte Dorenkamp* der
Stadt Rheine betrifft eine knapp 1,2 ha grol3e HAdre von den angrenzenden Stra-
Renflachen der Breiten Strafl3e, Darbrookstralie, Wonststraflle und Im Sundern um-
geben ist. Der Anderungsbereich weist heute entthargStralRenfronten eine Bebau-
ung aus 2- bis 3-geschossigen Wohnblocks auf ufidde¢ sich in einem grof3raumi-
gen, uberwiegend dicht bebauten stadtischen Wallinsigsbereich. Im Zusammen-
hang mit den im Nahbereich vorhandenen kleineresclidten an der Breiten Stral3e
und dem an der Ostseite der Darbrookstral3e beveiisandenen Lebensmittel-
Discounter, gehort der Anderungsbereich zur Hasgtyiftslage der Stadtteile Dutum
und Dorenkamp.

Bisher war der Anderungsbereich entlang der Bre&alRe und der Darbrookstrale
als Mischgebiet und ansonsten als Wohnbauflachid&chennutzungsplan dargestellt.
Mit der 5. Anderung des Flachennutzungsplanesdiellplanungsrechtliche Voraus-
setzung fir die 1. Anderung des Bebauungsplane28®;. Kennwort: ,Zentrum Du-

tum/Dorenkamp® geschaffen werden. Kernpunkt istedabe Neuausweisung eines
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Sondergebietes westlich der Darbrookstraf3e. Ziedss den von einem Investor ge-
planten Bau eines grol3flachigen SB-Marktes (,Vatisrenter®) mit maximal 1.700
gm Verkaufsflache sowie einiger kleinerer Geschéfid in den Obergeschossen an-
geordneten Wohnungen zu ermdglichen. Dartber hisalisdie Verkehrsflache der
Darbrookstral3e um etwa 15 m nach Westen vergréfseden, um das Parkplatzange-
bot zu erweitern und um eine attraktive, mit eiBaumreihe begriinten Platzflache in
der Mittelachse der neu zu bauenden Parkplatzaziagealisieren. Im westlichen Teil
des Anderungsbereiches wird nun insgesamt Wohrdmznefl ausgewiesen, was der
tatsachlich bestehenden Nutzungsform entspricht.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass sich die Plgrauf die Schutzgiter von Natur
und Landschaft insgesamt nur geringflgig auswiutkt,der Planbereich bereits heute
weitgehend bebaut oder mit Verkehrsflachen vertiege Nattrliche Wechselwir-
kungen der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, LRitanzen und Tierwelt sind im
Planbereich selbst und in seinem unmittelbaren Whgehon heute erheblich beein-
trachtigt und in weiten Teilen gar nicht mehr vartian. Die Plananderung wird keine
weitreichenden Auswirkungen auf den Naturhaushatt das Wirkungsgeflige der
einzelnen Schutzgiter haben. Zur Beurteilung ded&$ Schutzgut Mensch relevan-
ten Umweltauswirkungen waren hier insbesonderebdgtehenden sowie die kinftig
zu erwartenden Larmbelastungen aus dem StraReiveukel der im Bereich des
Sondergebietes geplanten gewerblichen Nutzung rédhentersuchen. Hierzu liegen
Gutachten des Biiros Ingenieurplanung, Wallenhanst Januar 2006 vor.

Aufgrund der am Standort bereits existierenden ktsnutzungen und der guten
Verteilung der Verkehrsstrome auf das vorhandemesrbrtliche Strallennetz, werden
keine relevanten negativen Auswirkungen durch dieder Umsetzung der neuen ge-
werblichen Nutzungen entstehenden, erhohten Veskedmmgen erwartet.

Hinsichtlich der Larmbelastungen aus dem StraR&eberist davon auszugehen, dass
bereits heute die Orientierungswerte der DIN 18(®é&hallschutz im Stadtebau) an
der Breiten StraRe und der Darbrookstralle tbetsmhnverden. Nach dem schall-

technischen Gutachten sind die im Bereich des Sgebetes geplante Errichtung des
Verbrauchermarktes mit Geschaften und WohnungendimdErweiterung des Park-

platzangebotes auf der Verkehrsflache der Darbtoalks moglich. Es sind jedoch

passive Schallschutzmal3nahmen fiir die zur Breite?& und zur Darbrookstral3e hin
orientierten Gebaudeteile sowie konkrete Schallkzechalinahmen hinsichtlich des

Anlieferungsverkehrs und der Gebaudetechnik dedbrdachermarktes einzuhalten.

Diese werden mit der im Parallelverfahren durchige&in 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 288, Kennwort: ,Zentrum Dutum/Doi@nk“ entsprechend der gu-

tachterlichen Vorgaben konkret festgesetzt.
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7. Erganzende Feststellungen

Insbesondere die Sondergebietsnutzung entlang aldrddkstralle bedarf der Anlage
einer grol3en Parkplatzflache zum offentlichen Ver&mum hin. Die vielfaltige
Durchquerung bzw. 6ffentliche Nutzung dieser Fla&sst es praktikabel und zweck-
malig erscheinen, diesen Bereich an die Stadt Bheih. als dffentliche Verkehrsfla-
che zu Ubertragen. Der gesamte Stral3en- und Rlatzrklusive der zentralen Mit-
telachse, der Gehwege entlang der beidseitigenn@ttseeilen sowie die ful3laufige
Verknipfung dieser, muss - da die 6ffentliche Notzum Vordergrund steht - in stad-
tischen Besitz Ubergehen und entsprechend gewidsrelen.

Die Kosten im Rahmen der naturschutzrechtlichemgifisregelung werden dem Ei-
gentimer bzw. dem Verursacher zugeordnet und agterl

Besondere bodenordnende MalRhahmen (z.B. gesetdmhe amtliche Umlegung)
werden nicht ausgeldst.

Rheine, 23. Januar 2006

Stadt Rheine
Die Birgermeisterin
In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



