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Zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 der Stadt Rheine, Kennwort ,, Zent-

rum Dutum/Dorenkamp*

hier: Bedenken gegen die Ausweisung eines Sondergebietes mit einer Verkaufsfliche

von 1.700 m2 fur einen Lebensmittelvollsortimenter

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir wenden uns gegen den vorgenannten Bebauungsplanentwurf, der bis zum
1.3.2006 offentlich ausgelegt wird. Wir sind Eigentiimer des K + K Marktes Breite
Strale/ Am Waldhof in Rheine, in dem die Fa. K + K Klaas + Kock B.V. & Co. KG ei-
nen Lebensmittel-SB-Markt mit einer Verkaufsfldche von 1.000 m? betreibt.

C

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll der von einem Investor geplante Bau
eines groR¥flachigen SB-Marktes (Vollsortimenter) mit maximal 1.700 m? Verkaufsfla-
che sowie einiger kleinerer Geschéfte mit einer Gesamtverkaufsflache von 300 m2 er-
maoglicht werden. Mit den projektierten Wohnungen sollen fiir die vorgenannten Nut-
zungen etwa 98 Kfz-Stellplatze und 36 Absteliplétze im offentlichen StraRenraum un-
tergebracht werden. Weitere ca. 22 Kfz-Stellplatze entstehen im dffentlichen Verkehrs-

raum Ecke WindhorststraRe/Darbrookstrafie.

Zutreffend wurde in der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288
der Stadt Rheine festgestellt, dass sich in dem Plangebiet die Einzugsbereiche von
vier Lebensmittel-SB-Méarkten (iberschneiden, zu denen auch unser zuvor genannter

SB-Markt zahit.

Nicht die Schaffung eines Nahversorgungszentrums ,Dutum/Dorenkamp“ begegnet
Bedenken, sondern die Absicht einen Volisortimenter mit einer Verkaufsfliche von
1.700 m? sowie weitere kleinflachige Einzelhandelsgeschifte, also 2.000 m?
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Verkaufsflache zu schaffen. Bereits alleine mit einer Flache von 1.700 m? Verkaufsfla-
che wird der Rahmen der Zuléssigkeit einer Ansiedlung gesprengt. Ein Vollsortimenter
der ausschliefllich der Nahversorgung dient, hat Ublicherweise nach dem Bericht der
Arbeitsgruppe , Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und § 11 Abs. 3 BauNVO*
vom 30.04.2002 eine maximale Verkaufsflache von 1.500 m2.

Ungeachtet dessen wird dieser Wert verfélscht durch die Mdglichkeit der Ansiedlung
weiterer kleinteiliger Einzelhandelsgeschafte bis zu 300 m2.

Darliber hinaus wére diese Ansiedlung bedenklich, weil damit jedes Entwicklungspo-
tential an den anderen Nahversorgungsstandorten, deren Einzugsbereiche sich ber-
schneiden, unmoglich gemacht wird. Denn ausweislich des Zwischenberichtes des
Dortmunder Planungsbiiros Junker und Krause ist derzeit eine Verkaufsflachenerwei-
terung um 2.000 m? fir den Stadtteil noch tragfahig. Dieses Potenzial musste glei-
chermafen auf die Nahversorgungsstandorte verteilt werden.

Nicht zuletzt geht es dabei aber auch um die Wettbewerbsfahigkeit der Nahversor-
gungsstandorte. Diese wére bei einer Ansiediung von 2.000 m? allein an dem ,Zent-
rum Dutum/Dorenkamp“ nachhaltig verzerrt.

Diese Wettbewerbsverzerrung spiegelt sich auch in dem Umstand wider, dass die
Stadt Rheine die fir den Betrieb des Zentrums unabdingbaren 120 Einstellplatze in
dem Gffentlichen Verkehrsraum anzulegen beabsichtigt. Nur dadurch wird die Er-
schlieBung des Nahversorgungszentrums erst ermoglicht, die im Ubrigen ansonsten
nicht gegeben waére.
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