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1. Anlass der Plananderunq; Planerfordernis

Im Januar 2005 fanden im Rathaus der Stadt Rhegspr@che mit einem Dulmener
Architekturblrro statt. Das Biro stellte Plane unoshgepte vor, die eine gravierende
Umnutzung und Umgestaltung insbesondere des Bexemh der Darbrookstral3e zwi-
schen der Breiten Stral3e und der Windthorststrae Imhalt hatten. Unter dem Ar-

beitstitel "Handel und Wohnen in Rheine - Neue #itollen - neben etwa 32 Woh-
nungen - ein Verbrauchermarkt mit Backshop, Imhisd Cafe sowie 2 noch nicht

konkret bezeichnete Laden realisiert werden.

Die neuen Wohn- und Geschéftshauser sollen nérdieghwWindthorststralRe auf den
Grundstiicken des Wohnungs-Vereins Rheine eG estst@uvor missen funf, nicht
mehr zeitgemalle, 2-geschossige Mietblocks abgerisgerden. Die lberalterten
Wohnungen an der Breiten Stral3e und der Darbradkstsind bereits Uberwiegend
freigezogen worden.

Stadtentwicklungspolitisches Ziel ist die Heraudllg eines attraktiven und zu-
kunftssicheren Grundversorgungszentrums fir dedttgthDorenkamp/Dutum. Der-
zeit ist das eine grundzentrale Versorgungsfunktibarnehmende Einzelhandelsan-
gebot dispers im Stadstteil verteilt. Insbesondstalie Zukunftsfahigkeit kleinerer Be-
triebe gefahrdet. In dem hier in Rede stehenderei@eran der Breiten Stra-
Re/Darbrookstral3e Uberschneiden sich die Einzugklereson 4 Nahversorgungs-
schwerpunkten, né&mlich Breite Stral3e/Darbrookstréidsbesondere Aldi-Markt)
selbst, Breite StralRe/Parkstral3e (insbesonderekkMarkt), Breite Stral3e/Am Wald-
hof (insbesondere K & K-Markt) und Zeppelinstrafeit§urter Stral3e (insbesondere
Extra-Markt). Diese Streulage erschwert die Herdaigbg einer Ortlichen Mitte fur
den Stadtteil.

Das Nahversorgungszentrum im Bereich Breite Stixdbfookstral3e erscheint heute
bereits funktional und stadtebaulich kompakt urtcaktiv. Durch die Ansiedlung ei-
nes vollsortimentierten Lebensmittel-SB-Marktesrkaieses Zentrum zu einem funk-
tionsfahigen Grundversorgungszentrum weiterentWickerden und dazu beitragen,
auch in Zukunft eine moéglichst wohnungsnahe Grursbrgung in diesem Stadtteil zu
sichern. Gleichzeitig fihrt die Konzentration desrtdelsfunktion auf diesen Bereich
zu einer funktionalen und gestalterischen Ortsniittediesen Stadtteil. Dies ist sowohl
aus Handelssicht als auch aus stadtebaulicher Bioigchenswert. Positive Synergien
eines dort neu anzusiedelnden kleinen Verbrauch&tesa (mit maximal 1.700 m?2
Verkaufsflache) mit dem vorhandenen Lebensmittetdistmarkt (Aldi) sind zu er-
warten; beide Lebensmittelmarkte erfillen auch eunehtige Frequenzbringerfunk-
tion fur weitere Einzelhandels- und Dienstleisturejsebe, die der Nahversorgung
dienen.
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Daher sieht das vom Rat der Stadt Rheine am 8.Nloge2005 einstimmig beschlos-
sene Einzelhandels- und Zentrenkonzept vor, daelsde Nahversorgungszentrum
im Bereich Breite Stral3e/Darbrookstral3e zu eindnakdiven Grundversorgungszen-
trum zu entwickeln. Die gutachterliche Einschatzdeg Buros Junker und Kruse, das
die Grundlagen fir die Aktualisierung des Einzettels- und Zentrenkonzeptes gelie-
fert hat, geht davon aus, dass in diesem Stad#egkeit bereits eine grundzentrale Ver-
sorgung gegeben ist, jedoch ohne eine stadtebaulicischenswerte rdumliche Kon-
zentration in einem zentralen Versorgungsbereichdiéisen Stadtteil. Die beabsich-
tigte Ansiedlung des Lebensmittelmarktes wird algeie fur die Schaffung einer

funktionalen und stadtebaulichen Mitte herausgks@leichzeitig wird aber auch die

Sicherstellung einer stadtebaulichen Integratians{bhtlich Fassadengestaltung, An-
bindung, Parkplatze usw.) gefordert.

Die Herausbildung einer solchen Mitte in diesend®&éd ist auch im Hinblick auf die
derzeit stattfindende und zukiinftige Wohnbaulandhstdrung (u.a. Staels-kotten-
weg/Hauenhorster Stral3e, Wohnpark Dutum Teil 2, IDapaKaserne, Teile der
Kleingartenanlage, etc.) sinnvoll. Die neuen Wolmefe helfen, die vorhandene In-
frastruktur besser zu nutzen. Bei der Entwicklueg gsorhandenen Nahversorgungs-
zentrums zu einem zukunftssicheren Grundversorg@emggaim wird die Bedeutung
der Breiten Straf3e und der Darbrookstral3e alsaerfiammelachsen fir den Verkehr
zunehmen.

Die Komplettierung vorzuhaltender Angebote und Nogen sowie die bauliche, vi-
suelle Gestaltung des Ortskerns kdnnte jenes Ma@earitat entstehen lassen, das der
stetig wachsende Stadtteil erfordert, um eine fonkie Eigenstandigkeit zu entwick-
eln bzw. zu intensivieren.

Es ergibt sich nunmehr die grof3e Chance, stadt&hwigspolitisch Gewolltes anzu-
stofRen und darauf aufbauend weitere Entwicklung$afibgiten zu forcieren.

Um hier eine nachhaltige, geordnete stadtebauliehigvicklung - insbesondere im
Hinblick auf den projektierten grof3flachigen Eirmatdel - planungsrechtlich abzusi-
chern, ist die Durchfiihrung eines Bauleitplanvertals erforderlich.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstd&ds(Breite Stral3e),

im Osten:  durch eine Parallele, 3 bzw. 10 m 6stheh 6stlichen Grenze des Flur-
stiicks 502 (Darbrookstral3e) verlaufend (entlangsadraudefassaden),

im Suden:  durch die nérdlichen Grenzen der Fluksti#A3 und 486 (Windthorst-
stral3e),
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im Westen: durch die nordéstliche Grenze des Rlakst 486 (WindthorststralRe; Im
Sundern).

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grunésiidie zwischen der Breiten Stra-
3e, der Darbrookstral3e, der Windthorststralle soevi&tralle Im Sundern liegen.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 1G&markung Rheine-Stadt. Der

raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan.bXaderungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstetaigchnitt MUnsterland weist das
Plan- bzw. Anderungsgebiet als Wohnsiedlungsberaish Insofern wird gemaR § 1
Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele danm®rdnung Rechnung getra-
gen.

Die Festsetzung eines Sondergebietes flr das eestel/ersorgungszentrum wider-
spricht nicht der einschlagigen landesplaneristietvorgabe des 8 24 Abs. 3 LEPro
(Gesetz zur Landesentwicklung - Landesentwickluragamm) fir die Ansiedlung
von Einzelhandelsgrof3projekten. Da das aufzuweetestddtteilzentrum keine Uber-
ortlichen Versorgungsaufgaben tUbernimmt und dieltS&neine zudem ein bedeuten-
des Mittelzentrum ist, entspricht das Vorhabenategestrebten zentralortlichen Glie-
derung. Irgendwelche Beeintrachtigungen zentratbetl Versorgungsfunktionen be-
nachbarter Gemeinden sind nicht zu erwarten.

Der Standort des oben beschriebenen Vorhabensniegithalb des Siedlungsschwer-
punktes Rheine-Stadt und umgeben von dichter Wdimheng. Mit der beabsichtig-

ten Sondergebietsfestsetzung sollen Einzelhandelsmgen mit insgesamt max. 2.000
gm Verkaufsflache planungsrechtlich abgesichertdeser Andere zentrale Versor-
gungsbereiche im Stadtraum werden - laut aktueGertachten - dadurch nicht gefahr-
det. Insofern kann man von einer raumlichen undétfanalen Zuordnung zu den Sied-
lungsschwerpunkten im Stadtgebiet sprechen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staeiin@tstellt derzeit fir den Ande-
rungsbereich noch Wohnbauflache bzw. gemischtel&zhg (Mischgebiet) dar.

Diese Ausweisung entspricht nicht der geplantenaktivitatssteigerung des Stadltteil-
zentrums durch Ansiedlung von Einzelhandelsgrofissen.

Die Umwandlung von Wohnbauflache in Sonderbauflé&dwie von gemischter Bau-
flache in Sonderbauflache und Wohnbauflache wirdiem Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB, d.h. gleichzeitig mit dieser Anoey des Bebauungsplanes, voll-
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zogen. Damit wird das Gebot des 8§ 8 Abs. 2 BauGRabpet, den Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

4, Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Siidwesten der Stddifie im Stadtteil Dorenkamp,
ca. 1,1, km Luftlinie von der Innenstadt (Marktgla¢ntfernt.

Im Dorenkamp dominiert die Nachkriegsbebauung lmsre geringen Neubaubestand,
d.h. Bauten die ab den 80er Jahren erstellt wuriden.Stadtteil weist besonders nie-
drige Anteilswerte von Wohnungen in 1- bis 2-Faemhausern auf, was fur Quartiere
mit einem relativ hohen Verstadterungsgrad chaetadtisch ist. Typisch fir Bezirke,
die ahnlich strukturiert sich wie Dorenkamp-Mittst, der niedrige Anteil von Eigen-
timerwohnungen und der sehr hohe Anteil von Sonilahungen.

Angesichts eines hohen Anteils einkommensschwakkesonen ist ein sukzessiver,
kleinraumig und behutsamer Stadtteilerneuerungsssanzustreben, der z.B. den bei
Neubauten zu erwartenden Mietpreisanstieg im saaibiglichen Rahmen halt.

Das derzeitige Stadtteilzentrum mit erdgeschosdiggschéaftsnutzung erstreckt sich
vornehmlich entlang der Breiten StralRe, mit Schwekp zwischen der Doren-

kampstral3e und der Beethovenstral3e. Die Uberwiegeiigeschossigkeit wird ledig-

lich in den verkehrlichen Knotenpunkten Breite 8&&sprickmannstralie, Breite Stra-
Re/Beethovenstralle, WindthorststralRe/Im Sundern Dewdbrookstraf3e/Mittelstralle

durch 3-geschossige, verklinkerte Gebaude jingeetnms erganzt.

Eine stadtebauliche sowie architektonische Domaaiitlet die katholische Pfarrkir-

che St. Elisabeth (Windthorststral3e 25), die 1929 X Franke aus Gelsenkirchen im
Stil der neuen Sachlichkeit erbaut wurde.

Der Anderungsbereich wird gepragt einerseits durgieschossige Genossenschafts-
gebaude aus den 20er Jahren, mit hinterem AnbatkI&intierhaltung (Schweine,
Ziegen), Milchraum oder Waschkiiche, andererseitshd@-geschossigen Zweispan-
ner-Mietwohnungsbau der 50er Jahre. Die Gebaude (gwerwiegend versehen mit
einem Rauputz, einem Sockel von ca. 0,7 bis 1,1dneHSattel- und Walmdachern
(teilweise mit Zwerchgiebel) sowie einer Dachneguwon ca. 43

Das Plangebiet bzw. der uberwiegende Anderungsiteteifindet sich im Eigentum
des ehemaligen Beamten-Wohnungs-Vereins Rheine ElGmb. der heutigen Woh-
nungs-Verein Rheine eG.
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4.2 Infrastruktur

Entlang der Breiten Stral3e befindet sich die Haegathaftslage der Stadtteile Dutum
und Dorenkamp. Hier gibt es zwar mannigfaltigeeralings nicht ausreichende Mdg-
lichkeiten der Bedarfsdeckung. Der durch hohe Walitd und Geschlossenheit ge-
kennzeichnete Versorgungsraum verlangt die Schaféumes wirksamen Mittelpunk-
tes, eines attraktiven Stadtteilzentrums fir eidenbevdlkerungsreichsten Raume der
Stadt Rheine.

Das raumlich-funktionale Zentrenkonzept fir die dbteRheine deklariert Du-
tum/Dorenkamp als Siedlungsschwerpunkt und beddateiebenzentrum. Dies auf
Grund der hierzu gegebenen Tragfahigkeit bei gisitigen Mdglichkeiten zur Reali-
sierung eines Angebotsschwerpunktes im Dienste @oanungsnahen Grundversor-
gung. Das ish-Einzelhandelsgutachten empfiehlfdiggung von Investitionen an den
durch ein hohes Entwicklungspotenzial und hohe lmkdung beim Einkaufsverhal-
ten gekennzeichneten Mikrostandort "Breite StralkedMorststralRe/Darbrookstral3e/
Kirmesplatz".

Gemal3 dem ish-Gutachten von 1997 (Anm.: ALDI, Daokstr. bereits realisiert) ist

eine VergroBerung der Verkaufsflachenkapazitat dén kurzfristigen Bedarf von

1.930 gm bis zum Jahr 2005 tragfahig bzw. anzusirebDiese Erh6hung versteht sich
vor dem Hintergrund unzureichender Groéf3enordnungeinden vorhandenen SB-
Markten im Nahrungs- und Genussmittelbereich (@430 gm). In diesem Zusam-
menhang sei auf die damaligen Ansiedlungsbestrasumgnes Frischemarktes auf
dem Kirmesplatz hingewiesen, die von Seiten desacbiers stets positiv begleitet
wurden. Insgesamt wurde 1997 von den ish-Gutacliéerden Bereich Dutum/Doren-

kamp eine Verkaufsflachenexpansion von 2.425 gninsisahr 2005 empfohlen (bis-
her nicht realisiert!).

Fur eine aktualisierte, exakte Betrachtung der @endelsstruktur sowie zur Uber-
prifung bzw. Fortschreibung des ZentrenkonzeptesStidt Rheine wurde das re-
nommierte Dortmunder Planungsburo Junker und Kbesaiftragt. Der Zwischenbe-
richt des Gutachtens geht davon aus, dass demeiverkaufsflachenerweiterung um
2.000 gm fur den Stadtteil noch tragfahig ist.

Fur Dorenkamp-Mitte geht es um die Schaffung emearen, funktionalen und stadte-
baulichen Mitte und um die Konzentration von Eihzgldelsentwicklungen. Laut Gut-
achten sind im Rahmen der Entwicklung zu einenalditren Grundversorgungszent-
rum keine stadtebaulich negativen Auswirkungenaafere zentrale Versorgungsbe-
reiche zu erwarten.

Die Etablierung von freien Berufen, insbesondene paktischen Arzten, Zahn- und
Kinderarzten, Krankengymnasten, Rechtsanwaélten Stiererberatern entspricht nicht
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dem vorhandenen Patienten-, Klienten-, Kundenpdaeérizier gibt es ebenfalls Nach-
hol- bzw. Aufstockungsbedarf.

Der damals temporar auf dem Kirmesplatz eingerieiféochenmarkt hat seine Akti-
vitdten leider eingestellt. Das Angebot der Marktiiér - so wurde erklart - wurde
nicht in dem erforderlichen Mal3e akzeptiert. ZuddBware, ob es an attraktiven An-
geboten mangelte, der Markt insgesamt in zu gemniglal3e beschickt wurde oder ob
es nicht auch an der raumlichen Isolation, d.heiaer mangelnden Vernetzung zwi-
schen Einzelhandelsgeschaften an der Breiten Stra@eDarbrookstra3e sowie den
Marktstanden der Beschicker gelegen haben kann.

Der Gestaltungsentwurf der Stadt Rheine fir deal%&n- bzw. Platzraum in der Dar-
brookstral3e bericksichtigt jedenfalls den Raumlbefiareinen stadtteilbezogenen,
vor allem integrierten Wochenmarkt innerhalb deittélzone" oder auf dem sudlich
angrenzenden Platz (s. Seite 16).

Zusammenfassend geht es darum, die vorherrscheadenastrukturelle Zergliede-
rung zu beseitigen und die Herausbildung eines ssefaden Stadtteilzentrums zu er
maoglichen; dies in Verbindung mit der gutachterlempfohlenen VergroRerung der
Gesamtverkaufsflachen.

4.3 Verkehr; Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich wird durch die Breite StraBarbrookstralle, Windthorststra-

Be sowie der StraRe Im Sundern erschlossen. DigeB3&ral3e ist im Verkehrsent-

wicklungsplan als Sammelstral3e klassifiziert. DarlidookstralRe als ehemalige Sam-
melstral3e ist u.a. auf Grund der Ansiedlung eingsddinters zum Tempo 20-Bereich

deklariert worden.

Nach dem Radwegekonzept der Stadt Rheine sindngnder Breiten Stral3e und der
Darbrookstral3e separate Radwege geplant, wob&Vihdthorststralie als Tempo 30-
Zone den Radverkehr im Fahrbahnbereich bewéltigbdsondere um den Schulkom-
plex (Elisabeth-Hauptschule, Griter-Sonderschul@sl&Bnd-Gymnasium) auch aus
nordlicher Richtung anzuschliel3en, ist eine Verdingg des Radweges der Sprick-
mannstral3e in die Darbrookstral3e bis zur Mittdkgtraotwendig. Eine separate Fih-
rung ist dabei jedoch nicht zweckmaRig, da es iather verkehrsberuhigten Tempo
20-Zone vom Geschwindigkeitsniveau her sicher falésst. Zudem sind stral3enbe-
gleitende Radwege in Bereichen mit hochfrequesmtidrirk-, Liefer- und Einkaufsta-
tigkeit in Verbindung mit vielfaltiger Querung d&srallenraumes ausgepragte Unfall-
schwerpunkte.
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Die Haltestellen des Stadtbusses - in der nahenegeblung des Anderungsbereiches -
befinden sich an der Breiten StralRe/Ferdinandstfadslinie C 2: Schotthock - Bus-
treff - Dutum) und Mittelstra3e/Darbrookstral3e (Bus C 1: Kimpersdorf - Bustreff

- Waldhuigel). Sie werden im 30 Minuten-Takt bedi€ie Darbrookstraf3e selbst wird
nicht mehr durchfahren. Die DB AG-Haltestelle RieeBtadt ist ca. 800 m vom Plan-
gebiet entfernt. Von hier aus sind attraktive, guter Taktfolge ausgestattete Verbin-
dungen in Richtung Emden und Minster (IC-Anschlussyie Osnabrick (IC-An-
schluss) und Bad Bentheim/Amsterdam vorhanden.eb#mgt gesehen gewéhrleisten
die bestehenden OPNV-Liniennetze eine gute lokaléesregionale Erreichbarkeit.

Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas, Triskeraund Strom wird durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichetjetdschwasser wird nach
DVGW:-Arbeitsblatt W 405 zur Verfligung gestellt. DMdleitung des Abwassers wird
Uber das vorhandene innerstadtische EntwasserstgssyMischsystem) bewerkstel-
ligt. Dieses entspricht auch den Vorgaben des ZeAtowasserplanes.

4.4 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmalschutz, -pflege

Im Hinblick auf die Vertraglichkeit der zuséatzlighe.d&rmemissionen des Gewerbe-
larms und des StralRenverkehrslarms mit der vorimemdand geplanten Wohnbebau-
ung wurde im Januar 2006 eine "SchalltechnischetBiéung" von einem privaten
Ingenieurbtro erarbeitet. Diese Beurteilung kommtlem Ergebnis, dass die hier vor-
liegende 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288damit auch die Errichtung
eines Verbrauchermarktes, einiger Geschafte undnfafen sowie die Erweiterung
des Parkplatzangebotes westlich der DarbrookstiaBeschalltechnischer Sicht mog-
lich ist. Allerdings sind im Bebauungsplan Festsegen zum Schallschutz erforder-
lich sowie Auflagen fir die Baugenehmigung (s. Bks).

Mit den unter Pkt. 5.5 angegebenen MalRnahmen utzLiNgen werden bezlglich des
Gewerbelarms die Immissionsrichtwerte der TA Lammder Gesamtbelastung ein-
gehalten.

Bei dem anlagenbezogenen Verkehr auf den oOffeettichtralien ist nicht mit einer
relevanten Erhdhung des Verkehrslarms zu rechrerstizon einer Vermischung mit
dem ubrigen Verkehr auszugehen. OrganisatoriscHen®tamen zur Reduzierung des
anlagenbezogenen Verkehrs auf den offentlicheri3&traind daher nicht erforderlich.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden teibgehinsichtlich des StralRenver-
kehrslarms Uberschritten. Diesbeziglich wurden de¢msiingen zum passiven Larm-
schutz formuliert (s. Pkt. 5.5).
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Im Hinblick auf den zuséatzlichen Verkehr, den deisBau des Stadtteilzentrums nach
sich zieht, werden geschwindigkeitsdampfende Mafeah(u.a. der Um-/Rickbau

der Breiten StralRe, die Tempo 20-Zone in der Daltstal3e, die Anordnung des ru-
henden Verkehrs mit "Pack-" bzw. Ladezone, die Ustajing des Platzes) fir eine
Beruhigung bzw. geringere Verlarmung sorgen. Auehgéplante relativ geschlossene
Strallenrandbebauung wirkt als Larmschirm und sthligzdahinterliegenden Flachen
und Geb&ude um so besser, je langer und hohestsimd je weniger Hofzufahrten

vorhanden sind.

Das Altlastenkataster des Kreises Steinfurt (Uniodenschutzbehorde) weist eine
Verdachtsflache ,Textilreinigung Loose, Breite 8&adl“ (ISAL-Nr. 2137101067)
aus. Bei kunftigen Erdarbeiten im direkten Umfeds dhltstandortes sind vorab orien-
tierende Untersuchungen durchzufihren (s. auch élsr. 8 im Planwerk).

Von der Bezirksregierung Munster (Abtlg. Kampfmit@&mdienst) wurde mitgeteilt,
dass die dort vorhandenen Luftbilder Bombardierbegsmflussungen erkennen las-
sen. Konkrete Hinweise auf mdgliche Blindgangemhtige sind diesen allerdings
nicht zu entnehmen. Aus Sicherheitsgriinden wirdfehen, dass beziiglich der Bau-
vorhaben, bei denen auf bislang nicht bebauten @&chen bodeneingreifende Mal3-
nahmen durchgefiihrt werden sollen, rechtzeitig lenéhgsstadium des konkreten
Projektes eine Anzeige zur individuellen Einzelpng erfolgt.

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderungdeef sich weder Baudenkma-
ler noch, nach derzeitigem Kenntnisstand, Bodenaéige. In unmittelbarer Nachbar-
schaft befindet sich die katholische Pfarrkirche Bisabeth, die in die Denkmalliste
der Stadt Rheine gemald Denkmalschutzgesetz NRVEteagen ist.

4.5 Natur und Freiraum

Der ebene Anderungsbereich befindet sich ca. 40ber WNN. Aus geografisch-
naturrdumlicher Sicht gehort er zum Sandmunsterfaitddlem vorherrschenden Bio-
toptyp Gley, d.h. schluffigem Feinsand, zum Teitt®lsand.

Hydrogeologisch ist ein Grundwasserleiter mit ggemMachtigkeit und mafiiger Po-
rendurchléssigkeit zu verzeichnen. Demnach istM@issickerung von Niederschlags-
wasser (Jahresmittelwert 729 mm) auf Grund zu gerilBodendurchlassigkeit bzw.
zu geringem mittleren Grundwasserflurabstand nechpfehlenswert (vgl. Gutachten
der Hinz Geo-Technik GmbH, 11/1995). Damit ist teitzungsberechtigte gemani 8
51 a Landeswassergesetz NRW nicht beseitigungspflicsondern die Stadt Rheine.
Da auch kein ortsnahes Gewasser existiert, wirdNilederschlagswasser in die offent-
liche Mischkanalisation eingeleitet.
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Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines iberanelgdicht bebauten Quartiers. An
Grunstrukturen sind lediglich wohnungsbezogeneda®siWlieter- oder Gemeinschafts-
garten mit geringem alten Baumbestand im Blockibweesich vorhanden. Die Block-
randbebauung zwischen Breite Strafl3e und Windth@aBes weist flr den westlichen
Teil eine Unterbauung mit einer Tiefgarage auf.i@glngs- und Liftungsschéchte
beeintrachtigen das "freie" Spielen bzw. die Wirkules Restgriins, d.h. der vereinzel-
ten Straucher neben der "grof3en” Rasenflache.

Wohnungsnahe, grol3ere Grunflachen fir die Erholéngizeit und Kommunikation
fehlen. Nur der wenig ansprechende Kirchenvorplaid der Platz gegeniber an der
Windthorststral3e sind mit Sitzbédnken und Bepflagemnausgestattet. Diese laden
allerdings durch ihren offenen, stark windbeeirdtes Standort nicht zum Verweilen
ein, sondern besitzen eher den Charakter von stb@@&eitendem Verkehrsgriin.

Fur den Anderungsbereich und das mit ihm in fumdlem Zusammenhang stehende
Umfeld bestehen keine naturnahen oder 6kologisdeuisamen Landschaftsstruktu-
ren oder -elemente. Insbesondere sind auch kesetzljieh geschiitzten Teile von Na-
tur und Landschaft - wie Naturdenkmaler bzw. gestkilLandschaftsbestandteile -
vorhanden.

5. Inhalt der Plananderung

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches wird vimera "Mischgebiet" in ein "Son-
dergebiet" mit der allgemeinen Zweckbestimmung ‘t@uersorgungszentrum” um-
gewandelt. Dies ist erforderlich, weil der geplaB®-Nahversorgungsmarkt (kleiner
Verbrauchermarkt) als grof3flachiger Einzelhandetside im Sinne des 8§ 11 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO anzusehen ist.

In diesem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung p@wersorgungszentrum® soll

insbesondere ein Lebensmittelvollsortimenter nmeemaximalen Verkaufsflache von
1.700 m? untergebracht werden. Hinzu kommen kleimahversorgungsrelevante Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit einenk®ufsflache von maximal 300 mz.
Insgesamt dirfen hier aber nur maximal 2.000 mk&igfisflache realisiert werden.

Mit den projektierten 32 Wohnungen sollen fir didsatzungen etwa 98 Kfz-

Stellplatze und 36 Abstellplatze fur Fahrrader iffeidlichen StralRenraum unterge-
bracht werden; dies gemal einer gutachterlichenttirny des Stellplatzbedarfs im
Januar 2006.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen”, Produktgruppe "Stadtplanung"
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288, Kennwort: "Zentrum Dutum/Dorenkamp" Seite 12 von 40

In der Sondergebietsfestsetzung wird ein Lebensitistountmarkt ausdrtcklich aus-
geschlossen. Eine zuséatzliche Ansiedlung einehiesnl®iscountmarktes wirde nicht
nur mehr motorisierten Individualverkehr erzeuggmdern auch die Chance zunichte
machen, durch eine von der heutigen Verbrauchetmeéhfavorisierte Kombination
von Discountmarkt und und Lebensmittelvollsortineengéin modernes und zukunfts-
fahiges Nahversorgungsangebot zu etablieren.

Mit der Beschrdnkung des Grundversorgungszentrwmsraximal 2.000 m? Ver-
kaufsflache soll eine Uberdimensionierung diesestrZiens zu Lasten anderer Grund-
und Nahversorgungszentren ausgeschlossen werdemidder Sondergebietsfestset-
zung wird also zum einen die Ansiedlung eines moeleiund zukunftsfahigen Voll-
sortimenters ermdglicht, zum anderen aber auch Emeicklung zu Lasten anderer
Zentren ausgeschlossen. Auf Grund dieser Festggnusind andere zentrale Versor-
gungsbereiche im Stadtraum nicht gefahrdet. DurelBdschrankung der Sortiments-
struktur auf nahversorgungsrelevante Hauptsortiemesttinsbesondere auch eine Ge-
fahrdung der Innenstadtentwicklung ausgeschlosgentrale Versorgungsbereiche
benachbarter Gemeinden werden durch dieses Vorhmadertangiert.

Neben den obergeschossigen Wohnungen sind auch, Béeowvaltungs-, Ausstel-
lungs- und Lagerraume bzw. -gebaude zulassig.

Die Nutzungsmischung hat gegenuber Monostrukturerschiedene stadtebauliche
Vorteile, vor allem die Sicherung der Nahversorgulsy Bevoélkerung tber erdge-
schossige Geschafte und Laden. Sie tragt zu deiirgmhiten stadtebaulichen Vielfalt
und der Belebung des Stadtteiles bei. Es geht sosickere darum, dass nicht durch
andere Erdgeschoss-Nutzungen "tote Zonen" entstelerden Zusammenhang der
Einkaufsstral3e unterbrechen und den "Kundenstrongifden lassen.

Folgende Festsetzungen sind diesbeziiglich im Belgsplan fixiert:

"1.1 In dem festgesetzten Sondergebiet (SO) mitAreeckbestimmung "Grundversorgungszent-
rum" sind nur folgende Nutzungen, Betriebe und iEmungen zulassig:
- SB-/Nahversorgungsmarkt, Verbrauchermarkt (I8@timenter"; kein Discounter)
mit max. 1.700 m2 Verkaufsflache sowie nahveggngsrelevanter Einzelhandel;
insgesamt maximal 2.000 m? Verkaufsflache,
- ergdnzende nahversorgungsrelevante Dienstigisbetriebe (Geschaftsflachen),
- Raume fur freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO
- Wohnungen in den Obergeschossen
- sowie zweckgebundene Nebenanlagen, AbstellLagdrraume.

1.2 Im Sondergebiet sind Spiel- und AutomatenhalBsxshops und Betriebe mit Sexdarbietungen
sowie Diskotheken nicht zulassig.

1.3 Im Sondergebiet sind im Erdgeschoss nur Eiangelbls- und Dienstleistungsbetriebe, Ge-
schéfts- und Buroraume sowie Schank- und Speisshisften zulassig.
Wohnungen sowie Raume fiir freie Berufe i.S.v. 848NVO sind nur in den Obergeschossen
zuldssig. Im 1. Obergeschoss kdnnen untergeorditen-, Abstell-, Technikrdume zugelas-
sen werden."
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Der westliche Teil des Anderungsbereiches bleilt ideerwiegenden Wohnnutzung
vorbehalten. Insofern bleibt die Festsetzung algesheines Wohngebiet bestehen.

Gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden hier die Nugiarten "Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen” @b4. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO)
- die ansonsten ausnahmsweise zulassig sind - aufdGtadtebaulicher Unvertrag-
lichkeiten und unter Wahrung der allgemeinen Zweskimmung des Baugebietes fur
nicht zulassig erklart bzw. ausgeschlossen.

5.2 Mal} der baulichen Nutzung

Aus den besagten Griunden der Zentrumsbildung ("Nitte™) mit vielfaltigen An-
geboten von Handel und Dienstleistungen und deitdarbundenen zweckmaligen
Unterbringung der notwendigen Stellplatze (obesite Anlagen im rickwartigen
Bereich, Parkdecks oder Tiefgaragen) wird das jeyeeiibliche Mal der baulichen
Nutzung um 0,2 angehoben. Insofern wird im festg¢se Sondergebiet eine voll-
standige Bebauung des Grundstiicks (inkl. Nebenanlagw.) und im Allgemeinen
Wohngebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 elrabt.

Es sind hier besondere stadtebauliche Griinde gegdigeeine hoher verdichtete Be-
bauung (ggf. eine Unterbauung mit Tiefgaragen) tfedigen. Die allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaéinigssrden insbesondere tber
Festsetzungen im Bauleitplan und in den Nebenbegimyen zur Baugenehmigung
(u.a. Anlieferzeiten, objektbezogener Immissionaspsichergestellt.

Die sich daraus ergebende Grundflache darf durelsdundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen imn& des § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfladhesh die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird, bis zu 50 % Uberschrittegrelen; hochstens jedoch bis zu einer
GRZ von 0,8.

Der Wert 1,2 fur die Geschossflachenzahl (GF2Z)ltstiké generell zulassige Ober-
grenze fur Allgemeine Wohngebiete dar. Im AllgenegitWwohngebiet verbleibt es bei
der per Baunutzungsverordnung vorgegebenen Obegrem 1,2 sowie 2,4 fur das
geplante Sondergebiet.

Die Hohenentwicklung orientiert sich an der umliegen, den Anderungsbereich vor-
pragenden Bebauung und ermdglicht kiinftig 2 bisimak3 Vollgeschosse. An der

Breiten Stral3e ist bereits eine "moderne”, 3-gessige Wohnbebauung mit Tiefgara-
ge realisiert worden. Ahnliches ist flr die stdéidWeiterfihrung des "Blockes" denk-

bar. Im rickwartigen Bereich des Sondergebietes lkane 1-geschossige Bebauung
zugelassen werden (s. textliche Festsetzung Ny. 1.4
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5.3 Baugestaltung; Bauweise

Die je nach Vollgeschoss unterschiedlich definirerteaximalen Trauf- und Firsthéhen
sind als textliche Festsetzungen in den Bebauuagsplifgenommen worden.

Auf baugestalterische Festsetzungen der Dachfonmede bewul3t verzichtet, um
insbesondere flr den zentralen Geschéaftsbereiate kamnoétigen, architektonischen
Zwange vorzugeben. Das Sondergebiet ist einensgitSattel- oder Pultdach- ande-
rerseits aber auch mit Flachdachbebauung inkluSke#felgeschoss vorstellbar. Im
Allgemeinen Wohngebiet verbleibt es bei der bigheni Dachneigung (35° bis 48°)
und damit einer Bebauung mit stark geneigtem Ddehgeine ausreichende Nutzbar-
keit des Dachgeschosses gewaéhrleistet, ohne dasssdbauordnungsrechtlich zum
Vollgeschoss wird.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im Andetoggsch grundsatzlich erlaubt.
Sie durfen jedoch die Halfte der Trauflange des&sadbs nicht tGberschreiten, damit
eine moglichst ruhige und weitgehend grof3flachigelandschaft entsteht. Vom Ort-
gang sollten diese einen Abstand von mindestensikhhalten.

Entsprechend der Eigenart des Anderungsbereichiesiemnaheren Umgebung miis-
sen die Geb&ude im Allgemeinen Wohngebiet mitisbkém Grenzabstand, aber ohne
Beschrankung der Geb&udelange gemali § 22 Abs. R\EafLange: 50 m), als "ab-
weichende" Bauweise errichtet werden.

Um innerhalb des Sondergebietes eine Grenzbebansipgsondere entlang der hinte-
ren Grundstticksgrenze zu ermdglichen, wird nicatsdinst Ubliche "offene" Bauwei-
se, also der seitliche Grenzabstand, sondern @ischjpssene” Bauweise festgesetzt.
Dies tragt zu einer maximalen Verdichtung bzw. Augharkeit der zentral gelegenen,
"wertvollen" Grundstiicke bei. Aul3erdem soll es kedlen Bebauungszusammenhang
storende Zwischenzonen als Ausdruck eines kompaktemlichteten Stadtteilzent-
rums geben. Ausnahmsweise kann die Blockrandbelaunuirdgeschoss fur Durch-
gange und Durchfahrten unterbrochen werden.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durehFdstsetzung von Baulinien
und Baugrenzen bestimmt.

Die Anwendung von Baulinien wurde auf3erst zurldiemal betrieben, da sie eigen-
tumsrechtlich sehr einschrankende Wirkung hat. ¢gledi entlang der Breiten Strale
wird die Einhaltung der Bauflucht, d.h. die NichHessung von wesentlichen Vor- und
Ruckspriingen der Baukorper, insbesondere aus lséidithen Griinden, gefordert.
Die exponierte Lage innerhalb des zentralen St#ukteiches zwingt hier zu klar de-
finierten, homogenen Straf3en- und Platzraumennidig durch willktrliche bauliche
Verengung bzw. Aufweitung konterkariert werden eoll
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Bezuglich der Baugrenzen erlaubt eine uneingeskte@ebauungstiefe eine flexible
Stellung der Baukoérper auf dem Grundstiick, untebd&®altung ausreichender archi-
tektonischer Gestaltungsspielrdume.

Im Sondergebiet kann ausnahmsweise die Uberschgeiar festgesetzten Baulinie
und Baugrenze bzw. das Auskragen der Baukorpeeimnddfentlichen Verkehrsraum
ab dem 1. Obergeschoss (Uberbauung) um maximah Zjigelassen werden.

54 Grin- und Freirdume; Stral3en- und Platzraum

Als kompaktes, verdichtetes Quartier zur Aufnahnadfaltiger Nutzungen und unter

der Pramisse der Forcierung eines Stadtteilzentisiter Raum fir private oder 0f-

fentliche Griuinbereiche im Anderungsgebiet beschramdiglich das als Allgemeines

Wohngebiet festgesetzte Areal behalt grol3zigigeaydrten. Innerhalb des Sonder-
gebietes muss eine angemessene Regeneration imwwoiff@ereich insbesondere
durch tiefe Balkone, Loggien oder Dachterrasseirteg gewahrleistet werden.

Die nicht befestigten Grundsttcksflachen sind $tnukich bzw. naturnah mit stand-

ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten.

Das 1-geschossige Flachdach im rickwartigen, steddgeewandten Bereich (Blockin-

nere) des Sondergebietes ist - bis auf die notwendiErschlieRungswege und Dach-
aufbauten - nur mit dauerhaft flachendeckendeeresiter Dachbegriinung zulassig.

Die Etablierung eines tragfahigen Grundversorguaggsams bzw. die Starkung des
Stadtteilzentrums Dutum/Dorenkamp stellt eine vagrge Aufgabe der Stadtentwick-
lung dar. Dieses Ziel geht unmittelbar einher neit 8chaffung eines attraktiven Stra-
Ren- und Platzraumes, der besondere Aufenthaltsijeal aufweisen und ausreichend
Kommunikationsraum bieten muss.

Die Gestaltungsplanung auf der Seite 17 verdeutlidaiss - neben dem Erfordernis
entsprechend der angedachten Nutzung auch Stell-Rarkplatze vorzuhalten - eine
8 m breite zentrale Achse realisiert werden kanas® Achse soll als belebter Treff-
punkt bzw. als Quartierplatz ausgebildet werdem Bénken, bespielbaren Freiraumen
und raumfassender, hochstammiger Bepflanzung. Réz Boll als multifunktionaler
Freiraum ein Kristallisationspunkt im Stadtteil @akamp werden.

Gegebenenfalls kbnnte innerhalb dieser etwa 85hgela Mittelachse auch wieder der
Wochenmarkt reaktiviert bzw. andere Kram- und Thaowdekte etabliert werden. Auch
sonstige Veranstaltungen kénnen in Verbindung mereansprechenden raumbilden-
den Gestaltung die Aufenthalts- und Kommunikatiankfion des Platzes starken.
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Der Kirchenvorplatz, der zur Zeit mangelhafte Ameiggs- und Gebrauchsfahigkeit
aufweist, konnte - sinnvoll integriert - Bestantities zentralen Marktgeschehens und
multikultureller Treffpunkt werden.

Fur den FulRgangerverkehr entlang der beidseitigescl@iftszeilen verbleiben grof3-
zligige, etwa 3 bis 4 m breite Gehwege. Eine komalidet sichere Querung mittig der
Darbrookstral3e wird durch eine gleichartige Pflastg verdeutlicht. Der bestehende
Tempo 20-Bereich sowie das Einbahnstral3en-Prineipirkt eine notwendige Ver-
kehrsberuhigung, allerdings keine komplette Sperrdar Darbrookstral3e. Die ver-
kehrliche Durchlassigkeit im hierarchisch differemen Rasternetz bleibt gewabhrt.
Insofern findet auch keine wesentliche VerlagerdagVerkehrsstrome in Rand- bzw.
benachbarte Wohnbereiche statt.

Beiderseits des so genannten Treffpunkts "NeueeMitird den verkehrlichen Erfor-
dernissen insbesondere des Geschafts- bzw. Kundeive Rechnung getragen. Ent-
lang der Darbrookstrafe werden nordlich der Windtistra3e ca. 120 Stell-/Park-
platze vorgehalten, sudlich davon etwa 38. Die &ndenen Lichtsignalanlagen wer-
den entfernt und stattdessen Fahrbahnteiler undscieithilfen hergestellt.

Fiur je 6 Kfz-Stellplatze ist mindestens ein heirexcLaubbaum in den Bereich des
oben beschriebenen Quartier- bzw. Stadtteilplatzepflanzen, so dass letztlich eine
dichte Baumreihe entsteht. Die Pflanzflachen deari# sollen mindestens 4 gm auf-
weisen, um insbesondere eine ausreichende Wassahawd zu gewahrleisten.

Gliedernde, raumbildende Bepflanzung wird die kigeftStral3en- und Platzsituation
mitpragen. Naturelemente sind dabei wichtige stiadikche Mittel, die, standortge-
recht eingesetzt, das Gefuhl von Wohlbefinden, atem auch von Identifikation

vermitteln.

Letztlich bedarf die Breite Stral3e, die Windthadrsi#3e und insbesondere die Dar-
brookstral3e einer verkehrstechnisch einwandfreietailplanung. In dieser Bebau-
ungsplananderung ist der Verkehrsraum insgesandiffaistliche Verkehrsflache fest-
gesetzt worden, um der spateren, konkreten Audgesdanicht die nétige Flexibilitat
zu nehmen.
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Gestaltungsplanung "Darbrookstrafl3e”
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55 Immissionsschutz; SchallschutzmalRnahmen

Fur den StralRenverkehrslarm gilt, dass die AulRdéebbawon Gebauden oder Gebau-
deteilen, in den nicht nur zum voribergehenden Attt von Menschen bestimmten
Raumen, in die folgenden Larmpegelbereiche gemaf MLM09 "Schallschutz im
Hochbau" einzustufen sind. Zuséatzlich sind die dehdrigen erforderlichen Schall-
damm-Mal3e einzuhalten:

- Schallschutzzone 1:
Die Nord-, Ost- und Westseiten der Gebaude befirgieim im Larmpegelbereich
IV, d.h. sie mUssen ein Schalldamm-Mal} von minddBGdur Wohn- und mind. 35
dB fur Buroraume aufweisen.

- Schallschutzzone 2:
Die Nord-, Ost- und Sudseiten der Gebaude befistdnim Larmpegelbereich i,
d.h. sie mussen ein Schalldamm-Mal3 von mind. 35idBVohn- und mind. 30 dB
fur BUroraume aufweisen.

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Beluftungseugen, wird aus Grinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und KinderzimmemEiebau von schallgedammten
Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmdtddast Gber von der Larmquelle

abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir R&uaihsauerstoffzehrenden Heizan-
lagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldameme ist bei der Errichtung, An-

derung oder Nutzungsanderung von Gebauden odeuGetefien nachzuweisen.

Die AulRenwohnbereiche sind im Larmschatten der Gaédanzuordnen (Zone 1 Sid-
seite, Zone 2 Westseite). Die Fahrspuren des diffeab Parkplatzes in der Darbrook-
stral3e sind zu asphaltieren.

Fur den Gewerbelarm gilt, dass Anlieferungen bzahrien mit Lastkraftwagen zwi-

schen 22.00 und 6.00 Uhr nicht zulassig sind; gikswuch fir den Backshop.

Die Anlieferungszone im Norden an der Breiten S#rdB. Planzeichnung "Lkw-

Anlieferung”) muss eingehaust werden. Das Schalddtal? der Einhausung muss
mind. 25 dB betragen (Dach und Wande; spaltfreisféuung und Anschluss an die
Gebaudewéande).

Folgend noch zusatzliche, gutachterlich formuliéitélagen fir die Baugenehmigung
des Wohn- und Geschéaftshauses, westlich der Ddcbtradie:

- Der Verflussiger ist an der Westwand anzuordrigndarf max. einen Schallleis-
tungspegel von 65 dB(A) aufweisen (gemittelt Gbee &tunde).

- Die Summe der Abluftéffnungen auf dem Dach damee max. Schallleistungspe-
gel von 70 dB(A) aufweisen (gemittelt Gber einersie).
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Generell gilt, dass der Anderungsbereich von dehamaenen StralRen und dem Park-
platz beeinflusst wird. Von den genannten Verketicsien gehen Emissionen aus. Fir
die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichtét@alichen Anlagen kénnen gegen-
uber dem Baulasttrager der StrafRen keinerlei Eatkghngsanspriche hinsichtlich

weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemassidew.

0. Umweltbericht inklusive naturschutzrechtlicher Bngriffsregelung

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalt und Ziele der Bebauungsplandnderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288, Kertnyg@ntrum Dutum/Doren-
kamp* der Stadt Rheine betrifft den nérdlichen,&®® m langen Teil der Darbrook-
stral3e, zwischen Windthorststral3e und Breite Stual@edas westlich anschlielRende
Gelande bis zur StraRe Im Sundern. Der Anderunggitehat eine GesamtgroRe von
knapp 1,2 ha und befindet sich in einem gro3raumigeerwiegend dicht bebauten
stadtischen Wohnsiedlungsbereich, ca.1l km stdwiestkr Stadtmitte.

Bisher war der Anderungsbereich entlang der BrefgaRe und an der Westseite der
Darbrookstral3e als Mischgebiet mit zwei- bis dresy@ssiger Bauweise ausgewiesen.
Die etwa 25 m breite DarbrookstraRe, in die im Anodgsbereich eine Parkplatzanla-
ge integriert ist, war bisher insgesamt als 6ffeh# Verkehrsflache dargestellt, wah-

rend die vorhandene Bebauung an der Nordseite dadthdrststral3e als Allgemeines

Wohngebiet mit zweigeschossiger Bauweise ausgewigae

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht folgende Restsetzungen vor:

- Erweiterung der offentlichen Verkehrsflache dearliyookstrale um etwa 15 m
nach Westen, auf eine bisher als Mischgebiet ausgeme und mit drei zweige-
schossigen Mietwohnungsblocken bebaute Flache.

- Neuausweisung eines 2.950 gm grof3en Sondergehretader Zweckbestimmung
~arundversorgungszentrum® und einer Verkaufsflaclen insgesamt maximal
2.000 gm westlich der erweiterten Verkehrsflache @arbrookstral3e. Die Neu-
ausweisung des Sondergebietes erfolgt auf biskéviakchgebiet und als Aligemei-
nes Wohngebiet ausgewiesenen Flachen, die entlandriten Stral3e und der
Windthorststral3e mit zweigeschossigen Mietwohnuldgklen bebaut sind. Fur das
Sondergebiet wird eine vollflachige Bebauung undsiégielung des Grundstiickes
ermdoglicht (GRZ 1,0). Zudem wird eine geschlossBaaweise und eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung festgesetzt.

- Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (443 auf der bisher teilweise
noch als Mischgebiet ausgewiesenen Flache, weslkshneu festgesetzten Son-
dergebietes, bis zur Grenze des AnderungsbereiahesEinmiindungsbereich
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Windthorststral3e/Im Sundern. Fur das Allgemeine Wgebiet, wird eine zwei- bis

dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Die Grumdfiéaahl (GRZ) wird insge-

samt um 0,2 auf 0,6 erhdht, um eine stadtebauketiigschte, verdichtete Bauwei-
se zu ermoglichen.

Vorrangiges Ziel der Bebauungsplananderung ist Etablierung eines attraktiven
Stadtteilzentrums mit einem vielfaltigen Angebonhvdandel und Dienstleistung zur
Optimierung der Nahversorgung fur einen der bevoikgsreichsten Raume der Stadt
Rheine. Im Zusammenhang mit den im Nahbereich vaitiaen kleineren Geschéften
an der Breiten Stral3e und dem an der Ostseite aldrdbkstralie bereits vorhandenen
Lebensmittel-Discounter (Aldi), gehort der Anderabgreich zur Hauptgeschaftslage
der Stadtteile Dutum und Dorenkamp.

Mit der Bebauungsplananderung soll die planungsiiebl Voraussetzung fur die

Ansiedlung eines grof3flachigen SB-Marktes (Vollsnenter) mit maximal 1.700 m?

Verkaufsflache sowie einiger kleinerer nahversogguelevanter Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe (insg. maximal 2000 m? ¥af&flache) sowie Raumlichkei-

ten fur freie Berufe und das Wohnen geschaffen grertVeil der SB-Markt als grol3-

flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des 8§ 1%.AoNr. 2 BauNVO anzusehen ist,
ist hierfur die Festsetzung eines SondergebietedaniZzweckbestimmung "Grundver-
sorgungszentrum” notwendig.

Die Darbrookstral3e, die bereits heute eine Padquiddge beinhaltet, soll zu einer att-
raktiven Platzfliche umgestaltet werden. Da auchiewen eine Nutzung als ober-

irdischer Parkplatz und gegeniber dem heutigenaddstuch eine Erh6hung der
Stellplatzanzahl zwingend erforderlich ist, sollrchu eine deutliche Aufweitung des

Querschnittes der Raum flr einen zentralen, metreslurchgehenden Baumreihe be-
grinten Quartierplatz in der Mittelachse der Anlagschaffen werden. Hierzu wird

die bisher ausgewiesene offentliche Verkehrsfliohdnderungsbereich um etwa 15
m nach Westen ausgedehnt.

6.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplaméestgelegten
und fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschué&s

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgiiede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lddichtigen sind (s. Tabelle 1).
Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevaneezyon Fachpldnen existieren nur in
Form des Regionalplanes des Regierungsbezirkestbfiiiilabschnitt Minsterland,
der in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch demdschaftsrahmenplan darstellt.
Die fur den Planbereich relevanten Aussagen des sgtePdem Kap. 2.1.1 zu entneh-
men. Ein Landschaftsplan besteht fir den Gelturrgglie des Bebauungsplanes und
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sein Umfeld nicht, da es sich um einen Innenberkaidelt. Anderweitige Fachplane
aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Imnaisssichutzrechtes sind in Rheine
derzeit nicht vorhanden.

Tabelle "Ziele des Umweltschutzes"

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundes-
immissions-

schutzgesetz incl.

Verordnungen

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz /
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-

tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pfle-

gen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

O die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensraume sowie

O die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Umweltschutzes,

einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie

O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche u. siedlungsbezogene u. éffentliche Nutzungen.

O der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen,

O die Forderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewdasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Allgemeinheit.
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Luft Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Warme, Strahlen u. a.).
TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.
Klima Landschaftsge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
setz NW der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse)
Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf
schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
Land- in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
NW Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzusthes

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Miinsterland stedlh dPlanbereich als Wohnsiedlungs-
bereich dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt den Anderungsbe-
reich zur Zeit noch teilweise als Wohnbauflache taldveise als gemischte Bauflache
(Mischgebiet) dar. Die Anderung des Flachennutzplages, mit der, entsprechend
der Neuplanung, die dargestellte Wohnbauflacheond8rbauflache und das darge-
stellte Mischgebiet in Sonderbauflache und in Watuiliche umgewandelt wird, wird
zeitgleich zu dieser Bebauungsplananderung, imeiparallelverfahren nach § 8 Abs.
3 BauGB durchgeflnhrt.

Fur den Planbereich bestehen keine planungsrdefmli¢/orgaben zum Schutz von
Natur und Landschatft.

Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Dorenkaetwa 1 km stidwestlich des Rhei-
ner Stadtzentrums. Die Bahntrasse Rheine-Munsterdim Anlagen im Umfeld des
Bahnhofes bewirken eine deutliche Trennung vomt3¢adrum. Der Stadtteil ist ins-
gesamt stark gepragt vom Mietwohnungsbau der Naggaeit. Sehr haufig ist zwei-
geschossige Blockbebauung vorhanden, wahrend Hid-dweifamilienh&user nur
einen sehr geringen Anteil ausmachen. Ebenso istindigentum nur in relativ gerin-
gem Umfang verbreitet, wahrend ein hoher AnteiSaaialwohnungen besteht.

Der Stadtteil Dorenkamp gehdrt mit zu den bevolkgaueichsten Raumen des Rhei-
ner Stadtgebietes und ist in weiten Teilen entsm@ed dicht bebaut. Dies gilt insbe-
sondere fiur die zentrumsnahen Bereiche.
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Der Ostliche Teil des Anderungsbereiches ist darpttgeschaftslage der Stadtteile Du-
tum und Dorenkamp zuzuordnen. An der Breiten Sirai8besondere im Bereich zwi-
schen Dorenkampstrale und Beethovenstral3e, sindemaekleinere Einzelhan-
delsbetriebe vorhanden. In dem von der Anderungfienen Teil der DarbrookstraRe
besteht eine Stellplatzanlage, die insbesondereKuomen des an der Ostseite vor-
handenen Lebensmitteldiscounters (ALDI), sowie\dalksbank und einiger kleinerer
Geschéfte genutzt wird. Ein weiterer, kleinererkpkatz liegt stdlich der Windthorst-
stral3e, in Nahe der Sparkasse.

Der Anderungsbereich wird von den direkt angrengar@tralen, der Breiten Strale,
der Darbrookstraf3e, der Windthorststral3e und dafR8tim Sundern umgeben und er-
schlossen. Die Breite StraRe war im Verkehrsentwigsplan der Stadt Rheine als
SammelstralRe klassifiziert. Die DarbrookstraRenmstAnderungsbereich als Tempo-
20-Zone ausgewiesen und fuhrt im Einbahnverkehdigrmittig liegenden Stellplat-
ze. Die Windthorststrale ist als Tempo-30-Zone ewsgsen. Der mit einer Ampelan-
lage gesicherte Kreuzungspunkt DarbrookstralReBigttalRe weist nach aktuellen
Zahlungen eine Gesamtbelastung von bis zu 7.000r Kdrzauf.

Der Anderungsbereich beinhaltet neben der StraBad- Stellplatzflache der Dar-
brookstral3e noch die westlich davon vorhandene Wealbaeuung. Dabei handelt es
sich um eine gro3tenteils zweigeschossige Blochkrabauung an der Windthorststra-
Re, der Breiten Strale und an der Westseite désr@zkstrale. Die drei Mietwoh-
nungsblocks an der Westseite der Darbrockstral3eemnBlock an der Breiten Stral3e
stammen aus den 50er Jahren, der zusammenhé&ngebdedsblock an der Windt-
horststralRe mit den hinteren Anbauten fur Kleiht¢tung und Wirtschaftsraumen ist
in den 20er Jahren als Genossenschaftsgebaudet gatraien. Die dreigeschossigen
Wohngebé&ude an der Breiten StraRe, im westlichdrd&s Anderungsbereiches, wur-
den erst vor kurzem neu errichtet. Dabei wurde @il Tiefgarage im Blockinnenbe-
reich gebaut. Samtliche Wohngebaude befinden sictlEigentum des Wohnungs-
Vereins-Rheine eG.

Naturraumliche Gliederung

Der Planbereich gehdort zur Naturrumlichen Hauptirb44 ,,Westmuinsterland” und
hier zur Untereinheit 544.06 ,Rheiner Hohen*, we&dich tber grol3e Teile des be-
bauten Rheiner Stadgebietes, Uberwiegend westkshEinstales und zwischen den
Sandgebieten der ,Stoverner Sandplatte” im Norded des ,Hollicher Feldes” im
Siden erstreckt.

Gepragt wird der Naturraum insbesondere durch dieedriicken aus Kalkgestein der
Oberkreide. Im Osten treten der Stadtberg, im Wedtr Thieberg und im Stdwes-
ten, als héchste Erhebung, der Waldhiigel als bessndarkante Gelandehdhen aus
dem ansonsten tberwiegend flachen Stadtgebietihervo
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Das Plangebiet liegt etwa 1,3 km nérdlich des Wiadgths und zeigt ein unbewegtes
Relief. Urspriinglich stockten auf den weniger kaighen Lehmbdden Flattergras-
Buchenwalder. Vor der Bebauung, die am Ende desiri®.zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts einsetzte, wurde das Gebiet bereitsssgjeim landwirtschaftlich genutzt.

Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen wiistden Planbereich als oberste
Gesteinsschicht fluviatile Ablagerungen (Lockerssghte) aus dem Pleistozan aus. Es
handelt sich dabei um Uberwiegend sandige, telltu8ge Sedimente der Ems, die
sich wahrend der Weichsel-Kaltzeit beiderseits$tesms ablagerten und als Uferwall
bezeichnet werden. Diese Ablagerungen von Feirtteland und Schluff Gberdecken
die darunter anstehende Gesteinsschicht aus halivfdss festem Ton, Mergel und
Kalkgestein der Oberkreide (Turon). Sudlich des\Bé¢aeiches stehen die kalkreichen
Gesteine der Oberkreide bereits verbreitet alsstbgeologische Schicht an.

Der Planbereich und auch das umgebende Gelandevsitgehend eben. Der Ande-
rungsbereich liegt auf Gelandehdhen zwischen 415NN an der Darbrookstral3e
und 41,00 m U.NN an der Stral3e Im Sundern.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L @Rheine, weist fur den westli-
chen Teil des Planbereiches den Bodentyp Braunerddlr den ostlichen Teilbereich
einen grundwasserbeeinflussten Gley-Boden aus.afsdelt sich dabei jeweils um
fein- bis mittelsandige, teilweise auch schluff@@&den, die zum Teil nur eine geringe
Durchlassigkeit aufweisen.

Der Stadt Rheine liegen bisher noch keine Bodemsuntbungen fir den Planbereich
vor. Im Rahmen des fur weite Teile des bebautedt§thietes erstellten Gutachtens
zur Versickerungsfahigkeit (Hinz Geotechnik 1996plgte in 1995 eine Rammkern-
sondierung in unmittelbarer Nahe des Anderungstieesj ostlich der Darbrookstrafe.
Dabei wurden bis in 1,0 m Tiefe mit Bauschuttrestarchsetzte, humose Auffullun-
gen feinsandiger Textur erbohrt. Nachfolgend wubidein eine Tiefe von 2,3 m unter
Gelandeoberkante naturlich entstandener schluffigein- bis Mittelsand festgestelit.
Dabei handelt es sich um einen bindigen Bodenhtiercbis mittlerer Plastizitat (Bo-
denklasse 4), der Uberwiegend nur eine geringeHlassigkeit aufweist. Ab einer Tie-
fe von 2,3 m, bis zur Bohrendteufe von 4,0 m u@elandeoberkante, wurde grauer
Kalkmergel und Ton steifer Konsistenz erbohrt. Dddamdelt es sich um mittelschwer
bis schwer losbaren Boden (Bodenklasse 4-5), déeunhtem Zustand nahezu un-
durchléassig ist.

Fur den Planbereich und sein unmittelbares Umfield derzeit keine Bodenbelastun-
gen mit Schadstoffen oder Altablagerungen bekddas. Gelande befindet sich jedoch
innerhalb einer Bombenabwurfsverdachtsflache. Obvenis den der Stadt Rheine
vorliegenden Unterlagen keine konkreten HinweiseBlindgangereinschlage hervor-
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gehen, ist auf bisher noch nicht bebauten Flacihen Absuchung durch den Kampf-
mittelrAumdienst zu empfehlen.

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die BeeeiGrundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden. Oberflachengewsisdam Planbereich und im wei-
teren Umfeld nicht vorhanden. Der Planbereich genim Einzugsgebiet der Ems, die
sich etwa 1,2 km o6stlich befindet. Aufgrund der(§ffachigen Bebauung bzw. Ober-
flachenversiegelung und der erheblichen raumlidbestanz bestehen keine direkten
Verbindungen zur Flussaue.

Der Grundwasserflurabstand liegt nach Angaben dgtrddieologischen Karte von
Nordrhein Westfalen tberwiegend zwischen 1,0 m2y0dm unter Flur. Bei der oben
genannten Bodenuntersuchung unmittelbar ostlichAgeerungsbereiches wurde im
August 1995 ein Grundwasserstand von 3,5 m unteriddobachtet. Es ist davon aus-
zugehen, dass der Grundwasserstand innerhalb detwab2,0 m Tiefe anstehenden
Gesteinsschichten der Oberkreide je nach Dichte Lagkrung des Gesteins lokal
stark schwankt und dass oftmals auch Schichtenwas$e®heren Bereichen auftritt.
Zudem sind auch jahreszeitlich bedingt erheblicmen@wasserstandsschwankungen
zu erwarten. Genauere Aussagen zur Hohe des Greedrmgtandes im Anderungsbe-
reich lassen sich daher aus der genannten Bodesuciteing nicht herleiten. Die
Hauptflie3richtung des oberen Grundwasserstockwdgtanit Osten, in Richtung der
Ems, anzunehmen.

Die Ableitung des Schmutz- und Oberflachenwassddge tber die in den umge-

benden Stral3en bereits vorhandenen Mischwasseekdsidle ausreichend schnelle
Versickerung des im Baugebiet, insbesondere auddenflachenentwasserung, an-
fallenden Oberflachenwassers, ist aufgrund der Beelbaltnisse nicht moglich bzw.

nicht dauerhaft zuverlassig gegeben.

Luft

Fur die Schadstoffbelastung der Luft liegen derkeihe aktuellen Daten fir den
Planbereich vor. Es ist jedoch davon auszugehess Keaine erheblichen, bzw. ge-
sundheitsgefahrdenden Immissionsbelastungen veriegur den Anderungsbereich
bestehen generell Immissionsbelastungen (Schadsatofli Staube) aus dem innerort-
lichen Stral3enverkehr auf den direkt angrenzendiex3& sowie der im Planbereich
liegenden Parkplatzflache der Darbrookstrale. Dsibe€i der Kreuzungsbereich Dar-
brookstral3e/Breite Stral3e und die Parkplatzflagrednzuheben, wéahrend die Windt-
horststral3e und die Stral3e Im Sundern fast ausBtbh Anliegerverkehr aufweisen
und dementsprechend schwach frequentiert und bekst.
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Larm

Neben den stofflichen Emissionen gehen von denf38treerkehr und dem Verkehr
auf der vorhandenen Parkplatzflache zum Teil aublel#iche LArmemissionen aus,
die insbesondere die Wohnqualitat im Planbereigmibechtigen.

Nach einer aktuellen Verkehrszahlung zur "Verkauishischen Untersuchung Zen-
trum Dutum/Dorenkamp" (Ingenieurplanung, Jan. 20(3%)die Breite Stral’e am

Knotenpunkt Sprickmannstral3e/Darbrookstralle anG$tseite mit durchschnittlich

5.000 Kfz/24 Std. und an der Westseite mit 5.538/Xf Std. belastet. Fir die Sprick-
mannstralRe wurden am Knotenpunkt durchschnittli8é=l Fahrzeuge pro Tag ermit-
telt und flr die DarbrookstralR3e durchschnittlicb2®. Kfz/Tag. Insgesamt wurde an
dem untersuchten Knotenpunkt nur ein geringer Lkwtefl von hochstens 2,2 % fest-
gestellt.

Nach Berechnungen der "Schalltechnischen Untersigthzu dieser Bebauungsplan-
anderung (Ingenieurplanung, Jan. 2006) wurden ufataechnung der nach Umset-
zung der Planung zu erwartenden VerkehrsmengennmadxiBeurteilungspegel von

64,6 dB(A) tagsuber und 55,9 dB(A) nachts an dediont des an der Breiten Stral3e
bereits vorhandenen Wohngebaudes berechnet. Deat@rungswerte der DIN 18005

(Schallschutz im Stadtebau) fur Allgemeine Wohngehivon 55 dB(A) tagsuber und
45 dB(A) nachts, werden entlang der Breiten Stiddanach tagsiber um bis zu 9,6
dB(A) und nachts um bis zu 10,9 dB(A) tberschritten

Fur die geplante Bebauung im neu ausgewiesenene8mitet wurden an der Nord-
seite (Breite Stral’e) maximale Beurteilungspegel 6,1 dB(A) tagstiber und 56,3
dB(A) nachts ermittelt. Fir die Ostseite der gef@anBebauung (an der erweiterten
Parkplatzflache Darbrookstral3e) wurden maximalert@dungspegel von 61,9 dB(A)
tagsuber und 51,5 dB(A) nachts ermittelt. Hinsichtlder geplanten Bebauung im
Sondergebiet werden demnach die OrientierungsvekteDIN 18005 fir Mischge-
biete tagstber um bis zu 5,1 dB(A) und nachts w81zbi6,3 dB(A) Gberschritten.

An der Windthorststral3e, der Stralle Im SunderninnBlockinnenbereich des Plan-
gebietes sind die Larmimmissionen erheblich geringime Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ist in diesen Bereichieht zu erwarten.

Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Ministed. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einflul3 gepragt. Relativ feuchte und kuhle®er und milde Winter sind hier-
fur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist 8iédt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein weiteres Umfeld sind alistiv locker bebauter Siedlungs-
bereich unter klimatischen Gesichtspunkten nichdem#ich beeintrachtigt. Die Lage
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im bebauten Stadtgebiet, verbunden mit einer stnk®berflachenversiegelung und
.,Rauhigkeit* durch den Geb&udebestand, sowie demgdiaan klimatisch positiv
wirksamem Baumbestand bedingen gegeniber dem threieahOhte Temperaturma-
xima und eine verminderte Abkuhlungsrate.

Die naturlichen Windgeschwindigkeiten kénnen lokalnach Hohe und Lage der vor-
handenen Gebaude, zum Teil erheblich variieredicOmegrenzt kommt es zu deut-
lich verminderten oder wesentlich erh6hten Windgescdigkeiten (Duseneffekt zwi-
schen Gebauden und in Stral3enziigen). Insgesanir iden Standort aufgrund der
Gelandesituation von einem ausreichenden bis dutBaustausch auszugehen.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eistésitischen Wohnquartiers, das
durch zwei- bis dreigeschossige Mietwohnungsblaaks den 1950er bis 1970er Jah-
ren gepragt ist. Die AulRenanlagen weisen in deeRg@l3ere Rasenflachen und teil-
weise lockeren Baumbestand, zumeist aus BirkermdninAhorn oder Fichten auf. Die

starkeren Baume sind in der Regel etwa 40-50 Jaltrdentlang der Grundstiicks-

grenzen sind oftmals freiwachsende Strauchheckenkdhtenreihen vorhanden. Die
Freiflachen an den Mietwohnungsblocks werden inRisgel nicht privat genutzt und

werden durch die Wohnungsgesellschaften unterhalke tragen allgemein zur

Durchgriinung des Quartiers bei, haben aber in dgeRwveder eine hohe Bedeutung
als Lebensraum fir Flora und Fauna, noch als Ab&tstraum fur die Bewohner.

An den im Gebiet vorhandenen Stral3en ist nur veedtiélterer Baumbestand vorhan-
den. Im Nahbereich des Plangebietes ist gro3en@mBastand vor allem noch im Um-
feld der stddstlich liegenden Elisabeth-Kirche amtiegendem Kindergarten und Ju-
gendheim zu finden. GroRere Grinflachen sind in itialimarer Nahe des Ande-
rungsbereiches nicht vorhanden.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungspmlanirg sind wesentliche Frei-
flachen nur in dem relativ grof3en, unterschiedkttukturierten Blockinnenbereich
vorhanden. Der zu den Wohnblocks an der Breiteal38tgehorende, nérdliche Teil
der Freiflache, wurde erst vor einigen Jahren meraigro3en Anteil mit einer Tiefga-
rage unterbaut. Uberwiegend sind hier Rasenflacmehteilweise noch gepflasterte
Hof- und Stellplatzflachen vorhanden. Zudem nehrhaftungs- und Lichtschachte
der Tiefgarage wesentlichen Platz ein.

Im sudlichen Teil des Blockinnenbereiches sind ndiehtypischen, schmal geschnit-
tenen Mietergarten der Genossenschaftshduser \d@hahlier besteht ein attraktives
Nebeneinander von kleineren Rasenflachen, StauwdehGemisebeeten, Hecken und
einzelnen Strauchern und Obstbaumen. Grol3ere Binm®ke befinden sich im Blo-

ckinnenbereich nur am oOstlichen Rand, in Nahe dedex Darbrookstralie stehenden
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Gebaude, deren Gartenflachen nicht mehr genutademeund teilweise hohe Ruderal-
vegetation aufweisen. Hier stehen einige starkerkeB und Fichten, sowie Apfel-
und Pflaumenbaume und zwei gré3ere Korkenzieheemeid

Im Bereich der bestehenden Parkplatzflache in déeMer Darbrookstral3e sind ein-
zelne StralRenbaume vorhanden. An der Ostseitedeefisich drei, etwa 50-jahrige,
grofRkronige Winterlinden und zwei erst vor kurzeapftanzte Saulen-Hainbuchen. In
der Mitte, zwischen den Stellplatzreihen, wurden eiaigen Jahren vier Winterlinden
neu gepflanzt. An der Westseite stehen innerhalli>édwegflache insgesamt 5 Win-
ter-Linden, die wahrscheinlich etwa das gleicheeAlvie die Linden auf der gegendi-
berliegenden Seite habe, aber etwas schwachercketivsind.

In der Gehwegflache vor den Gebauden an der Br&teafde wurden einige Saulen-
Eichen neu angepflanzt. An der Westseite, auBedesdbAnderungsbereiches befindet
sich im Einmundungsbereich Windthorststral3e / Imdéun eine kleine Grinflache

auf der drei grofRkronige Winter-Linden stehen. Am Windthorststral3e ist auf Hohe
des Anderungsbereiches lediglich ein StraRenbauiéime des Kreuzungsbereiches
der Darbrookstral3e vorhanden.

Der im groRraumig bebauten Stadtgebiet liegendeesAnysbereich weist insgesamt
keine hochwertigen oder besonders schitzensweri@opBtrukturen auf. Er bietet

lediglich einer relativ kleinen Zahl wenig anspraebller und im Siedlungsraum all-

gemein weit verbreiteter Arten einen Lebensraundesu ist der Planbereich bereits
heute durch Gebaude, Tiefgarage und durch StraffehParkplatzflachen zu grof3en
Teilen versiegelt. Auch besonders erhaltenswertdvadmbestand ist nicht vorhan-
den.

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die hier zu beurteilende &aingsplananderung, ware eine
weitere Bebauung nach den bisherigen Ausweisungaglich. Dabei ware die An-
siedlung eines groR3flachigen Einzelhandels abét rza realisieren. Vielmehr bliebe
es bei einer Mischnutzung aus Wohnen und GewerlgeaBreiten Strafl3e und an der
Darbrookstral3e. Hierbei ist zu beachten, dass dergaihafte Zustand der derzeit
noch vorhandenen, aus den 50er Jahren stammendbBnbWcks kurzfristig einen
Neubau erforderlich macht. Dabei lieRe sich einscBé@ftsnutzung nach den beste-
henden Ausweisungen nur in kleinerem Umfang inezgn. Auch die vom Gesetzge-
ber geforderte vorrangige Innenentwicklung und Nactlichtung kénnte mit den be-
stehenden Festsetzungen nicht hinreichend geneigleroverden.
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Hinsichtlich der Auswirkungen auf den Naturhaushdlhnte sich ein Verzicht auf
Anderung des Bebauungsplanes insgesamt negativirkeswDer hier projektierte
SB-Markt wiirde dann eventuell an einer andereneStal Stadtteil gebaut werden, die
moglicherweise weniger stark bebaut und versiegelils dies im Anderungsbereich
bereits heute der Fall ist. Es kdnnten an einener@mdStandort also wesentlich starke-
re Eingriffe in den Naturhaushalt verursacht werdgrdem ware ein anderer Standort
nicht in das bestehende Zentrum eingebunden. Edenialso zuséatzliche Verkehrs-
strome im Stadtteil erzeugt und Emissionen verimsaerden.

Das stadtebaulich gewollte Ziel, einen attraktikittelpunkt im Stadtteil Dutum/Do-
renkamp an dem bereits durch den vorhandenen Gedwsiand etablierten Standort
zu verwirklichen, wére unter den bisherigen plarmneghtlichen Voraussetzungen
nicht zu realisieren. Insbesondere die Schaffungrezentralen, das Zentrum pragen-
den, optisch attraktiv gestalteten Platzflache ieneih der Darbrookstral3e, ist unter
den gegebenen Voraussetzungen, aufgrund des begrétaumangebotes, nicht mog-
lich. Vielmehr wirde es weiterhin bei der lediglidweckdienlichen Parkraum-
nutzung dieser Flache bleiben.

6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes
bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Zur Realisierung des projektierten ,Grundversorgaegtrums®, ist die vorherige
Raumung und Beseitigung der in diesem Bereich nachandenen Mietwohnungs-
geb&aude erforderlich. Hiervon betroffen ist ein ggechossiger Wohnblock aus den
50er Jahren, der an der Breiten Stral3e steht, steviéstliche Teil der aus den 20er
Jahren stammenden, zweigeschossigen Genossengebatfide an der Windthorst-
stralRe. Des Weiteren werden die zwei Wohnblock#earbDarbrookstrafl3e und ein std-
lich davon abgesetzt stehendes Wohngebaude mitekesfkache tGberplant, um die
erforderliche Flache fir die notwendigen Parkplaire den vorgesehenen zentralen
Quatrtierplatz bereitzustellen.

Die betroffenen Geb&ude sind insgesamt im EigerdesmWohnungs-Vereins Rheine
eG, der bereits seit langerem den Freizug der fibeten, als nicht mehr zeitgemali
beurteilten Wohnblocks betreibt. Mittlerweile stéletreits der grofte Teil der abzurei-
Renden Gebaude leer. Die bisherigen Bewohner weddesh Ortswechsel, Umzug
und zu erwartende hohere Mietkosten bei einem Umaugeuere Mietwohnungen
belastet. Das Vorhaben verursacht einen Verlustkastenginstigen Mietwohnraum
in teils attraktiver Lage. Allerdings ware auchamdlen bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, aufgrund des offensichtlich ernegsbedurftigen Zustandes der
betroffenen Gebaude, ein ahnlicher Umbau in dehstén Jahren erfolgt.
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Fiur die Bewohner innerhalb des im westlichen Tagdgewiesenen WA-Gebietes re-
sultieren aus der Plananderung keine erheblicheameder zusatzlichen Beeintrach-
tigungen, sofern durch entsprechende bauliche Voudkgen sichergestellt wird, dass
von den im SO-Gebiet geplanten gewerblichen Nutearigeine erheblichen Emissio-
nen ausgehen. Gleiches gilt entsprechend auchi&liind SO-Gebiet entstehenden
Wohnnutzungen. Die mit dem Vorhaben neu erzeugiesétzlichen Verkehrsmengen
auf der Breiten Strale werden die heute bereitelhesde Stral3enlarmbelastung fur
die vorhandene Wohnbebauung nicht wesentlich erh6Aefgrund der insgesamt
erheblichen Uberschreitung der Orientierungsweee RIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) sind geeignete passive Schallschutzmai@maim Anderungsbereich des
Bebauungsplanes festzusetzen.

Fir die im SO-Gebiet, entstehenden Wohn- und Abldtdraume bestehen ebenfalls
stral3enseitig erhebliche Larmimmissionen, fir drigsgrechende passive Schall-
schutzmaf3nahmen vorzusehen sind.

Aufgrund der Tatsache, dass der Standort beraitslaliptgeschaftslage der Stadtteile
Dutum / Dorenkamp etabliert ist und die verkeheidhfrastruktur auch bereits vor-
handen ist und durch die Plan&nderung nicht wesknbeeinflusst wird, ist davon
auszugehen, dass sich die bisherigen VerkehrsstutitheéEmissionen aus dem Stra-
Benverkehr im weiteren Umfeld nicht erheblich velgmn werden.

Fur die Bewohner und die bereits anséssigen Betri@bUmfeld des Planbereiches
werden dauerhaft keine wesentlichen Beeintrachggonmit der Umsetzung der
Plananderung erwartet. Positiv wirkt sich die wésgdre Erganzung des Angebotes
von Einzelhandel und Dienstleistung auf die Nahmensngssituation im Stadtteil aus.
Mit der projektierten, zentralen Platzflache kaim atraktiver Mittelpunkt entstehen,

der als Begegnungsstatte, Kommunikationsort oderkidiatz die Kontakte der im

Stadtteil lebenden Menschen beleben und zur pesitidentifikation mit dem Quartier

beitragen kann.

Schutzgiter Tiere und Pflanzen

Mit der Bebauungsplananderung werden keine weshatli Beeintrachtigungen fur
Flora und Fauna vorbereitet. Der im stadtischerdlGmgsbereich liegende Ande-
rungsbereich weist insgesamt keine hochwertigetopstrukturen und auch kein nen-
nenswertes Entwicklungspotenzial auf. Die natudithStandortbedingungen und
Wechselwirkungen sind bereits seit langem durcheBethgriffe, Bebauung, Oberfla-
chenversiegelung und intensive menschliche NutZilveypragt. Das Artenspektrum
ist dadurch bedingt entsprechend gering und agémiéin im Siedlungsbereich noch
haufig anzutreffende Arten beschréankt.
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Mit der Bebauungsplananderung wird insbesondere Blrerbauung weiterer Freifla-
chen im Blockinnenbereich ermoglicht. Gegenluber desimer bereits bestehenden
Baurechten erfolgt aber insgesamt nur eine gergigéiErweiterung. Hiervon betrof-

fen sind relativ intensiv genutzte, kleinraumigert@aflachen ohne alten Baumbe-
stand. Eingriffe in den Baumbestand, die erst rait Anderung ermoglicht werden,

erfolgen lediglich im Bereich der Darbrookstral3eie Ddort vorhandenen Lin-

denbdume konnen in die vorgesehene neue Platazgestaicht integriert werden. Es
handelt sich aber hier nicht um einen besondemteriswerten Altbaumbestand. Zu-
dem wird mit den Neuanpflanzungen an beiden Selemngeplanten Quartierplatzes
eine deutlich hdhere Anzahl von Baumen kinftig amden sein.

Schutzgiter Boden und Wasser

Mit der Bebauungsplananderung werden zusatzlichehEhversiegelungen und Bo-
deneingriffe nur auf geringer Flache vorbereitatd@m ist der Standort bereits durch
die noch vorhandene Bebauung und weitreichende riBed@&nderungen insgesamt
erheblich beeintrachtigt.

Aufgrund der geringen Flachengrof3e der von der Batgsplandnderung tatsachlich
betroffenen Bereiche und unter Berlicksichtigunglaeeits von Uberbauung und O-
berflachenversiegelung wesentlich gepragten stdiadi@an Gegebenheiten, sind keine
wesentlichen Einflisse auf das Grundwasser zu &mwalOberflachenwasser und

Schmutzwasser werden Uber die vorhandene stadiMdidutiwasserkanalisation ord-

nungsgemal abgeleitet und zentral geklart. Nah@&l@berflachengewasser sind nicht
vorhanden und von der Planung somit nicht betroffen

Schutzguter Luft und Klima

Die derzeit im Planbereich bestehenden Schadsta$@men resultieren in erster Li-

nie aus dem StralRenverkehr und werden sich mit tzonsg der Planung voraussicht-

lich nicht wesentlich verdndern. Insbesondere anzile Darbrookstrafl3e und Breiten
Stral3e hin liegenden Wohnbereichen bestehen deutimissionen aus dem Stral3en-
verkehr. Eine Uberschreitung derzeit zulassigem@serte ist nach heutigem Kennt-

nisstand allerdings nicht gegeben. Aus den Immssiaesultierende gesundheitliche
Beeintrachtigungen sind also nicht zu erwarten.

Wesentliche Auswirkungen auf das Mikroklima werdgch mit Realisierung des mit
der Bebauungsplananderung vorbereiteten Grundggnsgszentrums nicht ergeben,
da der Planbereich und sein Umfeld heute schorgeletind bebaut sind und klima-
tisch positiv wirksame Geho6lz- und Freiflachen murgeringem Umfang betroffen
sind bzw. beseitigt werden.
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Schutzgut Landschatft

Der Planbereich befindet sich innerhalb des vetdidbebauten Stadtgebietes. Nattir-
liche Landschaftselemente sind im Anderungsbenaithin seinem Umfeld nicht vor-
handen. Die Planung wirkt sich jedoch erheblichdag Stadtbild am Standort aus. An
der Ostseite der Darbrookstralle werden die ernegsipedirftigen zweistbckigen
Wohnblocks durch eine geschlossene, modern gdstalteerwiegend dreigeschossige
Gebaudefront mit den im Erdgeschoss angesiedeksc@ften ersetzt. Die bisherige
ungestaltete Parkplatz- und Stral3enflache der Dakistral3e wird deutlich aufgewei-
tet und erhélt einen mit Baumreihen eingerahmterdear Mittelachse angeordneten
Quatrtierplatz. Aufgrund der bisher mangelhaften shattung und Gestaltung dieses
Zentrums, wird sich die Anderung insgesamt positifdas Stadtbild auswirken.

Schutzguter Kultur- und Sachguter

Besonders schitzenswerte Kulturgiter sowie Baur Bddendenkmale sind von der
Planung nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungeh@achguter im Umfeld des Plan-
bereiches sind nicht zu erwarten.

Schutzguter — Wechselwirkungen

Der heutige Zustand des Planbereiches und seiredgah Umfeldes ist in erster Linie
durch die weitreichenden und seit langem bereitksamen, baulichen Eingriffe und
Nutzungen des Menschen gepragt. Natirliche Weclkelngen der Schutzguter Bo-
den, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tierweltdsinfolge der weitreichenden Be-
bauung und Bodenversiegelung im Planbereich seibgdtin seinem unmittelbaren
Umfeld bereits heute erheblich beeintrachtigt und/eiten Teilen gar nicht mehr vor-
handen.

Die vorliegende Planung bewirkt, gegenluber dendpighn Ausweisungen des Be-
bauungsplanes eine relativ geringflgige weitereahure der Flachenversiegelung und
Bebauung. Aufgrund der nur geringen GroRe des Amdmsbereiches, seiner Lage im
verdichtet bebauten Stadtbereich und der raumli¢hegebenheiten wird die Planan-
derung keine weitreichenden Auswirkungen auf detufdaushalt und das Wirkungs-
gefuge der einzelnen Schutzguter haben.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRnahmen

Vermeidungsmafinahmen, Verminderungs- und Schutzmal&mmen

Mit der Plandnderung wird der gesetzlichen Vorgaée BauGB nach sparsamem und
schonendem Umgang mit Grund und Boden, durch esneangige Nachverdichtung
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und Innenentwicklung entsprochen. Ein entsprechrenasitzlicher Flachenverbrauch
im Siedlungsrandbereich oder Auf3enbereich kanrdtweh vermieden werden. Zu-
dem werden die bereits vorhandene Infrastruktur dirdoestehenden Einrichtungen
zur Ver- und Entsorgung ausgenutzt, ohne dass wiebsen, zusatzlicher Aufwand
oder eine weitere Flacheninanspruchnahme hierfiardarlich sind. Hinzu kommt,
dass der Standort bereits als Nahversorgungszerdtaiptiert ist und dass somit zu-
satzliche Verkehrsstrome, Energieverbrauch und &amsbelastungen vermieden
werden. Die Starkung der dezentralen, wohnungsn&rendversorgung vermeidet
Umweltbelastungen und verbessert insgesamt die @@titét im Stadtteil.

Entlang der Breiten Stral3e und an der erweiterteaf38nverkehrs- und Stellplatzfla-
che der Darbrookstral3e werden im BebauungsplaniSdinatzzonen festgesetzt. Ent-
sprechend der Berechnungen der "Schalltechnischaerdlichung" (Ingenieurpla-
nung, Jan. 2006) werden in den Schallschutzzonezulealtende Schallddmm-Mal3e
fur die zu den Verkehrsflachen hin orientierten &eteteile festgesetzt. Fur die
Schallschutzzone 1, entlang der Breiten Stra3emjiidNohnrdume ein Schalldamm-
Mafd von mind. 40 dB und fir Blroraume von mind.dE einzuhalten. An den zur
DarbrookstralRe hin orientierten Gebaudeteilen,ém dm Anderungsbereich ausge-
wiesenen Sondergebiet, ist fur Wohnrdume ein Sitfualin-Mafd von mind. 35 dB und
fir Buroraume von mind. 30 dB einzuhalten. Des ¥feit sind flr Kinderzimmer,
Schlafrdume und fir R&ume mit sauerstoffzehrendeizadlagen entsprechend
schallgedammte Luftungseinrichtungen nachzuweiseigrn keine Luftungsmoglich-
keit Gber larmquellenabgewandte Fenster bestebt ADIienwohnbereiche sind gene-
rell im Larmschatten der Gebaude, d.h. zum Bloakitbereich hin orientiert, anzu-
ordnen.

Hinsichtlich der La&rmemissionen der gewerblichertZzMngen im Sondergebiet, wer-
den durch eine Festsetzung Anlieferungen mit Lafiikagen in der Nachtzeit von
22:00 bis 6:00 Uhr ausgeschlossen. Die ausgewieselieferungszone des Verbrau-
chermarktes ist einzuhausen, wobei ein Schalldanaf3-Wbn mind. 25 dB einzuhalten
ist. Zusatzlich sind fir das im Sondergebiet ehtstee Wohn- und Geschéftshaus
noch Auflagen zu speziellen Emissionsquellen eialtah. Dies betrifft zum einen den
Verflissiger, der an der Westseite des Geb&udagrtzen ist und einen Schallleis-
tungspegel von maximal 65 dB(A) aufweisen darf. Zamderen darf die Summe der
Abluftéffnungen auf dem Dach einen Schallleistureggg von 70 dB(A) nicht tber-
schreiten.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt, die aus derirggtigigen Erweiterung der Uber-
baubaren Flachen und dem Verlust der vorhanden&bl@eresultieren, lassen sich
zum Teil durch die festgesetzten BaumanpflanzungerBereich des an der Dar-
brookstral3e entstehenden Quartierplatzes kompensié&s wird hierzu festgesetzt,
dass je 6 Stellplatze ein standortgerechter Laubkenzupflanzen ist.
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Fur das im Sondergebiet projektierte Gebaude debr&echermarktes wird fur das
rackwartig liegende 1-geschossige Flachdach eitensiwe Dachbegrinung festge-
setzt. Dies betrifft eine Dachflache von ca. 1.500. Die extensive Dachbegriinung
vermindert und verzdgert den Abfluss von Niedemgslvasser und entlastet somit das
Entwéasserungssystem. Zudem werden mit der begridehflache die Wohnqualitat
und das Mikroklima positiv beeinflusst.

Ausgleichsmalinahmen

Gemal} der im BauGB fur die Bauleitplanung geregeMNaturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung, ist eine naturschutzfachliche Beuweg und Bilanzierung der mit der
Bebauungsplandnderung vorbereiteten Eingriffe inuNand Landschaft vorzuneh-
men. Fur die vorliegende Bebauungsplandnderundgesfdiese Bewertung und Bi-
lanzierung unter Anwendung der Arbeitshilfe des isteriums fur Stadtentwicklung
und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,&#wg von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von Kompensationsmal3hahmenBebauungsplanen® von
2001. Hierbei ist als Ausgangszustand die Situahawch den bisherigen Festset-
zungen zu bewerten. Dem fiur den alten Planungsstandtelten Gesamtwert wird
dann die Wertermittlung fur den Planungszustandafeder Anderung gegeniberge-
stellt (s. folgende Tabelle).

Die Gegenuberstellung des Ausgangszustandes undegdsnten Zustandes geman
der Bebauungsplanédnderung ergab ein Defizit vonvB&8einheiten.

Da die mit der Bebauungsplananderung vorbereitBiagriffe im wesentlichen aus
dem Verlust von Einzelgehdlzen resultieren, sotlen Eingriffe in Natur und Land-
schaft durch weitere Baumanpflanzungen in unmigtelb Nahe des Anderungsberei-
ches kompensiert werden.

Zum Ausgleich des Defizites ist eine Anpflanzungh\&® mittel- oder grol3kronigen,
standortgerechten Laubbaumen auf der 6ffentlichemi@che direkt stidlich des An-
derungsbereiches vorgesehen. Die Flache befindetedienfalls innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 288. Diaugn8 sollen auf der heutigen
Rasenflache an der Westseite der Darbrookstrafes{iitk 483) gepflanzt werden.
Auf dem an der Darbrookstral3e liegenden Teil déch# ist derzeit kein Geholzbe-
stand vorhanden. Die anzupflanzenden Baume sinerldafi zu erhalten.

Als Baumarten sind Linde, Platane, Eiche, Eschag®dorn, Spitz-Ahorn oder
Hainbuche zu verwenden. Die Baume sind als Hochmstamt Ballen, mit einem Min-
deststammumfang von 20 cm anzupflanzen. Die Pftae#an sind nach DIN 18916
,vegetationstechnik im Landschaftsbau; Pflanzen ilhnzarbeiten* sowie unter
Beachtung der ,Empfehlungen fir Baumpflanzungemit Z: Standortvorbereitungen
fur Neuanpflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelrawegerung, Bauweisen und
Substrate* der Forschungsgesellschaft "Landschaftseklung, Landschaftsbau”
fachgerecht auszufihren.
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Tabel I e E ngri f f sbewert ung

Stadt Rheine Fachbereich Planen und Bauen 5.5.1 - Griinflachen  Twesten 14.11.2005

1. Anderung des Bebauungsplanes 288 "Zentrum Dutury. Dorenkamp”

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie

von Kompensationsmaf3nahmen bei Bebauungsplanen” von 2001

1. Zustand des Anderungsbereiches nach bisherigem P lanungsrecht
Biotoptyp . . Flache Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
Besch n B
Code eschreibung der Biotoptypen gqm Code Wert Faktor Wert Wert

HY1.0 Verkehrsfléche, Stellplatze, GFL 2.380 1.1 0,0 10 0,0 0|
BF3/BF1 vorh. StraRenbaume in der Verkehrsflache, 10 Stiick 350 8.2 8,0 0,75 6,0 2.100
HNO / HYO Baufléchen, WA, GRZ 0,4 +50 % 2.236) 11 0,0 1,0 0,0 0|
HJL Garten- u. Griinflachen im WA-Gebiet 1.491 4.1 2,0 10 2,0 2.982)
HNO/ HYO Bauflachen, Mi, GRZ 0,6 (+ 50 % bis max. 0,8) und GRZ 0,8 4.283 11 0,0 1,0 00 0
HJL Griinflachen im MI-Gebiet 1070] 4143 2,0 10 2,0 2.140)

Gesamitflachenwert des Ausgangszustandes: 11.810 7.222

2. Zustand geméR der 1. Anderung

Biotoptyp Biotopty Flache Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt-| Einzelflachen-
Code PLyp aqm Code Wert Faktor Wert Wert
HY1.0/HV1 Verkehrsflache, StrafZe, Parkplatz 3.227] 11 0,0 10 00 0
HY3 ?Iatzfléche, anniersplatz, ohne die von den zu pflanzenden Baumen 280 11 00 10 00 0
(iberdeckte Fléche
zu pflanzende Baumreihe auf dem Quartiersplatz, insgesamt mind. 20

BFL Laubbaume, Kronentraufflache angesetzt mit jeweils 30 gm 600 82 60 10 60 3.600
HNO/ HYO Bauflachen, WA, GRZ 0,6 + 50 % bis max. 0,8 3.802) 11 0,0 10 00 0
HJ1 Garten- u. Griinflachen im WA-Gebiet 951 41 2,0 10 20 1.902
HNO / HYO Bauflachen, SO, GRZ 1,0 1.427 11 0,0 1,0 00 0
HNO/HYO Gebaude mit extensiver Dachbegriinung im SO-Gebiet 1.523 4.6 05 1,0 05 762]

Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 11.810 6.264

3. Eingriffshilanzierung:

Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungs plans: =  Defizit: 959

4. Externe Kompensation der mit der Bebauungsplandn  derung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landsch aft:

Defizit aus der Eingriffshilanzierung: 959 WE

KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Anderungsberei ches:

Anpflanzung von 8 mittel- bis grof3kronigen, standor tgerechten

Laubb&umen

auf der stadtischen Griinflache stidlich angrenzenda  nden

Anderungsbereich (Flurst. 483, Gemarkung Rheine-Sta  dt, Flur 113)

Baumart: Winter-Linde, Platane, Stiel-Eiche, Rot-Bu  che, Berg-Ahorn,

Spitz-Ahorn oder Hainbuche

Qualitét: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang: mind. 20cm

Kronentraufflache angesetzt mit jeweils 30 gm

Aufwertung um 4,0 WE/gm 240 gm Aufwertung um: 960 WE
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Wie aus der oben dargestellten Eingriffsbewertuagydrgeht, wird mit den zusatzli-
chen Baumanpflanzungen auRerhalb des Anderungsheseidas Kompensationsdefi-
zit von 959 Werteinheiten nahezu vollstdndig kongoem. Weitere Kompensations-
maf3nahmen sind nicht erforderlich.

6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lashgsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage miuissen sich am @Ggdhereich und der Zielset-

zung des Bebauungsplanes orientieren. Zielsetzan@ebauungsplandnderung ist es
insbesondere, die planungsrechtlichen Voraussegzurigr ein projektiertes Nah-

versorgungszentrum zur Erganzung und ErweiterumgrdeStadtteilzentrum bereits

etablierten Geschéaftsnutzungen zu schaffen. Dalamhimes die heute notwendige
VerkaufsflachengroRRe fur den im Anderungsbereigiiaggen und am Standort bisher
fehlenden Verbrauchermarkt (,Vollsortimenter®) ederlich, ein Sondergebiet aus-
zuweisen. In dem bisher ausgewiesenen Mischgeld@ist die Ansiedlung eines Ein-

zelhandelsbetriebes dieser Grofienordnung nichtiohoggwesen.

Neben der Erweiterung und Komplettierung des Nawrgungsangebotes, ist die
Schaffung eines attraktiv gestalteten Ortszentreimsveiteres vordringliches Ziel der
Bebauungsplandnderung. Unter Bericksichtigung deichien Gegebenheiten, der
Lage der Geschéaftsnutzungen und der Lage und Fragueng der Verkehrsflachen,
bietet sich hierftr nur die bereits heute als fmaflind Parkplatzflache ausgebaute
Darbrookstral3e an.

Eine Alternative zu der vorgesehenen Kombinatioa awweiterter Stellplatzanlage
und zentraler, multifunktionaler Platzflache in eleiMittelachse, ware eine Verlage-
rung eines Groliteils der notwendigen Stellplatzeime neu zu bauende Tiefgarage.
Hierdurch kdnnte der Querschnitt der Verkehrs- Bladzflache reduziert werden oder
die begriinte Platzflache zusatzlich aufgeweitetderr Aufgrund der wesentlich ho6-
heren Baukosten und der insbesondere bei Verbraménden gegebenen, sehr ge-
ringen Kundenakzeptanz von Tiefgaragenstellplatigndiese Planungslosung nicht
umsetzbar.

An der Breiten Stral3e entspricht das nun festges8UA-Gebiet in seiner Abgren-
zung und den baugestalterischen Festsetzungen igziick bereits neu gebauten
Wohngebauden. An der WindthorststralRe wird es milekung des Bebauungsplanes
nun erforderlich, einen Teil des erhaltenswertaschlossenen Wohnblocks aus den
20er Jahren abzureil3en. Hierflr gibt es jedoch mbbefvracht der rdaumlichen Gege-
benheiten und des erheblichen Platzbedarfs flEdieiterung der Verkehrsflache der
Darbrookstral3e und flr die Realisierung einer Vigidf#éache von 2.000 gm im SO-
Gebiet, keine Alternative.
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6.2.6 Beschreibung der verbleibenden
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

In Anbetracht des derzeitigen Umweltzustandes indekangsbereich und unter Be-
ricksichtigung der oben ausgefuhrten MalRnahmenVeumeidung, zur Verminde-

rung, zum Schutz und zum Ausgleich der zu erwageriRlanungsauswirkungen, wer-
den nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebladhteiligen Umweltauswirkun-

gen nach Realisierung der mit der Bebauungsplaméngevorbereiteten Nutzungen
verbleiben.

6.3 Zusatzliche Angaben
6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamenstellung der Angaben

Es sind keine wesentlichen Schwierigkeiten bei Ziesammenstellung der Angaben
aufgetreten.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der planbedingten erheblichen Umwleuswirkungen

Die Uberwachung der planbedingten erheblichen UtawsWirkungen erfolgt durch
die Fachabteilungen der Stadt Rheine und durchndiEinzelfall zustandigen exter-
nen Fachbehdrden: Staatliches Umweltamt Miunsterdisnéachbehorden des Kreises
Steinfurt sowie der Bezirksregierung Munster.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung sind UbdmwmagsmaRnahmen in erster
Linie hinsichtlich der Umsetzung der erforderlichemssiven Larmschutzmalinahmen
und der vorgesehenen Ausgleichsmal3nahmen releesteres erfolgt im Zuge der

baurechtlichen Genehmigungsverfahren und der Bawidobung durch die Bauord-

nung der Stadt Rheine. Die Umsetzung der Ausglmeaiimiahmen wird durch Eintra-

gung der MalRnahmen in das Kompensationskatastetddt Rheine und die damit

erfolgende Umsetzungskontrolle Giberwacht.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltbertsh

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 288 ,ZemtRutum/Dorenkamp“ der
Stadt Rheine betrifft eine knapp 1,2 ha grof3e HAdre von den angrenzenden Stra-
Renflachen der Breiten Strafl3e, Darbrookstralie, Wonststrafie und Im Sundern um-
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geben ist. Der Anderungsbereich weist heute enttderg StraRenfronten eine Be-
bauung aus 2- bis 3-geschossigen Wohnblocks aubetfiddet sich insgesamt im Ei-
gentum des Wohnungs-Vereins Rheine eG.

Der Anderungsbereich liegt in einem groRraumigdenitiegend dicht bebauten stad-
tischen Wohnsiedlungsbereich. Im Zusammenhang emtich Nahbereich vorhande-
nen kleineren Geschaften an der Breiten Straledandan der Ostseite der Darbroo-
kstraRe bereits vorhandenen Lebensmittel-Discoumenort der Anderungsbereich
zur Hauptgeschaftslage der Stadtteile Dutum uneBl@mp.

Bisher war der Anderungsbereich entlang der BretgalRe und an der Westseite der
Darbrookstral3e als Mischgebiet mit zwei- bis dregp@ssiger Bauweise ausgewiesen.
Die etwa 25 m breite Darbrookstral3e, in die beregste eine Stellplatzanlage inte-

griert ist, war bisher insgesamt als 6ffentlicheRédirsflache dargestellt, wahrend die
vorhandene Bebauung an der Nordseite der Windg8imBe als Allgemeines Wohn-

ge-biet mit zweigeschossiger Bauweise ausgewiesen w

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes soll dereinem Investor geplante Bau
eines grol¥flachigen SB-Marktes (,Vollsortimenteri}t maximal 1.700 gm Verkaufs-
flache sowie einiger kleinerer Geschafte und in @drergeschossen angeordneten
Wohnungen ermoglicht werden. Fiur den grof3flachigamzelhandelsbetrieb ist die
Ausweisung eines Sondergebietes planungsrechttiorderlich. Dartber hinaus wird
die Verkehrsflache der DarbrookstralRe um etwa Ifaam Westen vergrofRert, um das
Parkplatzangebot zu erweitern und um eine attrekimit einer zentralen Baumreihe
begrunten Platzflache in der Mittelachse der nebhauienden Parkplatzanlage zu reali-
sieren. Im westlichen Teil des Anderungsbereichies mun einheitlich ein Allgemei-
nes Wohngebiet in 2- bis 3-geschossiger Bauweisgeaviesen. Dies entspricht auch
dem hier bereits vorhandenen und weiter zu ertadteiiebdudebestand.

Die Umweltprifung hat ergeben, dass sich die 1.efumdg des Bebauungsplanes auf
die Schutzguter von Natur und Landschaft insgesamgeringflgig auswirkt, da der
Planbereich bereits heute weitgehend bebaut odeVenkehrsflachen versiegelt ist.
Naturliche Wechselwirkungen der Schutzguter Bodasser, Klima, Luft, Pflanzen
und Tierwelt sind im Planbereich selbst und in sgirunmittelbaren Umfeld bereits
heute erheblich beeintrachtigt und in weiten Teiggm nicht mehr vorhanden. Die
Plandnderung wird keine weitreichenden Auswirkungeinden Naturhaushalt und das
Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzgiiter haben. @D der Anderung des Be-
bauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Natushalt und das Landschaftsbild
kénnen durch die festgesetzten BaumanpflanzungeBaraich des geplanten Quar-
tierplatzes und auRerhalb des Anderungsbereictsesieliend kompensiert werden.

Zur Beurteilung der fur das Schutzgut Mensch relexa Umweltauswirkungen waren
hier insbesondere auch die verkehrstechnischem@eland die bestehenden sowie
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die kunftig zu erwartenden Larmbelastungen aus 8#afienverkehr und der im Son-
dergebiet geplanten gewerblichen Nutzung n&herrzersuchen. Hierzu liegen Gut-
achten des Buros Ingenieurplanung, Wallenhorst Januar 2006 vor.

Aufgrund der am Standort bereits existierenden K tsnutzungen und der guten
Verteilung der Verkehrsstrome auf das vorhandemesrbrtliche Straldennetz, werden
keine relevanten negativen Auswirkungen durch dieder Umsetzung der neuen ge-
werblichen Nutzungen entstehenden, erhdhten Veskedmgen erwartet. Hinsichtlich
der Larmbelastungen aus dem Stral3enverkehr isndavszugehen, dass bereits heute
die Orientierungswerte der DIN 18005 (SchallschatzStadtebau) an der Breiten
Strale und der Darbrookstral3e uberschritten werNech dem schalltechnischen
Gutachten sind die im neu ausgewiesenen Sondetggpé&ante Errichtung des Ver-
brauchermarktes mit Geschéaften und Wohnungen und&dieiterung des Parkplatz-
angebotes auf der Verkehrsflache der Darbrookstraiggich.

Es sind jedoch passive SchallschutzmalRnahmen &izwli Breiten Stral3e und zur
Darbrookstral3e hin orientierten Gebaudeteile vamascund Aufenthaltsraumen so-
wie konkrete Schallschutzmafl3nahmen hinsichtlich Alegeferungsverkehrs und der
Gebaudetechnik des Verbrauchermarktes einzuhdliemse werden im Bebauungs-
plan entsprechend der gutachterlichen Vorgabenrkbméstgesetzt.

7. Erganzende Feststellungen

Insbesondere die Sondergebietsnutzung entlang aldrddkstralRe bedarf der Anlage
einer grol3en Parkplatzflache zum offentlichen Ver&gmum hin. Die vielfaltige
Durchquerung bzw. 6ffentliche Nutzung dieser Fla&sst es praktikabel und zweck-
malig erscheinen, diesen Bereich an die Stadt Bheih. als dffentliche Verkehrsfla-
che zu Ubertragen. Der gesamte Stral3en- und Riatarklusive der zentralen Mittel-
achse, der Gehwege entlang der beidseitigen Gesrbiddn sowie die ful3laufige
Verknipfung dieser, muss - da die 6ffentliche Notzum Vordergrund steht - in stad-
tischen Besitz Ubergehen und entsprechend gewidsrelen.

Vertragliche bzw. notarielle Regelungen missenvdenhnungs-Verein Rheine eG ab-
geschlossen werden; auch im Hinblick auf die Umptander bestehenden Stellplatze
und den derzeitigen Geh- und Leitungsrechten von U&LDI-Gebaude" (Darbroo-
kstral3e 1-9) (Erschliel3ungs- und Abl6sungsvertrag.u

Bei Realisierung der Sondergebietsnutzungen mussaheder endgiltige Um- bzw.
Ausbau der Darbrookstral3e erfolgen. Der Stadt Rhemistehen durch den Umbau der
dem offentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en undzfdahen Aufwendungen, ins-
besondere Grunderwerbs- und Kanalplanungs-/baukoste
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Im Rahmen der Abl6sung von Stellplatzverpflichtumggem. Satzung, Gebietszone 2:
4.000 € pro Stpl.) sollten die eingenommenen Alilés@ge fur die Herstellung zu-
satzlicher Parkeinrichtungen im Stadtteil Dorenkadmp. fur die Darbrookstral3e ver-
wendet werden.

Die Kosten im Rahmen der naturschutzrechtlichemgiifisregelung werden dem Ei-

gentimer bzw. dem Verursacher zugeordnet und agteiDie entsprechenden Mal3-
nahmen (u.a. Baum- und Heckenpflanzungen) sollém@u geplanten Quartierplatz
bzw. dem sudlich angrenzenden Platz realisiert rerfbptische Fortfiihrung der
Baumreihe).

Besondere bodenordnende MaflRnahmen (z.B. gesetdimhe amtliche Umlegung)

werden nicht ausgelost.

Rheine, 23. Januar 2006
Stadt Rheine

Die Bilrgermeisterin
In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



