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Vorlage Nr. 357/13
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die 6ffentliche Auslegung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB hat vom 8. Juli bis einschlie3-
lich 8. August 2013 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens
eine Woche vorher ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen.

Die berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und geméafi 8§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt,
d. h. insbesondere zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats auf-
gefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Die Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit betreffen tiberwiegend die
Geschossigkeit sowie gestalterischen Vorgaben in Bezug auf Firstrichtung und
Dachform in einzelnen Bereichen.

Da die festgesetzte Bebauungsstruktur bzw. die Zonierung des Baugebietes ein
Grundzug der Planung ist, bedarf es bei einer Abweichung von diesen Grundzu-
gen einer erneuten Offenlage des Bebauungsplanentwurfes.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2)
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind. Die Begriindung ist als Ver-
deutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher
Abwagungskontrolle mit zu beschliel3en.

Der Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliusse zu fassen:
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l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Zeppelinstral3e, Rheine;
Schreiben vom 19. Juli 2013

Inhalt:

"Nach Durchsicht der veroffentlichten Unterlagen zur Anderung des Bebauungs-
plans 298 moéchte ich einige Unstimmigkeiten und Anmerkungen mitteilen, die
moglichst noch Einfluss in das Verfahren finden:

Als Anwohner der Zeppelinstral3e (Skizze) halte ich die Nutzung der Zeppelin-
stral3e als sog.. Sammelstralie fir ungeeignet. Bereits heute ist das Verkehrsauf-
kommen seit den letzten 10 Jahren deutlich gestiegen. Insbesondere das Lkw-
Aufkommen ist durch die Fahrschule Wevers, den K+K Markt an der Breiten
Stralle und den Sonderposten an der ZeppelinstralRe erheblich gestiegen. Neben
der Lkw-/Pkw-Menge wird in meiner Wahrnehmung hangabwaérts grundsatzlich
zu schnell gefahren und hangaufwarts vornehmlich die linke Spur genutzt, um
den Rechts-vor-Links-Kreuzungen aus dem Wege zu gehen. Insbesondere wegen
der Schulkinder, die nicht nur von der Sutrumer-, sondern auch der Nien-
bergstrall3e das neue Baugebiet verlassen und die Zeppelinstral3e Uberqueren
mussen, halte ich die gegenwartige Planung fur nicht ausreichend. Gerade die
angedachte Verbreiterung der Zeppelinstral3e im genannten Bereich ist da abso-
lut kontraproduktiv und wird die Raserei und Ausweicherei noch begtinstigen.

Die Beschreibung der Ful3- und Radwegeflhrung ist fur mich nicht eindeutig. Die
Westseite (also hangabwarts rechts) soll einerseits einen kombinierten Ful3-Rad-
Weg erhalten, andererseits soll aber hangabwaérts wiederum das Radfahren auf
der Fahrbahn erlaubt werden. Wieder andererseits soll ein Radweg auf der im
Planungsgebiet lokalisierten anderen Seite der vorhandenen Baumreihe vorgese-
hen werden. Das passt in den 3 Varianten fur die Westseite nicht zusammen. Das
Radfahren auf der Fahrbahn ist aus meiner Sicht unbedingt zu verhindern, da
das o. g. Pkw- und Lkw-Aufkommen in Verbindung mit ggf. einer Mittelinsel zu
einem kunstlich geschaffenen Gefahrenpunkt wird, der bei einem Ausbau der
Stral’e und der Planung im Bebauungsplangebiet entscharft werden muss. Dem-
gegenuber halte ich die gemeinsame Nutzung von Radfahrern und Fu3gangern
auf einem Weg fur sicherer.

Fraglich ist fir mich ferner die Heranziehung einer Verkehrsuntersuchung aus
dem Jahre 2000. Ich denke, dass das deutlich erhéhte Verkehrsaufkommen nicht
nur durch die Wahrnehmung von uns Anwohnern dokumentierbar ware. Ferner
werden konkret umzusetzende Mallhahmen zum Schutz der Anwohner gerade
der SammelstralRen nicht genannt. Diese Aussagen sind aber durch die weiter
geplante Erhéhung des Verkehrsaufkommens der ZeppelinstraRe durch den Teil E
des Wohnparks Dutum fir die Realisierung des Wohnparks unerlasslich. So ka-
men Zone-30-Regelungen, Bodenwellen gerade vor nun nach den Ubergangen
far Schulkinder in Betracht (Nienberg-, Sutrumer-Str.).
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Auch im Zusammenhang mit dem geplanten héheren Verkehrsaufkommen steht
der fur das Plangebiet entlang der Zeppelinstrale genannte notwendige passive
Larmschutz der LPB VI und Ill. Wie auf der Westseite dokumentiert , wird auch
auf der Ostseite der ZeppelinstralR3e eine entsprechende Larmimmission auf die
Anwohner einwirken. Hier ist allerdings nicht zumutbar, dass die Anwohner ent-
sprechende Baumalnahmen umsetzen, um ohne entsprechende Larmbelastigung
an der Zeppelinstral3e weiter leben zu kdnnen. Es wird hier eine entsprechende
Larmbelastigung dokumentiert und durch das erhéhte Verkehrsaufkommen noch
begunstigt, ohne auf die Bedurfnisse und Belastungen der vorhandenen Anwoh-
ner Ricksicht zu nehmen. Berlcksichtigung muss hier auch finden, dass die
Wohngebaude und damit die Grundstiicke an Wert verlieren, wenn eine noch ho-
here Larmbelastigung eintritt und entsprechende Larmschutzsanierungen nétig
werden."

Abwagungsempfehlung:

Vom Einwender wird die Zeppelinstral3e als Sammelstralie fur ungeeignet, die
klnftig geplante Ausbauplanung der Zeppelinstra3e fur wenig sinnvoll sowie das
,hohere Verkehrsaufkommen* auf dieser Stralle durch den Bebauungsplan
~-Wohnpark Dutum - Teil E“ flr nicht zumutbar gehalten.

Die Zeppelinstral3e zwischen der Neuenkirchener StrafRe und der Breiten Stralle
ist seit jeher (wird durch alte Karten belegt) eine Sammelstralle, da auf dieser
Verkehrsflache nicht nur der Anliegerverkehr, sondern auch der Ziel - und Quell-
verkehr und in nicht unerheblichem MalRe der Durchgangsverkehr abgewickelt
wird. Sie ist u. a. eine Nord-Sud-Verbindung zwischen den Stadtteilen Schleupe
und Dorenkamp.

Die Klassifizierung einer Verkehrsflache ergibt sich aus der Funktion und den Ver-
kehrsbeziehungen innerhalb des gesamtstadtischen Verkehrsgefuges; eine Nicht-
Einhaltung eines solchen Netzelementes fuhrt in der Regel zu Mehrbelastungss-
sen auf anderen Stral’en sowie zu grofReren und unndtigen Umwegen fur die An-
wohner.

Im Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der Stadt Rheine von 1992 und auch im
Rahmen der Aktualisierung des VEP im Jahr 1998 wurde durch den Rat der Stadt
Rheine eine funktionale Gliederung des Stral3ennetzes im Bereich der Stadt Rhei-
ne festgelegt. Danach ist die Zeppelinstral3e zwischen der Neuenkirchener Stral3e
und der Breiten Stralie als verkehrswichtige Sammelstralle eingestuft worden;
eine andere Klassifizierung bzw. eine andere Ausbauplanung (z. B. Tempo-30-
Zone) wéare widersinnig und wirde zu Benachteiligungen in der Nachbarschaft
bzw. Umwegen flr die Anwohner der Zeppelinstrafl3e fuhren.

In SammelstralRen ist in der Regel neben der ErschlieBungsfunktion die Verkehrs-
funktion vorherrschend. Ubergeordneter Entwurfsgrundsatz ist daher die Tren-
nung der Verkehrsarten. Bei Sammelstral3en sind die Sicherheit und die Qualitat
des Verkehrsablaufs wichtig (Definition It. Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
stral3en).
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In der Verkehrsuntersuchung sind Varianten zur Verminderung zusatzlicher Be-
lastungen fur das Strallennetz Ostlich der Zeppelinstral3e Uberpriuft worden; die
jedoch vom Gutachter aus verschiedenen Grinden abgelehnt bzw. nicht empfoh-
len wurden.

Entsprechend der heutigen und auch kunftigen Klassifizierung als Sammelstralie
soll nach erfolgter Bebauung der Westseite die Zeppelinstral3e erstmalig ausge-
baut werden; dieser Ausbau steht allerdings erst in einigen Jahren an.

Zur Ausbauplanung wird zu gegebener Zeit ein eigenes, gesondertes Verfahren
vonseiten der Stadt Rheine (Verkehrsplanung) durchgefiihrt werden; sie ist nicht
Inhalt oder Bestandteil des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Dutum - Teil E“. Be-
bauungsplanmafig sind lediglich die Flachen fur einen kunftigen Ausbau vorzu-
halten.

Insofern befindet sich lediglich die Flache fur eine geringfligige Verbreiterung
(zwecks Anlegung eines Ful3- und Radweges) der heutigen ZeppelinstraR3en-
Parzelle innerhalb des Bebauungsplanes; die heutige Zeppelinstralen-Parzelle
befindet sich aul3erhalb des Bebauungsplanbereiches.

Auch wenn die Ausbauplanung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, soll
Folgendes angemerkt werden:

Durch den erstmaligen Ausbau der Zeppelinstralie als Sammelstra3e mit
der Anlage von Ful3- und Radwegen sowie dem Bau von Mittelinseln im Be-
reich der Sutrumer StralRe und der Nienbergstral3e wird eine erhebliche
Verbesserung der Verkehrssicherheit flr FuRganger und Radfahrer, aber
auch fur querende FuRganger und vor allem Schulkinder (Schulwegsiche-
rung) geschaffen.

Es ist vorgesehen, auf der Westseite einen kombinierten Fuf3- und Radweg
und auf der Ostseite getrennte Ful3- und Radwege anzulegen. Wegen des
Gefalles der Zeppelinstral’e in Fahrtrichtung Studen soll das Radfahren fur
diese Richtung auf der Fahrbahn zugelassen werden, da die Geschwindig-
keitsdifferenz zwischen Radfahrern und Kraftfahrzeugen hier geringer ist
als diejenige zwischen Radfahrern und Fuf3géngern. Fur den kombinierten
Ful3- und Radweg auf der Westseite der Zeppelinstralie soll demnach kein
Benutzerzwang bestehen, dieser kann aber von schwécheren, unsicheren
Fahrradfahrern genutzt werden.

Uber die Ausbauplanung ist zu gegebener Zeit mit der Offentlichkeit zu kommu-
nizieren; im Bebauungsplanentwurf ,Wohnpark Dutum - Teil E* werden lediglich
die Flachen fur einen moglichen Ausbau der Zeppelinstrall3e als Sammelstralle
vorgehalten.

Die Verkehrsuntersuchung Dutum aus dem Jahre 2001 fir den Bereich Neuenkir-
chener StralRe/Felsenstral3e/Breite StraRe/Lindenstralle ist aufgrund der zu er-
wartenden und geplanten Entwicklungen (u. a. aus dem Gesamtplan ,,Wohnpark
Dutum®) erstellt worden; insofern ist die Aktualitat dieser Untersuchung nicht
infrage zu stellen.
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Diese Verkehrsuntersuchung belegt, dass die ZeppelinstraRe auch nach Durch-
fuhrung der Planung des ,,Wohnparks Dutum - Teil E* in ihrer Funktion als Sam-
melstralRe keine ,wesentliche Anderung der Verkehrsflache* erfahrt; insofern
kann hieraus auch keine ,,erhebliche Mehrbelastigung“ abgeleitet werden.

Ebenso wird durch die schalltechnische Untersuchung belegt, dass das ,,h6here
Verkehrsaufkommen* auf der Zeppelinstraf3e — verursacht durch den ,,Wohnpark
Dutum — Teil E* — keine Unzumutbarkeit darstellt.

Vom Einwender wird ,,eine Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Zeppe-
linstralRe in den letzten Jahren als ,,subjektive Wahrnehmung* angefiuhrt; diese
»lasse sich dokumentieren®.

Larmtechnische Beurteilungen sowie die malRgebenden Immissionspegel sind
nicht durch Messungen, sondern durch Berechnung zu ermitteln; diese logarith-
mische, physikalische Berechnungsweise entspricht den anerkannten Regelwer-
ken.

Fur die ZeppelinstraRe wurde ein durchschnittliches tagliches Verkehrsauftkom-
men (einschl. ,Wohnpark Dutum - Teil E*) von DTV = 4.300 Kfz/24 h angesetzt;
gemal aktueller Z&hlergebnisse werden diese Verkehrsmengen zurzeit deutlich
unterschritten, sodass die Prognose noch eine gewisse Sicherheit beinhaltet (vgl.
Schalltechnische Untersuchung, 2011).

Bei der vorliegenden Prognose ergibt sich fiir die ZeppelinstralRe eine Uberschrei-
tung des fur Allgemeine Wohngebiete gultigen Orientierungswertes von 55 dB(A)
auf 58 dB(A) tags und 45 dB(A) auf 49,7 dB(A) nachts; Bereiche mit Beurtei-
lungspegeln von 70 dB(A) tags oder 60 dB(A) nachts und daruber hinaus gelten
als ,,absolut unzumutbar®.

Bezuglich dieser Uberschreitung von Orientierungswerten auf der Zeppelinstrale
sind somit passive SchallschutzmalRnahmen (La&rmpegelbereiche 1V und I11) an
den Gebauden im ,Wohnpark Dutum - Teil E* zu treffen; da bei Aufstellung von
Bauleitplanen dieser Umweltbelang gem. 8 1 BauGB zu berlcksichtigen ist.

Die im Bebauungsplan festgesetzten, passiven Schutzmaflinahmen sind von den
kinftigen Bauherren bei Durchfihrung von Bauvorhaben einzuhalten.

Die vorhandene Wohnbebauung an der Ostseite der Zeppelinstral3e ist nach § 34
BauGB ein ,,im Zusammenhang bebauter Ortsteil* und somit als bestehendes
Wohngebiet einzustufen. Die Durchfiihrung von SchutzmaflRnahmen (analog der
Westseite der Zeppelinstral’e) konnen nicht gefordert werden; diese liegen im
Eigeninteresse der Privateigentumer.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Zeppelinstrale aufgrund lhrer
Funktion im Gesamtgefiuige der Verkehrsbeziehungen auch weiterhin die Aufgabe
als Sammelstral3e behalten wird, die erstmalige Ausbauplanung der Zeppelin-
stralR3e wird in einem gesonderten Verfahren festgelegt. Das ,,h6here Ver-
kehrsaufkommen* auf der ZeppelinstraRe durch den Bebauungsplan ,,Wohnpark
Dutum - Teil E“ ist zumutbar und stellt somit keine ,,erhebliche* Mehrbelastung
dar.



Aus den v. g. Grunden wird den Anregungen des Einwenders — die Zeppelinstra-
Be nicht als Sammelstral3e zu bewerten und auszubauen — nicht gefolgt; ebenso
ist die kiinftige Verkehrsbelastung auf dieser Stral3e als zumutbar zu bezeichnen.

1.2 Anlieger der Munterstral3e, Rheine;
Schreiben vom 18. Juli 2013

"Hiermit lege ich Einspruch gegen den geplanten Grinstreifen an der Mlunterstra-
Re 2 ein. Wir sind Anwohner der Minterstralle 2 und beim Kauf der Grundstiucke
lag uns der beigefiigte Plan der Stadt Rheine vor. Wie Sie daraus ersehen kén-
nen, ist der Grunstreifen am Anfang der Minterstral3e doppelt so grol3 wie aktuell
(ca. 24 m zugesprochen, nun sind es knapp 12 m). Unser Eckgrundstiuck (Mun-
terstralRe/Nienbergstrale) haben wir damals nur unter der Pramisse erworben,
dass der Grunstreifen hinter unserem Garten um die 20 m breit wird. Sie kdnnen
sich vorstellen, wie geschockt wir waren, als wir bei der Vermessung nur ca.

12 m gemessen haben."






Abwagungsempfehlung:

Zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 abs. 2 BauGB kénnen Stellungnah-
men abgegeben werden bzw. Einwendungen geltend gemacht werden; ein Ein-
spruch ist ein spezieller Rechtsbehelf, der in verschiedenen gerichtlichen Verfah-
ren oder gegen bestimmte Veraltungsakte (z. B. Baugenehmigung, nicht Bauleit-
planverfahren) eingelegt werden kann.

Vom Einwender wird vorgetragen, dass der Grinzug ostlich ihres Grundstickes
und nordlich der Nienbergstral3e ,,nur noch” 12 m breit vorgesehen ist. Beigefligt
ist eine Gestaltungsvorentwurfsskizze zum Gesamt-Bebauungsplan aus dem Jah-
re 1997 - 1998.

Das Grundstick des Einwenders befindet sich im Bebauungsplan Nr. 298 - Teil D;
rechtsverbindlich seit September 2001. Es handelt sich hierbei um ein ,,ehemals
privates* Grundstick, welches im Jahre 2005 verdufRert und bebaut wurde.

Aus den ,Versprechungen“ eines privaten Grundstiicksanbieters sowie der Vorla-
ge einer - bereits damals - ,,uberalterten und tUberholten Vorentwurfskizze zur
Gestaltung des Gesamt-Bebauungsplanes” kdnnen nicht die bauleitplanerischen
Grundzige sowie deren Vermal3ung fur den 2. Bauabschnitt ,,Wohnpark Dutum -
Teil E* abgeleitet werden.

Vielmehr ist der jeweilige Bebauungsplanentwurf mafl3geblich; der Grinzug hat
sich in seiner Lage sowie in seiner Breite seit der Blurgerbeteiligung im Jahre
2009 nicht verandert.

Insofern ist der ,,Schock” vonseiten des Einwenders unverstandlich; der Grinzug
nordlich der NienbergstralRe wird beibehalten. Dies entspricht im Ubrigen auch
der Quotierung im Gesamt-Bebauungsplan ,,Wohnpark Dutum®, den Anteil der
,offentlichen Flachen* (Verkehr, Grin, Versorgung) auf 25 % zu begrenzen.

1.3 Anlieger der Neuenkirchener Strafl3e, Rheine;
Schreiben vom 25. Juli 2013

»In vorstehender Angelegenheit melden wir uns als Anlieger zum oben benann-
ten Baugebiet, und zwar als Eigentimer des Grundstiicks Neuenkirchener Stral3e
199/201, Flur 120 Flurstiick 669, welches direkt an der Neuenkirchener Stralle
und angrenzend zum Flurstick 666 gelegen ist und als Eigentiimer des Flur-
stlicks 668.

Bei dem von uns bewohnten Gebaude handelt es sich um ein Doppelhaus in 1-
geschossiger Bauweise. Bei der Vorstellung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kenn-
wort ,Wohnpark Dutum -Teil E*, und der durchgefihrten Informationsveranstal-
tung am 14. Januar 2009 unter Zugrundelegung lhrer Skizze vom 12. Januar
2009 war hier eine 2-geschossige Bauweise vorgesehen. Wie aus dem neuen
Entwurf des Bebauungsplanes ersichtlich, ist die erste Bauzeile stdlich der Neu-
enkirchener StralRe jetzt mit der Zonierung WA 1 - zwingende 3-Geschossigkeit,
keine Beschrankung der Wohneinheiten - ausgewiesen.
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Wie aus der Begrundung hervorgeht, erfolgt die 3-Geschossigkeit unter dem As-
pekt der Anlehnung an die bereits realisierte Bebauung an der Neuenkirchener
Stralle vom Kreisel her ausgehend. In diesem Bereich war keinerlei Altbebauung
vorhanden. Insofern wurde auch niemand von hohen Gebauden eingekesselt, in
Licht- und Sonnenverhaltnissen etc. eingeschrankt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum -Teil D (14. Ande-
rung) wurde ebenfalls die zwingende 2-Geschossigkeit in Ansatz gebracht.
Nichtsdestoweniger waren wir Uber die Mitteilung in der MV vom 19.April.2013
»Klimaschutzsiedlung an der Neuenkirchener StralR3e zwischen Zeppelinstrale und
KollwitzstraRe” und dem abgebildeten Baukérper, der eine hohere Geschossigkeit
vermuten liel3, Uberrascht und haben mit Schreiben vom 23. April 2013 die Ein-
haltung der 2-geschossigen Bauweise, wie auch in der seinerzeitigen Blurgeran-
hérung zugesagt und im Bebauungsplan verankert, gefordert. Leider haben wir
bis zum heutigen Tage, wie auch unsere Nachbarin XXX (Eigentumerin des Flur-
stucks 668), keine Antwort auf unsere Schreiben erhalten, worum wir kurzfristig
bitten.

Gegen den offengelegten neu gefassten Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort:
~Wohnpark Dutum Teil E“, legen wir hiermit gegen die Abweichung von der 2-
Geschossigkeit der Bauweise mit Staffelgeschoss entlang der Neuenkirchener
Stral’e Widerspruch ein, insbesondere im Bereich der Eckbebauung zur beste-
henden Altbebauung hin. Des Weiteren beantragen wir hier, zur Vermeidung ei-
ner Kessellage den gesetzlich vorgeschriebenen Mindestgrenzabstand heraufzu-
setzen bzw. hier zur bestehenden Altbebauung einen Grungurtel zu schaffen.
Weiterhin beantragen wir hinsichtlich der zu erwartenden Massenverdichtung
auch fur die Zonierung WA 1 eine Beschrankung der Wohneinheiten vorzuneh-
men.

Insbesondere mochten wir auf die seit der Bebauung der nordlichen Seite der
Neuenkirchener Stralle (gegeniuber dem Baugebiet Teil E der stdlichen Neuenkir-
chener Stral3e liegend) schon jetzt fehlenden Parkraummaéglichkeiten hinweisen.
Einer kurzfristigen Bestéatigung unseres Einspruchs gegen den offengelegten o. a.
Bebauungsplan Nr. 298, Kennwort: Wohnpark Dutum - Teil E, und Berucksichti-
gung desselben sehen wir entgegen.”

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten der Einwender wird gefordert, im Bereich der kiinftigen Bebauung sid-
lich der Neuenkirchener StralR3e (WA 1) lediglich die 2-Geschossigkeit festzuset-
zen sowie die Anzahl der Wohneinheiten in diesem Bereich zu beschréanken.

Des Weiteren werden ,,Forderungen” in Bezug auf Bebauungen aul3erhalb des
~Wohnparks Dutum — Teil E* vorgetragen; diese sind nicht im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens abzuwéagen.

Die Neuenkirchener Stral3e (ehemals B 70) ist eine stadtauswaérts fuhrende
Hauptverkehrsstrale von Uberregionaler Bedeutung mit Anbindung an die Bun-
desstrallen (B 70 N) und damit auch an die Autobahn (A 30).
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Die Neuenkirchener Stral3e als wichtigste Radialstrale im Stadtgebiet von Rheine
begrenzt den ,Wohnpark Dutum — Teil E* im Norden (zwischen Zeppelinstralle
und vorhandener Altbebauung). Aufgrund der Verkehrsbedeutung der Neuenkir-
chener Stral3e in diesem Bereich der ,,geschlossenen Ortschaft” soll hier auch mit
einer adaquaten stadtebaulich sinnvollen Randbebauung der Ortseingang von
Rheine betont werden. Planerisch soll hier eine Bebauung realisiert werden, die
aufgrund der Topografie (Hochlage der Neuenkirchener Stral3e) sowie in Anleh-
nung an die bereits im ,Wohnpark Dutum — Teile A und D* realisierte verdichtete
eigentumsbezogene Wohnnutzung angemessen ist. Die funktionale verkehrlichen
ErschlieBung ist Gber und auf dem Niveau der Gisele—Freund-StralR3e vorgesehen;
die Hohendifferenz zur Neuenkirchener StrafRe betragt am Wendehammer ca.
1,8 m.

Durch diese festgesetzte Bebauung wird zudem die Belastung - ausgehend vom
Verkehrsaufkommen der Hauptverkehrsstralie - gemindert bzw. teilweise abge-
fangen und wirkt sich somit auf die Ubrige kinftige Wohnbebauung hangabwarts
positiv aus.

Als Altbebauung an der Neukirchener StralR3e befindet sich zwischen den Teilen A
und D und dem kinftigen ,,Wohnpark Dutum — Teil E* ein Doppelhaus in 1- bis 2-
geschossiger Bauweise, welches von der Neuenkirchener Stral3e erschlossen ist.
Diese Altbebauung kann und sollte nicht der MaR3stab fur die klinftige Bebauung
entlang der Neuenkirchener Stral3e sein.

Der ,,Wohnpark Dutum — Teil E“ setzt im Bereich stdlich der Neuenkirchener
Stral’e eine zwingende 2-Geschossigkeit sowie als H6chstgrenze die zwingende
3-Geschossigkeit fur ein nach Suden orientiertes, zuriickgesetztes (um 3 m.) Ge-
schoss fest, wobei die max. Firsthohe von 13 m nicht Uberschritten werden darf.
Diese Festsetzung erfolgt unter dem Aspekt, an der ehemaligen Bundesstral3e im
Eingangsbereich der Stadt Rheine mittels der Bebauung die Charakteristik dieser
Hauptverkehrsstralle in Hochlage (deshalb die 3-Geschossigkeit) hervorzuheben.
Das kiinftige stadtebauliche Bild an der Sitdseite der Neuenkirchener StralRe soll-
te gepragt sein durch eine verdichtete mehrgeschossige Bauweise.

Exkurs:

Zu den Ausfuhrungen einer kiinftigen Bebauung im Bereich des
~Wohnpark Dutum - Teil D* kann hier nur gesagt werden, dass zz. we-
der Verhandlungen bezlglich Ankauf dieser stadtischen Liegenschaften
gefuhrt werden noch eine Baugenehmigung beantragt ist (Stand: Sep-
tember 2013); dies ist den Einwendern bekannt. Insofern fehlt auch
die Beantwortung lhres Schreibens.

Durch den im Bebauungsplan festgesetzten Rahmen ,,innerhalb der Uberbauba-
ren Flache* wird die Altbebauung weder ,,eingekesselt noch in Licht- und Son-
nenverhéltnissen* eingeschrankt. Dies wird im Baugenehmigungsverfahren durch
die Einhaltung der in der Landesbauordnung NRW vorgegebenen Abstandsrege-
lungen nachzuweisen sein.

Abstandflachen sind gem. BauO NW erforderlich gegenltiber Grundstiicksgrenzen;
dabei ist auch das Gebot der Ricksichtnahme zu beachten. Lediglich Gebaude
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geringerer H6he (unter 7 m) erfordern den Mindestgrenzabstand von 3 m; Ge-
baude mittlerer Hohe (groRer als 7 m) bedurfen groRerer Grenzabstande als den
im Bebauungsplan ausgewiesenen 3 m Mindestabstand.

Die Abstandsflachen muissen auf dem Baugrundstiick liegen, die Tiefe der Ab-
standsflache betragt in der Regel 0,8 H (Wandhdhe).

Insofern wirde der entsprechende Abstand - bei einer 3-Geschossigkeit - ca. 8 m
betragen; dem Nachbarschutz bzw. dem Rucksichtnahmegebot ist somit Genlige
getan und es bedarf deshalb auch keiner Ausweisung bzw. Schaffung eines
,Grungurtels®.

Die Abstandsflachen gem. BauO NW werden eingehalten; daher sind die darin
gesetzlich verankerten nachbarrechtsrelevanten Aspekte Brandschutz, Belichtung
und Sozialabstand gewahrt.

Eine weitere Forderung des Einwenders ist eine Beschrankung der Wohneinheiten
sudlich der Neuenkirchener Stralie.

Da die konkrete Bebauung bei der Aufstellung von Bauleitplédnen in der Regel
noch nicht bekannt ist, ist es wenig sinnvoll, die héchstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden festzulegen.

Die Erforderlichkeit der Festsetzung kann nur aus der jeweiligen staddtebaulichen
Problematik des Plangebietes abgeleitet werden. Dies ist z. B. in Einfamilien-
hausgebieten der Fall, um stadtebaulichen Konflikten vorzubeugen und um so
dem sozialvertraglichen Charakter gerecht zu werden bzw. das ,,Einsickern*“ von
z. B. Mehrfamilienhdausern nachhaltig zu unterbinden.

Entlang der Neuenkirchener Straf3e soll in verdichteter, massiver und ,,offener
Bauweise” eine mehrgeschossige Bebauung realisiert werden, die einerseits max.
50 m Lange aufweisen kann und andererseits fir ,,neue Wohnformen* offen ist.
Es sind hier sowohl der Haustyp Reihenhaus wie auch Formen des Geschosswoh-
nungsbaues - auch fur individuelle Wohnformen und Wohnungsgré3en (unab-
hangig vom Begriff der Wohneinheit) - denkbar.

Insofern ist in diesem Fall die Festlegung der héchstzulassigen Zahl der Wohnun-
gen in Wohngeb&uden stadtebaulich nicht begrindbar.

Exkurs:

Die Bebauung an der Nordseite der Neuenkirchener Stral3e weist im
Baugenehmigungsverfahren die nach LBauO NW erforderlichen Stell-
platze in ausreichender Anzahl auf eigenem Grundstiick nach.

Aus den vg. stadtebaulichen Grunden wird den Forderungen des Einwenders -
auf Ausweisung einer 2-Geschossigkeit sowie der Beschrankung der Wohneinhei-
ten im Bereich der kinftigen Bebauung stdlich der Neuenkirchener Stral3e im
~wWohnpark Dutum — Teil E* — nicht gefolgt.
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1.4 Anlieger Timmermanufer, Rheine;
Schreiben vom 2. August 2013

"Hiermit nehme ich Bezug zu dem mir vorliegenden Bebauungsplan Nr. 298,
Kennwort: ,,Wohnpark Dutum — Teil E“, mit dem Stand 11. Januar 2013. Ich inte-
ressiere mich fur zwei Grundstiicke an der Nadigstral3e zur Bebauung mit einem
selbstgenutzten Einfamilienhaus und habe diese bei den Eigentimern reserviert.

Aus den vorliegenden Unterlagen ergibt sich, dass fur den dortigen Bereich des
WA 5 eine 1-geschossige Bebauung sowie mit Hauptgebdude-Firstrichtung paral-
lel zur StralRe vorgesehen ist. Aufgrund von intensiven Gesprachen mit hiesigen
Architekten ist dadurch unser Bebauungswunsch so stark eingeschrankt, dass
voraussichtlich von einer Bebauung abgesehen werden muss.

Daher erhebe ich insoweit Einwendungen gegen den Bebauungsplan und bitte
hoflich um eine Anderung in dem Bereich der NadigstraRe (WA 5) auf eine zwei-
geschossige Bauweise und die Aufhebung der Hauptgebaude-Firstrichtung. Hilfs-
weise wurde bereits nur die Aufhebung der Hauptgebaude-Firstrichtung erheblich
helfen.”

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten des Einwenders wird gefordert im Bereich WA 5 die Geschossigkeit zu
erhdhen und die Hauptgebaude-Firstrichtung herauszunehmen.

Der ,,Wohnpark Dutum — Teil E“ umfasst im Wesentlichen ca. 7,5 ha Netto-
Wohnbauland neu; der Bereich WA 5 erfasst lediglich ca. 12.000 m2 (ca.
22 Grundstuicke), der fur eine 1-geschossige Bauweise mit parallel zur Na-
digstral3e ausgerichteter Firstrichtung geplant ist.

Die vom Einwender gewiunschte 2-Geschossigkeit sowie keine Hauptgebaude-
Firstrichtung sind in vielen Teilen des Bebauungsplanes — aul3er im Bereich WA
5 - mdglich und realisierbar.

Insofern wird empfohlen, die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungs-
struktur beizubehalten, um so die gewiunschte harmonische stadtebauliche Ord-
nung eines ,,geplanten homogenen Siedlungsgefuges” zu erhalten.

Dem Einwender ist zu empfehlen — nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes sowie nach Abschluss des Umlegungsverfahrens gem. 8 47 BauGB — ein
passendes Grundstick auferhalb Bereich WA 5 fur die ,,gewiinschte Bebauung
bzw. Nutzung“ zu suchen.

1.5 Anlieger Thiebergstrafl3e, Rheine;
Schreiben vom 27. Juli 2013

"Ich interessiere mich schon seit langerer Zeit fur ein mdgliches Grundstiick im
Wohnpark Dutum — Teil E. Leider ist kein Flachdach (0°) erlaubt, was ich in der
heutigen Zeit wirklich nicht nachvollziehen kann...
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Laut B-Plan ist im WA 3 kein Flachdach erlaubt, auch im Bereich Zeppelinstra-
Re/Ecke Dutumer Stral3e nicht, aber genau dort entsteht ein sehr schones Ge-
baude mit Flachdach!

Vielleicht tGberdenken Sie die Entscheidung gegen ein Flachdach noch mal. Eine
»Wild-West-Bebauung“ kann man auch mit anderen Festsetzungen vermeiden.
Schone Beispiele gibt es in unseren Nachbarstadten wie Emsdetten, Lingen,
Munster etc. genug."

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten des Einwenders wird die Herausnahme der Dachneigung (mind. 15°)
innerhalb des Bebauungsplanes ,,Wohnpark Dutum — Teil E* gefordert, zumal
derzeit im Bereich Zeppelinstrale/Dutumer Stralie ein Flachdachgeb&aude reali-
siert wird.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, soll durch die Festsetzung
der Mindestdachneigung (mit Ausnahme WA 6) die Flachdachbauweise unterbun-
den werden; gleichzeitig ist diese Mindestdachneigung dazu geeignet, energeti-
sche MalRnahmen bei der Gebaudeplanung und moderne Gebaudeformen zureali-
sieren, zumal die glunstige Hanglage — von Nordwest nach Sidost fallende Topo-
graphie des Gelandes — sich hierfur anbietet.

Die Stadt Rheine auf dem Weg zur ,klimafreudlichen“ Kommune ist bemuht, die
Einhaltung der im ,, Integrierten Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept*
dargelegten anspruchsvollen Ziele zu erreichen; die Einhaltung der Ziele verlangt
nicht nur 6ffentliche, sondern auch private Anstrengungen.

Aus diesem Grunde wurde zwecks Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
im tUberwiegenden Bereich des Bebauungsplanes die Mindestdachneigung fest-
legt; im Bereich WA 6 kdnnen auf ca. 5.600 m2 Flache Flachdachgebaude errich-
tet werden.

Das Bauvorhaben Zeppelinstrale/Dutumer Stral3e ist eine ehemalige Hofstelle,
die derzeit umgebaut wird; ein derartiger Umbau im Bestand (kein Neubau) ge-
mafn 8§ 34 BauGB - wéhrend der Planaufstellung eines Bebauungsplanes - hatte
nur im Zusammenhang mit der Verhangung einer Verdnderungssperre gem. § 14
BauGB (Entgegenstehen von Uberwiegend o6ffentlichen Belangen) verhindert
werden konnen. Da bereits im Umfeld der BaumalRnahme analoge Dachformen
vorhanden sind, ware ein derartiger Aufwand unverhaltnismalig gewesen.

Dem Einwender ist zu empfehlen — nach Rechtverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes sowie nach Abschluss des Umlegungsverfahrens gem. 8§ 47 BauGB — ein pas-
sendes Grundstuck im Bereich der Flachdachbauweise zu suchen oder sich ent-
sprechend der Festsetzung der Mindestdachneigung (keine Vorgabe der Dach-
form) in den Ubrigen Bereichen ,,Wohnpark Dutum — Teil E* ein Baugrundstiick zu
sichern.
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1.6 Anlieger der Wieckstrafie, Rheine;
Schreiben vom 31. Juli 2013

»,Laut Bebauungsplan ist es nicht méglich im Wohnpark Dutum E Flachdachh&u-
ser zu bauen. Im bereits bebauten Wohnpark Dutum sind Flachdachhauserr er-
laubt und auch gebaut. Unverstandlich ist, warum man das Bebauen von Flach-
dachhausern nur vereinzelt erlaubt. Es sollten Uberall einheitlich Flachdachhauser
erlaubt werden.”

Abwagungsempfehlung:

Unter Hinweis auf den bereits bebauten ,,Wohnpark Dutum — Teile A bis D* wird
vom Einwender die Herausnahme der Dachneigung (mind. 15°) bzw. die Zulas-
sung der Flachdachbauweise im ,Wohnpark Dutum — Teil E* gefordert.

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan ausgefuhrt, soll im ,Wohnpark Du-
tum — Teil E* versucht werden — ausgehend von den Erfahrungen im ersten Teil
des Bebauungsplanes -, Uber gezielte Festesetzungen eine harmonische stadte-
bauliche Ordnung zu erreichen, zumal in diesem Teil E gravierendere H6hen zu
bewaltigen sind.

Im ersten Teil des Bebauungsplanes ist festzustellen, dass die realisierte Bebau-
ung teilweise kein geplantes homogenes Siedlungsgefiuge erkennen lasst bzw.
der Eindruck eines willkurlich entstandenen Baugebietes assoziiert wird.

Aus diesem Grunde liegt dem ,,Wohnpark Dutum — Teil E* eine Bebauungsstruk-
tur zugrunde, die der Topografie des Geldndes (mit dem Hang bauen) folgt.

Analog sind die Vorgaben der Hauptgebaudefirstrichtung entlang der tangentia-
len Planstral3en sowie eine Dachneigung festgelegt worden; eine Flachdachbau-
weise ist lediglich im Bereich WA 6 zulassig.

Da lediglich die Mindestdachneigung festgelegt wird, bleibt noch genugend archi-
tektonischer Gestaltungsspielraum in Bezug auf die Dachform.

Dem Einwender ist zu empfehlen — nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungs-
planes sowie nach Abschluss der Umlegung dem 8 47 BauGB —, ein passendes
Grundstick im Bereich der Flachdachbauweise zu suchen oder entsprechend der
Festsetzung der Mindestdachneigung (keine Vorgabe der Dachform) in den Ubri-
gen Bereichen des ,,Wohnparks Dutum — Teil E*“ ein Grundstluck zu bebauen.

1.7 Burgerin der Stral3e ,,Zum Kalvarienberg®;
Schreiben vom 8. August 2013

»In der Absicht, ein Grundstick im neuen Baugebiet zu erwerben, méchte ich
folgende Anregung zu den Grundstiicken im Bereich NadigstralRe/lrmtraud-
Morgner-Stral3e zu bedenken geben:
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Identische Bebaubarkeit im Bezug auf die Geschossigkeit der Grundstiicke an der
Nadigstrale (Grundstiucke mit den zu erwartenden Hausnummern 38, 40 und 42)
zu den direkten Nachbargrundstiicken in stdliche Richtung.

Begrindung:

Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Grundstiicke an der weitergefihrten Na-
digstralRe (mit den zu erwartenden Hausnummern 38, 40 und 42) lediglich nur
mit einer 1-geschossigen Bebaubarkeit (WA 5) und der maximalen Firsthohe mit
einer 2-geschossigen Bebaubarkeit (WA 3) und einer max. Firsthéhe von

11,50 m vorgesehen werden.

Zwangslaufig werden die aufgefihrten Grundsticke an der NadigstralR3e somit
massiv abgewertet, da aufgrund der Nachbarbebauung (Garten an Garten) die
Hauser an der Irmtraud-Morgner-Stral3e durch die groRRzugigere Bebaubarkeit
der Hauser mit zwei Vollgeschossen die Hauser an der Nadigstralle mit 2,75 m
Ubertragen. Durch die unterschiedliche Geschossigkeit und Hohe der Gebaude
wird die Privatsphare der Bewohner der Hauser an der Nadigstral’e zu den Be-
wohnern der sudlichen Nachbarhauser empfindlich gestort. Dieser Sachverhalt ist
far eine gute Nachbarschaft kontraproduktiv. Die Bewohner an der Nadigstralie
mussen sich zwangslaufig wie auf dem Présentierteller fuhlen.

Verstandlich ware dieser Wechsel des Mal3es der baulichen Nutzung bei Nachbar-
grundstucken in einem neuen Baugebiet, wenn dieser durch einen StraRenverlauf
getrennt ware. Der durch die StralRe gewahrleistete Abstand und die Ausrichtung
der Hauseingange, Zufahrten anstatt von Garten bzw. Wohnzimmern gewéhrt
das erforderliche Mal an Privatsphare.*

Abwagungsempfehlung:

Die Einwenderin ist mit Geschossigkeit und der Gebaudehohe im Bereich der Na-
digstrale/Irmtraud-Morgner-Stral3e (6stlicher Teil von WA 3/WA 5) nicht einver-
standen; die Nicht-Gewéhrleistung an Privatsphare wird beflrchtet.

Die Nadigstral3e ist eine der tangentialen Planstral3en, die den gesamten ,Wohn-
park Dutum® von der Felsenstral3e bis zur Zeppelinstral3e durchquert; im Gegen-
satz dazu ist die Irmtraud-Morgner-Stral3e lediglich die Verbindung zwischen der
Dutumer StralRe und der Weberstralie.

Der Bereich beidseitig der Nadigstralle (WA 5) ist fur eine Einzelhausbebauung
(1-geschossig, Hauptgebaude-Firstrichtung parallel zur Nadigstral3e) vorgesehen
und bildet den Ubergang zwischen dem tangentialen Griinzug, der das Gesamt-
gebiet des ,,Wohnparks Dutum* und den vorhandenen Siedlungsbereichen ent-
lang der Dutumer StralRe aus den 60er und 70er Jahren durchzieht.

Der Bereich der Irmtraud-Morgner-Stra3e (WA 3) ist durch die vorhandene Be-
bauung an der Dutumer Stral’e (vorhandenes Baurecht nach 8 34 BauGB) ,,vor-
gepragt”; insofern wird hier die max. 2-Geschossigkeit beibehalten bzw. festge-
setzt.
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Die kunftigen Verkehrsflachenhthen sind Bestandteil des Bebauungsplanes; die
Hohedifferenz zwischen Nadigstrall3e und Irmtraud-Morgner-Stral3e sowie der Du-
tumer Stral3e betragt im angesprochenen Bereich jeweils ca. 1,20 m.

Die unterschiedlich festgesetzte Geschossigkeit ist somit in der Zuordnung bzw.
Erschlielung der kunftigen Grundstlcke zu unterschiedlichen StraRen (einschl.
unterschiedlichen kunftigen Verkehrsflachenh6hen) sowie der topografischen
Hanglage des ,Wohnparks Dutum — Teil E*“ begriindet.

Die Topografie des Plangebietes fallt von Nordwest (Neuenkirchener Stral3e) ca.
64,00 m 0. NN nach Sudost (Kreisverkehr Dutumer StralBe/Zeppelinstral3e) ca.
44,00 m 4. NN.

Diese Hohendifferenz von ca. 20,00 m spiegelt sich auch in den H6hen der kunf-
tigen Verkehrsflachen sowie innerhalb der kinftigen Baugrundstiicke wider.

Ein Baugrundstiuck im sudlichen Teil des ,,Wohnparks Dutum - Teil E* wird immer
ein ,,hdher gelegenes Grundstiuck” im Norden besitzen; sodass die ,,individuelle
Gewahrleistung von Privatsphare* durch geschickte Architektur (Anordnung der
Gebaude, der Freiflachen sowie der Bewaltigung der Hohendifferenzen innerhalb
der Gebietsnachbarschaft) zu bewaltigen ist.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungsstruktur sowie die Ge-
schossigkeit werden beibehalten; der Einwenderin wird empfohlen, sich nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und nach Abschluss des Umlegungs-
verfahrens gem. 8 47 BauGB unter Berlcksichtigung der topografischen Gege-
benheiten ein passendes Grundstiick zu bebauen.

1.8 Anlieger der Sutrumer Stral3e, Rheine;
Schreiben vom 7. August 2013

»1)  Laut B-Plan verbleibt zwischen der Sutrumer StralRe und meinem Grund-
stiick sowie zwischen der Sutrumer Stral3e und dem Grundstick meines
Nachbarn ein Reststreifen.Bei einer evtl. geplanten VeraufRerung dieses
Reststreifens ist darauf zu achten, dass fur die dort liegenden Kabel, ins-
besondere des Unitymedia-Kabels, Leitungsrechte festgelegt werden. Mein
Haus wird durch dieses Kabel versorgt.

2) Um die kunterbunte Bauweise zu unterbinden, sollte die Art der Bebauung
im Gegensatz zur Bebauung im B-Plan Wohnpark Dutum — Teile A bis D
gezielter festgelegt werden. Da aufgrund der Hanglage bei der Bebauung
aus einem 2-geschossigen Haus zum Hang hin, insbesondere im Bereich
der Neuenkirchener StralRe, ein ,,4-Geschossiges* werden kann, sollte hier
die Anzahl der maximal moéglichen Wohnungen festgelegt werden.

3) Aufgrund des stadtauswartigen Rickstaus auf der Neuenkirchener StralRe
durch die ,,Ampelkreuzung” Neuenkirchener Stral3e/Zeppelinstralle wird die
KollwitzstraRe — Sutrumer StralRe zur Umfahrung des Rickstaus genutzt.
Um dieses zu unterbinden, ware eine bessere Ampelschaltung dienlich.*
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Abwagungsempfehlung:

Vonseiten des Einwenders wird die Festlegung von Leitungsrechten in einem Teil-
bereich der Sutrumer Stral3e, die Begrenzung von Wohneinheiten im Bereich
sudlich der Neuenkirchener Stralse (WA 1) und eine ,,bessere Ampelschaltung” im
Kreuzungsbereich Neuenkirchener Stral3e/ZeppelinstralRe gefordert.

Die Sutrumer StralRe im Bereich der vorhandenen Bebauung wird auf 7 m ver-
schmalert; die nicht mehr bendétigte ehemalige Verkehrsflache kann kunftig von
den Angrenzern erworben werden.

Die nachrichtliche Darstellung eines Leitungsrechtes in dieser kiinftigen Privatfla-
che ist nicht erforderlich; weder die Lage der Leitung ist bekannt noch wird das
Vorhandensein einer derartigen Leitung vom Versorgungstrager bestatigt.

Bei einem evtl. Verkauf von Verkehrsflachen - Restparzelle - ist es im Ubrigen
selbstverstandlich, auf mogliche unterirdische erwerbswirtschaftliche Infrastruk-
tur hinzuweisen. Eine ,Festlegung” im Bebauungsplan ist somit nicht erforderlich.

Zur ,Unterbindung einer kunterbunten Bauweise im Wohnpark Dutum — Teile A
bis D* wird die Festlegung der Anzahl der max. méglichen Wohnungen im Bereich
sudlich der Neuenkirchener Stral’e gefordert.

Unter Berucksichtigung der Hochlage der Neuenkirchener Straf3e wurde die Ge-
schossigkeit mit der MalRgabe der gleichen Gebaudehdhen (ebenso wie in den
Teilen A bis D des Bebauungsplanes) und der Bezugsh6he auf kinftige Erschlie-
RBungsflachenh6hen festgelegt. Somit ist gewahrleistet, dass keine héhere Ge-
schossigkeit, als im Plan angegeben, aufgrund der Topografie zustande kommen
kann.

Die Festlegung der max. Anzahl der Wohnungen im Bereich WA 1 ist kein geeig-
netes planerisches Mittel, da fir eine derartige Erforderlichkeit keine stadtebauli-
che Begrindung vorliegt. Da die konkrete Bebauung bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen in der Regel noch nicht bekannt ist, ist es wenig sinnvoll, die héchstzu-
lassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden festzulegen. Die Erforderlich-
keit der Festsetzung kann nur aus der jeweiligen stadtebaulichen Problematik des
Plangebietes abgeleitet werden. Dies ist z. B. in Einfamilienhausgebieten der Fall,
um stadtebaulichen Konflikten vorzubeugen und so dem sozialvertréaglichen Cha-
rakter gerecht zu werden bzw. ein ,Einsickern“ von z. B. Mehrfamilienh&usern
nachhaltig zu unterbinden.

Entlang der Neuenkirchener Stralie ist es planerische Absicht, eine verdichtete,
massive und in ,,offener Bauweise“ mehrgeschossige Bebauung zu realisieren, die
einerseits jeweils max. 50 m Lange aufweisen kann und andererseits fur ,,neue
Wohnformen* offen ist. Es sind hier sowohl der Haustyp Reihenhaus als auch
Formen des Geschosswohnungbaues denkbar.

Insofern ist die Festlegung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden im Be-
reich WA 1 stadtebaulich nicht begrindbar.
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Verkehrslenkende MaBnahmen aul3erhalb des ,Wohnparks Dutum — Teil E* sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes; es ist Folgendes anzumerken:

Die KollwitzstralRe und die Sutrumer Stral3e werden zurzeit als verkehrsberuhigte
Bereiche mit den entsprechenden Ausbaumerkmalen hergestellt. Durch die Aus-
weisung als verkehrsberuhigter Bereich und die maximal zulassige Hochstge-
schwindigkeit von 7 km/h ist davon auszugehen, dass Schleichverkehr von der
Neuenkirchener StralRe zur Zeppelinstraie ausgeschlossen wird.

Der Hinweis zur Verbesserung der Ampelschaltung wird an die Technischen Be-
triebe Rheine, die fur die Wartung und Pflege der Lichtsignalanlagen verantwort-
lich sind, weitergeleitet.

Den Anregungen des Einwenders wird nicht gefolgt, da eine nachrichtliche Dar-
stellung eines Leitungsrechtes in Teilflachen der ehemaligen Sutrumer Stralie
nicht erforderlich ist und die Festlegung der Anzahl der Wohnungen im Bereich
WA 1 staddtebaulich nicht begrindet werden kann. Ebenso sind verkehrslenkende
MalRnahmen (auBerhalb des ,Wohnparks Dutum — Teil E*) nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes.

1.9 Anliegerin der Rabinstralle, Rheine;
E-Mail vom 8. August 2013

»~Innerhalb des Vorhabens, ein Grundstick im Wohnpark Dutum E zu erwerben,
erscheint uns die Aufteilung der Grundstiucke in WA 5 und WA 3 nicht nachvoll-
ziehbar. Insbesondere die Grundsticke zwischen der weitergefiihrten Nadigstra-
Be und der Irmtraud-Morgner-Strale werden in zwei Klassen eingeteilt und das
ohne erkennbaren Grund. Warum durfen die einen Grundsticke nur 1 Vollge-
schoss haben und die anderen 2 Vollgeschosse. Da die Grundstiicke Garten an
Garten liegen, Uberragen die Hauser an der Irmtraud-Morgner-Stral3e die Hauser
an der NadigstraRe um fast 3 mr. Das bedeutet, die Privatsphare auf der einen
Seite ist empfindlich gestort. Das kann ja nicht im Sinn einer bilrgerorientierten
Stadtplanung liegen. Im Zuge meines Studiums der Landschaftsarchitektur wur-
de im Fach Stadtplanung insbesondere darauf Wert gelegt. Mein Vorschlag ware
demzufolge, eine insgesamte Einteilung in WA 3, um die Grundstuicke gleichwer-
tig zu halten.*

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten der Einwenderin wird vorgeschlagen, in einem Teilbereich von WA 3
und WA 5 (NadigstraRe/Irrmtraud-Morgner-Stral3e) die gleiche Geschossigkeit
festzulegen, um so eine ,,Gleichwertigkeit” sowie einen ,besseren Schutz der Pri-
vatsphare* zu erhalten.

Die Nadigstral3e ist eine der tangentialen Planstral3en, die den gesamten ,Wohn-
park Dutum® von der Felsenstralie bis zur Zeppelinstral3e durchquert; im Gegen-
satz dazu ist die Irmtraud-Morgner-Stralie lediglich die Verbindung zwischen der
Dutumer Stral3e und der WeberstralRe. Beidseitig der Nadigstralle (WA 5) ist eine
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Einzelhausbebauung (1-geschossig, Hauptgebaude-Firstrichtung parallel zur Na-
digstralRe) vorgesehen und bildet den Ubergang zwischen dem tangentialen
Grinzug — der das Gesamtgebiet des ,Wohnpark Dutum* durchzieht — und den
vorhandenen Siedlungsbereichen entlang der Dutumer StralR3e aus den 60er und
70er Jahren.

Der Bereich der Irmtraud-Morgner-Stra3e (WA 3) ist durch die vorhandene Be-

bauung an der Dutumer Stral’e (vorhandenes Baurecht nach 8 34 BauGB9 ,,vor-
gepragt”; insofern wird hier die max. 2-Geschossigkeit beibehalten bzw. festge-
setzt.

Die kunftigen Verkehrsflachenhdhen (und Bezugshdhen fur die kiinftige Bebau-
ung) sind Bestandteil des Bebauungsplanes; die Hohendifferenz zwischen Na-
digstraRe und Irmtraud-Morgner-StralRe betrdgt im angesprochenen Bereich ca.
1,20 m.

Die unterschiedlich festgesetzte Geschossigkeit ist somit in der Zuordnung bzw.
Erschlielung der kunftigen Grundstlcke zu unterschiedlichen StraRen (einschl.
unterschiedlicher Verkehrsflachenhdhen) analog der topografischen Hanglage des
~Wohnparks Dutum*“ begriindet

Die Topografie des Plangebietes fallt von Nordwest (Neuenkircher Straf3e) ca.
64,00 0. NN nach Sudost (Kreisverkehr Dutumer StralRe/Zeppelinstral3e) ca.
44,00 . NN.

Diese Hohendifferenz von ca. 20,00 m spiegelt sich auch in den H6hen der kunf-
tigen Verkehrsflachen sowie innerhalb der kiinftigen Baugrundstiicke wieder.

Ein Baugrundstiuck im sudlichen Teil des ,,Wohnparks Dutum — Teil E* wird immer
ein ,,hoher gelegenes Grundstuck” im Norden besitzen; sodass die ,,individuelle
Gewahrleistung von Privatsphare* durch geschickte Architek-
tur/Landschaftsplanung (Anordnung der Gebaude, der Freiflachen sowie der Be-
waltigung der Hohendifferenzen innerhalb der Gebiets-Nachbarschaft) zu bewal-
tigen ist.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungsstruktur sowie die Ge-
schossigkeit des ,,Wohnparks Dutum — Teil E* werden beibehalten; der Einwende-
rin wird empfohlen, sich nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und
nach Abschluss des Umlegungsverfahrens gem. § 47 BauGB unter Bertcksichti-
gung der topografischen Gegebenheiten ein passendes Grundstick zu suchen.

1.10 Anliegerin der Sachsstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 7. August 2013

».Mein Lebengefahrte und ich arbeiten beide als Architekten und unser Wunsch
von einem selbst geplanten Eigenheim ist immer ein modernes, zeitgemales
Haus mit Flachdach gewesen. Warum dieser Wunsch in der heutigen Zeit an-
scheinend in Rheine ein Problem ist, vermag ich mir nicht zu erklaren. Stadte-
baulich ist ein Flachdach ein Baukérper, der sich zuricknimmt und das Gesamt-
bild am geringsten stort.



-21 -

Man ist anscheinend in Rheine gezwungen ein passendes schon bebautes Grund-
stick zu erwerben, den Bestand abzureifen um den Wunsch nach einem Flach-
dach realisieren zu kénnen.

Davon gibt es ja gentigend schdne Beispiele, die auch bei den Blrgern von Rhei-
ne so gut ankommen, dass diese Hauser immer wieder positiv erwdhnt werden.*

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten der Einwenderin wird die Festlegung einer Flachdachbauweise im
~wWohnpark Dutum — Teil E* gewlinscht.

Innerhalb des ca. 7,5 ha umfassenden ,Wohnparks Dutum — Teil E* ist entspre-
chend der stadtebaulich gewlinschten Bebauungsstruktur im Bereich WA 6

- GroRRe der Flache ca. 5600 m2 - die vom Einwender gewinschte Flachdach-
bauweise zulassig.

Insofern wird der Einwenderin empfohlen, sich nach Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes und dem Abschluss des Umlegungsverfahrens gem. § 47
BauGB ein passendes Grundstick im Bereich der Flachdachbauweise zu suchen
oder