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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 Kennwort ,Helenenweg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Eigentimergemeinschaft des Grundstiickes Gemarkung Rheine Stadt,
Flur 110 Flurstlick 200 beantragen wir die Anderung der textlichen Festsetzung zum
0.a. Bebauungsplanes in der Form dass unter:

I. Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1. Bauliche Nutzung die Ziffer Nr. 1.3 mit dem Text:

» Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohnbebaude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig"

geandert bzw. gestrichen wird.

Begriindung:

1.

Bei einer zuldssigen Bebauung mit einem Doppelhaus sind nach der derzeitigen
Einschréankung entsprechend I. Nr. 1.3 lediglich 2 Wohneinheiten pro Grundsttck
maoglich. Dies bedeutet, dass pro Doppelhaushélfte lediglich 1 WE mit einer
Wohnfldache von ca. 100 - 150 m2 genehmigt werden kann.

Flr diese WohnungsgroBe gibt es auf dem Wohnungsmarkt derzeit aber keine
Nachfrage. Ensprechend werden fiir den Mietwohnungsbau nur noch kleinteilige
Wohnungen (flr 2 Personen bis zu 62 m?2) 6ffentlich geférdert.

Nach den vorgenannten Bestimmungen mufBte jedoch ein Doppelhaus mit insge-
sammt 4 Wohnungen faktisch so getrennt werden, dass pro Grundstuick lediglich ein
Wohngebdude ( Doppelhaushélfte ) mit 2 Wohneinheiten verbleibt.

Dies bedeutet, dass pro Haushalfte ein Grundstiicke vermessen werden muB,
getrennte Eingange, Treppenhauser und Versorgungseinrichtungen sowie seperate
Hausanschlisse (Ver- und Entsorgungsanschliisse) geschaffen werden mussen.
Dies zieht nicht nur eine Zersplitterung der Bauflachen nach sich, sondern auch hohe
Investitionskosten flUr die Bauherren. Zudem wird die Versorgung mit umwelt-
freundlicher Solarenergie und die Regenwasserverrieselung auf dem Grundstlick
problematisch. Durch die vorgenannte Einschrdnkung ist jedoch keine Anderung
auBeren Erscheinungsbild weder des Baukdrpers noch an der Wohnfléache und
voraussehbaren Bewohnerzahl erkennbar. Durch die Férderungsbestimmungen fiir

den offentlich geférderten Mietwohnungsbau wird die Bewohnerzahl ohnehin
begrenzt.




2.
Durch die vorgenannte Einschrénkung der baulichen Nutzung sollte die in der
Nachbarschaft tiberwiegende, relativ ,weitldufige™, aufgelockerte Wohnbebauung
nicht durch einen stark verdichteten, geschlossenen und massiv wirkenden
Siedlungsansatz ,Uberformt" werden.

Ensprechend sind in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch nur Einzel- und
Doppelhduser mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Firsthéhe von 9,60 m und
Traufenhéhe von 4,50 m méglich. Die Grundflachenzahl ist auf 0,35 festgesetzt.
Ensprechend sind im Baugebiet lediglich 6 bis 8 Gebdude maglich.

Allein diese vorgenannten Bestimmungen verhindern eine entsprechende Verdichtung
der Bebauung.

Da die Aufhebung bzw. Anderung der vorgenannten textlichen Festsetzung wegen der
stadtischen Baufldchen auch im Interesse der Stadt liegen dirften, bitte ich mit Blick

auf die zu beantragenden 6ffentlichen Mittel um schnellstmdgliche Entscheidung bzw.

Anderung.

Mit freundlichen GriBen

Cut. Ml

Cacilia Niehoff




