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Herr Dewenter ertffnet die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
»~Planung und Umwelt” der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.
Vor Eintritt in die Tagesordnung des offentlichen Teils stellt Herr Dewenter den

neuen Leiter der Stadtplanung, Herrn Martin Dortelmann, dem Ausschuss vor.

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift
1.1. Niederschrift Nr. 37 Uber die 6ffentliche Sitzung am 29.05.2013
00:03:40

Herr Wewer erganzt zu seiner Wortmeldung auf Seite 6 der Niederschrift, dass er
anrege, fur die Gemengelage FuRganger, Radfahrer, Mutter mit Kinderwagen,
Senioren mit Rollator gesonderte Pflasterflachen zu schaffen.

Weitere Erganzungswiinsche folgen nicht. Die Niederschrift ist somit genehmigt.

1.2. Niederschrift Nr. 38 Uber die 6ffentliche Sitzung am 26.06.2013
00:04:30

Herr Dewenter korrigiert seine Aussage von S. 38 dahingehend, dass es héatte
heiBen mussen - bis zur Offenlage - musse eine Firsthdhe eingearbeitet werden.

Weitere Anderungs- bzw. Erganzungswiinsche werden nicht gestellt. Die Nieder-

schrift ist somit genehmigt.

2. Bericht der Verwaltung uUber die Ausfuhrung der in der offentli-
chen Sitzung am 26.06.2013 gefassten Beschlusse

00:07:24

Herr Schroer berichtet, dass die Beschlusse ausgefuhrt wurden.

3. Informationen
00:08:12
3.1. Gestaltung Humboldtplatz

Herr Kuhlmann berichtet, dass Ihn Schreiben zur Thematik ,,Gestaltung Hum-
boldtplatz* erreicht haben. Die Kommunikation zwischen den Beteiligten sei un-
zureichend gewesen, so dass es zu Verargerung bei den ehrenamtlich tatigen
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Personen gekommen sei. Herr Kuhlmann bemuht sich kurzfristig die Beteiligten
an einen runden Tisch zu bitten, um die Probleme zu erértern.

3.2. Bebauung im Bereich Stadthalle / Bernburgplatz
Stadt Rheine Rheine, 18. September 2013
Die Birgermeisterin
- PB5.10-wod -
INFORMATION

fiir den StewA am 18. September 2013

Bei der Verwaltung sind von drei Biirgern Anregungen zur der in der Diskussion
befindlichen Bebauung im Bereich der Stadthalle/Bernburgplatz eingegangen. Diese
Planung ist ein Projekt aus der Rahmenplanung Innenstadt. Die Rahmenplanung
Innenstadt ist noch nicht abgeschlossen. Es findet am 7. Oktober 2013 eine
Abschlussveranstaltung in der Stadthalle fiir die Offentlichkeit statt. Danach ist fiir
November/Dezember eine Beratung im Stadtentwicklungsausschuss und
abschliefend im Rat vorgesehen.

Es wird folgender Verfahrensvorschlag fur diese Anregungen unterbreitet:

Fur die planungsrechtliche Absicherung der angesprochenen Bebauung im Bereich
Stadthalle/Bernburgplatz/Biiltstiege ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208,
Kennwort: ,Blrgerzentrum” notwendig. Sofern der Stadtentwicklungsausschuss als
zusténdiger Fachausschuss ein entsprechendes Anderungsverfahren durch einen
Anderungsbeschluss starten sollte, kbnnen die Eingaben als Anregungen im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
angesehen werden. Der Stadtentwicklungsausschuss wiirde sich dann im Rahmen
der Beratungen zum weiteren Anderungsverfahren/Offenlage der Planénderung
gem. § 3 (2) BauGB mit den vorgetragenen Argumenten befassen. Das Ergebnis
dieser Beratung wiirde den Biirgern mitgeteilt.

Im Auftrag

: -~ >
LoeN— C
Wodniok

Herr Kuhlmann nimmt Bezug auf den Vermerk der Stadtplanung und erlautert,
dass die Bebauung im Bereich Stadthalle nur einer von vielen Punkten im Ent-
scheidungsprozess zum Rahmenplan Innenstadt sei. Fir den besagten Bereich
gebe es zurzeit keinen Bebauungsplan. Vor ca. 20 Jahren habe das Blro von
Prof. Stahl bereits einen Entwurf erarbeitet, der jedoch mehrfach geandert wur-
de, und in seiner urspriunglichen Fassung nicht mehr existiere. Im Verfahren des
Rahmenplanes Innenstadt werde nun auch dieser Bereich neu diskutiert und be-
wertet. Herr Kuhlmann stellt heraus, dass die Verwaltung stets um eine transpa-
rente Diskussion bemuht sei. Zunachst wolle er jedoch die Veranstaltung zum
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Rahmenplan Innenstadt am 7. Oktober 2013 in der Stadthalle abwarten. Hier sei
es Aufgabe der Blrgerinnen und Burger Anregungen zu formulieren und Priorita-
ten zu setzen.

Herr Dewenter betont, dass hier nur mit gro3ter Transparenz gehandelt werden
durfe.

Herr Bonk bedankt sich flr den offenen Bericht der Verwaltung. Da es immer
wieder Gerlchte gegeben habe, fur diesen Bereich existiere bereits ein Bebau-
ungsplan, sei es gut gewesen, hieruber zu informieren.

Herr Niehues begruf3t die Einbindung in den Rahmenplan und fragt nach, ob das
Projekt von Herrn Buscher auch in den Rahmenplan mit aufgenommen werde.

Herr Kuhlmann antwortet, dass dieses Projekt bisher aul3erhalb der Planungen
zum Rahmenplan Innenstadt gelaufen sei. Die Politik kbnne gern einen Antrag
stellen, dieses Projekt mit in den Rahmenplan aufzunehmen.

Herr L6cken bejaht den Vorschlag, das Bauvorhaben von Herrn Buscher mit in
den Prozess des Rahmenplanes einzubeziehen.

Seite 5/34



Niederschrift STEWA/039/2013 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom

18.09.2013

Leuchtende lIdeen - Beleuchtungsmoglichkeiten von Unterfuh-
rungen

Leuchtende I

lebendige Stadt

Wer frith morgens oder abends die Osnabricker
Innenstadt Gber die Buersche Seralle oder die Bohmeer
Strafle ermeichs, hat sicher schon bemerkt, dass neues
Licht ins Dunkel der ehemals disteren Unterfihrungen
gekommen ist. Jirgen Ruhrmann, Projekteiter und
Lichtexperse bei den Stadvwerken war wesensdich
an dieser Verwandlung im Osnabricker Ortsteil
Schinkel betellige. Bei dem 55-Jahrigen laufen alle
Faden zusammen, wenn es wn Honzeps, Gestaltung
und Umsetzung in Sachen Beleuchtung geht

Dleses Projekt war ein echtes Highiight. Denn es ging
darum, gestahernsche varkanrs- und beleuchiingstech-
nische Aspaiie gielchammaten zu berlckdchibigen und
die Arteit und das Wissan Jler Alteuna mitsirander 7u
verzahres, endarn er. Die Aroroieningen an die Beiewch
tung snd hoch: Die Leuchien mikssen so angebracht
sein, das se vor Vandalsrmus geschitzt sing, sie sollen
Ty elner ansprachanden Gestaltung belragen und for
die Sichernal der Verkehmstalnenmer sorgen. 5o sollen
Autoézhner nicht getiiandet warden und andere erahs-
tednahmer sich sicher Im Hellen bewegean kannen

Ein gutes Gefihl

Mt dan alien Leuchien konnten weader Fahroann noch
GeMweq saparal ausgeisuchiet werden. 50 Dakam
der Gehweq lediglich oas ener alster anmutende
Straulicht der Fanrbannbelauchiung ab. Das machta
belde Unterfihrungen U unbenaglichien Cnen

Mt ger neuen LED-Tecninlk 1St das anders: Sowonl
Faihrbahn als auch Gemweg =ind jetz gut beleuchet

hier | September 2013

Autatahrer werden nicht getiendat und FuBganger
sovwie Radfahrer sind nun In hell ausgetsuchteten

- und auch optisch abgetrennten - Beralchen am
Rand cer UnterfDhning untenvegs Damit das 50 st
nat Jomgen Runrmann gemeinsam mit Mitarbetem
der Lewschtenhersteiier an neden Modelen getofatt.
Irsgesamt 40 Lenchten mit sogenanntan Cuedsiber-
und Matrium-Hochdruckoampdlampan wurden gagen
&0 energiesparende LEC-Leuchien ausgetalscht

Im Rammen der Aufwertung der Eisenbahnunter-
IDhnungen hat ger Csnabricker Konster Kiaus Kljak
auch seine Instaiiation In der Linterfihmneng an der
Buerschen Strale ermauert. Er tauschie die eher
mystischen Holzfiguren gegen neue spartlich aus-
sahande Schattenfiguren aus

Ein Plus for die Umwel

Auch was den finanzisilen und Skologschen Aspekt
angent, sai oie Modemisierung Oberzeugend: Die dten
Larmpen hatten ohnehin getauscht wendan massen
denn 25 gint tor die veralteten Modalle bald keine
Ersatrarmpen manr. Tuderm wird der Energleverbrauch
umi 60 Prozent gesankt - ein Plus 1Or dis Umaelt,
n die jetzt 24 Tonnen CO, weniger getangen. Das
Jusgekidgeits Lichtkonzept haben oe Stadtwerke
gemelnsam mit der Stadt und der Stfung ,Lebendige
sStadt” realslert. Jorgen Schmidt vom Fachbersich
Stacbabau wire 3uf aren ALEcheibung JUfmesksam
ST haben wns beworben wnd bekamen fr dis
Modernisierung der bajden Unterfihrungen sinen
Zuschuss " Jangen Ruhrmann efnnert sich an die
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Bohmter Stralle mit LED
Beleunciviumg _.

nbetriebrahme Im 'Winier: Der vierretar der Stftung

War ganz begelstert von

r Umsetzung.”
Weitere Projekee sind geplant

Die newe Hellgkel hat auch sChon elnige Studemen

aufmearksam gemacht, de an enem dhrdchen Projekt

In Enena arbeten und sich von dem Osnabricker
Tperten datlr wedtemns Anragungen holten
Jorgen Ruhrmann plant derwel berels die nachsten

Ensuchtungen’. Besonders Intenzly beschaftigen
Inn seit [angers
der Hambunger Strae und an der Elsenbannsiraie

die Fubgangensmeriinnmgen an

Hiar haben wir es mit ainer ganz besondenan Prob-
lematlk zu tun. Cie Decken sind so niedrig, dass wir
algentlich standig die Verkdeldungan der Leuchten
Fustauschen mossan, well sie mit Auldebarm oser
Grafftl vergeankelt wenden.” Derzelt experimentienen
die Fachieute mit Oberflachan, von densn sowonl
die Farbe als awch die Autilaber lalcm zu entfarnen
sind. Auch die Pastionlerung der Leuchten wunda
bersits ausproblert Lichttechnik muss man vor Ort
testan. Desnalb treffe ion mich ab und zu mk anderen
Lichtexperten, um an EMakten und Maglichkelten
It den UnterfOhrungen zu tdftelin”, sagt Jorgen
AuRrMann. Wir hioffen, baid mik unseren ideen auch
weitare Linterihrungen aufwertan mo kinnen ™ De
Verschanerung der Wande in der Untertdhrung an
der Buarschen Straie hat jedoch nicht lange vorge-
hatten. Ein Groftell der ndlzernen Schattenfiguren
wiurde Mitie Jull von Unbekannten zerstdn e i
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Herr Kuhlmann verteilt aus dem Magazin ,,hier” der Stadtwerke Osnabrick einen
Artikel zu dem Thema Beleuchtung von Unterfuhrungen.

Er bitte die Politik, sich mit dieser Frage einmal zu beschéftigen, da die Verwal-
tung in Zusammenarbeit mit Ihnen, hierzu einen Gestaltungsvorschlag machen
wolle.

3.4. Antrag auf Erweiterung des Gertrudenstiftes in Bentlage

Herr Schroer informiert Gber die geplante Erweiterung des Gertrudenstiftes. Es
werde ein Anbau fur Seminarrdume und einen Gesellschaftsraum geplant. Der
Bauantrag soll im Herbst 2013 gestellt werden. Herr Schréer teilt mit, dass die-
ses Bauvorhaben grundséatzlich nach § 34 BauGB genehmigungsfahig sei.

4. Eingaben
00:26:56
Herr Dewenter informiert, dass vier Eingaben den Ausschuss erreicht haben. Die

Verwaltung werde diese Eingaben vorbereiten und dem Ausschuss in einer der
nachsten Sitzungen vortragen.

4.1. Ausweisung von Grundstucken zu Wohnbauland in Mesum
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Absender:

Udo Asemann
Christoph Asemann
Thorsten Asemann

Miglandstrale 9a

48432 Rheine vviem] 1 || K
Stadi Rheine

An den 14 2ep. 2013

Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine FB 5 Plansn u. Basei

Z_ Hd. Herrn Horst Dewenter

Rathaus sa | |

Klosterstralte 14

48431 Rheine

Sonntag, 1. September 2013

Betreff: Ausweisung der Grundsiiicke Rheine- Mesum, Borgesch,
Flur 2, Flurstiicke 397-399, als Wohnbauland.

Sehr geehrter Herr Dewenter,
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Grundstickseigentiimer vorgenannter Grundstiicke in Mesum, Borgesch,
beantragen hiermit die Ausweisung unserer Grundstiicke als Wohnbaulandflache.

Wir haben die Absicht, diese Grundstiicke, die wir im Wege der Erbfolge erhalten haben,
mit jeweils einem Eigenheim zu bebauen.

Die Grundstiicke sind heute als Griin- und Forstflache im Flichennutzungsplan der Stadt
Rheine ausgewiesen. Wir haben mit dem zustandigen Férster Ober die Umwandlung
unserer Grundstiicke in Wohnbauland gesprochen. Die Forstbehérde ist mit dieser
Umnutzung einverstanden, wenn wir fiir ginen entsprechenden Ausgleich sorgen. Dazu
sind wir bereit und werden im Verfahren der Stadt eine entsprechende Flache fur den
dkologischen Ausgleich benennen.
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Unsere Grundstiicke grenzen direkt an die vorhandene Bebauung der Wohnsiedluncy
Borgesch — Ribezahlwenq”.

Neben dem Grundstiick der Parzelle 397 liegt derzeit der Schielistand des
Schitzenvereins Mesum- Dorf, der von unserer Planung nicht tangiert wird.

Die Ver- und Entsorgung unserer Grundstiicke kénnte (ber die &ffentliche Stralle

LBorgesch” erfolgen.
Wir bitten sie, den Antrag wohlwallend zu prifen.

Mit freundlichen Griilken

-

Thorsten Asemann

Anhang: Flurkarte Borgesch

Kopie an folgende Personen:

horst. dewenter@unityhox.de
alfred.holtel@gmx.de
guenter.loecken.rheine@web.de

josef.niehues{@osnanet.de

4.2. Bauvorhaben Emsbebauung rechtes Emsufer im Umfeld der
Stadthalle

Hierzu liegen drei Eingaben vor.
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Ursula Neuhauser Rheine, 18.08.2013
Biltstiege 10
48429 Rheine

Offener Brief an die Birgermeisterin und den Rat der Stadl Rheine
sowie die Minsterlandische Volkzeitung, Rheiner Anzeiger, Herr Manfred Laumann

Bauverhaben Emsbebauung rechies Emsufer vom Timmermannufer bis zur
Biltstiege

Sehr geehrte Damen und Hearren,

inzwischen haben sich viele Blrger zu dem geplanten Bauvorhaben zu Wort

gemeldet,
Eine Blrgerinitiative hat sich ebenfalls gegriindet mit der Absicht das Bauvorhaben

Zu stoppen.

Unterschriften werden gegen das Vorhaben gesammelt und bis auf die Ausnahme
des Hermn Schiepphorst, dessen Leserbrief wunderschén aufzeigt, auf welche Gefahr
ich nachdrlicklich noch einmal aufmerksam machen méchte, habe ich auch im
Gesprach mit vielen MitblUrgermn ausschliellich negative Reaktionen in Bezug auf das

Bauverhaben mitbekommen.

Mun kinnte man schnell denken, ich sei nur deshalb gegen den geplanten Neubau,
weil meine perstnliche Wohnqualitdt durch den Meubau besintrachtigt wird, aber das
ist gar nicht meine Sichtweise und stimmt maximal peripher.

Was mich umtreibt, sind die Argumente z_B, des Herrn Schlepphorst und aller die,

die so denken wie er.
Fiir wirtschaftliche Interessen sind sie bereit, jeden noch so kleinen Griinstreifen zu

entfernen und einen weiterer schmucken Prachtbau zum Geldverdienan zu

unterstitzen.
In Rheine gibt es innerhalb der Innenstadt so gut wie keine Granflache, die sich nicht

auf das Emsufer bezieht.

Wenn Sie sich selbst mal fragen, in welchen Stidten Sie sich wohlfithlen, dann fallen
lhnen vielleicht auch Stadte mit hoher Wohnqualitit ein und dazu gehéren auf jeden
Fall Stadte, die sich durch eine schine Innenstadtgestaltung und viel Gran zum
Spaziergang und Verweilen auszeichnen, wobei sich besonders kleine Stadigérten

grofer Beliebtheit erfreuen.

Wir haben Griinflachen rund um Rheine herum, aber leider nicht zentral - und so
hére ich oft von auswartigen Gasten haufig das Argument, dass Rheines Innenstadt

nicht sehr attraktiv sei.
Dieser kleine Streifen Grin an der Ems liegt zentral, wird gerne und viel von den
Birgemn der Stadt genutzt, und es stehen immerhin noch ca 20 BAume dort (drei

wurden bereits abgeholzt).
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Dariiber hinaus haben wir eine sinkende Einwohnerzahl zu verzeichnen.
Leerstand gibt es in Rheine sowohl im Wohnsektor wie auch im gewerblichen
Bereich schon reichlich.

Und einen Augenblick innezuhalten und darlber nachzudenken, was wir unseren
Nachkommen hinterlassen ware an dieser Stelle durchaus auch angebracht.
Wenn der letzle Baum dem Totschlagargument der wirtschaftlichen Interessen
geapfert wurde, werden wir sehen, dass man chne Baume nicht dberleben kann.
Sie regulieren den Sauerstoffgehalt, den jeder zum Leben bendtiot.

Maja, werden Sie sagen, die wenigen Baume auf dem kleinen Grinstreifen werden
die Erde nicht retten.

Das mag stimmen, aber es denken und handeln nach dem Prinzip, dass der eigene
gefallte Baum das Klima nicht schidige, einfach zu viele, als das man dartiber

einfach hinweg gehen kinrte.

Und wenn man dem Gedanken nicht bei so kleinen &ffentlichen Grinflachen Einhalt
gebietet, wann dann?

In der Schule habe ich vor langer Zeit einmal gelernt, dass ein gefaliter
ausgewachsener Baum ca 30 neue Baume braucht, um den Ausfall an

Sauerstofforoduktion zu ersetzen.
Wo wollen Sie die pflanzen, wenn alle Flachen versiegelt sind?

Gewinnmaximierung kann doch nicht alles sein, was wir unseren Kindern an Werten

mit auf den Weg geben wollen.
Jedenfalls fande ich, besonders auch fir unsere Nachkommen eine solche Welt

nicht lebenswert.
leh michte mich nachdriicklich fir den Erhalt dieser Grinflache aussprechen und
haffe auf so viele Unterstiitzer, dass ein Umdenken bei den Beteiligten stattfindet.
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48429 Rheine

Woll-Dietrich Bruns
Humboldtplatzl &

Tel/fax 05971-85787
(W 1t Tx

Stadt Rhelne

30 JuLl 23

An die
Rilrgermeisterin
der Stadt Rheine
Fraw Dr, Kordfelder

im Rathaus

persinlich

48431 Rheine Rheine, den 28.07.2013
Betr.: Banplanung Umfeld Stadthalle Q ; h#rw- ’Eh L

o Pbeat

Sehr geehrte Fran Dr. Kordfelder.

Bitte legen Sie dieses Schreiben nichi gleich zur Seite, sondern lesen Sie meine Zeilen
in einer ruhigen Minute durch.

Mir sind Pliine zu den Banverhaben von der Kanzlei Dr. Laumann vorgelegi worden,
lie mein Interesse weckten - dann aber anschlicfend meine Bedenken in dieser Aus-
fiihrung zo genommen haben, Der kleine vernachliissigte Park siidlich von der Stadi-
halle mit wrspriinglicher Spiclwiese darf nicht zn Lasten einer Neubebauung weg-
fallen. Es ist die leteie griine Insel im innerstiidtischen Bereich und ist auch bei

einer geringen Aunfwertung der Anlage mit einer Newbepflanzung, auch eines
Springbrunnens { der Springhrunnen in der Miinsicrsirasse kilnnte verlegt

werden, denn dort entsteht doch der Komplex der Emsgalerie) und einige Binke
auch fiir dic Stadthallenumgebung eine sinnvolle Bereicherung,

Der Masterplan, der vor Jahren erarbeitet wurde sagt ans, dass eine Verdichiung um
die Biilistiege — Humboldiplatz - und der Briicke erforderlich ist. Teh bin nicht gegen

cine Bebauung dieses Bereiches, aber nicht mit einem neun_geschossigen Turmbays und

weiler mit einer Geschiifts - and Wohnanlage in dieser massiven und trockenen Ansichi.

Eine Bebauung dieses Grundstiickes von Herrn Dr, Laumann ist sicher interessant.
Aber noch besser und schiiner, wenn das Grundstiick des Eigentiimers des Einfa-
milienhavses Nr. 15 in der Biiltstiege aufgekauft wird — und dann das Langhaus
und Querhaus versetzt in Richtung Emsstrasse gebaut wird. Dann kat auch dic
kleine Parkanlage neben der Stadthalle einen stiidichaulichen, modernen und
dikologischen und erholsamen Platz auch fiir die Besucher bei Veranstaltungen der

Stadthalle.
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Seite 2.

Auch ist fiir das Altenheim Pro Talis und deren gebrechlichen Einwohner cine
erholsame Oase geschafTen, und der Kundenstrom hat avch eine gute Gelegen-
heit sich etwas aus zu ruben.

Ferner wird mil Sicherheit ein verstiirktes VerkebrsauTkommen statl lnden, auch
am Cityhotel wird es dann erheblich unruhiger werden. Und wie sieht es mit der
Gefihrdung der Wanderer und Radfabrer aus, wenn die Tiefgarage cin Bestand-
teil der Hansanlage wird. Schan jetzt falhren genug Fahrzenge zum Timmermann-
ufer, um zu den Arbeitspliitzen oder nach Havse 2o fahren.

Wie konnte es passieren, dass in der Biilistiege Haus Nr. 15 cin Neuban entstand,
der keine Geschiifte hat und zodem mit einer Vorgartenanlage, die problematisch
ist und fiir die Biiltstiege keine schiine Ansicht gibi. Schon hier hiitte man einige
kleine Geschiifte fiir Kleinunternehmer bawen kiinnen und so eine gute optische
Sicht rum Einkanfszentrum erhalten.

Das Bapamt hitte doch dies als Forderung zom Baw dieses Hanses machen miissen,
Wenn also das Querhaons und Langhaus mit Liden vorgeschen ist, ist die Biilistiepe
fiir mich aus meiner persinlichen Betrachiung als Geschiiftsstrasse nicht richtig
peplant. Es stchen cinfach Fremdborper dazwischen. Auch sollte das Turmbaus mit
einen flachen Giebeldach versehen werden, in Anlehnung an den Silotarm anf der

anderen Stromseite und an das Dach vom Hauos des Rechisanwaltes Dr. Lanmann.
Ich bitie Sie, sich in dieser Anpelegenheit fiir die Einwohner des Umfeldes und fiir dic

Attraktivitit dieser Stadt genaner zu informieren und, wenn méglich, noch Anderungen
mil den beteiligten Investoren @u besprechen.

Mit freandlichem Dank meine Betrachtongen zuo lesen, griifit Sie

Hm:’hnf hiungsvoll
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hnliegen: Sehr geshrte Fran Birgermeisterin,

seitens einer Birgerinitiative habe ich gehiirt, dasa der Stadt Rheine konkrete
Bebauungspldne fiir weitere Gebiude im Bereich der Stadthalle vorliegen. Als
direkter Anwchner in diesem Bereich, méchte ich Sie darauf aufmerksam machen,
dass in den letzten Jahren hier ungeheuer viel gebaut wurde, und letztlich immer
zu Lasten der Gridnfliachen, Biume und letztlich der Menschen. Allein fiir die
letzte Bau-Aktion, das Senlorenheim von Pro-Thalis wurde auch eine kleine Griin-
Anlage mit einigen Biumchen zugebaut. Dafir gibt es dort jetzt eine vallig
tberdimensionierte Strafe 1. eben das besagte GebZude. Als "Ersatzqrin" gab es
ein paar kleine "Kibel-Biaumchen", wovon 10 Stdck nicht einen richtigen Baum
ersebzen kinnen.

Bitte helfen Sie mit, dass unsere zentrale Innenatadt auch ihren Wohnwert behilt,
oder verbessert. Und die letzten kleinen Grin-A&nlagen und Biume sind dafiir encrm
wichtig. Fir die Menschen (Seele), das Stadtklima, die Kinder etc.

Wenn ich aus meinem Kichenfenster achaue, =ind diese Biume dort so ziemlich da
letzte Griin, das ich sehen kann! - Viele Menschen scheinen otwas gegen HNatur und
Grin zu haben! - Sie auch?

Ez muss bessere MSglichkelten geben, diese Griinzonen wieder der Offentlichkeit
zur Nutzung zu dbergeben und sie der alleinigen Nutzung wvon alkocholislerten
Radau-Brildern zu entzlehen, als diese Flichen in der Innenstadt zu bebauen.
QOder, aus welchem Grund sind sonst die Sitbinke in dieser Grinanlage abgebaut
wordan?

Wenn alles zugebaut ist, dann sinkt fir mich der Wohnwert hier in der Innensatadt
sahr eheblich,

Mit freundlichen Griiben,
Bernhard Bergmann
Peradnliche Angaben:
Anrede: Herr

Mama ; Bar QmAnn

Vorname: Bernhard

Telefon:
E-Mail: bergm.b@web.de

Strale: Humboldtiplatz
Hausnummer: 20
Postleitzahl: 48429
Jrt: Bheine

5. 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine
Kennwort: "Catenhorner Stral3e-Ost"
. Anderungsbeschluss

. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1

BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
I1l1. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 171/13

00:27:13
Top 5 und Top 6 werden gemeinsam beraten.

Herr Dewenter erlautert einfuUhrend, dass diese beiden Vorlagen in der letzten
Sitzung zuruckgestellt wurden, da die Politik noch Gespréchsbedarf sah.
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Herr Niehues fuhrt aus, dass in den vergangenen Wochen Gesprache mit dem
Forderverein und der Wohnungsgesellschaft gefuhrt wurden. Obwohl ihm die
stadtebauliche Variante nicht gefalle, werde er dem Beschlussvorschlag zustim-
men, um wirtschaftlichen Schaden von der Stadt Rheine abzuwenden. Als Rats-
mitglied sei er auch fur die Finanzlage der Stadt Rheine verantwortlich.

Herr Niehues regt an, der Wohnungsgesellschaft die Auflage zu erteilen, die
verbleibende Grunflache gemeinsam mit dem Forderverein Waldhigel zu planen.

Die SPD-Fraktion werde aus denselben Grunden, wie die CDU-Fraktion, dem Be-
schlussvorschlag folgen, erklart Herr Locken. Er habe Verstandnis fur die Beden-
ken des Fordervereins. Vielleicht kbnne ein Hundeverbot fur den Bereich ausge-
sprochen werden.

Herr Grawe stellt die Frage in den Raum, was der Naturschutz wert sei. Er kdnne
dem Beschlussvorschlag so nicht folgen, da es sich hier um eine Pufferzone zum
Naturschutzgebiet handele, die Erhaltenswert sei.

Herr Niehoff erklart, die FDP-Fraktion werde dem Beschluss zustimmen.
Herr Winkelhaus erklart, auch die AfR werde dem Beschluss zustimmen.

Herr Kuhlmann merkt an, dass eine Auflage rechtlich so nicht erteilt werden kén-
ne. Dies sei zwischen den Beteiligten zu vereinbaren. Er regt daher an, da einige
Mitglieder des Ausschusses im Aufsichtsrat der Wohnungsgesellschaft vertreten
seien, sollten diese darauf achten, dass die Winsche des Fordervereins Waldhii-
gel bei der Freifachengestaltung bericksichtigt werden.

Ein Hundeverbot fur den Bereich Waldhiigel kénne ausgesprochen werden, die
Frage sei nur wer dies kontrollieren solle.

Herr Dewenter betont in einer persdnlichen Anmerkung, dass er gehofft habe die
Bezirksplanungsbehodrde werde das Bauvorhaben ablehnen, und dem Ausschuss
dadurch diese schwierige Entscheidung abnehmen. Das Bauvorhaben liege im
AulBenbereich, daher fehle ihm das Verstandnis fur die Zustimmung der Bezirks-
regierung.

Beschluss:

. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt® der Stadt Rheine be-
schlie3t gem. 8 1 Abs. 8 BauGB den Flachennutzungsplan der Stadt Rheine,
Kennwort: ,,Catenhorner Stral3e-Ost", zu andern.

Die Flachennutzungsplandnderung bezieht sich auf das Flurstliick 809, Flur 106,
Gemarkung Rheine Stadt und befindet sich 6stlich der Catenhorner Stral3e (K 69)
in einem Bereich zwischen Blhnertstrale und Edith-Stein-Stralie.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung ist im Ubersichtsplan
geometrisch eindeutig dargestelit.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde durch-
gefuhrt.
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1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Forderverein Waldhugel e. V., Rheine;
Schreiben vom 18. Méarz 2013

Abwagungsempfehlung:

Der Forderverein Waldhuigel spricht sich gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes aus; zur Begriindung werden eigene Einschatzungen sowie das ,,In-
tegrierte Stadtteil-Handlungskonzept Rheine-Dorenkamp-Sud“ angefihrt.

Beim Integrierten Stadtteil-Handlungskonzept Rheine-Dorenkamp-Sud handelt es
sich um eine Konzeption, die sich auf den Kernbereich des Stadtteils Dorenkamp
bezieht; das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung ist somit nicht betrof-
fen.

Das Integrierte Stadtteil-Handlungskonzept Rheine-Dorenkamp-Sud l&sst sich
nicht verallgemeinern und nicht beliebig auf andere Stadtteile Ubertragen.

Vielmehr befindet sich das Plangebiet angrenzend an die vorhandene Bebauung
stdlich der BuhnertstrafRe und ist somit eindeutig Anhang des Marchenviertels.

Bei der hier in Rede stehenden Flache an der Ostseite der Catenhorner Stralie
handelt es sich um eine derzeitige Grun(land)flache, die extensiv genutzt wird.
Aufgrund der geringen GrofRe und Lage dieser Flache an der Peripherie des
Stadtgebietes und im Anschluss an vorhandene urbane Nutzungen wird die An-
derung des Flachennutzungsplanes als regionalplanerisch vertretbar (keine Bean-
spruchung von Freiraum im AuB3enbereich), stddtebaulich und stadtokonomisch
fur sinnvoll erachtet, da bereits vorhandene Infrastruktur (ErschlielBung, Kanal-
system etc.) einer Nutzung zugefihrt wird.

Alternative Standorte kommen im vorliegenden Fall nicht zum Tragen, da das
relevante Grundstiick schon vor einigen Jahren zum Zweck der Schaffung von
Wohnraum von der Stadt Rheine erworben wurde. Aus diesem Grunde steht die-
se Flache auch nicht als Trainingsflache fur Hunde bzw. als Hunde-Klo zu Verfi-
gung. Ebenfalls ist ein Tausch von bebauten Flachen an der Catenhorner Stral3e
unmoglich, da diese sich nicht im stadtischen Besitz befinden. (Diese bebauten
Grundstiicke sind lediglich von der Stadt angepachtet.)

Bei der hier in Rede stehenden Flache handelt es sich um eine relativ kleine Fla-
che, die aufgrund der Lage keine besondere Umweltqualitaten aufweist (lediglich
geringe/mittlere Wertigkeit); entsprechend sind nur geringe Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten und kdnnen
aus quantitativer Sicht ausgeglichen werden.

Sudlich der Edith-Stein-Strafle grenzt noch nicht das Naturschutzgebiet ,,Waldhu-
gel“ an; fur den Bereich der ehemaligen Bauschutt-Deponie (Erweiterungsflache)
ist das Unterschutzstellungsverfahren noch nicht abgeschlossen. Pufferzonen zu
Naturschutzgebieten sind nicht bekannt.
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Das vorliegende Planungskonzept und der darauf aufbauende Entwurf des Be-
bauungsplanes berucksichtigen die vorhandene stddtebauliche Situation und se-
hen eine offene, an die Umgebung angepasste Bebauungsstruktur vor. Dies ge-
schieht unter Berlcksichtigung technischer und 6kologischer Kriterien; so wird
aus Grunden des Larmschutzes ein entsprechender Abstand zur Catenhorner
Stralle eingehalten und der stdliche Teilbereich des Plangebietes als Freiraum
und Pufferbereich zum ,,Waldhugel“, dessen benachbarte Bereiche zwischenzeit-
lich nicht mehr gewerblich genutzt werden und einer naturnahen Entwicklung
zugefuhrt werden sollen, gesichert. Durch diese umfangreiche Begrinung inner-
halb des Bebauungsplangebietes wird ein allmahlicher Ubergang zwischen Frei-
flache und Siedlung hergestellt, die Neubebauung eingegriint und eine neue
Ortseingangssituation geschaffen.

Die Stadt Rheine spart durch diese Flachennutzungsplananderung keine Kosten;
die ErschlieBung und Infrastruktur ist vorhanden, und der Ausgleich erfolgt vom
Eigentimer.

Aus den v. g. Grunden wird den Anregungen des Fordervereins Waldhiigel nicht
gefolgt; ebenso ist das zitierte Integrierte Stadtteil-Handlungskonzept Rheine-
Dorenkamp-Sud fur diese Flachennutzungsplananderung ,,Catenhorner Stral3e-
Ost* nicht anwendbar.

1.2 Eingabe eines Burgers aus Rheine
E-Mail vom 14. Mai 2013

Abwagungsempfehlung:

Die 0. g. Eingabe wurde nicht fristgerecht als E-Mail an die BM der Stadt Rheine
gesendet; sie soll dennoch in diesem Verfahren wie folgt beantwortet werden:

Ein Burger spricht sich gegen eine Bebauung an der Catenhorner Straf3e aus und
fahrt hierfir 6kologische Grinde an.

Bei der hier in Rede stehenden Flache an der Ostseite der Catenhorner Stral3e
handelt es sich um eine derzeitige Grun(land)flache, die extensiv genutzt wird.
Augrund der geringen Grof3e und Lage dieser Flache an der Peripherie des Stadt-
gebietes und im Anschluss an vorhandene urbane Nutzungen wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes als regionalplanerisch vertretbar (keine Beanspru-
chung von Freiraum im Auf3enbereich) und stadtebaulich und stadtokonomisch
far sinnvoll erachtet, da bereits vorhandene Infrastruktur (Erschlielung, Kanal-
system etc.) einer Nutzung zugefuhrt wird.

Alternative Standorte kommen im vorliegenden Fall nicht zum Tragen, da das
relevante Grundstiick schon vor einigen Jahren zum Zweck der Schaffung von
Wohnraum von der Stadt Rheine erworben wurde. Aus diesem Grunde steht die-
se Flache auch nicht als Trainingsflache fur Hunde bzw. als Hunde-Klo zu Verfu-
gung. Ebenfalls ist ein Tausch von benannten und bebauten Flachen unmdglich,
da diese sich nicht im stadtischen Besitz befinden. (Diese bebauten Grundstiicke
sind lediglich von der Stadt angepachtet.)

Bei der hier in Rede stehenden Flache handelt es sich um eine relativ kleine Fla-
che, die aufgrund der Lage keine besondere Umweltqualitaten aufweist (lediglich
geringe/mittlere Wertigkeit); entsprechend sind nur geringe Auswirkungen der
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Planung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Boden zu erwarten und kénnen
aus quantitativer Sicht ausgeglichen werden.

Aufgrund der GroRRe des Uhu-Jagdgebietes von ca. 40 km2 (und r =5 km um
Brutplatz) fallt die ,kleine“ Flachennutzungsplananderungsflache nicht ins Ge-
wicht; zudem ist der Uhu lediglich ein geschitztes Tier und hier in der Region
nicht bedroht.

Die Flache der Flachennutzungsplandnderung ist sehr wohl auf das Vorhanden-
sein von bedrohten Pflanzen untersucht worden; zwei Biotopkartierungen wurden
im Sommer und im Herbst 2012 durchgefihrt.

Sudlich der Edith-Stein-Stral’e grenzt noch nicht das Naturschutzgebiet ,,Waldh-
gel* an; fur den Bereich der ehemaligen Bauschutt-Deponie (Erweiterungsflache)
ist das Unterschutzstellungsverfahren noch nicht abgeschlossen. Pufferzonen zu
Naturschutzgebieten sind nicht bekannt.

Das vorliegende Planungskonzept und der darauf aufbauende Entwurf des Be-
bauungsplanes berucksichtigen die vorhandene stddtebauliche Situation und se-
hen eine offene, an die Umgebung angepasste Bebauungsstruktur vor. Dies ge-
schieht unter Berucksichtigung technischer und 6kologischer Kriterien; so wird
aus Griunden des Larmschutzes ein entsprechender Abstand zur Catenhorner
Stralle eingehalten und der stdliche Teilbereich des Plangebietes als Freiraum
und Pufferbreich zum ,Waldhiigel*, dessen benachbarte Bereiche zwischenzeitlich
nicht mehr gewerblich genutzt werden und einer naturnahen Entwicklung zuge-
fahrt werden sollen, gesichert. Durch diese umfangreiche Begriinung innerhalb
des Bebauungsplangebietes wird ein allmahlicher Ubergang zwischen Freiflache
und Siedlung hergestellt, die Neubebauung eingegrint und eine neue Ortsein-
gangssituation geschaffen.

Aus den v. g. Grunden wird den Anregungen eines Blrgers nicht gefolgt; die Fla-
chennutzungsplananderung ist aus dkologischer Sicht vertretbar.
1.3 Gewerbebetrieb an der Edith-Stein-StralRe, Rheine

Schreiben vom 6. Marz 2013

Abwagungsempfehlung:

Der Gewerbebetrieb sudlich der Edith-Stein-StraRRe befurchtet durch die 30. An-
derung des Flachennutzungsplanes ,,Catenhorner Stral3e-Ost” der Stadt Rheine
eine Einschrankung der bestehenden gewerblichen Nutzung.
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Wie in der obigen Skizze dargestellt wird durch die 30. Anderung des Flachennut-
zungsplanes weder der Gewerbebetrieb noch die Zufahrt zum Gewerbebetrieb
eingeschrénkt, da sowohl Wohnbebauung an der Edith-Stein-Stralle (WR-Gebiet,
Bebauungsplan Nr. 2 e ,,BlUhnertstra3e”) als auch an der Catenhorner Stral3e
vorhanden ist und somit kein Heranricken von neuer Wohnbebauung initiiert
wird, bzw. die gewerbliche Nutzung einschl. der Zufahrt werden in ihrem Bestand
nicht angetastet.

Die gegenseitige Rucksichtnahme wird vonseiten der Stadt Rheine mit der

30. Flachennutzungsplananderung eingehalten; den Anregungen vonseiten des
Gewerbebetriebes wird nicht gefolgt.

1.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Offentlichkeit keine weiteren abwagungs-

relevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bezirksregierung Munster;
Stellungnahme vom 30. Januar 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die 30. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Rheine die landesplanerische (regionalplanerische) Zustimmung
findet.

Seite 20/34



Niederschrift STEWA/039/2013 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
18.09.2013

2.2 Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, Steinfurt;
Stellungnahme vom 30. Januar 2013

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten des Kreises Steinfurt wird auf den Bodenschutz hingewiesen; im nun-
mehr erstellten Umweltbericht (einschl. Artenschutzprifung) zum Bebauungs-
plan Nr. 229, Kennwort: ,Catenhorner StraRe-Ost“, werden die Bodenfunktion,
der Eingriff und die Kompensation ausfuhrlich dargelegt und bertcksichtigt.

Da die Flache der Flachennutzungsplananderung identisch mit der Flache des
Bebauungsplanentwurfes ist, ist der Umweltbereicht Bestandteil des Bebauungs-
planentwurfes.

Insofern wurde der Hinweis des Kreises Steinfurt berilicksichtigt; der Umweltbe-
richt wird auch Bestandteil dieses Flachennutzungsplanes.

2.3 Bezirksregierung Arnsberg, 58099 Hagen

Schreiben vom 11. Januar 2013

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung de Bezirksregierung Arnsberg wird gefolgt; ein Hinweis auf die
Kampfmittelgefahrdung wird im Bebauungsplan Nr. 229, Kennwort: ,,Catenhorner
StralBe-Ost“, aufgenommen.

Der Hinweis im der Flachennutzungsplandnderung kann entfallen.

2.4 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass vonseiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRRt, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 30. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: " Catenhorner Strafle - Ost“,
nebst beigeflugter Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kdnnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung bezieht sich
auf das Flurstick 809, Flur 106, Gemarkung Rheine Stadt, und befindet sich ost-
lich der Catenhorner Stral3e (K 69) in einem Bereich zwischen Buhnertstral3e und
Edith-Stein-Stralie.

Seite 21/34



Niederschrift STEWA/039/2013 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
18.09.2013

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan geometrisch eindeutig dar-
gestellt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
12 Ja-Stimmen
6 Nein-Stimmen

6. Bebauungsplan Nr. 229
Kennwort: "Catenhorner Stral3e-Ost"', der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
I1. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 172/13

00:27:13
Top 5 und Top 6 werden gemeinsam beraten.

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt
Stellungnahme vom 21. November 2006

Abwaqungsempfehlung:

Der Kreis Steinfurt weist auf die Schutzwuirdigkeit von Béden hin; im nunmehr
erstellten Umweltbericht (einschl. Artenschutzprifung) wird der Bodenschutz be-
ricksichtigt.

Des Weiteren sind nunmehr im Offenlegungsentwurf die Baugrenzen mit einem
groBeren Abstand (mehr als 5 m) zur Catenhorner Stral3e festgesetzt worden;
ebenso gibt es fur die 3 Mehrfamilienhauser nur eine Zu- und eine Abfahrt.

Ingesamt ist festzustellen, dass den Anregungen des Kreises Steinfurt gefolgt
wird.
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2.2 Bezirksregierung Munster
Stellungnahme vom 3. Januar 2007

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Munster bezieht sich noch auf das Gut-
achten zur Beurteilung der Gewerbeimmissionen vonseiten der damals noch exis-
tierenden Bauschuttdeponie.

Zwischenzeitlich wurde die Bauschuttdeponie geschlossen; gewerbliche Immissi-
onen gehen hiervon nicht mehr aus.

Insofern sind auch keine MaBnahmen zur Sicherstellung des Immissionsschutzes
durchzufihren.

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenleqgungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t, dass gemal 8 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
229, Kennwort: "Catenhorner StraRe-Ost", der Stadt Rheine nebst beigefligter
Begrundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bezieht sich auf die
Flurstiicke 810 und 809, Flur 106, Gemarkung Rheine Stadt, und befindet sich
Ostlich der Catenhorner Stral3e (K 69) in einem Bereich zwischen Buhnert- und
Edith-Stein-Stralle.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie in der Plandarstellung
geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich beschlossen
12 Ja-Stimmen
6 Nein-Stimmen
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Bebauungsplan Nr. 269, Kennwort: "Hofstelle Sandmann'', der
7. Stadt Rheine

l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
Il. Offenlegungsbeschluss

Vorlage: 011/13

00:43:05

Ubersichtsplan zum - Entwurf - NEU
Bebauungsplan Nr. 269

h e Ihe Kennwort: "Hofstelle Sandmann”

Fachbereich: Planen und Bauen
Leben an der Ems 5.1 Stadtplanung Stand: 18.09. 2013

- ohne Mafistab -

/

Flur 26
Garmarkung
Rhaine rechts dar Ems

- ohne Ma[!.sa:_ta_b -
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Herr Kuhlmann macht darauf aufmerksam, dass in Session ein falscher Plan ein-
gestellt wurde. Die Baume in dem eingestellten Plan wurden nur als ,,im Bestand“
markiert aufgenommen. In der Begriindung und im Umweltbericht wurden diese
jedoch unter Erhaltungsgebot gestellt. Der hierfur richtige Plan werde somit in
der Sitzung nachgereicht.

Herr Dr. Koch merkt an, im Plan seien keine Traufhéhen, Firsth6hen noch sonsti-
ge Dachvorschriften eingetragen worden.

Herr Kuhlmann bestatigt dies.
Herr Dewenter erinnert, hieruber solle der Ausschuss jetzt beraten.

Herr Kuhlmann erlautert weiter, dass die zu beschlieRende Offenlage erst dann
weiter bearbeitet werden kénne, sobald die vertraglichen Grundlagen geschlos-
sen seien. Zum einen musse ein sehr umfangreicher ErschlieBungsvertrag ge-
schlossen werden, und zum anderen ein Vertrag zwischen der Stadt Rheine und
StralBen NRW. Beide Vertrage liegen schon vor, sind aber noch nicht unterzeich-
net.

Herr Dewenter merkt an, dies sei gangige Praxis.

Herr Schroer erganzt, dieser Prozess nehme so viel Zeit in Anspruch, da neben
dem stadtebaulichen Vertrag noch der ErschlieBungsvertrag und der Vertrag uber
den Bau der Linksabbiegespur mit Strallen NRW geschlossen werden musse.

Herr Locken merkt an, das es wichtig sei, zundchst die offenen Fragen wie Kanal,
Larmschutz usw. zu klaren. Erst danach dirfe am Bebauungsplan weitergearbei-
tet werden.

Herr Grawe denkt, dass hier ,Klientelpolitik“ gemacht werde. Es handele sich
nicht um eine Nachverdichtung bzw. Lickenschluss. Das Entwicklungsgebiet be-

finde sich im AuRenbereich und die Frage, ob der Wasserablauf bei Starkregen
gewaébhrleistet sei, bleibe unklar.

Beschluss:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1  Anlieger der Elter Stral3e, Rheine;
a) Schreiben vom 18. April 2012
b) Schreiben vom 9. Juli 2012

Abwagungsempfehlung:

Das Grundstlck der Einwenderin befindet sich direkt dstlich angrenzend an den
Bebauungsplan Nr. 269, Kennwort: ,Hofstelle Sandmann“. Wie in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan erlautert, wird auf diesem Grundstiick in einem gerin-
gen Umfang Haus- und Kleintierhaltung betrieben. Die Haltung der Tiere dient
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der Freizeitbetatigung und ist im Ortsteil Gellendorf nicht wesensfremd. Es han-
delt sich hierbei weder um eine landwirtschaftliche Nutzung noch um eine ge-
werblich betriebene Tierhaltung. Es werden hier lediglich Tiere hobbymaRig
gehalten. Von der Eigentumerin wird derzeit keine Miteinbeziehung in diese Pla-
nung gewdulnscht.

Insofern ist festzustellen, dass im Bebauungsplanverfahren auf die Haus- und
Kleintierhaltung hingewiesen wurde.

Des Weiteren weist die Einwenderin auf eine Reparaturwerkstatt auf der ehema-
ligen Hofstelle hin.

Vom Eigentumer wird betont, eine Autofirma habe auf der Hofstelle lediglich
mehrere Autos in den letzten Kriegsjahren versteckt. Der Hauptbetrieb war in der
Stadt, in der Nahe der jetzigen Polizeistation. Wegen der Bombenangriffe war es
hier zu gefahrlich, somit wurde es erlaubt, einige Autos auf dem Gelande und
innerhalb der Geb&ude des Hofes zu verstecken.

Eine Stelle, wo Autos repariert wurden, gab es nicht; insofern ist auch keine Ver-
unreinigung zu vermuten. Dies wird auch belegt, dass die Familie Sandmann, wie
auch alle Tiere, mit eigenem Grundwasser versorgt wurden und werden. Bei re-
gelmaRigen Trinkwasserkontrollen gab es nie Beanstandungen.

Aus diesem Grunde ist es nicht notwendig, auf diesen Umstand im Bebauungs-
planverfahren hinzuweisen.

Es wird festgestellt, dass auf die Haus- und Kleintierhaltung auf dem benachbar-
ten Grundstick an der Elter Stral3e im Bebauungsplan und in der Bebauungs-
planbegrindung hingewiesen wird; die Vertraglichkeit mit der geplanten Wohn-
nutzung ist gegeben.

Ebenso wird festgestellt, dass sich auf der Hofstelle Sandmann zu keiner Zeit ei-
ne Reparaturwerkstatt befunden hat.

1.2 Anlieger der Kasernenstral3e, Rheine;
Schreiben vom 16. Marz 2012
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Abwagungsempfehlung:

Die Stadt Rheine beabsichtigt, die Hofstelle Sandmann einschlie3lich des umlie-
genden Weidelandes im Ortteil Rheine - Gellendorf als Wohnbauflache auszuwei-
sen.

Der Planbereich befindet sich nordlich der Elter StraRe zwischen dem gewachse-
nen Siedlungsbereich Dahlkampstrale/Kasernenstrale und dem ehemaligen Ka-
sernenbereich ,,Gellendorf* im Ortsteil Gellendorf-Sid; stdlich angrenzend befin-
det sich das Baugebiet ,SpiekstraRe“.

Der Ortsteil Gellendorf-Sud soll nach Aktivierung der ehemaligen Kaserne (Woh-
nen und Gewerbe) eine gewisse weitere Siedlungsentwicklungsmaoglichkeit gege-
ben werden (vgl. GEP-Anderung und 2. Flachennutzungsplananderung der Stadt
Rheine aus dem Jahre 2004)

Fur eine Ortsteilentwicklung bietet sich die Hofstelle Sandmann an, da diese Hof-
stelle bereits heute von allen Seiten von Uberwiegend Wohnnutzung umgeben ist
und somit eine stadtebauliche Arrondierung des Siedlungsbereiches erreicht wird.

Insofern kann von einer Zersiedelung nicht die Rede sein; vielmehr wird diese
geordnete nachhaltige stadtebauliche Entwicklung vonseiten der Stadt Rheine
begrufdt.

Vom Eigentumer dieser Flache ist beabsichtigt, die landwirtschaftliche Nutzung
aufzugeben und die Baulichkeiten der Hofstelle abzubrechen. Die Entwicklung
und Durchfliihrung der Planung werden vom derzeitigen Eigentimer getragen, so
dass der Stadt Rheine durch diese Bauleitplanung und Realisierung keine Kosten
entstehen.

Auch hinsichtlich der Infrastruktur bedarf es keiner Erweiterungen in Gellendorf,
die sich aufgrund der Ausweisung von ca. 40 Baugrundstiicken auf der Hofstelle
Sandmann ergeben.

Der Baumbestand wurde zwischenzeitlich komplettiert.

Ebenfalls wird dem ,landlichen Charakter* des Ortsteiles Gellendorf-Sid entspro-
chen, da hier Uberwiegend Einzel- und Doppelh&user in max. lIl-geschossiger
Bauweise vorgesehen sind. Ebenso ergeben sich aufgrund der Grundstuckszu-
schnitte relativ ,,grol3e* Grundstlcke.

Es ist richtig, dass in Rheine noch geniugend sogenannte ,,Bauliicken*“ vorhanden
sind; diese Baullcken stehen aber derzeit offensichtlich fir eine Bebauung nicht
zur Verfligung.

Das Baugebiet ,Hofstelle Sandmann® ist derzeit das einzige Baugebiet der Stadt
Rheine, welches in Rheine ,rechts der Ems* entwickelt wird und somit demnéachst
als Wohnbauland zur Verfugung steht.

Dem Hinweis auf eine ,,Entsandung” vor 40-50 Jahren wird Rechnung getragen;
auch das in Auftrag gegebene Bodengutachten weist auf diese Tatsache sowie
die unsachgemale Verfullung im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes
hin (Bereich einer Senke).
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Die entsprechende Flache ist im Bebauungsplanentwurf gekennzeichnet; ent-
sprechende MalRnahmen zur Standsicherheit fur bauliche Mal3ihahmen in diesem
Bereich sind durchzufihren.

1.3 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass vonseiten der Offentlichkeit keine weiteren abwagungs-

relevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt);
Stellungnahme vom 4. Mai 2012

Abwagungsempfehlung:

Vonseiten des Kreises Steinfurt (Umwelt- und Planungsamt) werden allgemeine
Hinweise und Anregungen zur Behandlung einzelner Themenbereiche vorgetra-
gen.

Sowohl die Ausarbeitung des Umweltberichtes als auch der Artenschutzrechtli-
chen Prufung (ASP) wurden zwischenzeitlich in enger Abstimmung mit der ULB
Uberarbeitet (Stand September 2012) und sind Bestandteil des Bebauungsplan-
entwurfes sowie der Begriindung.

Insofern werden die Anregungen in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege
bericksichtigt.

Die Immissionsschutz-Anregungen sowie die Zustandigkeits-Hinweise werden
ebenfalls im Laufe des Verfahrens berlcksichtigt.

In Bezug auf die Inanspruchnahme von ,bislang unbebauten Land- oder Forst-
wirtschaftlich genutzten Flachen* fur eine Wohnbebauung ist anzumerken bzw.
richtigzustellen, dass es sich hierbei um Uberwiegend bereits veranderte und ge-
nutzte Flachen (anthropogene Verformung) handelt. Neben dem versiegelten
Bereich der Hofgebaude wurde im nordwestlichen Bereich und somit auf fast der
Halfte des Bebauungsplangebietes hat eine Veranderung der Morphologie statt-
gefunden.

Durch die Durchfuhrung einer , Entsandung“ vor ca. 40-50 Jahren (es liegen kei-
ne Informationen Uber den Umfang der Entsandung vor) und der anschlieRenden
unsachgemalen Verflllung in diesem Bereich ist eine Bereinigung dieser ,veran-
derten bzw. gestdrten Erdoberflache* zu begrifRen.

Des Weiteren ist eine Wohnsiedlungs-Entwicklung dieses Bereiches von Gellen-
dorf stadtebaulich sinnvoll, da es sich hier —lagebedingt- um eine Arrondierung
im Sinne der GEP-Ausweisung und der Flachennutzungsplandarstellung (Verfah-
ren im Jahre 2004) handelt.
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Aus den vg. Grunden wird die Stadt Rheine die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Bereich der Hofstelle Sandmann weiter betreiben.

2.2 StralRen.NRW._.;
Stellungnahme vom 16. April 2012

Abwaqungsempfehlung:

Den Anregungen der Strassen NRW wird gefolgt.

Die Planunterlagen fur den Bau der Anbindung und einer Aufstellflache fur links-
abbiegende Verkehre im Zuge der B 475 sind zwischenzeitlich mit dem Landes-
betrieb StraRen NRW abgestimmt; die Vereinbarung zwischen Stadt/Stral3en
NRW wird vor Beginn der Plangebietserschlielung abgeschlossen werden.

2.3 NABU-Gruppe, Rheine;
Stellungnahme vom 23. April 2012

Abwagungsempfehlung:

Zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4
Abs. 1 BauGB werden Stellungnahmen eingeholt; ein ,,Einspruch” ist ein speziel-
ler Rechtsbehelf, der in verschiedenen gerichtlichen Verfahren oder gegen be-
stimmte Verwaltungsakte (z.B. Baugenehmigung, nicht Bauleitplanverfahren)
eingelegt werden kann.

Vonseiten der NABU-Gruppe Rheine wird die Ausweisung eines Baugebietes im
Bereich der Hofstelle Sandmann abgelehnt, da noch ,,genigend Grundstiicke in
Baugebieten von Rheine zur Verfigung stehen”. Diese pauschale Annahme fur
Rheine wird nicht weiter ausgefuhrt bzw. begrindet.

Die NABU-Gruppe Rheine hinterfragt noch Abschnitte des Umweltberichtes und
der Artenschutzprifung (Stand Januar 2012) und fordert ,,starke Nachbesserun-
gen“ der Gutachten.

Inzwischen sind beide Gutachten in sach- und fachgerechter Form und in enger
Zusammenarbeit mit der ULB (Kreis Steinfurt) Uberarbeitet worden und Bestand-
teil des Bebauungsplanentwurfes und der Begrindung (vgl. Gutachten: Stand
September 2012).

Zu den ,,offenen Fragen“ ist folgendes zu antworten:
- Das Anbringen der Nisthilfen ist Bestandteil des Bebauungsplanes; der
Standort sowie die Jahrliche Kontrolle sind zudem vertraglich abgesichert.

- Dem Gutachten ist auf Seite 11 zu entnehmen: “Bei der Ortsbesichtigung
am 16.05.2011 tagsuber wurden die zum Abriss vorgesehenen Hofgeb&u-
de sowie das geplante Eingriffsgebiet hinsichtlich seiner moglichen Taug-
lichkeit als Fledermaus-Lebensraum begutachtet und aus seine Ausstat-
tung als méglicher Fledermauslebensraum bewertet....Aufgrund ihrer Bau-
weise kamen sowohl Wohnhaus als auch Wirtschaftsgebaude fur eine Nut-
zung durch Gebaude bewohnenden Flederméause sowohl als Sommer- und
Ubergangsquartier als auch als Winterquartier grundsatzlich in Betracht.
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Dieses musste bei der Untersuchungsmethodik bertcksichtigt werden.*
Zusammen mit den weiterhin erfolgten Untersuchungen mittels Detektor
und Horchboxen an sieben Terminen zwischen Mai uns Ende August ent-
spricht dies dem Ublichen Methodenstandard zur Erfassung essentieller
Habitate. Bei den Untersuchungen wurde das Wohnhaus als potentielles
Quartier berucksichtigt. Kotspuren sind nicht in jedem Fall ersichtlich und
als alleiniger Nachweis daher nicht geeignet.

- Die Horchboxen/Anabate wurden an verschiedenen Stellen um die Gebau-
de aufgestellt, so dass der gesamte Bereich abgedeckt wurde (vgl. Fund-
punktkarte). Im Zusammenhang mit den weiteren Untersuchungsmetho-
den und aufgrund der Kleinraumigkeit des Untersuchungsgebietes wird der
angewendete Aufwand als ausreichend erachtet.

- ,In Bezug auf Umfang und Tiefe (hinsichtlich der zu erfassenden Arten und
der anzuwendenden Methoden der Bestandsaufnahme ist eine am Mal3stab
praktischer Vernunft, d. h. der spezifischen Problemstellung und dem Ar-
ten- bzw. Habitatpotential, ausgerichtete Prifung erforderlich, aber auch
ausreichend.” (BMVBS (Hrsg. 2009): Gutachten zu den RLBP)

- Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch zu starke Einwir-
kung von abstrahlendem Licht ist durch eine Beleuchtungskonzept (An-
wendung spezieller Natrium-Hochdruck-Dampflampen oder LED, Beleuch-
tung auf dem Boden ausgerichtet) vorzusehen.

- Die Verwendung einer entsprechenden Beleuchtung/Lampen ist Bestand-
teil des Bebauungsplanes und ist somit gesichert. Die Festsetzungen sind
den kinftigen Bauherren somit bekannt und einzuhalten.

- Der Hinweis auf ein Baugebiet in Hauenhorst aus dem Jahre 2003 ist wi-
dersinnig, da in diesem Bebauungsplan keine Beleuchtungs-Festsetzung in
Bezug den Schutz von Tierarten getroffen wurde. Insofern stand dieser
Schutzbelang auch keiner “besseren Vermarktung im Wege*

Vonseiten der NABU-Gruppe Rheine wird die Ausweisung eines Baugebietes im
Bereich der Hofstelle Sandmann abgelehnt, da noch ,,genigend Grundstiicke in
Baugebieten von Rheine zur Verfiigung stehen* und ,,somit lhrer Meinung nach
vonseiten der Stadt Rheine eigentlich keine Veranlassung besteht, im Aul3enbe-
reich landwirtschaftliche Nutzflachen zu zerstéren und durch Wohnbebauung ver-
siegeln zu lassen*.

In Bezug auf die ,,Zerstorung“ von landwirtschaftlicher Nutzflache ist anzumerken
bzw. richtigzustellen, dass es sich hierbei um Uberwiegend bereits veranderte
bzw. gestorte Flachen (anthropogene Verformung) handelt. Neben dem versie-
gelten Bereich der Hofgebaude wurde im nordwestlichen Bereich und somit auf
fast der Hélfte des Bebauungsplangebietes hat eine Veranderung der Morpholo-
gie stattgefunden.

Durch die Durchfuhrung einer , Entsandung*“ vor ca. 40-50 Jahren (es liegen kei-

ne Informationen Uber den Umfang der Entsandung vor) und der anschlielienden
unsachgemallen Verfillung in diesem Bereich ist eine Bereinigung dieser ,,gestor-
ten“ Erdoberflache zu begrufRen.
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Des Weiteren handelt es sich nicht um landwirtschaftliche Nutzflachen im AuRen-
bereich, sondern um — lagebedingt - eine stadtebaulich sinnvolle Wohnsiedlungs-
Entwicklung, da es sich um eine Arrondierung im Sinne der GEP-Ausweisung und
der Flachennutzungsplandarstellung fur den Ortteil Gellendorf handelt.

Aus den vg. Grunden wird die Stadt Rheine die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Bereich der Hofstelle Sandmann weiter betreiben.

2.4 Telekom Deutschland GmbH, MlUnster;
Stellungnahme vom 20. April 2012

Abwaqungsempfehlung:

Die Telekom Deutschland weist auf die vorhandenen Linien der Telekom hin und
bittet unter Berilicksichtigung der Merkblatter um eine rechtzeitige Koordinierung
und Beteiligung mit dem StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Lei-

tungstrager zwecks Neu-Erschlielung des geplanten Vorhabens.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

2.5 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, Rheine;
Stellungnahme vom 4. April 2012

Abwéaqungsempfehlung:

Die Hinweise der Energie- und Wasserversorgung werden bei Durchfuhrung der
Planung berucksichtigt.

2.6 TBR AOR, Rheine;
Stellungnahme vom 20. April 2012

Abwagungsempfehlung:

Die Anregungen und Hinweise zum Umgang mit Umwelt- und Artenschutzbelan-

gen sind bei der Uberarbeitung des Umweltberichtes und der Artenschutzprifung
beriicksichtigt worden; diese sind Bestandteil des Bebauungsplanes und der Be-

grundung.

2.7 Bezirksregierung Arnsberg, Hagen;
Stellungnahme vom 25. April 2012

Abwagungsempfehlung:

Dem Hinweis auf eine erforderliche Absuche aufgrund des Kampfmittelverdach-
tes der zu bebauenden Flachen und Baugruben wird bertcksichtigt und als Hin-
weis in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.
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2.8 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Ubrigen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt“ der Stadt Rheine be-
schlie3t, dass gemafl 8§ 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
269, Kennwort: "Hofstelle Sandmann”, der Stadt Rheine nebst beigefligter Be-
grundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen offentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unberucksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o. g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 269, Kennwort: ,, Hof-
stelle Sandmann“, der Stadt Rheine bezieht sich auf die Flurstiicke 453,454 und
73, Flur 26, Gemarkung Rheine rechts der Ems und befindet sich noérdlich der
Elter StraRe (B 475) im Bereich zwischen Dahlkampstral3e und der Graf-von-
Stauffenberg-Strale im Ortsteil Gellendorf.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie aus der geometrisch
eindeutigen Plandarstellung zu entnehmen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei einer Gegenstimme
8. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
00:55:00

Anfrage von Herrn Ulrich Spéaing, Bultstiege 10, 48429 Rheine

Wie geht der Ausschuss damit um, dass das Umweltbundesamt die Versiegelung
auf 30 Hektar begrenzt habe?

Anfrage von Herrn Gerhard Locke, Biiltstiege 10, 48429 Rheine

Wie steht die Verwaltung dazu, dass die letzte Grunflache an der Stadthalle be-
baut werden soll?
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Anfrage von Frau Ursula Neuhauser, Blltstiege 10, 48429 Rheine

Sollte es eine Bebauung der Grunflache geben, wie sehe die Zuwegung aus?
Werde das Gebaude uber das Timmermanufer erschlossen?

Herr Kuhlmann dankt fur die Anfragen der Blrgerinnen und Burger. Die Verwal-
tung werde schriftlich dazu Stellung nehmen.

9. Anfragen und Anregungen
01:08:50
9.1. Anfrage von RM Bonk

Herr Bonk méchte wissen, ob das Trafo Hauschen und die beiden Container, die
sich auf dem Gelande des Tacke-Hauses befinden, dort noch langer verbleiben
sollen.

Herr Kuhlmann erkléart, dass die Westfalen-Bahn diese Unterstellméglichkeiten
noch bendtige, da sie nicht mehr im Bereich der Triebwagenhalle ihre Sachen
unterstellen kdnnen. Die Verwaltung flhre bereits Verhandlungen mit dem Eigen-
timer.

Herr Schroer erganzt, dass das Trafo-Hauschen nicht mehr gebraucht werde. Die
Verwaltung bemuhe sich um eine Entlassung aus dem Eisenbahnrecht, um einen
Ankauf und Abriss zu ermdglichen.

Ende der Sitzung: 18:40 Uhr
Horst Dewenter Anke Fischer
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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