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1. Ausgangssituation

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist der ca. ca. 4.300 m2
groBe Anderungsbereich als Grinflache gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB darge-
stellt.

Bei dem Areal an der Ostseite der Catenhorner StraBe (K 69) handelt es sich
derzeit um eine unbebaute brachliegende Flache, die bis zum Jahre 2004 mit ei-
ner Ubergangswohnanlage belegt war. Diese iber 15 Jahre andauernde Nutzung
erfolgte aus dem damaligen Wohnungsmangel zwecks Unterbringung von
LFlichtlingen®.

Seit dem Wegfall dieser Nutzung gibt es flir das Areal die Planung, auf einem Teil
der Flache eine Nachfolgebebauung zu realisieren. Mit der Planung kénnten Mdg-
lichkeiten fur eine Neugestaltung des Ortseinganges und eine stadtebaupolitisch
sinnvolle und gewiinschte Arrondierung des Siedlungsbereiches geschaffen wer-
den. Mit der beabsichtigten moderaten Ausweitung der Wohnbauflache wiirde die
Voraussetzung geschaffen, um am Standort Ersatzmietwohnraum zur Kompensa-
tion eines hohen Sanierungsbedarfes bei Mietwohn-Altobjekten im Stadtteil Do-
renkamp realisieren zu kdnnen.

Zum Zeitpunkt der Erstplanung fur eine Nachnutzung war noch die benachbarte
Boden- und Bauschuttdeponie der Stadt Rheine in Betrieb, deren Immissionen
den Planbereich limitierten. Unter anderem aus diesem Grund war lediglich eine
Bebauung mit Doppelhdausern geplant, die jedoch nicht zur Umsetzung kam. Der
Betrieb der Boden- und Bauschuttdeponie endete inzwischen gesetzesgemaB am
15. Juni 2009. Die diesbeziiglich damals zu beriicksichtigenden Emissionen
betreffen den Planbereich heute nicht mehr.

Eigentiimer der Flache ist ein im Stadtteil Dorenkamp vertretener und bedeuten-
der Akteur des Wohnungsmarktes, der im Zusammenschluss in einer Interessen-
gemeinschaft mit anderen Wohnungsmarktakteuren des Stadtteils nach Méglich-
keiten sucht, in geeigneter Lage nahe gelegenen Ersatzwohnraum schaffen zu
kdénnen. Mit der Planung kénnte der Sanierungsprozess unterstitzt und zukinftig
den vor Ort ansassigen, von Sanierungsvorhaben betroffenen Menschen bendtig-
ter alternativer Wohnraum im Umfeld angeboten werden. Einem kompletten
Wechsel des Wohnungsumfeldes kénnten so Alternativen gegentlibergestellt wer-
den.

Vom Eigentlimer ist im Einklang mit dieser Idee beabsichtigt, hier 3 Mehrfamili-
enhduser mit jeweils 6 Wohneinheiten zu errichten. Die beabsichtigte Bebauung
erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplanes. Entsprechend wurde am
18.09.2013 vom Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt" die Durch-
fuhrung der 30. Flachennutzungsplananderung, Kennwort ,Catenhorner Stral3e -
Ost" beschlossen.

Parallel zu dieser Flachennutzungsplananderung wird die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 229, Kennwort: "Catenhorner StraBe-Ost", der Stadt Rheine be-
trieben. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens wird die bauliche und sonstige
Nutzung konkretisiert.



2. Anderungsbereich

Die Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf das Flursttick 809, Flur 106,
Gemarkung Rheine Stadt, und befindet sich 6stlich an der Catenhorner StraB3e
(K 69) in einem Bereich zwischen BuhnertstraBe und Edith-Stein-StralBe.

Der Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplanidnderung ist im Ubersichtsplan
in der Planzeichnung geometrisch eindeutig dargestellt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan, Teilabschnitt Mlinsterland, weist den Bereich stdlich der Bih-
nertstraBe entsprechend der vorhandenen Wohnbebauung als "Allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB)" aus. Die nunmehr anvisierte Flachennutzungsplanénderung
stellt lediglich eine geringfligige Erweiterung dieser Siedlungsflache dar.

Aufgrund der geringen GréBe und Lage dieser Flache an der Peripherie des
Stadtgebietes und im Anschluss an vorhandene urbane Nutzungen ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes auch in Ubereinstimmung mit der Bezirksregie-
rung (ein entsprechend beflirwortendes Stellungnahmeschreiben v. 30.01.2013
liegt vor) regionalplanerisch vertretbar und wird von der Stadt Rheine als stadte-
baulich und stadtékonomisch fir sinnvoll erachtet, zumal auch die bereits vor-
handene Infrastruktur (ErschlieBung, Kanalsystem, etc.) einer verbesserten Aus-
nutzung zugefthrt werden kann.

Dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung gemai § 1 Abs. 4 BauGB
wird Rechnung getragen.

4. Lage im Stadtgebiet

Der Plananderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.300 m2 und liegt 6stlich
der Catenhorner StraB8e im Anschluss an den vorhandenen Siedlungsansatz sud-
lich der BihnertstraBe (gleichzeitig der Stiden des Rheiner Stadtgebietes) im
Ortsteil Dorenkamp. Der Ortsteil Dorenkamp mit 9.300 Einwohnern ist verbun-
den sowohl mit den innerstadtischen Lagen im Westen als auch mit dem Stadtteil
Dutum. Das Anderungsgebiet liegt am siidlichen Rand des Siedlungsbereiches
nordlich des Waldhiigels. An den Waldhligel schlieBt sich der landlich gepragte
Raum an.

Das Plananderungsgebiet ist trotz der Ortsrandlage in fuBlaufiger Entfernung an
den bestehenden Infrastruktureinrichtungen sowie Versorgungseinrichtungen
und der Innenstadt von Rheine optimal angeschlossen bzw. gelegen.



4.1 Realnutzung im Anderungsbereich

Der Anderungsbereich an der Ostseite der Catenhorner StraBe ist derzeit eine
unbebaute, brachliegende, extensive Grin(land)flache, die bis zum Jahre 2004
mit einer Ubergangswohnanlage belegt war. Diese iiber 15 Jahre andauernde
Nutzung erfolgte aus dem damaligen Wohnungsmangel zwecks Unterbringung
von ,Flichtlingen®

Nach Freilegung des Geldndes wurde auf dieser Flache bislang keine neue Nut-
zung etabliert, sodass sich hier eine natlrliche Vegetation entwickeln konnte.

4.2 Nutzungen im Umfeld des Anderungsbereiches
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Wie aus dem Ubersichtsplan ersichtlich, befindet sich westlich der Catenhorner
StraBe gegeniiber dem Anderungsbereich eine dreieckige dffentliche Griinflache,
die im Westen aus Anschuttungen bzw. Anwallungen in einer Hohe von ca. 4 -
6 m Hbhe (Kalkabraum) besteht sowie aus einer ebenen Flache mit Baumen und
Strauchern zur Catenhorner StraBe und zur BuhnertstraBe hin.

Nérdlich des Anderungsbereiches erstreckt sich der vorhandene Siedlungsbereich
in diesem Bereich des Ortteiles Dorenkamp.

Ostlich des Anderungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Nutzflache,
derzeit Maisacker.



Slidlich des Anderungsbereiches an der Edith-Stein-StraBe befinden sich die ehe-
malige Boden- und Bauschuttdeponie als Teil des Landschaftsraumes ,Waldhi-
gel" sowie das Kalkwerk und ein Umspannwerk.

Der Betrieb der Boden- und Bauschuttdeponie endete gesetzesgemal3 am 15.
Juni 2009. Die Deponie befindet sich seitdem in der Stilllegungsphase. Dadurch
ist zugleich die BImSchG-Genehmigung flr die Bauschuttbrech- und Klassieran-
lage erloschen. Durch die Anderung des Planfeststellungsbeschlusses wurde die
Rekultivierung der noch nicht wieder hergerichteten Deponieabschnitte vorge-
schrieben. Die Abnahme dieser RekultivierungsmaBnahme erfolgte am 23. April
2013 und mittels Bescheid vom 19.07.2013 wurde die ordnungsgemaBe Stillle-
gung gemaB § 40 Abs. 3 KrWG festgestellt. Die Deponie befindet sich jetzt in der
Nachsorgephase, flur die ebenfalls Bestimmungen aus dem Planfeststellungsbe-
schluss gelten."Auch in diesem Bereich gibt es Anschittungen bzw. Anwallungen
in einer Héhe von 5 bis 7 m bedingt durch den hier getatigten Kalkabbau bzw.
der Rekultivierung.

Vom sldéstlich gelegenen Kalkwerk sowie vom Umspannwerk sind aufgrund der
Absténde weder Emissionen noch Immissionen fiir den Anderungsbereich zu er-
warten. Zu berlcksichtigen sind dagegen die mit dem Betrieb des Kalkwerkes
verbundenen gewerblichen Verkehre. Dazu wurden in einem beauftragten Schall-
gutachten neben der Berlicksichtigung der erheblichen Verkehrsbelastung auf der
Catenhorner Strasse (K69) auch die betrieblichen Verkehre auf der Edith-Stein-
StraBe untersucht. Das schalltechnische Gutachten zur Planung wurde in Abspra-
che mit der Rheinkalk GmbH um die Berlicksichtigung der flr das Plangebiet re-
levanten Larmemissionen des Kalkwerkes erganzt. Der unter Annahme des Voll-
lastbetriebes berlicksichtigte zusatzliche Larm flhrt nur marginal und auf den
Nahbereich der Edith-Stein-StraBe beschrankt zu Abweichungen der Ergebnisse
gegenlUber dem Stand der Offenlegung. Die nachgebesserten Ergebnisse sind in
der Planung bertcksichtigt.

Das schalltechnische Gutachten ist Bestandteil dieser Begrindung und liegt den
im Bebauungsplan getroffenen Darstellungen und Festsetzungen zum Schutz ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zugrunde.

5. Inhalt der Anderung

Inhalt der Anderung ist die Umwandlung von Griinfldiche gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5
BauGB in Wohnbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 und (privater) Grunflache.

Mit der nérdlich gelegenen Wohnbauflache soll der vorhandene Siedlungskérper
arrondiert und dieser Ortseingang von Rheine betont werden.

Ebenfalls soll mit der Darstellung der stdlich gelegenen Grinflache ein gestalte-
ter Ubergang bzw. eine Verknipfung zum Landschafts- und Naturraum "Waldhi-
gel" geschaffen werden.



Diese positiven Aspekte im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung werden auf-
grund der geringen GréBe von nur 4.300 m2 und der Einflgung der Planung in
den Siedlungskoérper und die Infrastruktur als Arrondierung des Siedlungskérpers
angesehen. Gleichwohl wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durch-
gefuhrt, in welcher die Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet
werden (s. Anlage). Entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB ist im Umweltbericht zu-
dem die Eingriffsregelung (§§ 13ff. BNatSchG) angewendet.

Die geplante Wohnbaufléache wird von der Catenhorner StraB8e (K 69) erschlos-
sen.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungsbereich
Altlasten/Altablagerungen oder Altstandorte vorhanden sind.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplanes Nr. 229,
Kennwort: "Catenhorner StraBe-Ost", der Stadt Rheine aufgestellt.

Im Bebauungsplan werden die beabsichtigten stadtebaulichen Ziele, die mit die-
ser Flachennutzungsplananderung beabsichtigt sind, konkretisiert.

6. Umweltbericht und artenschutzrechtliche Priifung

Zum Bebauungsplan Nr. 229, Kennwort: ,Catenhorner StraBe-Ost" wurde ein
Umweltbericht sowie die artenschutzrechtliche Prifung (Stufe I) durchgefihrt.
Sie sind Bestandteil dieser Begriindung.

Da die Flache der Flachennutzungsplananderung identisch mit der Flache des Be-
bauungsplanes ist, wird auf den Umweltbericht und die artenschutzrechtliche
Prifung verwiesen.

Rheine, Februar 2014

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin
Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat

Anlage

Umweltbericht aru Munster, Arbeitsgruppe Raum und Umwelt
Artenschutzprifung, Stufe I (aru Arbeitsgruppe raum & umwelt, Mlnster)
Schalltechnische Stellungnahme (Zech Ingenieurgesellschaft, Lingen)



