Stadt Rheine
Die Burgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 560/06

Betreff: Ehemalige Raume der Volksbank im Rathauszentrum
Stadtbiicherei (EG und 1. OG)
- 1. Kostenfortschreibung

Status: offentlich

Beratungsfolge
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Vorlage Nr. 560/06
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Bauausschuss nimmt die 1. Kostenfortschreibung flir den Umbau der ehema-
ligen Raume der Volksbank zur Stadtbibliothek zur Kenntnis.

Begriindung:

Im Rat der Stadt Rheine wurde am 14.Dezember 2005 beschlossen, die
Stadtbibliothek in den von der Volksbank erworbenen Raumen im Erdgeschoss
und 1. Obergeschoss unterzubringen.

In Zusammenarbeit mit dem Architekturblro Leistungsphase wurde vom
Fachbereich 1 und Fachbereich 5 ein Konzept entwickelt. Auf Grundlage dieser
Entwurfsplanung wurde eine Kostenschatzung erstellt (23.03.06), die als Kos-
ten fur die BaumaBnahme 1.921.370 € ermittelte.

Das Projekt wurde in einer Arbeitsgruppe, die sich zusammensetzte aus Mit-
gliedern der politischen Ausschilisse, externen Fachplanern, dem Controller
und Mitarbeitern der Verwaltung, weiterentwickelt und vertieft.

Zum Planungsstand der Ausflihrungsplanung wurde die Kostenberechnung
erstellt, die mit einer Summe von 1.950.000 € ermittelt wurde.

Am 09.06.06 wurde die Kostenberechnung im Haupt- und Finanzausschuss
vorgestellt. Der HFA beschloss in dieser Sitzung die Deckelung der Kosten auf
1,8 Mio. €.

Die Ausfihrungsplanung wurde erneut Gberplant und es wurden kostenglins-
tigere Ausfiihrungsvarianten diskutiert. Diese Einsparungsvorschlage wurden
in den Ausschreibungstexten umgesetzt. Bislang wurden ca. 90% aller Ge-
werke in einer ersten und einer zweiten Ausschreibungsstaffel ausgeschrie-
ben. Die noch nicht ausgeschriebenen restlichen Gewerke wurden in den vor-
liegenden Kostenanschlag aus dem Stand der Kostenberechnung tibernom-
men. Die bislang ausgewerteten Ausschreibungsergebnisse zeigen, dass der
vom HFA vorgegebene Kostenrahmen erreicht werden kann.

Mit Ergebnis der Ausschreibung sind durch Reduzierungen und Optimierung
der Planung gegenilber der Kostenberechnung vom 30.05.06 bereits deutliche
Senkungen der Baukosten erreicht worden. Dieses ermdglicht, im Bereich der
Kostengruppe 300 (Rohbau) in H6he von 110.000 € sowie im Bereich der Kos-
tengruppe 400 (Technik) in Hohe von 12.000 € eine eindeutig verringerte
Vergabesumme.

Das Ausschreibungsergebnis liegt bei 1,824 Mio. € (einschl. 16%MwSt.) in
dieser Summe sind bereits die Kosten flr den Controller (Stufe I-III) enthal-
ten.

In dem Gewerk der Trockenbauarbeiten kann die Vergabe an die mindestbie-
tende Firma nicht erfolgen, so dass der Auftrag an die zweitfordernde Firma
erteilt werden muss. Dieses bedeutet Mehrkosten in Héhe von 28.242,81 €,
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so dass 1,852 Mio. € einschl. 16% MwsSt. als vorlaufiger Kostenanschlag an-
gesetzt werden missen.

Eine weitere Reduzierung der Summe ware durch weitere Einsparungen mog-
lich (siehe Anlage 1: KostenUlbersicht mit Einsparungsvorschlagen).

Die bislang eingeplanten SchallschutzmaBnahmen fur die bestehende Roll-
treppe kdnnten zurlickgestellt werden, jedoch mit der Konsequenz der gréBe-
ren Schallbelastigung. Die MaBnahmen in Form der Schalldampfung der Stu-
fen und der Auswechslung des Antriebes kdnnten zu einem spateren Zeit-
punkt durchgefihrt werden. Eine Einsparung flr beide MaBnahmen in Héhe
von ca. 29.000 € wiirde dadurch erreicht (siehe Anlagel).

Weiter kdnnen die Kosten flur die Sicherung der Rdume minimiert werden.
Hierbei wurden ca. 19.000 € angesetzt. Diese Summe beinhaltet zum einen
die mechanische Sicherung der Tlren und Fenster (WK2), zum anderen eine
Einbruchmeldeanlage. Die Kosten kénnen reduziert werden auf ca. 9.500,- €,
wenn auf den Austausch der Tiren und die ZusatzmaBnahmen der Fenster
(WK2) verzichtet wird. Die Einbruchmeldeanlage kdnnte eingebaut werden,
die Kosten hierflir kdnnen durch den Zuschuss der Versicherung in Hohe von
ca. 3.000,- € auf ca. 6.500 € reduziert werden.

Eine weitere Einsparungsmadglichkeit besteht bei der Einrichtung eines weite-
ren behindertengerechten Zuganges aus der Tiefgarage. Zurzeit besteht ein
behindertengerechter Zugang aus der Tiefgarage in das ErdgeschoB3 neben
dem Geschaft Scholhélter. Soll ein behindertengerechter Zugang aus der Tief-
garage direkt in die Raume der Stadtbibliothek fiihren, muss der Zugang zum
Aufzug in die Stadtbibliothek in der Tiefgarage aufgeristet werden. Die Kos-
ten hierflir betragen ca. 6960 €.

Der Einbau einer neuen Heizungsunterverteilung in Hohe von 8.197 € ist im
Rahmen der Erneuerung der Technik sinnvoll. Die Kosten sind aber nicht un-
bedingt der MaBnahme Stadtbibliothek zuzuordnen, sondern kénnten in der
Bauunterhaltung begrindet werden.

In der Kostenschatzung waren die Kosten flir eine Sanierung der Liftungsan-
lage erfasst. Die weitere Planung ergab allerdings, dass ein Austausch der An-
lage im Hinblick auf die Minimierung der Folgekosten erfolgen muss, da hier-
durch in nur ca. 3,5 Jahren durch Einsparung, der Folgekosten die Investiti-
onskosten bereits aufgefangen werden kénnen. Diese Redzierung der Folge-
kosten wird nicht in den Investitionskosten dargestellt. Die Einsparung im Be-
reich der Unterhaltungskosten durch die Erneuerung der Liftungsanlage be-
tragt ca. 10.000,- € im Jahr.

Durch die 0. g. Einsparungen kann die Baukostensumme reduziert werden auf
1.789 Mio. €. In dieser Summe sind Kosten flir Unvorhergesehenes in Hdhe
von 50.000 € fir die 300 Kostengruppe (Baukonstruktion) und 12.000 € fur
die 400 Kostengruppe (Technische Anlagen) enthalten. Diese Mittel sind gera-
de bei einer UmbaumaBnahme unbedingt erforderlich.

Zusatzlich zu den ermittelten Kosten fallt die Summe aus der Erhéhung der
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Mehrwertsteuer von 16% auf 19% in Héhe von 46.000 € an. Die Mehrkosten
kdénnen nicht in den bislang veranschlagten Kosten (Stand Kostenberechnung)
aufgefangen werden.

Bislang in der Baukostensumme enthalten sind die Kosten flir den Controller
(70.021 €). Beauftragt sind die Stufen I und II in H6he von 40.530 €. (bis zur
Begleitung der Vergabe). Noch nicht beauftragt ist die Stufe III (Begleitung
der Bauphase) in H6he von 28.671 €.

Aufgefangen wurden auch die Kosten fir die Erneuerung der Liftungsanlage
in Héhe von 30.500 €. Die Baukosten der LlUftungsanlage sind in dem Kosten-
anschlag enthalten.

Die Baukosten nach Bertcksichtigung der o. g. Einsparungen inkl. 16% MwSt.
betragen 1.789.210 € Brutto.

Berlcksichtigt man die Mehrwertsteuererhbhung von 16% auf 19% liegen die
Baukosten bei 1.835 Mio. € Brutto. Um dem Ziel des vorgegebenen Budgets
naher zu kommen sind daher weitere Einsparungen zu Uberprifen.

Hierbei handelt es sich zum einen um die ,,Controller Stufe III- Bauleitung" in
Hoéhe von 28.671,00 €. Die Leistungen beinhalten die Begleitung der Bau-
Uberwachung, die Qualitats- u. Kostenkontrolle und die Begleitung der Ab-
rechnung und Abnahmen. Die Controllerleistung beinhaltet ibergeordnete und
prufende Leistung. (Genaue Beschreibung siehe Vorlage ,Vergabe Controller
Stufe III- Bauleitung".

Eine weitere Einsparungsmoglichkeit liegt in der Reduktion der Qualitat des
textilen Bodenbelags. In der politisch besetzten Arbeitsgruppe am 28.06.2006
wurden Materialien bemustert und vorgestellt. Bei den Bodenbelagsarbeiten
hat die Arbeitsgruppe sich flir einen Wollteppich mit 2kg/m2 Stlickgewicht
entschieden. Die Qualitat wird durch das Materialgewicht und das Material be-
stimmt. Alternativ zum ausgewahlten Bodenbelag wurden 2 weitere Alternati-
ven preislich abgefragt. Diese bestehen aus einer Kunststofffaser.

Bei der Planung der Akustik wurde der Teppich mit einbezogen. Der ausgewahlte
Teppich hat eine Materialstarke von 6mm und bestimmte Auswirkungen auf die
Akustik des Raumes. Die anzustrebende Nachhallzeit von =< 0,7 Sekunden im
Frequenzbereich von 250 bis 2000 Hz wurde mit 0,8 s bei 500Hz annahernd er-
reicht (Gutachten Ing. Blro Kotter). Die schlechten Akustikwerte des Teppichs
der Alternativposition mussten durch zusatzliche AkustikmaBnahmen im Gewerk
Trockenbau aufgefangen werden.

Die Lebensdauer eines Teppichs wird mit 10- 15 Jahren angenommen. Die be-
sondere Qualitat des ausgewahlten Wollteppichs liegt in seiner Farbechtheit und
der Gebrauchstauglichkeit nach vielen Jahren. Der Eindruck bleibt auch nach
Gebrauchsspuren von mehreren Jahren ansehnlich.

Weiterhin GUbernimmt ein Teppich klimatische Feuchtigkeit regulierende Aufga-
ben. Diese Funktion Gbernimmt der Wollteppich in einem hdheren MaB als der
Kunststoffteppich.



Das in der Arbeitsgruppe ausgewahlte und als Hauptposition ausgeschriebene
Wollteppichboden liegt bei 124.957,06 € einschl. 16% MwsSt. Der als Alterna-
tivposition ausgeschriebene Teppichboden aus Kunststofffaser wurde fur
79.638,40 € angeboten. Die Differenz zwischen den beiden Angeboten liegt
bei 45.318,66 €. Die bei der Verlegung des Teppichbodens aus Kunstfaser an-
fallenden Mehrkosten bei den Trockenbauarbeiten wirden dabei gegen ge-
rechnet werden.

Die Qualitatsanderung des Teppichbodens wirde das Erscheinungsbild des
Gesamtprojektes wesentlich beintrachtigen. Seitens des Architekten wird da-
her von dieser Einsparung abgeraten.

Das Einsparungspotential durch den Wedgfall der Thekenanlagen im Erdge-
schoss betragt 15.958,00 €. Das flr die Thekenanlage im Obergeschoss be-
tragt 17.986,00 €. Die Existenz dieser Thekenanlagen ist jedoch flr die Funk-
tionsabldaufe einer Bibliothek unabdingbar und wirde den gesamten Betrieb
stark beeintrachtigen.

Berlcksichtigt man die o. g. Einsparungsmadglichkeiten wie die Reduzierung
der Teppichqualitat, Einsparung der Stufe III des Controllers und den Wegfall
beider Thekenanlagen und fangt gleichzeitig die Mehrwertsteuererhéhung auf
19% auf, betragt die Summe der Baukosten 1,727 Mio. €.

Fazit:

Der derzeitige Stand der Kostenermittlung macht deutlich, dass die Kosten
der Ausschreibungsergebnisse im Rahmen der im HFA vorgegebenen 1,8 Mio.
€ liegen, wenn einige weitere Einsparungen berlcksichtigt werden. Nicht auf-
gefangen werden kénnen dagegen die Kosten aus der Mehrwertsteuererhd-
hung und die Kosten flr die Stufe III des Controllers, bzw. die Kosten flr die
Erneuerung der Liftungsanlage.

Anlagen:

Anlage 1: Kostenlbersicht mit Einsparungsvorschlage



