Stadt Rheine Rheine, 18. August 2014
Die Blirgermeisterin
- 1-5.2.1-ba -

Baufachliche Stellungnahme

Kindertageseinrichtung ,,St. Josef", NielandstraBBe 13 in Rheine Mesum
SanierungsmafBnahmen

Der FB 5.21 erhielt im Juli 2014 die Unterlagen zum o.g. Bauvorhaben zur baufachlichen
Prifung:

Eingereichte Unterlagen des Planungsbiiros Christoph Achterkamp, Alte BahnhofstraBe 22 in Rheine/Mesum:

1. Bestandserhebung mit Planen +Fotodokumentation Architekt Christoph Achterkamp
2. Erlauterungsbericht zum Sanierungskonzept s5.0.
3. Kostenaufstellung LV/ Leistungsverzeichnisse S.0.
4. Grundrissplan und Schnitt, Bestand/Baujahr/Bauteil/Flachen S5.0.
5. Flachenermittlung nach DIN 277 5.0.
6. Gutachten liber Schimmelpilzuntersuchungen Wessling GmbH, OststraBe 7,Altenberge
7. Energietechnische Beurteilung und Energieausweis GebdudeEnergieBeratung
J. Schulte-Austum, Emsdetten
8. Honorarermittiung Architekt Christoph Achterkamp

1.0Ortstermin am 08. Juli 2014:

Teilnehmer: Herr Andreas Henkel, Bischofliches Generalvikariat Miinster
Herr Domenico Bellinvia, Zentralrendantur, Geschéftsleitung
Herr Karl-Heinz Burke, Kirchenvorstand -Bauauschuss
Herr Christian Evers, Kirchengemeinde Verbundleiter
Herr Pfarrer Michael Eiden
Herr Manfred Ellermann, Kirchenvorstand, Personalausschuss
Frau Strotmann, Leiterin der KITA
Herr Christoph Achterkamp, Architekt
Herr Manfred Kosters, Jugendamt, Stadt Rheine
Frau Claudia Kurzinsky, Stadt Rheine
Frau Cornelia Bauer, Stadt Rheine

Am 08. Juli 2014 fand eine Ortsbegehung mit den Beteiligten statt, um die Notwendigkeit
und den Umfang der durchzufiihrenden MaBnahmen festzulegen.

In diesem Termin wurden weitere Untersuchungen zugesagt, um die Ursachen fur die
Schaden benennen zu kénnen.

Der Sachversténdige Alsbach erhalt den Auftrag zur Priifung der Flachdéacher.
Die Firma Uhlenbrock tberprift die Grundleitungen.

2. Ortstermin am 31. Juli 2014:

Teilnehmer: Herr Andreas Henkel, Bischofliches Generalvikariat Miinster
Herr Christof Maas, Zentralrendantur,
Herr Karl-Heinz Burke, Kirchenvorstand -Bauauschuss
Herr Christian Evers, Kirchengemeinde Verbundleiter
Herr Pfarrer Michael Eiden
Herr Manfred Ellermann, Kirchenvorstand, Personalausschuss
Herr Christoph Achterkamp, Architekt
Herr Mathias Hackmann, Architekt, Biro Achterkamp



Herr Manfred Kdsters, Jugendamt, Stadt Rheine
Frau Claudia Kurzinsky, Stadt Rheine
Frau Cornelia Bauer, Stadt Rheine

Ein weiterer Ortstermin fand am 31. Juli.2014 mit den o.g. Teilnehmern statt.

Die Untersuchungen der Flachdacher am 30.07.2014 (miindlicher Bericht) haben erge-
ben, dass das Flachdach keine Undichtigkeiten aufweist und auch die energetischen Da-
ten in Ordnung sind. Vielmehr sind die Entwéasserungsrohre, die innerhalb des Geb&udes
verlaufen, in ihren Anschlusspunkten undicht.

Die Grundleitungen haben keine groBen Schaden, aber die Leitungen werden oberhalb
und unterhalb der Abklebungsebene ohne eine durchgehende Sperrschicht gefiihrt. Da-
her ist die Betonsohle unter der Abklebung durchnéasst. Die Durchfeuchtung ist oberhalb
und unterhalb der Abklebungsebene vorhanden.

Ebenfalls ist der Estrich einschlieBlich der Dammung durchnéasst. Im Bereich der FuBleiste
befindet sich umlaufend Schimmelbefall.

Dieser Befund hatte zur Folge, dass der Estrich einschlieBlich DaAmmung aus den Rdumen
der Gruppe 4 herausgenommen werden musste und ebenfalls umlaufend in ca. 30 cm
Hohe der Wandputz als erste MaBnahme entfernt und entsorgt wurde.

Nach der Besichtigung und Erlauterung zum technischen Zustand des Gebdudes wurde
einvernehmlich der Beschluss gefasst, fiir die weitere Planung zwei Angebote fiir die Pla-
nung der Haustechnik einzuholen.

Die Unterlagen flir die baufachliche Stellungnahme, Sanierung der Kindertageseinrich-
tung St. Josef wurden nach dem 2. Ortstermin mit folgenden Gutachten und Planen er-
ganzt:

9. Gutachten mit Fotodokumentation von Herrn Alsbach, Hochbau-Ing/Dachdeckermeister/ Sachverstandiger
fur das Dachdeckerhandwerk,Nordkirchen und

10. Die Kostenschatzung nach DIN 276 vom Architekturbiiro Achterkamp, Mesum wurde noch nicht aktuali-
siert.

11. Grundrissplan EG/Schnitt A-A: Feuchtigkeitsmessung vom 2014-07-28

12. Grundrissplan EG/Schnitt A-A: Planung- Bauablauf

13. Erdgeschossplan: Grundleitungsplan

14. Dokumentation TV-Kanaluntersuchung von der Firma Uhlenbrock Rohrreinigung GmbH, Emsdetten

3. Gesprachstermin am 14.08.2014:

Teilnehmer: siehe 2. Ortstermin
Herr Temmen, Fachingenieur flir Haustechn. Planungen

Der Gesprachstermin fand im Pfarrbiiro Mesum statt.

Die schriftlichen Gutachten Fa. Alsbach und Fa. Uhlenbrock liegen vor und wurden im
Vorfeld zugeschickt.

Der Dachzustand ist in Ordnung. Umfangreiche SanierungsmaBnahmen zum Zwecke ei-
nes verbesserten Energiehaushaltes sind im Moment nicht notwendig. Eine Sanierung des
Daches empfiehlt der Gutachter in 10-15 Jahren.

Trotz des relativ guten Dachzustandes schléagt der Gutachter vor, schon zum jetzigen
Zeitpunkt einige MaBnahmen durchzufiihren, die dem Erhalt des Daches forderlich sind.

» Asbestgehalt am Kaminkopf und an den vorhandenen Platten der Gesimskanten un-
tersuchen

Dacheinlaufe von Kiesschiittung freilegen

Ablauffunktion an allen Einlaufen tGberprifen

Kiesdachflachen vom Moosbewuchs befreien

Liftung der Einrichtung wahrend der Wochenenden und Ferienzeit
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Die Unterlagen fiir die baufachliche Stellungnahme, Sanierung der Kindertageseinrich-
tung St. Josef wurden ergdnzt:

15. Die Kostenschdatzung nach DIN 276 wurde vom Achitekturbiiro Achterkamp, Mesum nach den neuesten
Kenntnissen erganzt und neu aufgestellt. Sie wurde mit den notwendigen MaBnahmen der vorhandenen
Gutachten abgeglichen und in diesem 3. Gesprédchstermin tberreicht.

a. Haustechnische Erlduterung, insbesondere innenliegende Dachentwésserung:
Herr Temmen stellte die Lésungsmdglichkeit der Flachdachentwéasserung vor. Dem-
nach sollen die innenliegenden Regenwasserleitungen abgehangt werden. Die vor-
handenen 5 Einldsse bleiben erhalten und werden entlang der Innenwadnde nach au-
Ben geflihrt. Somit kénnen die Dachflache und der Sohlebereich unangetastet blei-
ben. Die Einldufe werden angepasst und die fehlenden Notiliberldufe neu hergestellt.
Ein neu hinzukommendes Thema war die hohe Konzentration der Durchfeuchtung des
Bodens im Ruheraum. Er wurde erst 2011 an den Kindergarten angebaut. Der Archi-
tekt nimmt an, dass der Ruheraum durch seine Position als tiefster Punkt der Entwas-
serung konstruiert wurde und sich somit dort das Wasser sammelt.
Die Zentralrendantur wird eine Mangelanzeige erstellen, da eventuelle Regressan-
spruche geltend gemacht werden kénnten.

b. Bauablauf:

Die SanierungsmafBnahme wird in 2 Bauabschnitte geteilt. Diese Lésung hat den Vor-
teil, dass 2 Gruppen, die Kleinkinder, in dem Kindergarten St. Josef verbleiben kén-
nen. Zwei Gruppen ziehen fiir den Zeitraum der SanierungsmaBnahme in den Kinder-
garten St. Marien an der EngelstraBe in Mesum. Flr eine Gruppe wird ein Con-
tainersystem (s. Hauenhorst) errichtet. Die 2. Gruppe zieht in den Mehrzweckraum
des Kindergartens St. Marien.

Nach der Sanierungszeit kann das mobile Raumsystem noch ein weiteres Jahr mit ei-
ner 5. Gruppe flr den St. Marien-Kindergarten zur Verfligung stehen, bis weitere Be-
darfe fiir die Kinderbetreuung in Mesum hergerichtet werden kénnen.

Das Architekturbtiro Achterkamp erhalt den Auftrag, die Planung, Bauantrag und den
Aufbau des mobilen Raumsystems zeitnah zu organisieren. Danach kann mit der Sa-
nierungsarbeit an der NielandstraBe begonnen werden.



Baufachliche Stellungsnahme:

Nach Durchsicht der nun vorliegenden Unterlagen und den Erkenntnissen aus den Termi-
nen vor Ort gibt der Bereich Hochbau die folgende Stellungnahme ab:

1. Vorliegende Unterlagen:
Die Unterlagen sind flir die Beurteilung einer baufachlichen Stellungnahme ausrei-
chend. Die Ortstermine und die daraus resultierenden Gutachten und Protokolle ha-
ben den notwendigen Umfang der Sanierung sichtbar gemacht.
Die ermittelten Kosten der Baumassnahme nach DIN 276 und Gewerken sind detail-
liert erfasst worden.

2. Notwendigkeit der MaBnahme:
In der Kindertageseinrichtung St. Josef sind in den letzten Jahren diverse Einzelre-
paraturen durchgefiihrt worden. Jetzt steht auf Grund des aufgetretenen Schimmel-
befalls eine grundsétzliche Sanierung an.
Die Gruppe 4 des Kindergartens wurde gesperrt und ist zurzeit in den Mehrzweck-
raum ausgewichen.
In den Ortsterminen mit den Tragern der Einrichtung, dem Architekturbiiro und den
Vertretern des Jugendamtes und der Hochbauverwaltung wurden erhebliche Mangel
des Kindergartens offengelegt.
Eine Untersuchung der Grundleitungen wurde durchgefiihrt. Zu diesem Zweck musste
der Oberboden und der Estrich in der Gruppe 4 ausgebaut und entsorgt werden.
Die Protokolle des Architekturbliros Achterkamp vom 08.07.2014 und vom
31.07.2014 erlautern umfassend die Mangel der Kindertageseinrichtung.
Unter Punkt 2.004-2.008 werden die Ursachen der Durchfeuchtungen und die daraus
resultierenden SanierungsmaBnahmen analysiert.

Mangel Leitungssystem

» Das Leitungssystem ist aus unterschiedlichen Materialien (Ton, Kunststoff und
Gusseisen) zusammengesetzt.

» Die Ubergange der innenliegenden Regenfallrohre in die Grundleitungen sind un-
dicht

» In dem Ableitungssystem sind in der FlieBrichtung Hochpunkte, so dass in Teilen
des Netzes Abwasser in den Rohrleitungen steht

Um weitere Durchfeuchtungspunkte und die Ursache des Schimmelbefalls sichtbar
machen zu kénnen, wurden der Oberboden, der Estrich und die Dammung aus der
Gruppe 4 und dem Nebenraum entfernt und fachgerecht entsorgt. Folgendes wurde
festgestellt:

Méngel Bauteile FuBboden und Anschlusspunkte:

» Der Estrich, die Dammung, die Abklebung aus Elastomerbitumenbahnen und die
Betonsohle waren komplett durchnasst

» Im Bereich der FuBleiste war umlaufend Schimmelbefall

» Der Wandputz wurde in dem Bereich groBflachig abgestemmt und entsorgt.

» Die freigelegte Rohrleitung ist in einem desolaten Zustand und weist Undichtigkei-

ten auf.

Die Sohlabklebung ist nicht durchgédngig vorhanden.

Die Rohrleitungen fiir die Wasserversorgung und fir die Heizung liegen zum Teil

unter der Abklebungsebene bzw. in einer offenen Aussparung in der Betonsohle

ohne Abklebungsebene.

Im Bereich der bodentiefen Fenster ist in den Ecken der Eintrag von Feuchtigkeit

sichtbar, die Eindichtung der Fenster im FuBpunkt gegen die Fassade ist desolat.
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Aufgrund der starken Durchfeuchtung der Bodenkonstruktion wurde die Feuchtigkeit
der anderen Gruppenrdaume im Bereich des FuBbodens gemessen. In allen Gruppen-
raumen ist eine hohe Feuchtigkeit messbar. Im Bereich der FuBleisten ist Schimmel-
befall ersichtlich. Im Bereich der Fallrohre ist an den Wanden Feuchtigkeit festzustel-
len. Der Architekt nimmt an, dass eine Durchfeuchtung des gesamten FuBbodenauf-
baus vorliegt, da die Feuchtigkeitsmessungen des Estrichs eine hohe Konzentration
besonders im Ruheraum, Baujahr 2011, ergeben haben.

In Abstimmung mit allen Beteiligten am 31.07.2014 wurde die Luft auf Sporen in den
anderen Gruppenraumen untersucht. Ebenso wird der Schimmelbefall an den kon-
struktiven Bauteilen bestimmt und die Durchfeuchtung des Bodenaufbaus gemessen.
Die Endergebnisse liegen bisher nicht vor, aber die Tatsache, dass die Bauteile saniert
werden miussen, steht auBer Frage.

. Beurteilung der MaBBnahme:

Entsprechend der Ergebnisse der Gutachten und vor Ort erkennbaren Mangel muss
eine umfangreiche Sanierung der Kindertagesstatte vorgenommen werden. Die Sa-
nierungsmaBnahmen betreffen den gesamten Kindergarten. Die Gruppenraume, Ne-
benrdaume und Sanitarbereiche werden in den Ausbaugewerken weit zurlickgebaut.
Der neue FuBbodenaufbau erhalt eine FuBbodenheizung. In den WC-Bereichen wer-
den neue Boden- und Wandfliesen angebracht und damit werden auch die Sanitarele-
mente erneuert.

Diese BaumaBnahmen sind so umfangreich, dass diese nicht im laufenden Kinder-
gartenbetrieb zligig und umfassend durchgefiihrt werden kénnen.
Ersatzraumlichkeiten missen geschaffen werden. Es wird vorgeschlagen, einen Con-
tainer fur 1 Gruppe auf dem Grundstick des St. Marienkindergartens, EngelstraBBe in
Mesum, aufzustellen. Dieser kann nach der Sanierungszeit flir ein Jahr fir den Kin-
dergarten St. Marien mit einer 5. Gruppe weiter genutzt werden. Damit wére die Auf-
stellung des Containers eine wirtschaftliche und zeitlich zu vertretende Lésung.

. Baukosten Sanierung:

Die vorliegende Kostenaufstellung wurde stichprobenartig gepriift. Die Kostenansatze
erscheinen angemessen und liegen im ortstiblichen Rahmen. Bei einer Ausschreibung
der Leistungen kénnen ggfl. abweichende Preise erzielt werden.

Die Kostenschatzung des Architekturbiiros Achterkamp wurde nach DIN 276 und Ge-
werken erstellt. Die Gewerke wurden beschrieben und erfasst und zeigen das hohe
MaB der Sanierungsarbeiten und die daraus resultierenden Ausbaugewerke wie Flie-
senarbeiten und die neuen Einrichtungsobjekte.

Titel 12.02: es sollte bei der Ausriistung in der Kostenschatzung dartiber nachgedacht
werden, inwieweit Sanitarobjekte wieder verwendet werden kénnen. Diese Position
bietet mit 37.360,00 € eine Einsparmdglichkeit, die dann fiir Unvorhergesehens ein-
gesetzt werden kann.

Die Kosten flir das Wiederherrichten der AuBenanlagen werden in der Kostenschat-
zung unter Titel 14 mit 10.365,00 € ebenfalls relativ hoch angesetzt.

Die in der KG 700 angesetzten Baunebenkosten liegen mit 100.262,00 € bei ca. 27 %
und damit im oberen Bereich.

Da die durchzufiihrenden Arbeiten reine SanierungsmafBnahmen sind, wird ein Bau-
genehmigungsverfahren wohl nicht erforderlich sein. Dieses und ob damit Bestands-
schutz flir das Gebaude besteht, ist vom Architekten zu priifen.



5. Architektur:
Die SanierungsmaBnahme bezieht sich nur auf den Innenraum. Die &uBere Gestal-
tung des Kindergartens wird nicht verandert.

6. Belange behinderter Menschen:
Der St. Josef-Kindergarten ist ein 6ffentlich zugangliches Gebaude. Aus diesem Grund
ist darauf zu achten, dass die UmbaumaBnahmen behindertengerecht ausgefiihrt
werden (z.B. ausreichende Tirbreiten). Diese MaBnahmen kommen auch Personen
mit Kindern zu Gute.

7. Baugenehmigung/Genehmigungsfahigkeit:
Diese baufachliche Stellungnahme ersetzt nicht die notwendige Baugenehmigung
nach BauONRW. Fragen der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit bleiben hier un-
berticksichtigt. Dies gilt auch fiir den Bereich Brandschutz und die Fluchtwegesitua-
tion.

aufgestellt:
im Auftrag

Bauer
Hochbau

Verteiler:
2.10 Herrn Kosters



