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I. Vorbemerkungen
1 Anlass und Ziele der Planung

Der im Jahre 1978 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 124, Kenn-
wort: ,Stadtberg - FlirstenstraBe"™ bereitete die Entwicklung eines groBflachigen
Wohnquartiers im nord-o6stlichen Stadtgebiet vor. Das Quartier ist zwischenzeit-
lich vollstandig bebaut. Dabei sind vornehmlich Ein- und Zweifamilienhdauser ent-
standen.

Das Plangebiet wird von einem groBzugigen Grinzug in Nord-Sidausrichtung
durchzogen, der im stddstlichen Bereich in einer Kleingartenanlage mindet. In
das Plangebiet wurden mehrere Spielplatze unterschiedlicher GréBenordnung in-
tegriert. Zwei dieser Platze sind aufgrund eines Beschlusses des zustandigen Ju-
gendhilfeausschusses der Stadt Rheine zwischenzeitlich aufgegeben worden und
werden zukinftig auch nicht mehr benétigt. Die Flache im Bereich der Ludwig-
Erhard-StraBe ist von der Nutzung her zweigeteilt: die dstliche Teilflache wurde
als Spielplatz genutzt, wahrend der westliche Teil so ausgebaut ist, dass Bolzen
maglich ist. Der Beschluss des Jugendhilfeausschusses bezieht sich nur auf die
Flache, die urspriinglich als Spielplatz genutzt wurde, der Bereich mit der Mdg-
lichkeit zum Bolzen, soll dagegen bestehen bleiben. Die beiden Areale sind in der
Ortlichkeit durch eine Wegeverbindung zwischen dem nérdlich angrenzenden
Grinzug und der stdlich gelegenen Ludwig-Erhard-StraBe getrennt.

Die beiden ehemaligen Spielplatze an der Ludwig-Erhard-StraBe bzw. der Gus-
tav-Stresemann-StraBe sollen durch das Anderungsverfahren einer Wohnbebau-
ung zugefiuihrt werden. Dabei orientieren sich die planungsrechtlichen Vorgaben
an den Festsetzungen der benachbarten Wohnbaugrundsticke.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
zwei Teilflachen, die wie folgt begrenzt sind:

Teilflache A Ludwig-Erhard-StraBe

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 1118,
im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 1118,
im Suden: durch Nordseite der Ludwig-Erhard-StraBe,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 1118.

Teilflache B Gustav-Stresemann-StrafBe

im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstliicke 195 und 116,
im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 195,

im Siden: durch die Nordseite der Gustav-Stresemann-Stral3e,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 116.

Das Flurstlick 1118 liegt in der Flur 163, die Flursticke 195 und 116 in der Flur
164. Alle genannten Flursticke liegen in der Gemarkung Rheine-Stadt. Die rdum-
lichen Geltungsbereiche sind im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.
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3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Miinsterland stellt
das Baugebiet ,Stadtberg - FlrstenstraBe" als ,Wohnsiedlungsbereich® (WSB)
dar. Im Entwurf der Fortschreibung wird das Areal als , Allgemeiner Siedlungsbe-
reich® (ASB) ausgewiesen.

Entsprechend diesen Vorgaben ist die Flache im genehmigten Flachennutzungs-
plan der Stadt Rheine als ,Wohnbauflache"™ dargestellt. Die projektierte Umwand-
lung zweier Spielplatze in Wohnbaugrundstlicke steht damit nicht im Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung, dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wird entsprochen. Auch dem
Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB wird mit der geplanten Anderung
gefolgt.

II. Bestandsaufnahme
4.1 Lage im Stadtgebiet/Priagung

Die beiden Uberplanten Flachen liegen im &stlichen Siedlungsbereich der Stadt
Rheine. Mit einer Entfernung von ca. 1,5 km Luftlinie zum Marktplatz ist das Ge-
biet relativ zentral gelegen.

Die Flachen wurden urspringlich als Spielplatze genutzt. Nach dem Abbau der
Spielgerate stellen sich die Bereiche als Rasenflachen dar, die mit Sandarealen
durchsetzt sind.

Die ausgewiesene Spielplatzflache entlang der Ludwig-Erhard-StraBe ist nut-
zungsmaBig zweigeteilt: Der 6stliche Abschnitt wurde urspringlich als Spielplatz
genutzt; das westliche Areal ist so gestaltet, das hier Bolzen méglich ist. Westlich
der Grinflache befindet sich ein Kindergartenstandort, stdlich und 6stlich sind
entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes Einfamilienhdauser entstanden.
Nordlich grenzt das Grundstlick an den zentralen Grlinzug an, der das Plangebiet
durchzieht. Von diesem Griinzug geht eine FuBwegeverbindung ab in sudlicher
Richtung bis zur Ludwig-Erhard-StraBe. Diese Verbindung bildet die Trennung
zwischen der aufgegebenen Spielplatznutzung und dem Bereich der zum FuBball-
spielen geeignet ist.

Das aufgegebene Spielareal an der Gustav-Stresemann-StraBe ist allseitig von
Wohnbaugrundstlicken umschlossen, wobei westlich eine FuB- und Radwegever-
bindung zwischen der Willy-Brandt-StraBe und der Gustav-Stresemann-Stral3e
verlduft. Diese Wegebeziehung wird durch das Anderungsverfahren nicht tan-
giert.

4.2 Infrastruktur und Versorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtteils Stadtberg sind die in diesem Stadtteil
vorhandenen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen gut zu erreichen. Ent-
lang der Osnabrlicker StraBe findet sich ein vergleichsweise umfangreiches
Grundversorgungsangebot. Insbesondere das Grundversorgungszentrum Eschen-
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dorf mit einem Lebensmittelvollversorger, einem Discount-Markt und zahlreichen
erganzenden Angeboten im Bereich der Osnabriicker StraBe zwischen Windmuh-
lenstraBe und SiedlerstraBe dient der Versorgung des Baugebietes Stadtberg -
FurstenstraBe.

4.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehért zur naturrdumlichen Haupteinheit ,, Rheiner Héhen". Die
beiden Anderungsstandorte weisen als Bodentyp einen Rendzina-Boden auf. In
Bezug auf die Grundwasserschutzfunktion zeigen die Bereiche eine gute Filter-
wirkung bei schneller Infiltration und langsamer Ausbreitung von Verschmutzun-
gen. Der Grundwasserleiter weist eine geringe Machtigkeit auf bei einer maBigen
Porendurchlassigkeit. Der Grundwasserflurabstand betragt 3,00 bis 4,00 m.

Als potentielle natirliche Vegetation ist dem Plangebiet der trockene Buchen-
Eichenwald zuzuordnen.

Das Plangebiet Stadtberg FlrstenstraBe weist insgesamt ein relativ starkes Ge-
falle auf, wobei das Geléande von héchsten Punkt im Nordosten nach Stdwesten
bzw. Siden abfallt.

Der Anderungsbereich A im Bereich der Ludwig-Erhard-StraBe zeigt diese topo-
grafische Bewegung ebenfalls: die vorgelagerte ErschlieBungsstraBe weist ein
Gefélle von ca. 48,00 m tber NN im Osten auf 46,80 m Uber NN im Westen auf.

Beim Anderungsbereich B zeigt die zugeordnete ErschlieBungsflache ,Gustav-
Stresemann-StraBe" ein Gefalle von ca. 48,00 m Uber NN im Osten auf ca. 47,20
m Uber NN im Westen.

4.4 Zustand von Natur und Landschaft

Die aufgegebenen Kinderspielplatze liegen innerhalb eines vornehmlich mit Ein-
und Zweifamilienhdusern besetzten Wohnquartiers. Das Quartier ist durch einen
Grinzug in Nord-Sud-Ausrichtung gegliedert. Der Spielplatz in der Ludwig-
Erhard-StraBe grenzt an diese Quartiersgrinflache an. Entsprechend dieser Nut-
zungen ist das Plangebiet gepragt durch Wohngarten mit der entsprechenden
Fauna und Flora.

Die Anderungsbereiche selbst sind noch von der urspriinglichen Nutzung be-
stimmt: Grin- bzw. Rasenflachen sind durchsetzt mit besandeten Flachen. Auf
beiden Flachen findet sich ein Baum- bzw. Strauchbestand.

4.5 Ver- und Entsorgung

Be den Anderungsbereichen handelt es sich um Flachen innerhalb eines vollstén-
dig erschlossenen Baugebietes, sodass alle notwendigen technischen Infrastruk-
tureinrichtungen vorhanden sind. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im
Mischsystem.
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4.6 Immissionen/Emissionen

Die Anderungsbereiche liegen eingebettet in ein groBflachiges Wohnquartier. Ent-
sprechend der vorhandenen Wohnnutzung sind keine Immissionen vorhanden,
die die zukinftige Nutzung in unzumutbarer Weise belasten kdénnte.

4.7 Bodenkontamination/Altlasten

Innerhalb des Plangebietes ,Stadtberg - FurstenstraBe™ besteht in Teilen der
Verdacht auf Kampfmittel. Die in Frage stehenden Anderungsbereiche liegen je-
doch auBerhalb dieser Verdachtsflachen.

Bei der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 124 Altlasten vorhanden sind.

4.8 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Nr. 124 sind keine Baudenk-
maler vorhanden. Auch Bodendenkmaler werden nicht erwartet.

III. Planung, Auswirkungen, MaBnahmen
5 Stadtebauliches Konzept

Durch das Anderungsverfahren sollen zwei aufgegebene Kinderspielplatze inner-
halb eines groBflachigen Wohnquartiers einer neuen Nutzung zugefihrt werden.
Die Freigabe der Flachen erfolgte durch einen Beschluss des flr Kinderspielplatze
bei der Stadt Rheine zustdandigen Fachausschusses. Der Jugendhilfeausschuss
hat der Aufgabe zugestimmt, da das Konzept zur Versorgung mit Kinderspielplat-
zen geandert worden ist. Entsprechend der neuen Zielsetzung - Versorgung mit
groBeren Einheiten zu ungunsten einer direkten wohnungsnahen Versorgung -
sind die beiden Platze bereits freigezogen worden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Umwandlung der Spielplatzflachen in Wohnbau-
grundstlcke sinnvoll. Dabei ergeben sich die planungsrechtlichen Vorgaben aus
den Festsetzungen der angrenzenden Bauflachen.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1 Art der baulichen Nutzung

GemaB der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als ,Wohnbau-
flache" und der angrenzenden Wohnbebauung werden die lGberplanten Bereiche
als ,reines Wohngebiet" festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass sich zukunf-
tige Bauvorhaben bezlglich der Nutzung in die vorhandene Struktur einfligen
und keine das Wohnen stérende Vorhaben angesiedelt werden kénnen.
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6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Erganzt werden
diese Inhalte durch Vorgaben bezliglich der Hoéhe der baulichen Anlagen. Auch
hierbei werden die Vorgaben aus der angrenzenden Wohnbebauung weitestge-
hend Gbernommen.

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl wird auf die gem. § 17 BauNVO zulas-
sige Obergrenze von 0,4 zurickgegriffen. Damit wird eine relativ dichte Wohnbe-
bauung vorgezeichnet, die tendenziell dem Verbrauch von Freiflachen im AuBen-
bereich entgegenwirkt, wie er sich bei einer stark aufgelockerten Bebauung er-
geben wiirde.

Fir die Anderungsbereiche wird eine eingeschossige Bauweise vorgegeben. Diese
Festsetzung nimmt Bezug auf die in der Umgebung bereits vorhandene Wohnbe-
bauung.

Die H6he der projektierten Wohngebaude wird begrenzt durch die Beschrankung
der maximal zulassigen Drempelhdhe und einer Vorgabe fir die Hohe des So-
ckels: Die Drempelhéhe wird auf maximal 0,80 m und die Sockelhdéhe auf maxi-
mal 0,60 m beschrankt. Der Bezugspunkt fir die Sockelhéhe ist die angrenzende
Verkehrsflache. Damit wird das architektonisch-gestalterische Einfligen der pro-
jektierten Wohngebaude in die vorhandene Struktur gesichert.

6.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Die Bau-
grenzen sind so gewahlt, dass im Bereich der Ludwig-Erhard-StraBe sowohl eine
Sltdorientierung der Gartenbereiche als auch eine Lage des AuBenwohnbereiches
abgewandt von der o6ffentlichen Verkehrsflache in Richtung Norden méglich ist.
Die Baugrenze zur Ludwig-Erhard-StraB3e ist dabei so gewahlt, dass von der vor-
handenen Umformstation der Stadtwerke der notwendige Mindestabstand von
3,00 m eingehalten wird. Dieser Abstand gilt von der Grundstlicksgrenze zu den
Gebduden.

Fir die neuen Wohnbaugrundstliicke wird eine offene Bauweise mit Einzel- und
Doppelhdausern festgesetzt. Zusatzlich wird die Anzahl der Wohneinheiten pro
Gebdaude auf maximal 2 begrenzt. Damit wird die vorhandene Nutzungsstruktur
gesichert und verhindert, dass Mehrfamilienhauser entstehen mit den damit ver-
bundenen Auswirkungen auf die Umgebung (insbesondere Probleme bei der Be-
reitstellung von notwendigen Stellplatzen auf den Grundstlicken und Anlage von
ausreichenden Parkplatzen im o6ffentlichen StraBenraum).

Fir den Anderungsbereich A bestand gem&B Bebauungsplan die Vorgabe einer
MindestgrdBe fur die Grundstlcksflache und einer maximalen Bruttogeschossfla-
che. Auf diese Vorgaben wird fiir den Anderungsbereich verzichtet. Hierdurch
wird tendenziell eine gréBere Verdichtung ermdglicht. Die Verdichtung wird ge-
genuber der urspringlichen Festsetzung jedoch in Grenzen gehalten, da nach der
jetzt anzuwendenden Baunutzungsverordnung aus dem Jahre 1990 u.a. Stell-
platze, Garagen und deren Zufahrten bei der Berechnung der GRZ zu bericksich-
tigen sind.
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6.4 Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung

Die bestehenden Vorgaben des Bebauungsplanes flir die angrenzenden Wohn-
baugrundsticke werden Gibernommen: Die Dachneigung wird auf 40° +- 5° fest-
gesetzt. Als Dachform wird das Satteldach vorgegeben. Flir das Baufeld an der
Gustav-Stresemann-StraBe wird zusatzlich die Hauptfirstrichtung (West-Ost-
Ausrichtung) vorgegeben. Es wird damit insgesamt sichergestellt, dass sich die
zukilnftige Bebauung harmonisch in das Wohnquartier einfigt und sich nicht als
architektonischer Fremdkd&rper darstelit.

6.5 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb eines voll erschlossenen Wohnquartiers.
Die Anbindung an das ortliche und Uberdértliche Verkehrsnetz erfolgt tber die dst-
lich innerhalb des Plangebietes liegende WindmuhlenstraBe an die Osnabrtcker
StraBe als ortliche HauptverkehrsstraB3e.

Der OPNV-Anschluss erfolgt (iber Haltestellen des StadtBusSystems an der Gus-
tav-Heinemann-StraBe und der Theodor-HeuB-StraBe im Plangebiet Stadtberg -
FirstenstraBe. Uber diese Haltestellen ist der zentrale Busbahnhof in der Innen-
stadt zu erreichen und auch der Hauptbahnhof der Deutschen DB.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadt-
werke Rheine GmbH sichergestellt. Gegenwartig verlaufen Versorgungsleitungen
der Energie- und Wasserversorgung Uber die als Wohnbauflache - Teilbereich A -
projektierte Spielplatzflache. Die Sicherung dieser Leitungstrasse erfolgt tber ein
Leitungsrecht. Die im Teilbereich A vorhandene Schaltstation der Stadtwerke
Rheine wird durch eine entsprechende Festsetzung auch weiterhin gesichert.

GemaB dem Ldéschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Ldoschwasser aus dem Trinkwasserver-
sorgungssystem der EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese Loschwasserver-
sorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von 96
m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grundfeu-
erschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der &értlichen Mullabfuhr durchgeflhrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen sowie die hierzu
erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befdrderns, des Behandelns
und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

6.6 Emissionen/Immissionen
Von der geplanten Wohnbebauung gehen auf Grund der geringen Anzahl von

mdglichen Wohneinheiten keine Emissionen aus, die die Umgebung in unzumut-
barer Weise belasten.
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7 Hinweise

Als Hinweis wird aufgenommen, dass der Anderungsentwurf auf einer grafischen
Datenverarbeitungsanlage erstellt wurde. Ausklnfte Uber die geometrisch ge-
naue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen und Bau-
en, Produktbereich Vermessung

8 Flachenbilanz

Die Teilflache A umfasst zwei Flurstiicke mit insgesamt 2.231 m2. Von dieser Ge-
samtgrdBe entfallen 18 m2 auf eine Versorgungsflache/Elektrizitat. 1.004 m?2
werden in ein reines Wohngebiet umgewandelt, die restlichen 1.209 m2 verblei-
ben auch weiterhin als 6ffentliche Grinflache/Spielplatz. Die Teilflache B besteht
ebenfalls aus zwei Flurstiicken mit einer GesamtgréBe von 743 m?2, die insge-
samt als reines Wohngebiet dargestellt sind.

9 Artenschutzrechtliche Priifung

Fir die 31. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine artenschutzrechtliche Stel-
lungnahme vor, die Bestandteil dieser Begriindung ist. Diese Analyse kommt zu-
sammenfassend zu dem Ergebnis, dass das Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten fir beide Anderungsbereiche nicht anzunehmen ist. Allenfalls kénnen die
vorhandenen Gehdlzstrukturen als Nahrungshabitat fir planungsrelevante Fle-
dermaus- und Vogelarten dienen. Diese sind durch das Vorhaben nicht betroffen
im Sinne der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG.

Individuenverluste bei den Voégeln lassen sich durch Vegetationsentfernungen
auBerhalb der Brutzeit vermeiden. Eine entsprechende textliche Festsetzung, die
RodungsmaBnahmen und die Entfernung der Strauch- und Krautvegetation nur
auBerhalb de Brutzeiten der Végel von Anfang Oktober bis Ende Februar zulasst,
ist in den Anderungsentwurf aufgenommen worden.

Damit werden insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch
die Anderungsinhalte ausgel6st.

Hinweis: Die artenschutzrechtliche Prifung ist fir den Teilbereich A sowohl fur
den Bereich, der auch weiterhin als Spielplatz festgesetzt wird als auch fir die
Flache, die in Wohnbauflache umgewandelt wird, durchgefiihrt worden. Dabei lag
die Pramisse zu Grunde, dass beide Flachen in Wohnbaufldche umgewandelt
werden. Durch die Tatsache, dass eine Teilflache auch weiterhin als Spielplatz
festgesetzt bleibt, ergeben sich keine gréBeren negativen Auswirkungen flir den
Artenschutz.

IV. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

10 Kosten der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist Voraussetzung fiir die Privatisierung der
beiden aufgegebenen Spielplatzflachen, deshalb werden die Planungskosten von
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der Stadt Rheine selbst ibernommen (insbesondere Verdffentlichungs- und Per-
sonalkosten). Ansonsten entstehen der Stadt Rheine keine besonderen Kosten
fur die Aufstellung bzw. die Realisierung der Planung.

11 Umsetzung und Realisierung

Bei der Stadt Rheine liegen fur beide Teilflachen bereits Anfragen bezuglich eines
Ankaufs vor. Nach Abschluss des Anderungsverfahrens scheint deshalb eine zl-
gige Umsetzung der Planinhalte mdglich.

12 Verfahren

Das 31. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 124 soll im vereinfachten
Verfahren durchgeftihrt werden.

§ 13 BauGB enthalt die Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens:

Die erste Vorgabe sagt aus, dass durch die Anderung die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden diirfen. Dariiber hinaus darf der Anderungsinhalt nicht die
Zulassigkeit eines Vorhabens vorbereiten bzw. begriinden, das einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt. Zu-
satzlich durfen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter bestehen.

Sofern diese Voraussetzungen erflllt werden, kann im vereinfachten Verfahren
von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 abgesehen werden; auch wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von
dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfuigbar sind, abgesehen.

Die Frage, ob ein Anderungsinhalt die Grundziige der Planung beriihrt, 1dsst sich
anhand der vorliegenden Rechtsprechung bzw. der einschlagigen Kommentierun-
gen nicht generell klaren. Primar kommt es auf die raumlichen Auswirkungen der
Anderung an. Reichen diese nicht weit, sondern beschrianken sie sich auf kleinere
abgrenzbare Bereiche, so kann zumeist davon ausgegangen werden, dass die
Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Je eher die Anderung Aus-
wirkungen auf das gesamte Baugebiet oder gar darliber hinaus hat, desto eher
muss hingegen von einer Beriihrung der Grundzige der Planung ausgegangen
werden. Nach der einschlagigen Kommentierung dirften ggf. auch raumlich
weitgreifende Anderungen die Grundziige der Planung nicht beriihren, wenn sie
lediglich marginale Bedeutung flr das Plankonzept als solches haben.

Entscheidend ist, dass die planerische Grundkonzeption nicht erheblich verandert
wird. Hier kann ein vereinfachtes Plananderungsverfahren stattfinden, da — unter
Bezug auf den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes - die vorgesehe-
nen Anderungen - Umwandlung zweier aufgegebener Spielplatzflichen - nur von
marginaler Bedeutung sind. Die Grundkonzeption des Bebauungsplanes Nr. 124
bleibt unverandert, da die zuklnftige Nutzung der beiden Flachen mit ,reinem
Wohngebiet" eine direkte Ubernahme der angrenzenden Nutzung darstellt.
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Mit den o.g. Anderungsinhalten wird auch nicht etwa die Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens vorbereitet oder begriindet.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen erfiillt, um das 31. Anderungsver-
fahren des Bebauungsplanes Nr. 124 als vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchzufihren.

VerfahrensmaBig wird — entsprechend der Regelung des § 13 (2) BauGB von ei-
ner frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

Der betroffenen Offentlichkeit wird tiber eine Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben; den berihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wird durch eine Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird auch keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2a BauGB erstellt. Auch von
der Angabe in der Auslegungsbekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, wird abgesehen.

Von der Plandnderung gehen keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes aus.

13. Verfahrensiibersicht — Ablauf und Daten

Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

+ Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB 26.03.2014

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

und des Beschlusses zur Offenlage 10. 04. 2014

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung 28. 04. 2014
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. -
§ 4 (2) BauGB 28. 05. 2014

Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a (3) BauGB mit Be-
teiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 (2) BauGB

Vorauss. III.
Quartal 2014

Vorauss. IV.

Beschluss Uber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat Quartal 2014

Vorauss. IV.

Rechtskraft Quartal 2014

14. Ergebnisse der Offenlage und der Beteiligung

Mit Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir eine ge-
ordnete nachhaltige stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches geschaffen
werden.
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Im Rahmen der ersten Offenlage sind aus der Offentlichkeit Anregungen vorge-
tragen worden, die eine erneute Offenlage bedingen: Die Abgrenzung (Teilbe-
reich A) der Flache, die von 6ffentlicher Grinflache/Spielplatz in reines Wohnge-
biet umgewandelt werden soll, ist reduziert worden. Damit wird lediglich die Fla-
che umgewandelt, auf der ein Spielplatz aufgegeben worden ist. Die Teilflache,
die gegenwartig zum Bolzen genutzt wird, soll auch weiterhin planungsrechtlich
durch die Ausweisung als Spielplatz gesichert werden.

Die erneute Offenlage steht zum aktuellen Verfahrensstand noch aus.

Rheine, 11. September 2014

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat




