Anlage 1
Bebauungsplan Nr. 331
Kennwort: "Museumspark Feldbahnen"

h el n e Fachbereich: Planen und Bauen

Leben an der Ems 5.1 Stadtplanung Stand: 18.08.2014
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Zeichenerklarung
I. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Mak der baulichen Nutzung

Z ghl der Vollgeschosse,
fsigeasiztak:
I Hochetmal

FH Frethohe (Gebaudehdhe)

2. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

[ | Bougenze
Baugrenzz, Vordach
3. Baugestaltung

S0 Satteldach

PD Puitdach

1545 Dachneigung

4 Weitere Nutzungsarten

Verkehreflache, Gflentich

Verkehreflache, prvat

[ - En

|:| Flache fir Seliplatze

& Zweckbe gsimmung: Stellplatz

GFL1: M& Geh-, Fahr und Leitungsrechien zu belasiende
m Flache rugunsien des Flurssickes 47, Flur 24, Gem.
Rh. re. d. Ems sowie der Ver- und Entsorgungsirager
GFL 2: M Geh- Fahr und Leftungsrechten zu belastende
Flache zugunsten des Flurssickes 46, Flur 24, Gem.
Rh. re. d. Eme, des Flurssickes 510 dw, Flur 20, Gem.
Fh. re. d. Ems sowie der Ver- und Entsorgungatrager

L: Mit Lei hiten zu bel de Flache zug der
Wer- und Enteorgungsirager (siche el Hinweis Ne. 12)

-
y
}. m Zweckbestimmung: Mussumepark
w Umgrenzung von Flachen zum
oo o oo e Anpflanzen von Biumen und Srauchem
= Umgrenzung von Fldchen mit Bmdung
fiir die Bepflanzung und den Erhalt von
Baumen und Strauchern
{*}  Erhalungsgebot fir Baume
Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege
E und zur Entwaickiung von Matur und Landechaft
|ges=tzlich geschitzies Biotop/ Trockenrazen)

Flache fur Wakd

5. Sonstige Planzeichen

% Grenze des rumbchen
h B ‘ Gelungsbereiches

i 2

Pleicanl

2

Il. PlanmaBe / Bestandsangaben

16.0 Vermalung

— + + — Flurgrenze

Flursticksg

123 Flurstiickenummer

.
] wnscmtsgermce
- Gemeinwesengebauds

verciegelte Flache




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 331,
Kennwort ,,Museumspark Feldbahnen®

Art der Nutzung

1.

Auf den festgesetzten Grinflachen sind ausschlieBlich museumsparkbezogene
Nutzungen zulassig.

Bauliche Anlagen missen dem Museumsbetrieb dienlich sein. Hierzu zéhlen u. a.
Museumswerkstatt, Cafe mit Museumsshop flir Besucher, Raumlichkeiten fiir Vortrage
und Schulungen. Wohnnutzungen oder nicht museumsparkbezogene gewerbliche
Nutzungen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

3.

4.

Die zuldssige Grundflache nach § 19 BauNVO betragt max. 5.000 gm.

GemaR § 19 Abs. 4, Satz 4, Nr. 1 und 2 BauNVO kann ausschlieRlich fir die Errichtung
von Gleisanlagen von den sich aus der Festsetzung Nr. 3 ergebenden Grenzen abge-
sehen werden.

Bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen (auBer Gleisanlagen und Stellplatze) sind
ausschlieflich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Im Wald und im Bereich des gesetzlich geschiitzten Biotops (Trockenrasen) sind
Gleisanlagen nur entsprechend der Planzeichnung zu verlegen. Die Ausflihrung und die
maximalen Abmessungen richten sich nach der planergdnzenden Abb. 1. Als Auffill-
material ist ausschlieRlich standorttypisches Bodensubstrat (Sand) zu verwenden.
Zusatzliche Gleisfilhrungen in den genannten Bereichen sind nicht zulassig.
Abweichungen von der Planzeichnung sind nur im Einvernehmen mit den Fach-
behérden (Untere Landschaftsbehérde und Untere Forstbehdrde) zuldssig. Die schrift-
liche Zustimmung der Fachbehérden ist der Bauordnung der Stadt Rheine vor der
Verlaufsanderung vorzulegen.

Tlrme sind nur ausnahmsweise im Bereich der lberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig (siehe Hinweis Nr. 11)

Erfolgt die Pflege der geschitzten Trockenrasenflachen durch eine ganzjdhrige
Standweide (vgl. textl. Festsetzung Nr. 11), ist abweichend von Festsetzung Nr. 5 die
Errichtung eines Viehunterstandes auf diesen Flachen ausnahmsweise zuldssig. Die
GroRe des Unterstandes richtet sich nach der Besatzzahl.

Begriinung/Bepflanzung/

9.

10.

Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen mit Bdumen und Strduchern sind vollsténdig
und dauerhaft mit standortheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu
erhalten. Koniferen dirfen entfernt werden. Es sind ausschlieRlich Laubgehdlze der
Arten: Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur) und Eberesche (Sorbus
aucuparia) Wacholder (Juniperus communis), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Besenginster (Sarothamnus scoparius) und Salweide (Salix caprea) zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der nach Rechtsverbindlichkeit folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren. Nicht anwachsende oder abgangige Gehdlze sind in der
folgenden Pflanzperiode zu erneuern.

Die Flachen sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und vor schadlichen Einwirkungen
zu schitzen.

Flr den mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaum sind die Vorgaben der DIN
18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf-
nahmen® anzuwenden. Im Kronentraufbereich sind Auffillungen nicht zuldssig. Ein
Abgang bzw. natlirlicher Ausfall ist in der nachstmdglichen Pflanzperiode durch einen



Baum gleicher Art in hoher Pflanzqualitdt (Hochstamm, Mindeststammumfang 30 cm,
gemaR der Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL) zu ersetzen.

Natur- und Artenschutz

1.

12.

13.

Als Ausgleich gemalt § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 BNatSchG
werden Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt.

Diese Flachen (gesetzlich geschitzte Biotope nach § 62 LG NW/Trockenrasen) sind
jahrlich zu mahen. Zur Aushagerung ist das Mahgut von den Flachen zu entfernen.

Alternativ kénnen die Flachen mit Schafen beweidet werden. Als Beweidungsbesatz
werden zundchst 10 Schafe als ganzjahrige Standweide (Zufiitterung nur bei
Futtermangel) empfohlen. Die Intensitat und Dauer der Beweidung sollte nach ersten
Erfahrungen den ortlichen Erfordernissen angepasst werden.

Vor Einsetzen der Pflegemafinahmen sind die Flchen einmalig zu entkusseln
(Entfernung von Gehdélzaufwuchs). Die Entfernung der Gehdlze darf nur auBerhalb der
Brutzeiten der Vdgel von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Das
Entkusseln und die erste Mahd bzw. Beweidung erfolgen spéatestens in dem nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes folgenden Jahr. Auf den geschiitzten
Trockenrasenflachen dirfen weder Dinge- noch Pflanzenschutzmittel ausgebracht
werden. Eine Nutzung als Lagerflache fir Museumsgegenstdnde oder Maschinen-
bauteile ist nicht zulassig.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach MafRigabe des § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende MaBnahmen umzusetzen.

12.1 Zur Reduzierung von Lichtemissionen in die Fledermausfunktionsrdume ist auf
eine intensive Aulenbeleuchtung im gesamten Plangebiet, einschl. der
Verkehrsflachen, zu verzichten. Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel
mit einem maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02% zuldssig (z.B. Natrium-
dampflampen, LED-Leuchten). Die Lampen sind so aufzustellen, dass Blend-
wirkungen in die im Plangebiet befindlichen und angrenzenden Gehélzbestande
vermieden werden.

12.2 Eine nachtliche Ausleuchtung von Baustellen ist zu unterlassen.

12.3 Die Entfernung von Strauch- und Krautvegetation darf nur auflerhalb der Brut-
zeiten der VAgel von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Zufahrten im Bereich der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gesetzlich geschiitzte Biotope/Trockenrasen)
sowie im Bereich des Waldes und der Pflanzgebote sind nicht zuldssig.

Larmschutz

14.

Der Museumsbetrieb ist nur in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Schutz des Waldes

15.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Waldes ist das suddstlich an den
Wald angrenzende geplante Gebaude lediglich mit Streifenfundamenten zu
errichten. Flachenhafte Fundamente, eine Bodenplatte, sowie sonstige Versiege-

lungen innerhalb und aulierhalb des Gebaudes sind nicht zuléssig.

HINWEISE

1.

Die zuldssigen betriebsbedingten Larmemissionen richten sich nach den Vorschriften
der TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Ausgabe 1998 und der
Freizeitlarmrichtlinie NRW - RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 5 - 8827.5 - (V Nr. 1/04) - v. 15.1.2004:



Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerduschimmissionen bei Freizeitan-
lagen (Freizeitlarmrichtlinie - NRW).

Nach der TA Larm dirfen die betriebsbedingten L&rmemissionen nicht zu einer
Uberschreitung des Immissionsrichtwertes von 55 db(A) in der néchstgelegenen
Wohnnachbarschaft wahrend der zuldssigen Betriebszeit (siehe Festsetzung Nr. 14)
fihren.

Luftbildauswertungen im  Plangebiet haben eindeutige Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung (mittlere Bombardierungen und Stellungsbereiche) ergeben.
Konkrete Aussagen zu mdglichen Blindgangereinschlagen lasst die Luftbildauswertung
nicht zu. Folgende MaRnahmen werden als erforderlich angesehen:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben im Bereich der
Bombardierungen

- Systematische Oberflachendetektion im Bereich der Stellungen

- Anwendung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fur
Kampfmittelbeseitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf
Flachen mit Kampfmittelverdacht ohne konkrete Gefahr im Bereich der
Bombardierung.

Anfragen zur Detektion sind an die értliche Ordnungsbehdrde zu richten (mind. 10 Tage
vor Termin). (Die Lage der Bombardierungsflachen und der Stellungen kdnnen der
Begrlindung zum Bebauungsplan entnommen werden.)

Weist bei der Durchfithrung von Erdbauarbeiten der Erdaushub auf eine aufer-
gewohnliche Verfarbung hin, werden anderweitige Aufflligkeiten festgestellt oder
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
ortliche Ordnungsbehdrde, die Polizei oder bei Altlastenverdacht der Kreis Steinfurt als
Untere Bodenschutzbehérde zu verstandigen.

Vor Ausbauarbeiten des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes wird empfohlen eine
chemische Untersuchung des Asphalts auf PAK (Polyzyklische aromatische Kohlen-
wasserstoffe) durchfiihren zu lassen.

Gleisverlegearbeiten im Wald sind vor Beginn der Unteren Forstbehdrde anzuzeigen.

Dem Westfalischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster
oder der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde sind Bodendenkméler (erd- und
kulturgeschichtliche Bodenfunde), aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Erste Erdbewe-
gun_gen sind zwei Wochen vorher dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bréderichweg
35, 48159 Miinster schriftlich mitzuteilen. Den Beauftragten des 0.g. Amtes ist das
Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archdologische Unter-
suchungen durchfithren zu konnen (§ 19 DSchG NW). Die dafiir benétigten Flachen
sind flir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

GemaR dem nach § 58 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz genehmigten Entwésse-
rungsentwurf ,Bebauungsplane Gellendorfer Mark® ist das Plangebiet im Trennver-
fahren zu entwassern.

Das an den Bebauungsplan angrenzende Truppeniibungsgelande ,Fichtenvenn® bleibt
der militarischen Nutzung durch die Bundeswehr vorbehalten. Aus diesem Grund
kann es temporér zu Beeintrachtigungen durch Ubungen oder Mandver der Bundes-
wehr, wie Flug-/SchieB- und Fahrzeuglarm o. A. kommen.

Der angrenzende Standortiibungsplatz Gellendorf wird auch von den Heeresfliegern
mit ihren Hubschraubern als Ubungsraum fliegerisch genutzt. In diesem Ubungsraum
befinden sich drei Landezonen. Dieser Ubungsraum wird als Bewegungsraum fiir
wiederholtes An- und Abfliegen der Landezonen benutzt. Der Standortlibungsplatz ist



10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

ganzjahrig von montags bis freitags fiir den Flugbetrieb nutzbar. Davon ausgenommen
sind Feiertage. Ab 7 Uhr kann im Ubungsraum Flugbetrieb tagsiiber in einer Héhe
zwischen 30 und 150 m, die sich wahrend der Start- und Landephase reduziert,
stattfinden. Nachtflige sind von montags bis einschlieBlich freitags bis 24 Uhr mdglich.
In streng geregelten Ausnahmeféllen ist in den Monaten Mai und August eine
fliegerische Nutzung bis 1:30 Uhr, in den Monaten Juni und Juli bis 2:00 Uhr méglich.
Die né&chtliche Flughohe betragt — mit Ausnahmen der Start- und Landephase -
mindestens 75 m.

Am dstlichen Rand des Standortiibungsplatzes befindet sich eine StandortschieR-
anlage, von der temporar Larmbelastungen ausgehen kdnnen.

Vom bestehenden Verkehrslandeplatz Rheine-Eschendorf — ca. 2 km Luftiinie nordlich
gelegen — kann es bei sog. ,Platzrunden® zum Uberflug des Planbereiches durch
Segel- oder Motorflugzeuge kommen.

Soweit beabsichtigt wird, eine bauliche Anlage (vgl. Festsetzung Nr. 7) mit einer Hohe
grofer 30 m zu errichten, ist im Rahmen der Baugenehmigung das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Fontainengraben
200, 53123 Bonn zu beteiligen.

Westlich der privaten Verkehrsflache befindet sich eine Lindenreihe. Diese Baumreihe
ist Teil einer Allee. Alleen sind gemal § 47 Landschaftsgesetz Nordrhein - Westfalen
geschiitzt.

Die Regelungen der stadtischen Baumschutzsatzung sind zu beachten.

MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung oder zu
einer Zerstdrung des gesetzlich geschitzten Trockenrasens fihren, sind nach § 62
Landschaftsgesetz Nordrhein Westfalen verboten. VerstoRe konnen mit einer GeldbuRe
bis zu 50 000 Euro geahndet werden.

Die Verwertung und der Einbau von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen,
Hausmiillverbrennungsaschen, Metallhittenschlacken und aus Bautatigkeiten (Recyc-
ling-Baustoffe) bedarf vor Einbau einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §10 Wasser-
haushaltsgesetz. Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Einbau bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Steinfurt einzureichen.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Auskiinfte iber die geometrisch genaue Lage der StraBenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktgruppe Vermessung.

Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-
Normen kdnnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienststunden einge-
sehen werden.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes iiberlagert teilweise die Geltungs-
bereiche der Bebauungsplane Nr. 302, Kennwort ,Gellendorfer Mark — Stid* und Nr.
303, Kennwort: "Gellendorfer Mark — Siid“. Diesbezlglich werden die bisherigen Fest-
setzungen durch die neue Ortssatzung bzw. das neue Ortsrecht ersetzt.





