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I. Vorbemerkungen
1 Anlass und Ziele der Planung

Der im Jahre 1978 rechtsverbindlich gewordene Bebauungsplan Nr. 15, Kenn-
wort: ,,Ochtruper StraBe - Sid" bereitete die Entwicklung eines Wohnquartiers im
Stadtteil Schleupe vor. Das Baugebiet ist zwischenzeitlich vollstéandig bebaut.
Dabei sind vornehmlich Einfamilien- und Reihenhduser entstanden.

Das Wohnquartier liegt am sudlichen Rand des Siedlungskdrpers und nérdlich
des Thiebergs. Durch die Inhalte des Bebauungsplanes planungsrechtlich gesi-
chert, ist in das Wohnquartier integriert ein Spielplatz sowie ein Sportplatz (Bolz-
platz) entstanden.

Den AnstoB fir diese stadtebauliche Planung im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 15, Kennwort: ,Ochtruper StraBe - Sud" gab ein Beschluss des Ju-
gendhilfeausschusses der Stadt Rheine vom 30.01.2014 (Vorlage Nr. 103/14). Es
wird beabsichtigt, den Bolzplatz auf der Spielanlage ,Ochtruper StraBe" auf-
zugeben, um auf dem Grundstick den Bau einer Kindertagesstatte zu ermdgli-
chen. Zu diesem Zweck ist der Bebauungsplan Nr. 15, Kennwort: ,Ochtruper
StraBe - Sud" in dem betreffenden Teilabschnitt zu andern, um die Flache einer
Nutzung flir Gemeinbedarf zuzufihren.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
die Flache am &stlichen Rand des ehemaligen Anderungsbereiches der 5. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 15 und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Ochtruper StraBe sowie die sidliche und westliche Grenze
des Flursticks 336,

im Osten: durch die Ostliche Grenze des Flurstiicks 371,

im Stden: durch die stdliche Grenze des Flursticks 337,

im Westen: durch die Verlangerung der &stlichen Grenze des Flursticks 274
nach Sitden bis zur sudlichen Grenze des Flurstlicks 337

Die betroffenen Flurstlicke 336, 337, 371 und 372 befinden sich in der Flur 117,
Gemarkung Rheine-Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan
geometrisch eindeutig festgelegt.

3 Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Mlinsterland stellt
das Baugebiet , Ochtruper StraBe - Sud" als , Allgemeine Siedlungsbereiche™ dar.
Die bisher als Sportplatz (Bolzplatz) genutzte Flache ist im genehmigten FIla-
chennutzungsplan der Stadt Rheine als ,Grinflache" dargestellt mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz".

Die projektierte Umwandlung des Grundstiicks flr die Nutzung einer Kinderta-
gesstatte steht damit nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und
dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung.
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Die im Rahmen des Anderungsverfahrens umzuwandelnde Nutzung des Grund-
sticks als ,Flache flir Gemeinbedarf" entspricht nicht der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes. Damit ist der Flachennutzungsplan an die geplante Nutzung
anzupassen. Das Grundstuck soll kiinftig auch im Flachennutzungsplan als Flache
fir den Gemeinbedarf dargestellt werden. Die Zweckbestimmung , Spielplatz" ist
durch ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®™ zu ersetzen.

II. Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet/Priagung

Das in Frage stehende Plangebiet befindet sich in Schleupe, einem Stadtteil im
Westen von Rheine. Das Wohnquartier, das durch den Bebauungsplan Nr. 15 ge-
sichert wurde, liegt am sudlichen Rand des Siedlungskérpers und nérdlich vom
Thieberg. Es ist gepragt durch Einfamilien- und Reihenhduser und besteht - mit
Ausnahme des Spielplatzes - ausschlieBlich aus Wohnnutzungen.

An das Quartier grenzen westlich, nérdlich und 6stlich weitere Wohnquartiere an.
Im Siden grenzen Ackerflachen sowie das auf dem Thieberg befindliche Ehren-
mal Hinenborg an. Die nahere Umgebung des Plangebietes weist damit Uberwie-
gend Wohnnutzungen auf und nur vereinzelt Dienstleistungsangebote und Gast-
ronomie. Die teilweise als SpielstraBe ausgewiesenen Verkehrswege verstarken
den Eindruck einer ruhigen Wohngegend.

In das Wohnquartier integriert liegt ein Bolzplatz, dessen Spielbetrieb in der Ver-
gangenheit immer wieder zu Problemen mit den Anliegern flhrte. Die zuletzt von
einer Anliegerin angestrebte SchlieBung des Bolzplatzes mit juristischen Mitteln
konnte im Jahr 2008 durch die Verkleinerung des Bolzplatzes und die Anderung
der Spielrichtung abgewendet werden. In der Folge wird der Platz seither in sehr
geringem MaBe genutzt.

4.2 Infrastruktur und Versorgung

Aufgrund der Lage innerhalb des Stadtteils Schleupe sind die vorhandenen Infra-
struktur- und Versorgungseinrichtungen gut zu erreichen. Das Nahversorgungs-
zentrum Berbomstiege / KbnigseschstraBe beinhaltet vier Einzelhandelsbetriebe
- darunter einen Lebensmittelvollsortimenter als Magnetbetrieb - sowie kleintei-
lige erganzende Einzelhandels- und Dienstleistungsangebote.

4.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet befindet sich an der nérdlichen Grenze der naturraumlichen Ein-
heit ,Rheiner Héhen". Der Anderungsstandort weist als Bodentyp einen Pseu-
dogley-Boden auf. In Bezug auf die Grundwasserschutzfunktion zeigt der Bereich
eine geringe Filterwirkung sowie eine schnelle Infiltration und Ausbreitung von
Verschmutzungen. Der Grundwasserleiter weist eine sehr geringe Trennfugen-
durchlassigkeit auf. Der Grundwasserflurabstand betragt > 2,0 bis 3,0 m.

Als potenzielle natlrliche Vegetation ist dem Plangebiet der Flattergras-
Buchenwald zuzuordnen.
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Das Plangebiet weist ein relativ starkes Gefalle auf, wobei das Gelande vom
hochsten Punkt im Sddwesten von ca. 45,60 m Uber NN nach Nordosten auf ca.
43,90 m Uber NN abfallt.

4.4 Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines vorwiegend durch Einfamilien- und
Reihenhduser gepragten Wohnquartiers und ist gepragt durch Wohngarten mit
der entsprechenden Flora und Fauna. Westlich angrenzend zum Anderungsbe-
reich befindet sich ein Kinderspielplatz, der aus Rasenflachen und besandeten
Flachen besteht. Sudlich des Quartiers verlauft der ausgebauter FuB- und Rad-
weg Rheine-Ochtrup der von Baumen und Buschwerk eingerahmt ist.

Der Anderungsbereich selbst besteht aus einer Rasenflidche, die im Norden und
Westen von jeweils finf Baumen eingerahmt ist. Stdlich befindet sich das den
FuB- und Radweg abschirmende Grin aus Baumen und Buschwerk.

4.5 Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines vollsténdig erschlossenen
Baugebietes, sodass alle notwendigen technischen Infrastruktureinrichtungen
vorhanden sind. Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

4.6 Immissionen

Der Anderungsbereich liegt eingebettet in ein Wohnquartier. Entsprechend der
vorhandenen Wohnnutzung sind keine Immissionen vorhanden, die die zuklnfti-
ge Nutzung in unzumutbarer Weise belasten kénnten.

4.7 Bodenkontamination/Altlasten

Bei der Stadt Rheine liegen fur den westlichen Bereich des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 15 Verdachtsmomente fir Altlasten vor. Der in Frage ste-
hende Anderungsbereich liegt jedoch auBerhalb dieser Verdachtsflachen.

Ein Verdacht auf Kampfmittel liegt nicht vor.

4.8 Denkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 sind keine Baudenkmaler vor-
handen. Bodendenkmaler sind nicht zu erwarten.

III. Planung, Auswirkungen, MaBnahmen

5 Stadtebauliches Konzept
Durch das Anderungsverfahren soll ein Bolzplatz innerhalb eines Wohnquartiers
einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Auf dem Grundstick soll der Bau einer
Kindertagesstatte ermdglicht werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Umwandlung der Sportflache (Bolzplatz) in eine
Kindertagesstatte sinnvoll und notwendig, insbesondere da flr die ndtige Bereit-
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stellung von Platzen zur Kinderbetreuung in den Stadtteilen Wadelheim / Schleu-
pe nur dieses stadtische Grundstlick an der Ochtruper StraBe zur Verfligung
steht. Zudem wird der vorhandene Bolzplatz aufgrund der Verkleinerung im Jahr
2008 nur in sehr geringem MalBe genutzt.

Die im suidlichen Anderungsbereich bestehenden Bdume und das Buschwerk blei-
ben durch die Festsetzung dieses Bereichs als 6ffentliche Grinflache erhalten.
Die Baumbestande an der nérdlichen und westlichen Seite der Flache sind im be-
stehenden Bebauungsplan teilweise durch Erhaltungsgebote geschitzt. Im Rah-
men der Bebauungsplandanderung werden alle Baume der nérdlichen Seite mit
Erhaltungsgeboten geschutzt. Die Baume der westlichen Seite liegen auBerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Im dstlichen Anderungsbereich befindet sich ein bauleitplanerisch festgesetzter
FuB- und Radweg, der die Ochtruper StraBe mit dem stdlich verlaufenden FuB3-
und Radweg verbinden soll. Dieser ist jedoch nicht entstanden. Auf dessen Ge-
biet befinden sich Rasenfldchen, die im Rahmen der Anderung dem Grundstiick
der Kindertagesstatte zugefihrt werden. Die Funktion der ehemals geplanten
Wegeverbindung erfiillt der ausgebaute FuBweg westlich des Anderungsberei-
ches.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberplante Bereich wird als ,Flache fir Gemeinbedarf" festgesetzt mit der
Zweckbestimmung fur ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®.
Damit wird dem Beschluss Rechnung getragen, den Bolzplatz fir den Bau einer
Kindertagesstatte aufzugeben.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Vorgaben
werden dabei auch von dem Flachenbedarf der geplanten Kindertagesstatte be-
stimmt, der sich aus der Anzahl der zu betreuenden Gruppen ergibt. Fir die
Ochtruper StraBe ist eine dreigruppige Kindertagesstatte vorgesehen.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Damit wird zum einen der Eigen-
art des Baugebietes Rechnung getragen, zum anderen wird ausreichend Uber-
baubare Flache bereitgestellt, um den Bau einer dreigruppigen Kindertagesstatte
zu ermoglichen.

Fur den Anderungsbereich wird entsprechend der ndheren Umgebung eine zwei-
geschossige Bauweise vorgegeben.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Flir das neue Grundstlick wird entsprechend der nédheren Umgebung eine offene
Bauweise festgesetzt.
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Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Um

mdglichst wenig Einschrankungen in Form und Ausrichtung des Gebdudes vor-

zugeben, werden lediglich Randbereiche des Grundstlickes ausgespart. Dazu

zahlen:

im Norden: ein drei Meter breiter Streifen ab dem Bereich des Erhaltungs-
gebotes fiur Baume,

im Osten: ein drei Meter breiter Streifen ab der Grundstlicksgrenze,

im Suden: ein funf Meter breiter Streifen ab der Grundstlicksgrenze zur Be-
pflanzung und ein daran anschlieBender drei Meter breiter Streifen,

im Westen: ein drei Meter breiter Streifen ab der Grundstiicksgrenze.

Der zur Bepflanzung vorgesehene Streifen im sidlichen Bereich des Grundstlicks
dient insbesondere zur Abschirmung der geplanten Kindertagesstatte gegeniber
dem sudlich verlaufenden FuB- und Radweg Rheine-Ochtrup.

6.4 Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung
Fur das Grundstick werden keine weiteren Bauvorschriften festgesetzt.

6.5 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt Gber die nérdlich angrenzen-
de Ochtruper StraBe, die in Ostwestrichtung verlauft. Fir auBerhalb des Gebietes
kommende Pkw erfolgt die ErschlieBung darliber hinaus Uber die Hinenborgstra-
Be von Norden kommend bzw. die Berbomstiege von Stiden kommend.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines voll erschlossenen Wohnquartiers.
Die geplante Kindertagesstatte ist damit fir die nahere Umgebung fuBlaufig gut
zu erreichen. Ein UbermaBig hoher Anteil am motorisierten Individualverkehr ist
nicht zu erwarten, insbesondere da das Grundstiick in einem ruhigen Wohngebiet
liegt. Die ErschlieBungsstraBBe weist eine Tempo-30-Zone auf und es findet Uber-
wiegend nur Ziel- und Quellverkehr statt (keine Durchfahrtsstral3e).

Trotz der guten fuBlaufigen Erreichbarkeit und der ruhigen Umgebung, ist mit
einer gewissen Verkehrsbelastung durch den Hol- und Bringverkehr zu rechnen.
Dieser kann jedoch Uber die vorhandene ErschlieBung sowie die zu erstellenden
Stellplatze auf dem Grundstlck der Kindertagesstatte vertraglich abgewickelt
werden. Zudem befinden sich in unmittelbarer Néhe des Grundstlicks zwei Pkw-
Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum.

Der (")PNV-Anscthgs erfolgt Gber eine Haltestelle des StadtBusSystems an der
HunenborgstraBe. Uber diese Haltestelle sind die umliegenden Wohnquartiere zu
erreichen.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadt-
werke Rheine GmbH sichergestellt.

GemaB dem Ldéschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Ldschwasser aus dem Trinkwasserver-
sorgungssystem der EWR zur Verfligung gestellt werden. Diese Loschwasserver-
sorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von 96
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m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grundfeu-
erschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der &értlichen Mullabfuhr durchgeflhrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfadllen sowie die hierzu
erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befdrderns, des Behandelns
und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

6.6 Emissionen

Von der geplanten Kindertagesstatte gehen keine Emissionen aus, die die Umge-
bung in unzumutbarer Weise belasten. Die von den Kindern hervorgerufenen
Stérungen - insbesondere der Gerauschpegel — werden in Wohngebieten als so-
zial- bzw. gebietsadaquat angesehen. Der zusatzliche Verkehrslarm - vorwiegend
durch den Hol- und Bringverkehr - ist hinsichtlich des Gebietstyps im Rahmen
des Vertraglichen. Eine Kindertagesstatte als soziale Einrichtung ist in allgemei-
nen Wohngebieten generell zulassig und die damit einhergehenden Emissionen
somit hinzunehmen.

7 Hinweise

Der Bebauungsplan wurde auf einer graphischen Datenverarbeitungsanlage er-
stellt. Ausklnfte Uber die geometrisch genaue Lage der Stellenbegrenzungslinie
erteilt das Stadtvermessungsamt.

8 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 3.015 m2. Der GroBteil des Be-
reichs ist als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen (2.411 m2). Lediglich 604 m2
sind als o6ffentliche Grinflache und 32 m2 als Versorgungsflache / Elektrizitat
dargestellt.

9 Artenschutzrechtliche Priifung
Eine artenschutzrechtliche Stellungnahme ist als Anlage beigefugt.

IV. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

10 Kosten der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist Voraussetzung fiir den Bau der Kinderta-
gesstatte, deshalb werden die Planungskosten von der Stadt Rheine selbst Uber-
nommen (insbesondere Verdffentlichungs- und Personalkosten). Ansonsten ent-
stehen der Stadt Rheine keine besonderen Kosten fiir die Aufstellung der Pla-
nung.
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11 Umsetzung und Realisierung

Der entsprechende Beschluss des Jugendhilfeausschusses, auf der Flache eine
Kindertagesstétte zu errichten, liegt vor. Nach Abschluss des Anderungsverfah-
rens scheint deshalb eine ztigige Umsetzung der Planinhalte mdglich.

12 _Verfahren
Das 7. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 15 soll im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung kommt ohne Vorprifung ein be-
schleunigtes Verfahren in Betracht, sofern die nutzbare Grundflache weniger als
20.000 m?2 betragt und weiterhin das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchflh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht
unterliegt. Beides trifft auf den geplanten Anderungsbereich zu. Anhaltspunkte
flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutz-
guter bestehen nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans unterliegt damit keiner férmlichen Umwelt-
prufung. Bei der Aufstellung ist ortstiblich bekannt zu machen, dass der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren und ohne Durchfihrung einer Umweltpri-
fung aufgestellt werden soll. Dessen ungeachtet sind die Umweltbelange in der
Abwagung zu berlicksichtigen. Weiterhin entfallt die Anwendung der Vorschriften
Uber den Ausgleich fur Eingriffe in die Natur und Landschaft.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung kann nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen werden. Der Offentlichkeit ist jedoch die Méglichkeit zu geben,
sich frihzeitig Uber die beabsichtigte Planung zu informieren, wenn auf die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet wird.

Im beschleunigten Verfahren besteht die Méglichkeit der Abweichung vom Fla-
chennutzungsplan, ohne diesen in einem gesonderten Verfahren dandern zu mus-
sen. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ermdglicht die Anderung des Bebauungsplans Nr.
15 mit der bloBen nachrichtlichen Berichtigung des Flachennutzungsplans.

13. Verfahrensiibersicht — Ablauf und Daten

Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

+ Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB 26.11.2014
Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und

Ende 2014
des Beschlusses zur Offenlage
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung Ende 2014 /

der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 (2) BauGB Anfang 2015

I. Quartal
2015

Vorauss. II.
Quartal 2015

Beschluss Uber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat

Rechtskraft
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14. Ergebnisse der Offenlage und der Beteiligung

Folgt nach der Durchflihrung der Offenlage und Beteiligung

Die Ergebnisse der Offenlage und der Beteiligung sind auszuwerten und die ab-
wagungsrelevanten 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-

einander abzuwagen.
Die Offenlage steht zum aktuellen Verfahrensstand noch aus.

Rheine, 18. November 2014

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat




