Stadt Rheine, Bebauungsplan Nr. 112 ,Johannesschule”,
13. Anderung - Textliche Festsetzungen - 1/3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. 88 9 Abs. 1 und 31 BauGB

1. Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4
und 5 BauNVO ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Die Hohe der Gebaude, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlie3en-
den offentlichen Verkehrsflache (OK fertige StralRenoberflache) mit der verlangerten,
senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundsticks (Grund-
stucksachse), darf 12,00 m nicht Gberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16
BauNVO).

3. Auf den gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen in den nicht
nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen Schall-
schutzmalinahmen durchzufihren. Maf3gebend fir diese Schallschutzmalinahmen
sind die nachfolgend angefiihrten Schallschutzklassen (SSK) nach VDI 2719 ,Schall-
dammung von Fenstern®.

Das bewertete Schalldammmal (R_w) von Fenstern mit ihren Zusatzeinrichtungen
(Luftungen, Rollladenkésten etc.) sowie von sonstigen Auf3enbauteilen (Wand, D&-
chern) muss die Anforderungen der einschlagigen Schallschutzklasse erflillen.

Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass Schlafraume auf den schall-
abgewandten Seiten angeordnet werden, so dass eine dauerhafte Bellftung tber ge-
offnete Fenster mdglich ist. Die schalltechnischen Anforderungen an Luftungseinrich-
tungen sind die gleichen wie an Fenstern. Im Einzelnen werden folgende Schall-
schutzklassen nach VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern® festgesetzt:

Flachen Schallschutzklassen
1 2 an den ndrdlichen und westlichen
Gebéaudeseiten
1 1 an den dbrigen Geb&udeseiten
4. Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind naturnah zu gestalten und zu erhal-

ten. Flachenhafte Versiegelungen mit Ausnahme von schmalen Verbindungswegen,
sind unzulassig. Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen ist je angefangene
250 gm Grundstlcksflache ein heimischer Laubbaum mittlerer Grof3e zu pflanzen und
ZU erhalten. RReatio—ae Rieh tberbaubaren hen—i ie Rgetraihgene Ogm

Neuanpflanzung sollte folgende Mindestanforderung erfullen:
Stammumfang 18 cm, Stammhdhe 1,80 m.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortgerechte Straucharten in
Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppen tber min-
destens 5 gm erstrecken.

Die Standorte fur die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen (8 9 Abs. 1 BauO NRW).

Fur die Neuanpflanzungen sind nur standortgerechte Baume und Straucher zu ver-
wenden, z.B. Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus beutulus), Feld-
ahorn (Acer campestre), Haselnuss (Corylus avellana), Schwarzer Holunder (Sambu-
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cus nigra), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum vulgare) oder
WeilRdorn (Crataegus monogyna) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB).

Als Grundstiickseinfriedigung sind nur geschnittene standortheimische Hecken, z.B.
Buchen-, Hainbuchen- und Weildornhecken zuléssig. Die Héhe der Hecken darf, in
Vorgarten max. 0,80 m. sonst 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die Flachen nur sym-
bolisch abteilen, z.B. Kantensteine oder niedrige Einfassungen, bleiben von dieser
Festsetzung unberthrt (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Im Plangebiet sind flache Déacher oder einfache und versetzte Pultdacher mit Neigun-
gen zwischen 15°und 30°zulassig

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE HINWEIS E
gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.112 ,Johannesschule®, 13. Anderung tritt der
Bebauungsplan Nr.112 ,Johannesschule®, 7. Anderung auRer Kraft, soweit dieser
vom Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplans Nr.112 ,Johannesschu-
le* erfasst wird.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermei-
den, ist somit die Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten: Unter Beach-
tung der folgenden MalRhahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfah-
ren erforderlich.

Baufeldraumung: Die BaufeldrAumung (Geholzentfernungen/Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen/Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) ist geman
§ 39 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September unzulassig.

Dem Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der
Stadt Rheine als Untere Denkmalbehérde sind gem. § 15 Abs. 1 des Denkmal-
schutzgesetzes NRW (DSchG NRW) Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde,
aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzlglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.



Stadt Rheine, Bebauungsplan Nr. 112 ,Johannesschule”,
13. Anderung - Textliche Festsetzungen - 3/3

Meldepflichtig ist nach 8 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbei-
ten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und
Abs. 2 des DSchG NRW bis zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der be-
troffenen Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archéologische Untersu-
chungen durchfihren zu kénnen. Die dafir bendtigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchung freizuhalten. Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, FirstenbergstraRe 15, 48147 Munster, schriftlich mitzutei-
len.

4. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Versorgungstragers, die
vorhandene Ferngasleitung zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Nutzungen, welche
die Unterhaltung und Erneuerung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

5. Folgende Anregungen aus ©kologischer Sicht sind fir kinftige Baumal3nahmen zu
empfehlen:

Die 6kologisch/hydraulisch naturliche Belastung der Gewasser infolge Flachenversie-
gelung ist auf ein Mindestmald zu beschranken: zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B.
ein Minimierungsgebot fir befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschlags-
wasser und seine Verwendung als Brauchwasser.

6. Die im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten
VDI-Richtlinien kénnen bei der Stadt Rheine/Stadtplanung wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden.



