BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes
Nr. 323

Kennwort:
"Feuerwehr rechts der Ems"

- Entwurf -

Fachbereich Planen und Bauen / Stadtplanung

Stand: Februar 2015
)Eheine

Leben an der Ems




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323, Kennwort: "Feuerwehr rechts der Ems"

Seite 2 von 11

INHALTSVERZEICHNIS

5.1
5.2
5.3

Anlass der Planung; Planerfordernis
Raumlicher Geltungsbereich
Verfahrenswabhl

Ubergeordnete Vorgaben

Bestandsaufnahme; Bestandsanalyse
Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Verkehrliche ErschlieRung; Technische Infrddtru
Emissionen, Immissionen
Inhalt der Plananderung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Artenshutzprifung

Erganzende Feststellungen

~N o O1

10

11




Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 3von 11
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323, Kennwort: "Feuerwehr rechts der Ems"

1. Anlass der Planung; Planerfordernis

Seit dem 29.10.2014 ist der Bebauungsplan Nr. R2Bnwort: ,Feuerwehr rechts der
Ems*” rechtsverbindlich. Innerhalb der festgesetzféldche fur den Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr und Rettungsitekann neben der Errich-
tung eines Feuerwehrgeratehauses auch maximakginngswagen (RTW) stationiert
werden.
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Abb. 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 323nitert: ,,Feuerwehr rechts der Ems*

Entsprechend dem damaligen Entwurfsstand wurde 3ghutz der angrenzenden
Wohnbebauung der Rettungsdienst vorsorglich awd &Rrstiindige Einsatzzeit bzw.
Aufenthaltsdauer von 6.00 bis 18.00 Uhr beschréankt.

Nach Fortschreibung des Bedarfsplans fir den Rgdtlianst des Kreises Steinfurt
ergibt sich nunmehr die dringende Notwendigkeit Stiandort Bergstral3e/Sandkamp-
stral3e einen durchgehend besetzten, 24-stindigamBs&dienst zu etablieren.

Auf Basis aktualisierter Daten wurde ein umfassendehalltechnisches Gutachten
erarbeitet, u.a. um die konkreten zeitlichen Nugamoglichkeiten des Rettungsdiens-
tes zu definieren. Die Untersuchung ergab, das&elier- und Rettungswache - unter
der Voraussetzung von bestimmten Larmschutzmal3mahmesine 24-stindige
Einsatzzeit gewéhrleisten und ebenfalls die Velithkeit mit der umliegenden
Wohnbebauung sicherstellen kann.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des bestehenden, verbindlichen Balaeies erforderlich.

Der raumliche Anderungsbereich wird gebildet dutek Flurstiick 118, in der Flur 36
der Gemarkung Rheine rechts der Ems. Er bezieht a&id das 10.137 gm grol3e
Grundstuck, das zwischen der Bergstral3e und déeshist Verlangerung der Placken-
stral3e liegt.

Der Geltungsbereich ist im Ubersichts- bzw. Andgspian geometrisch eindeutig
festgelegt.

3. Verfahrenswabhl

Gegenstand dieser Anderung ist die Streichung dgzudgseinschrankung bzw. der
bisher 12-stiindigen Einsatzzeit des Rettungsdiendda die Grundzige der Ur-
sprungsplanung dadurch nicht berthrt werden, wardBkbauungsplan im vereinfach-
ten Verfahren gemanR § 13 BauGB geéndert.

Es wird hier die Zulassigkeit von Vorhaben, dieeeiRflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum &ediber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegecht vorbereitet oder begriindet.
AulRerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir einerB@ehtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter €Behlion gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelsgkbiete).

Insbesondere mit der Erfillung der oben genanntaradssetzungen kann diese Bau-
leitplananderung im vereinfachten Verfahren dur¢iige werden.

Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung uBbrterung nach 8 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behéndund sonstige Trager offent-
licher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltpnigunach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angaheh 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationenfiigbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 SatziGBand § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltatkswigen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch slegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der berihrten Behdrden undtspers Trager offentlicher Belange
durch Einholung von Stellungnahmen nach 8§ 4 Ali3a2GB.
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4., Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan Minsterland des Regierungsbeatkaster stellt fir den Ande-

rungsbereich einen ,Allgemeinen SiedlungsbereidhSB) dar. Unmittelbar stdlich

und oOstlich des Plangebietes schliel3en sich ,Agraibhe” bzw. ,Allgemeine Frei-

raum- und Agrarbereiche® an.

Da die Feuer- und Rettungswache eine bauliche umngip siedlungsbezogene Nut-
zung darstellt, geht sie mit der regionalplanegsciAusweisung als ,Siedlungsbe-
reich“ konform und ist somit mit den Zielen der Rardnung vereinbar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staein@tstellt fiir den Anderungsbe-
reich "Flache fir den Gemeinbedarf" mit der Zwedtivemung ,Feuerwehr und Ret-
tungsdienst” dar. Dem Entwicklungsgebot gemaR 8b8./4& BauGB wird insofern
Rechnung getragen.

Das Areal ist eingebunden in einen Siedlungsbereiehwestlich der Sandkampstralie
und entlang der Bergstral3e Uberwiegend Wohnquarteherbergt und insofern von
~Wohnbauflachen“ umgeben ist. Unmittelbar sudlicidwstlich des Plangebietes be-
finden sich landwirtschaftliche Hofstellen, die Ftfachennutzungsplan folgerichtig als
~Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt sind.

5. Bestandsaufnahme: Bestandsanalyse

5.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Norden der Stadt Réieca. 2,3 km Luftlinie von der
Innenstadt (Marktplatz) entfernt. Er ist mit denhgapunkten zwischen 38,8 und 39,0
m UNN nahezu ebenerdig.

Das weitere Umfeld ist gepragt von 1- bis 2-gessigas Wohnbebauung. Uberwie-
gend handelt es sich um freistehende Einfamiliesdigaus der alteren, aber auch jin-
geren Nachkriegszeit (vgl. Bebauungsplan Nr. 2Ghriort: ,Alter BV-Sportplatz*;
Rechtskraft seit 27.06.1984 oder InnenbereichssgtzyBergstralie/Sandweg”;
Rechtskraft seit 30.10.1999). Sudlich der Bergstrag&indet sich ein Quartier aus 2-
geschossigen Mehrfamilienhdusern, die etwa Mitte9@er Jahre realisiert wurden (s.
Bebauungsplan Nr. 253, Kennwort: ,Bergstral3e/Larigjege”; Rechtskraft seit
24.06.1992 bzw. 08.10.1993).

Mitte der 80er Jahr wurde die 6stlich angrenzermledBampstralRe ausgebaut und mit
einer 2,5 m hohen Larmschutzwand versehen (s. Beligaplan Nr. 177, Kennwort:
~SandkampstralRe/WindmuhlenstrafRe“; Rechtskraftise19.1984).
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Sudlich und 6stlich des Plangebiets befinden siehrere landwirtschaftliche Hofstel-
len, die vorwiegend Schweinemast und Ferkelzuchies®indermast und Kalberauf-
zucht betreiben. Das Umfeld ist also - entsprechdg kommunalen Zielvorgaben
und den Darstellungen bzw. Festsetzungen der Bpldlee - einerseits wohnbaulich
und andererseits stark landwirtschaftlich gepragt.

Der Anderungsbereich wird derzeit noch ackerbauienutzt und befindet sich in
stadtischem Eigentum. Er wird voraussichtlich nachdiesem Jahr einer Bebauung
mit Feuerwehrgeratehaus und Rettungswache zugefihrt

5.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungsbereich grenzt sudlich an die Ber@stran. Im bestehenden Bebau-
ungsplan ist festgesetzt, dass ,die ErschlieBumgGdeneinbedarfsflache ausschliel3-
lich Uber die unmittelbar vorgelagerte Bergstraffelgt".

D.h. auch, dass eine Anbindung der Feuerwehr bavgfahrt in Richtung Norden —

insbesondere Uber die verlangerte Plackenstralkeht-zulassig ist. Es gibt also keine
zweite Betriebszufahrt von Norden. Erforderlichengarvorgdnge werden auf dem
Feuerwehrgrundstick selbst absolviert.

Fur die kiinftigen Feuerwehr- und Rettungseinséizdie¢ Lage am Knotenpunkt Berg-
stralRe/Sandkampstral3e verkehrlich bzw. verkehnsisxh optimal. Die ,ausriicken-
den“ Fahrzeuge konnen unverziglich tber die unlb#tevorgelagerten Sammel-
bzw. HauptverkehrsstralRen abgefihrt werden. Dietglesh geforderten Einsatzzeiten
werden im Regelfall eingehalten.

Die Versorgung des Plangebiets mit Erdgas, Trinkerasind Strom wird durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH (EWR)emyestellt. Loschwasser
wird nach DVGW Arbeitsblatt W 405 zur Verfigung . Die Leitung zur Trink-
wasserversorgung liegt im Straflenraum (Bergstrbisezur Einmindung der Habs-
burgerstralie.

Die Flache wird erstmalig bebaut und ist daher V&asserrecht im Trennverfahren zu
entwassern. Das Schmutzwasser kann an den vorlem&ehmutzwasserkanal in der
Bergstral3e angeschlossen werden; ein entsprech@nalaistiicksanschluss ist im
Zuge des Ausbaus der Bergstral3e im Jahr 2012 verteden.

Die vorhandene Regenwasser-Vorflutkanalisatiorein@andkampstral3e (Entwasse-
rung in Richtung Versickerungsbecken Karmannstr&8ei die im Zuge der Neuer-
schlieBung zusétzlich anfallenden Regenwassermeangeinmehr aufnehmen, mit der
Konsequenz, dass das Regenwasser entweder voer@itkert werden muss oder nur
gedrosselt der vorhandenen Regenwasserkanalizaig@itihrt werden darf.
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5.3 Emissionen, Immissionen

Schall- und geruchstechnische Gutachten sorgteRahmen des Verfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 323, Kennwort: ,Feuerwehr rechtsktas” frihzeitig fir Klarheit,
dass eventuelle Konflikte zwischen Feuerwehr/Rgtdrenst und angrenzender
Wohnbebauung sowie zwischen Feuerwehr/Rettunggdieaisumliegenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen l6sbar sind.

Entsprechend dem damaligen Entwurfsstand zur Gebauml Grundrissplanung wur-
den vorausschauend Festsetzungen in den verbiedliBlauleitplan aufgenommen.
Dabei diente die textliche Festsetzung Nr. 3 zusi&idem Vorsorgeaspekt. Das Pla-
nungsstadium im Jahr 2013 ergab, dass es ratsammesrsden Rettungsdienst zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vorsorglichiae 12-stiindige Einsatzzeit
bzw. Aufenthaltsdauer von 6.00 bis 18.00 Uhr zichbginken.

Zwischenzeitlich ergab die Fortschreibung des Beglans flr den Rettungsdienst
des Kreises Steinfurt strukturelle VeranderungewiescAnpassungen vor allem im
Hinblick auf aktuelle gesetzliche Neuregelungertualte Erkenntnisse in der Not-
fallmedizin, Vorgaben in der Fahrzeug- und Medigrigetechnik und in der Per-
sonalbemessung. Zur Sicherstellung einer bedadshtn und flachendeckenden
Versorgung der Bevolkerung mit Leistungen der Nbdtung wird nunmehr am

Standort Bergstral3e/Sandkampstral3e ein durchgebesekzter, 24-stiindiger Ret-
tungsdienst fur dringend notwendig erachtet.

Auf Basis aktualisierter Daten zum GebaudestanaartHohenentwicklung, zur Ge-

baudeausstattung und den Raumnutzungen sowie zAulsgnanlagen insbesondere
den Stellplatzen, dem Alarmhof und den Zu- und Alfn (siehe Abb. 2) wurde ein

umfassendes, schalltechnisches Gutachten erarbeitet

Im Rahmen der Untersuchung wurden die zu erwarte@auschemissionen und —
immissionen auf Basis der zu Grund zu legendenyelleh Bewegungshéaufigkeiten,

Betriebsangaben sowie der einschlagigen Regelwedgnostiziert.

Die Untersuchung hat ergeben, dass keine unzuéisS8ighallimmissionen im Tages-
zeitraum im Bereich der im Bestand vorhandenen Wabhnbarschaft zu erwarten
sind. Gemald TA Larm, Punkt 7.1 werden tags dieegd#n Immissionsrichtwerte an
allen Immissionspunkten eingehalten bzw. um miredesii1 dB unterschritten.

Im Nachtzeitraum ist im Fall moglicher PKW- und LKBéwegungen innerhalb der
lautesten Nachtstunde mit Beurteilungspegeln zomewe, die lediglich an zwei schiit-
zenswerten Wohnnutzungen die zulassigen Immissaneaerte tberschreiten (Berg-
stralle 62: +1 dB(A); PlackenstraRe 18: +4 dB(AghsiAbb. 2). Dabei sind schall-
technisch nicht die regelmafigen Dienstabende,esandie Bewegungen im Zusam-
menhang mit Einsétzen des Loschzuges relevant.



Stadt Rheine, Fach?ereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung" Seite 8 von 11
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 323, Kennwort: "Feuerwehr rechts der Ems"

E =% . 1
Abb. 2: Lageplan zur aktuellen Entwurfsfassungr(Bk-plan, Siegen)

Auf Grund dieser Berechnungsergebnisse sind soami&chutzmalRnahmen erforder-
lich, die eine Einhaltung der Immissionsrichtwesigherstellen (siehe Abb. 3).
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Abb. 3: Lageplan zu den hier beispielhaften Latmgszmalinahmen (Buro Zech, Lingen)
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Bei Realisierung der aktuellen Entwurfsplanung \eertieispielsweise folgende aktive
LarmschutzmalRnahmen notwendig:

Larmschutzwall westlich der Stellplatze; Hohe 2,%ilber Gelandeniveau, 45,5 m lang
(ohne Abschragung, gemessen im Bereich Wallkrdfe@nenbreite 0,5 m, Neigungs-
verhaltnis beidseitig 1 : 1,5 sowie

Larmschutzwall stdlich des Alarmhofs; Hohe 1,5 neriBGelandeniveau, 25,7 m lang
(ohne Abschragung, gemessen im Bereich Wallkrdf@nenbreite 0,5 m, Neigungs-
verhaltnis beidseitig 1 : 1.

Diese Larmschutzmal3hahmen fihren zu einer deutli¢heduzierung der Beurtei-
lungspegel und damit zu einer Sicherstellung dettriglichkeit fir die umliegende
Wohnbebauung. Das schalltechnische Gutachten alsstinhach, dass der immissions-
schutzrechtliche Konflikt zwischen Feuerwehr/Regigaienst und Wohnnutzung 16s-
bar ist und im Genehmigungsverfahren abschlie3ergindlich geklart werden kann.

Letztlich handelt es sich hier ausschlie3lich umvjfegierte“ Sonder-/Notfalleinsatze

bzw. —rettung, zu der die Erstversorgung und Befindg von Notfallpatienten sowie

die erweiterte medizinische Hilfe am Unfallort undéhrend des Transports gehort.
Nicht zulassig sind demnach ,normale” TransporteKirankentransportwagen (KTW)

mit medizinischer Betreuung.

0. Inhalt der Plananderung

Die beabsichtigte Anderung bezieht sich auf demitserechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan Nr. 323, Kennwort: ,Feuerwehr rechts dasE Innerhalb der festgesetzten
.Flache fur den Gemeinbedarf* mit der ZweckbestimgyFeuerwehr und Rettungs-

dienst“ kann neben der Errichtung eines Feuerwedirgigauses auch maximal ein Ret-
tungswagen (RTW) stationiert werden.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wurdelslaeraRettungsdienst vor-

sorglich auf eine 12-stiindige Einsatzzeit bzw. Attfieltsdauer von 6.00 bis 18.00
Uhr beschréankt.

Wie oben bereits ausgefihrt, ergibt sich die dmuoge Notwendigkeit am Standort
Bergstralle/Sandkampstral3e einen durchgehend lees@4tstiindigen Rettungsdienst
zu etablieren. Eine schalltechnische Untersuchummttelte, dass die Feuer- und Ret-
tungswache - unter der Voraussetzung von bestimidemschutzmalRnahmen - eine
24-stindige Einsatzzeit gewéhrleisten und ebendisdsv/ertraglichkeit mit der umlie-
genden Wohnbebauung sicherstellen kann.

Voraussetzung hierfir ist, dass die derzeit gultie Nutzung einschrankende textli-
che Festsetzung Nr. 3 im Bebauungsplan gestriclreh w
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Neufassung der textlichen Festsetzung Nr. 3:

,Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werdeanaindiner exakten, endgdilti-
gen Detailplanung konkrete, standortbezogene LanotgmalRnahmen verbindlich
geregelt. In der Baugenehmigung werden Nebenbestgen definiert, die das, dem
Allgemeinwohl dienende Bauprojekt stadtebaulich wmmehissionsschutzrechtlich ver-
traglich gestalten.”

Das heil3t, bei Vorlage eines konkreten Bauantrages$ die bisher pauschal ange-
nommenen, mit den tatsachlich beantragten Schéikquend deren Anordnungen er-
neut rechnerisch zu tGberprufen.

Dies gilt insbesondere fir die Anzahl der Fahrzeuge (Hallen-)Stellplatze, die ,in-
nere* Raumorganisation, die dachseitige Abgasalsagugowie die Anordnung der
Zu- und Abfahrten, die nachtliche Beschrankung &perrung bestimmter Stellplatz-
bereiche oder die Wahl der Fahrbahn- und Stellpksgdiachen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist zum Beispiel aucfomdern bzw. sicherzustellen,
dass die Tore bei den Waschvorgangen in der Wallehdtats geschlossen sind und
das ,Martinshorn® im Einsatzfall erst eingeschalistrden darf, wenn sich das Fahr-
zeug vollstandig im 6ffentlichen Stral3enraum bedindHierzu wird eine entsprechen-
de Lichtsignalregelung im Bereich der Bergstral3pfehien.

Die genaue Definition dieser ,organisatorischentrhfchutzmaflinahmen ist abhéngig
von der kinftigen Objektplanung und den jeweiliggaumnutzungen, die den stadte-
baulichen, bauplanungs- und bauordnungsrechtlicden, immissionsschutzrechtli-
chen und architektonisch-gestalterischen Belangebetail gerecht werden muissen.

Um der konkreten Objektplanung keine unnétigen Ayedaufzuerlegen, sind die ex-
akten Lagen des Gebaudes und der Stellplatze vechindlich vorgegeben. Flexibili-
tat ist durch eine 3 m von der Grundstiicksgrenterrte Baugrenze gewahrt. Schall-
und geruchstechnische Endgutachten bzw. Stellumgaahwverden im Baugenehmi-
gungsverfahren fur eine vertragliche Bewaltigung-dém Vorfeld als I6sbar erachte-
ten - Konflikte sorgen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Artenghutzprifung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind Edmgiffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die durch den Ursprungs-Bebggplan bereits bestehenden
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Baurechte bzw. Versiegelungsgrade werden nichtiextieso dass keine erheblichen
oder nachteiligen Beeintrachtigungen hinsichtlien deistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbdddasesorgen sind. Insofern sind
von dieser Bauleitplanung keine Eingriffe im Sirdes § 18 BNatSchG zu erwarten
und damit auch nicht zu kompensieren.

Dies gilt ebenso flr die artenschutzrechtliche Raie dieser marginalen Bebauungs
plandnderung. Nach § 44 BNatSchG besonders bzemgstgeschutzte Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund der textlichen Streighbzw. Neufassung der Festset
zung Nr. 3 nicht negativ betroffen. Die hiermit genommene, minimale Korrektur
fuhrt nicht zu einem Verstol3 gegen die ZugriffsesBz- und Vermarktungsverbote.

Hinsichtlich der 6kologischen und artenschutzrechéin Bewertung hat also keine
Anderung stattgefunden, so dass hier kein Eingriff kein Verbotstatbestand im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes und damit aund Kempensationsverpflichtung
vorliegt.

8. Erganzende Feststellungen

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft ledigtieh textliche Festsetzung Nr. 3.
Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungerichaerischer und textlicher Form
bleiben unberihrt.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens verurstictdie Stadt Rheine keine Fol-
gekosten.

Besondere bodenordnende Mal3hahmen (gesetzlichednailche oder vereinfachte
Umlegung) werden nicht ausgeldst, da sich das GitioH fiir die geplante, neue Feu-
er- und Rettungswache rechts der Ems bereits ienign der Stadt Rheine befindet.

Rheine, 25. Februar 2015

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Martin Dortelmann
(Stadtischer Oberbaurat)



