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1 Planungsanlass /-erfordernis

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt“ hat in seiner Sitzung am 9. Sep-
tember 2015 den Aufstellungsbeschluss fir die 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10g
~Westliche Innenstadt* gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 10g deckt den sidwestlichen Teil der Innenstadt von Rheine ab und
ist seit 1976 rechtsverbindlich. Im Geltungsbereich liegen u.a. das Rathauszentrum mit dem
zurzeit leerstehenden Hertie-Warenhaus, das ,Nadorff-Dreieck”, der Einkaufsbereich um den
Lidl-Discountmarkt und das Bahnhofs- und das Postgebaude. Der Plan ist bereits mehrfach
an die sich andernden stadtebaulichen funktionalen Anforderungen, bezogen auf den Citybe-
reich, angepasst worden.

Die projektierte 21. Anderungsplanung bezieht sich auf den Bereich der im Bebauungsplan
als ,Sondergebiet/grof3flachiger Einzelhandel* festgesetzt ist. Die Verkaufsfliche des dort
vorhandenen Lidl-Marktes soll von ca. 1.000 m? auf ca. 1.220 m? vergrol3ert werden. Der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10g setzt fir das Grundsttick eine Sondergebietsnut-
zung (grofR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb/Discountmarkte) mit einer maximalen Verkaufsfla-
chengrofRe von 1.000 m2 fest.

Gleichzeitig beabsichtigt der angrenzende Bio-Markt ebenfalls seine Verkaufsflache zu er-
weitern. Der Bio-Markt soll von ca. 200 m? auf ca. 550 m? vergrof3ert werden. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 10g setzt fir das Grundstiick ebenfalls eine Sondergebiets-
nutzung (grofR¥flachiger Einzelhandelsbetrieb/Discountmarkte) mit einer maximalen Verkaufs-
flachengrof3e von 350 mz fest.

Es liegen hierzu bereits konkrete Entwurfsplanungen zur baulichen Erweiterung bzw. Ver-
groRerung vor, diese BaumaRnahmen konnen aber nur mit Anderung der bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplanes (vornehmlich in der Fassung der 17. Anderung) um-
gesetzt werden. Aus Sicht der Stadt Rheine sind diese Vorhaben zur Starkung und Siche-
rung dieses zentralen Einzelhandelsschwerpunktes zu unterstiitzen.

Das Verfahren dieses Bebauungsplanes Nr. 10g ,Westliche Innenstadt, 21. Anderung wird
nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiur die Innenentwicklung der Stadte" eingefihrt wurde. Der Bebauungsplan darf im
beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GroRRe der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern. Die kiinftig zulassige Grundfl&-
che betragt weniger als 20.000 gm. Das Gesetz ist am 01.01.2007 in Kraft getreten.

Im Hinblick auf die Anforderungen des 8 13 a Abs. 1 letzter Absatz ist in Verbindung mit dem
UVP-Gesetz eine Vorprufung (Screening) durchgefiihrt worden. Danach wird festgestellt,
dass eine Umweltprifung insbesondere wegen der hier schon bestandsgebundenen Situati-
on und nicht hinzutretender Beeintrachtigungen der Umweltschutzgiter nicht erforderlich
wird.

Der Plan wird auch deshalb im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan fiir die Innen-
entwicklung® aufgestellt, da er der Ergdnzung des zentralen Versorgungsbereiches der In-
nenstadt von Rheine dient.

UATV\ALLG\wodniokh\Bebauungspléane Anderungen\B-Plan 10 g, 21. And Lid\Begriindung schwarz.doc IPW



Stadt Rheine Bebauungsplan Nr. 10g ,Westliche Innenstadt®, 21. Anderung 4/16

2 Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch eine in einem Abstand von ca. 5,00 m verlaufende Parallele zur nordli-
chen Grenze der Flurstiicke 395, 409 und 410 die Flurstiicke 393 und 391
durchschneidend, durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 391 und410, durch
die Sudseite der Otto-Bergmeyer-Stral3e;

im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstlicks 402;

im Siuden: durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 402, 405, 404 und 403;

im Westen:  durch die westliche Grenze der Flurstiicke 403, 409 und 395, durch eine Ver-
langerung der westlichen Grenze des Flurstiicks 395 in westlicher Richtung
um ca. 5,00 m.

Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur 112, Gemarkung Rheine Stadt. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt

3 Planungsabsichten und-inhalte

Die Verkaufsflache des Lidl-Marktes soll von ca. 1.000 m2 auf ca. 1.220 m2 vergrbRert wer-
den. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 10g "Westliche Innenstadt" setzt fur das
Grundstiick eine Sondergebietsnutzung (grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb/Discountmarkte)
mit einer maximalen Verkaufsflachengréf3e von 1.000 mz2 fest.

Gleichzeitig beabsichtigt der angrenzende Bio-Markt ebenfalls seine Verkaufsflache zu er-
weitern. Der Bio-Markt soll von ca. 200 m2 auf ca. 550 m2 vergro3ert werden. Der rechts-
verbindliche Bebauungsplan Nr. 10g "Westliche Innenstadt" setzt fir das Grundstick eben-
falls eine Sondergebietsnutzung (grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb/Discountmarkte) mit ei-
ner maximalen VerkaufsflachengréfRe von 350 m2 fest.
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Seitens der Stadt Rheine werden beide Vorhaben zur Sicherung und Starkung des vorhan-
denen Einzelhandelsstandortes unterstiitzt, so dass beide Anderungsvorhaben in einem An-
derungsverfahren des Bebauungsplanes planungsrechtlich umgesetzt werden sollen und die
notwendigen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

Eine raumordnerische Beurteilung der Einzelhandelsvertraglichkeit liegt vor (Nahversor-
gungskonzept fur die Stadt Rheine — in Ergédnzung zum Masterplan Einzelhandel - (Junker +
Kruse, Dortmund, April 2015); ist allerdings noch nicht vom Rat der Stadt beschlossen wor-
den.

Derzeit liegen schon konkrete Entwurfsplanungen zur Erweiterung des Lidl-Marktes vor. Der
Lageplan dokumentiert die Planungsabsichten:
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Lageplan — Erweiterung des Lidl-Marktes
(Stand 03.02.2015 / Quelle: Ingenieurgemeinschafti gk Krabbe GmbH & Co. KG, Osnabriick
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4 Einordnung der Planung

4.1 Regionalplan

7\ £ 37 & B e e B .~ 2
Auszug aus dem Regionalplan des Regierungsbezirks M

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Westminsterland weist das
Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Aufstellung des Bebauungsplanes sind erfillt. Die Planung entspricht dem Entwicklungsge-
bot, wonach die verbindliche Bauleitplanung aus den Vorgaben Ubergeordneter Planungen
zu entwickeln ist.

Die Darstellung der vorbereitenden Bauleitplanung entspricht den Zielen und Vorgaben des
Regionalplanes bzw. steht diesen nicht entgegen.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist eine Sonderbauflache fur grof3flachigen Einzelhandel
(,Discountmarkt* mit max. 1.000 m? Verkaufsflache) ausgewiesen.

In diesem Zusammenhang wird noch mal auf die Regelungen des beschleunigten Verfah-
rens, in diesem Falle gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB, hingewiesen, die besagen, dass ein Be-
bauungsplan auch aufgestellt werden kann, der von der Darstellung des Flachennutzungs-
planes abweicht. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes darf dabei
nicht beeintrachtigt werden und der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtung anzu-
passen.

In diesem Zusammenhang ist festzustellen, dass der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst wird und fir das Plangebiet zukinftig eine Sonderbauflache fur grof3-
flachigen Einzelhandel — Discountmarkt mit max. 1.220 m? - vorsieht; damit sind die pla-
nungsrechtlichen Vorgaben fur den Bebauungsplan Nr. 10g ,Westliche Innenstadt* gegeben.
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4.3 Bebauungspléane

Das Plangebiet tberlagert den Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 10g ,Westliche In-
nenstadt”, der seit 1969 rechtsverbindlich ist.

Zwischenzeitlich ist dieser Ursprungsplan mehrfach in Teilbereichen geéndert worden. Aus-
schlaggebend fur dieses Planverfahren sind die 12. Anderung und Erweiterung (seit
27.12.2003 rechtsverbindlich) und die 17. Anderung (seitdem 10.01.2008 rechtsverbindlich)
des Bebauungsplanes. Grundlage dieser Planungen ist die BauNVO von 1990.

Nachfolgend ist ein Ausschnitt der 17. Anderungsplanung dargestellt; in diesem Zusammen-
hang ist festzustellen, dass mit der 17. Anderung die zeichnerischen Festsetzungen der 12.
Anderung unverandert blieben, lediglich eine textliche Festsetzung zur Art der baulichen
Nutzung ,Sondergebiet flir den grof3flachigen Einzelhandel* erweitert wurde; damit ist das
stadtebauliche Planungsziel verfolgt worden, die Unterbringung einer Billard Lounge im
Obergeschoss des Lidl-Gebaudes planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig den Aus-
schluss des gangigen Spielhallentyps festzusetzen, um in der Nahe des Bahnhofs kein
.Bahnhofsmilieu" entstehen zu lassen. Diese Festsetzung wird mit diesem Planverfahren
beibehalten.

vom Satzungsbeschiut der

N 12. Anderung und Erganzung
\ ausgenommen

Anderung der textlichen
Festsetzungen

vom Satzungsbeschlu

der 12. Anderung und Er-
ganzung ausgenommen

Ausschnitt B-Plan Nr. 10g, 17. Anderung
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4.4 Masterplan Einzelhandel fur die Stadt Rheine

Der ,Masterplan Einzelhandel” fir die Stadt Rheine — Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes - / Stand 2012 stellt den Anderungsbereich als innerstadtischen Ergan-
zungsbereich des Hauptgeschéaftsbereiches dar.

GroRflachiger Einzelhandel (ab 800 m?) Sonstiger Einzelhandel (bis 800 m?) Anzahl der Dienst-

@ - 52 - 0 <100 m? Verkaufsfldche leistungsbetriebe
Anrngs- Unc Lenussmite [] 100 - 199 m? Verkaufsflache e i Betrieb
|:| 200 - 399 m? Verkaufsflache () 2-4 Betriebe
Bekleidung / Textilien i
@ 4 [ ] 400- 800 m? Verkautsfiache W inelisis 4 Belriehe
El Leerstand
0 Baumarktsortimente Darstellung der Bedarfsstufen
B «kurzfristiger Bedarf (| Eauptﬁeschéfts-
" ereic
0 Elektronik / Multimedia B nmitelfristiger Bedarf [ Erganzungs-
. langfristiger Bedarf bereich
0 Mabel Zentraler
Versorgungsbereich

Die Innenstadt bildet den siedlungsraumlichen, wirtschaftlichen und kulturellen Mittelpunkt
der Stadt Rheine. Dieser multifunktionale Bereich zwischen dem Bahnhofsumfeld am Kardi-

.

IPW
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nal-Galen-Ring im Westen und dem Bereich um die Blltstiege am rechten Emsufer ist ge-
pragt durch eine Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen, éffentlichen Einrich-
tungen und Wohnen.

Das Plangebiet befindet sich im sogen. Ergdnzungsbereich zum zentralen Versorgungsbe-
reich der Innenstadt. Im Masterplan ist der Lidl-Discounter als gro3flachiger Einzelhandel fur
Nahrungs- und Genussmittel mit einer Verkaufsflache ab 800m2 und der Bio-Markt als sons-
tiger Einzelhandel fir Nahrungs- und Genussmittel mit einer Verkaufsflache von 200m2 bis
399m? (kurzfristiger Bedarf) dargestellt.

Der innerstadtische Erganzungsbereich beinhaltet ebenfalls zahlreiche Nutzungen von Uber-
ortlicher Bedeutung, wobei sich die Einzelhandelsnutzungen jedoch deutlich von den Struk-
turen innerhalb des Hauptgeschéaftsbereichs abheben. Hier sind westlich des Kardinal-
Galen-Rings um den Bahnhof vor allem grof3formatige Nutzungen (Fachmarkte, Lebensmit-
telmarkte) verortet. Eine Zasur zwischen Hauptgeschaftsbereich und Ergénzungsbereich ist
durch die Ringstral3e gegeben.

In Erganzung zum Masterplan Einzelhandel wird gegenwartig ein ,Nahversorgungskonzept
fur die Stadt Rheine* vom Buro Junker + Kruse, April 2015, erarbeitet. Das Konzept befindet
sich gegenwartig in der Beratung im Fachausschuss. Dieses Konzept geht auf die geplanten
Erweiterungen ein:

Die Erweiterung des Lidl-Marktes auf rund 1.200 m? bei gleichzeitiger baulicher Modernisie-
rung wird aufgrund der innerstadtischen Lage und der tUbergeordneten Versorgungsfunktion
der Innenstadt am Standort Otto-Bergmeyer-Stral3e aus konzeptioneller Sicht vom Gutachter
fur unbedenklich gehalten.

Bezlglich der Erweiterung des Bio-Marktes stellt der Gutachter fest, dass Bio-
Lebensmittelmarkte tber ein deutlich weiteres Einzugsgebiet als ,normale* Supermarkte ver-
figen. Dies entspricht der Versorgungsfunktion der Innenstadt. Aufgrund der innerstadti-
schen Lage des Anbieters ist somit eine Erweiterung auf die gewlinschte Betriebsgréfie an
diesem Standort aus konzeptioneller Sicht unbedenklich. Nennenswerte Umlenkungen von
Kaufkraftstromen werden vom Gutachter aufgrund der vergleichsweise kleinen Betriebsgro-
Re und der zu erwartenden Streuwirkung vom Gutachter aufgrund des Einzugsbereiches
nicht erwartet.

Mit diesem Bauleitplan werden die grundsétzlichen Leitziele des Masterplans verfolgt, den
Erhalt, Ausbau und die nachhaltige Sicherung einer attraktiven Versorgungsstruktur und —
qualitdt im Innstadtbereich zu unterstiitzen und den zentralen Versorgungsbereich Innen-
stadt gegeniiber Wettbewerbsstandorten in der Region durch Weiterentwicklung zu positio-
nieren.
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5 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche Erreichbarkeit bzw. ErschlieBung des Plangebietes ist derzeit schon vor-
handen. Das Plangebiet wird tUber die ,Otto-Bergmeyer-StraRe* die unmittelbar an den Kar-
dinal-Galen-Ring (B 65) anschlief3t, erschlossen. Durch die Nahe zur Bundesstral3e wird das
Plangebiet optimal an das regionale und Uberregionale StralRennetz angebunden. Zusatzli-
che verkehrliche Malinahmen sind daher entbehrlich.

Sowohl der Bahnhof der Deutschen Bahn AG als auch beide Busbahnhdfe — (berregional
und Stadtbussystem — liegen in unmittelbarer Nahe des Anderungsbereiches. Die zur Verfii-
gung stehenden Einrichtungen des OPNV in der Stadt Rheine sind daher vom Untersu-
chungsraum optimal zu erreichen.

Entlang des Kardinal-Galen-Ringes finden sich beidseitig Radwege, die weitgehend separat
gefuhrt bzw. teilweise mit FuRBwegen kombiniert sind, so dass auch fir Radfahrer ein Errei-
chen des Areals gesichert ist.

5.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

SO gem. § 11 (3) BauNVO

Innerhalb dieses Sondergebietes (SO) — Nahversorgung sind groR3flachige Einzelhandelsbe-
triebes/Discountmarkt zuldssig. Im Einzelnen ist festgesetzt, dass innerhalb des SO die Un-
terbringungen eines Lebensmitteldiscountmarktes mit maximal 1220m2, eines Lebensmit-
tel/Bio-Ladens mit max. 550m?, erganzender Angebote mit bis zu 50m? Verkaufsflache
(Backwaren, Blumen, Buros und Praxen inklusive zugehorige Stellplatze) als auch einer
Spielhalle mit Gastronomiebereich zulassig sind (siehe auch Punkt 5.3 dieser Begriindung):

UATV\ALLG\wodniokh\Bebauungspléane Anderungen\B-Plan 10 g, 21. And Lid\Begriindung schwarz.doc IPW



Stadt Rheine Bebauungsplan Nr. 10g ,Westliche Innenstadt®, 21. Anderung 11/16

Lebensmittel
Bio-Markt
(550 m? k)

L9
GFZ

Parkpalette
private Stellplatze

Auszug aus dem Bebauungsplan N. 10g, 21. Anderung -  Planbild / Entwurf
Die beiden Einzelhandelsmarkte sind in der Planzeichnung entsprechend zugeordnet. Es
geht in beiden Fallen um die Erweiterung eines schon bestehenden Marktes.

Die weiteren Festsetzungen entsprechen der Ursprungsplanung:

Zahl der Vollgeschosse

Im gesamten Plangebiet ist eine zwingend lll- bzw. max. ll-geschossige Bauweise festge-
setzt. Diese Festsetzung orientiert sich an den baulichen Bestand innerhalb des Plangebie-
tes.

Maximal zuldssige Grundflache (GRZ)

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflaichenzahl (GRZ) wird auf Grundlage der §8
17 und 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Bebauungsplan geregelt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist die BauNVO in der Fassung von 1990 anzu-
wenden. Dies bedeutet, dass auch die dem Grundstiick zugeordneten Garagen, Stellflachen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelande-oberflache bei der Ermittlung der Grundflache mit zu rechnen sind.
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Vor diesem Hintergrund wird fur das Gebiet die Hochstziffer gem. 8 17 der BauNVO (GRZ
0,8) im Bebauungsplan festgesetzt. In diesem Zusammenhang wird auf den § 2 der Textli-
chen Festsetzung verwiesen.

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur die SO- Flache sind generell eine Geschossflachenzahl von max. 2,4 festgesetzt. Diese
Festsetzung orientiert sich an den Vorgaben des baulichen Bestandes innerhalb des Plan-
gebietes.

5.3 Textliche Regelungen

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes einschl. der erfolgten An-
derungen werden fiir den Geltungsbereich dieser 21. Anderung des Bebauungsplanes wie
folgt ergénzt und zusammengefasst:

Die Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes sowie der nachfolgenden Anderun-
gen, hier vornehmlich der 17. Anderung, soweit sie diesen Geltungsbereich des 21. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurden zusammengefasst, damit der Plan in sich lesbar ist.
Geéandert wurde hier inhaltlich nur die Erweiterung der zuldssigen GréfRenordnung der Ver-
kaufsflache, entsprechend der o0.g. stédtebaulichen Zielsetzungen, die dieser Planung zu-
grunde liegen.

Erganzt wurde der Hinweis zum Artenschutz (siehe auch Artenschutzbeitrag in der Anlage).

6 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist vorhanden. Die Entwésserung des
Plangebietes kann an das vorhandene innerstadtische Entwasserungssystem (Mischsystem)
angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine GmbH si-
chergestellt. Ggf. erforderliche MaRnahmen im Hinblick auf die baulichen Entwicklungen auf
dem Grund-stiick sind vor Baubeginn mit der Stadt abzustimmen.

Die Mullbeseitigung erfolgt durch die ortliche Miullabfuhr. Eine geordnete Abfallentsorgung,
die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abféllen (Abfallverwertung) und das Abla-
gern von Abféllen sowie die hierzu erforderlichen MalRnahmen des Einsammelns, des Befdr-
derns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewéhrleistet. Eventuell anfallender Son-
derabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzuftihren.

Gemal Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DV GW Arbeitsblatt W 405 im Umkreis
von 300 Metern 96 m3/h Loschwasser aus dem Trinkwasserversorgungssystem der EWR zur
Verfligung gestellt werden. Diese Léschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen
der EWR und der Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Losch-
wasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge
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von 96 m3/h ist nach Auskunft der ortlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grundfeuer-
schutz sicherzustellen.

7 Naturschutz / Grinordnung / Umweltbelange / Arten  schutz

In Verfahren nach § 13a BauGB kann (seit Inkrafttreten der BauGB-Novelle am 01.01.2007)
bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung, die eine genau definierte Gréf3e aufweisen und
genau definierte Rahmenbedingungen erfillen, u.a. auf die Umweltprifung (8 2 Abs.4
BauGB) und den Umweltbericht (§ 2a BauGB) verzichtet werden. Dariiber hinaus wird die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in Bebauungsplanen der Innenentwicklung mit einer
Grundflache bis 20.000 m2 nicht angewendet.

Dennoch sind fir diese Bebauungsplane der Innenentwicklung die umweltplanerischen (inkl.
naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwa-
gung eingestellt werden kdnnen. Denn weiterhin gilt nach § 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB, dass bei
der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlieB3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen sind.

Werden somit bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte
Umweltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kom-
pensationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Ver-
pflichtung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.

Im Allgemeinen ist fir das Plangebiet folgendes festzustellen: Das Plangebiet befindet sich
in zentraler Lage der Stadt Rheine und ist weitgehend tberbaut.

Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren zum Ursprungsplan sowie der nachfolgen-
den Anderungen sind die Umweltbelange entsprechend den geltenden Anforderungen be-
reits in die Abwagung eingestellt worden.

Dieses Vorhaben einer Nachverdichtung und Nutzungsintensivierung innerhalb der bebauten
Ortslage genigt in besonderer Weise den Anforderungen des § 13 a BauGB mit dem Ziel,
vorrangig die Innenentwicklung zu férdern.

Zu diesem Bebauungsplan ist (siehe Anlage) ein sog. Screening nach UVPG durchgefihrt
worden, dieses schliel3t wie folgt ab:
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Die 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10g ,Westliche Innenstadt* wird im Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefuhrt. Die zulassige Versiegelung im Plangebiet entspricht in ih-
rer GroRenordnung der gemaR Ursprungsplanung inkl. der fir das Plangebiet relevanten
Anderungen 12 und 17 aus den Jahren 2003 bzw. 2008 zuldssigen Versiegelung.

Mit der vorliegenden Planung wird flr einen hier ansassigen Lebensmitteldiscounter sowie
einen Bio-Markt die zulassige Verkaufsflache erhéht, sowie fir den Lebensmitteldiscounter
die Uberbaubare Flache vergroRert. Hieraus ergeben sich allerdings keine erheblichen Ande-
rungen im Vergleich mit der bislang rechtskréftigen Planung. Zudem greift der aktuelle B-
Plan die bisherigen Festsetzungen der Ursprungsplanung auf und lasst die gleiche Versiege-
lung zu. Vor diesem Hintergrund bringt die aktuelle Planung keine negativen Auswirkungen
im Sinne des UVPG mit sich. Externe Kompensationsmafnahmen sind nicht erforderlich. Zur
Berucksichtigung der potenziellen Schutzwirdigkeit des anstehenden Bodentyps (Plagge-
nesch, besondere kulturhistorische Bedeutung) sind bei anstehenden Erd- und Tiefbauarbei-
ten, ein besonderes Augenmerk auf etwaige kulturhistorisch relevante Bodenfunde zu rich-
ten.

Vorkommen planungsrelevanter Arten (8 44 BNatSchG) sind im Plangebiet nicht zu erwarten
(vergl. Artenschutzbeitrag. Es sind die allgemeinen Vermeidungsmal3inahmen (Rodung von
Geholzen auRerhalb der Brutzeit, Uberpriifung von Fledermausindividuen unmittelbar vor
dem Gebaudeabriss) zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufgenommen worden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch diese Planung aufgrund der vorgenannten Feststel-
lungen keine erheblichen Beeintrachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzgiter bzw.
Umweltauswirkungen im Sinne des 8 1(6) Nr. 7 BauGB zu erwarten sind.

8 Klimaschutz / Klimawandel

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel
in Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Pro-
grammsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.”
Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in
die Abwéagung einzustellen.

Im Zusammenhang mit diesem Bauleitplanverfahren ist festzustellen, dass keine Wertele-
mente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima/Luft vorhanden bzw. betroffen
sind. Die Nutzungsverdichtung innerhalb eines bereits bebauten Bereichs vermeidet die In-
anspruchnahme zusatzlicher bisher unverbauter Flachen und tragt somit den grundséatzli-
chen Klimazielen Rechnung.
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9 Abschlie3ende Erlauterungen
9.1 Immissionen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von Verkehrsbandern tangiert, von denen
erhebliche Immissionen, insbesondere Larm und Abgase, ausgehen. Aufgrund der im Be-
bauungsplan festgesetzten Nutzung ,Sondergebiet” ist jedoch davon auszugehen, dass die
Immissionen die entsprechenden Grenzwerte nicht tGberschreiten.

9.2 Bodenfunde / Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung befinden sich weder Bau- noch Boden-
denkmaler.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler bzw. geschitzte
Landschaftsbestandteile gem. § 22 b zw. 23 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen weist
das Plangebiet nicht auf.

9.3 Bodenkontaminationen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 g, 21. Anderung befindet sich eine Boden-
belastungsverdachtsflachen bzw. Altstandorte sowie Untergrundverunreinigungen auf dem
Gelande des Lidl-Marktes (ehemals Stadtwerke).

Weitere Altlastenverdachtsflachen sind aul3erhalb des Plangebietes im nachbarschaftlichen
Umfeld auf dem Gelande der Post (ehem. Gaswerk der Stadtwerke) und des Burger Kings
(ehem. Guterabfertigung) vorhanden.

Der Bereich der ehemaligen Stadtwerke ragt teilweise in den Geltungsbereich der 21. Ande-
rungsplanung hinein: Die Flache ist festgesetzt als ,Flache, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist".

Im Rahmen der 12. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 10 g ist aus Sicht
des Bodenschutzes und der Abfallwirtschaft u.a. wie folgt Stellung bezogen worden:

In den 90er Jahren wurden auf dieser Flache Bodenkontaminationen nachgewiesen. Auf ei-
ne Sanierung konnte bis zum Zeitpunkt der Anderung verzichtet werden, da eine Gefahr fiir
den Pfad Boden/Mensch sowie Boden/Grundwasser bei derzeitiger 100% Versiegelung nicht
bestand. Es wurde gefordert, durch textlichen Hinweis sicherzustellen, dass u.a. Erdarbeiten
vor Beginn der MaRnahme dem Kreis Steinfurt — Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - schriftlich
anzuzeigen sind. Ferner sollten die Erdarbeiten durch einen anerkannten Sachverstéandigen
begleitet und dokumentiert werden. Der entsprechende textliche Hinweis wird im Rahmen
der 21. Anderung des Bebauungsplanes nicht verandert und bleibt weiterhin Bestandteil des
Bauleitplanes.
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10 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10g ,Westliche Innenstadt®, 21. Anderung ist im Ein-
vernehmen mit der Stadt Rheine ausgearbeitet worden.

Wallenhorst, 2015-08-26
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB geéndert. Im be-
schleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs.
2 und Abs. 3 BauGB.

Der Offentlichkeit wird gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB die Mdglichkeit gegeben, sich lber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu un-
terrichten und sich zur Planung zu auf3ern.

An diesen Verfahrensschritt anschlieRend wird die Begrindung zusammen mit dem Entwurf
der 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, Kennwort: ,Westliche Innenstadt®, sowie
den im Anlagenverzeichnis der Begriindung aufgefiihrten Fachplanungen Bestandteil des
Offenlegungsverfahrens gem. § 3 (2) BauGB.

Zeitgleich werden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB am Verfahren beteiligt.

Rheine, den ......ccooovviiiiiiiiiiieen,

Blrgermeisterin
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