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1 Anlass und Ziele der Planung

AnstoB3 zur Planung ist der in der Sitzung des Jugendhilfeausschusses der Stadt
Rheine am 10.09.2015 thematisierte dringende Handlungsbedarf zur Schaffung
ausreichender Kita-Platze im Stadtgebiet der Stadt Rheine rechts der Ems.

Fir den Planungsbezirk rechts der Ems ergibt die Bedarfsplanung allein 89 zu
schaffende U3-Platze bis zum Sommer 2016. Bei den U3-Plitzen beziffert die
Kindergartenbedarfsplanung den Bedarf hier auf 46 bendétigte Kita-Platze. Inner-
halb des Planungsbezirks rechts der Ems besteht der groBte Bedarf an zusatzli-
chen Betreuungsplatzen dabei nérdlich der Osnabriicker StraBe. Hier ist auch
mittelfristig zu erwarten, dass der Bedarf an Betreuungsplatzen in Rheine rechts
der Ems noérdlich der Osnabrlicker Str. bestehen bleibt, da mehrere temporare
Lésungen flr Kita-Gruppen in mobilen Raumsystemen auslaufen.

Die Verwaltung hat vor diesem Hintergrund in den letzten Monaten intensiv nach
einem zusatzlich Kita-Standort flir Rheine rechts der Ems gesucht. Zwei stadti-
sche Kinderspielplatze, von denen die Aufgabe eines dieser Standorte zur Dis-
kussion gestellt wurde, kamen als mdgliche neue Kita-Standorte zur Deckung
des vorliegenden Bedarfs in Frage:

e Spielplatz Ecke Klusenweg/Hopstener Str.
e Spiel- und Bolzplatz am Deisterweg

Der Spielplatz Ecke Klusenweg/Hopstener StraBe schied letztlich nach der Bera-
tung des Jugendhilfeausschusses in der Sitzung vom 10.09.2015 fiir eine Uber-
planung aus. Zuvor hatte bereits der Unterausschuss , Kinderspielplatze™ der Auf-
gabe des Spielplatzes Deisterweg zugestimmt. Die Grinde bestanden insbeson-
dere darin, dass die Spielflache Klusenweg/Hopstener Str. im Jahr 2005 mit viel
finanziellem Aufwand (77.000,00 €) und birgerlichem Engagement aufgebaut
wurde und dass sich die Flache als behindertengerecht auszeichnet und der
Spielplatz am Klusenweg gut frequentiert wird.

Beabsichtigt ist nun, entsprechend des einstimmigen Beschlusses im Jugendhil-
feausschuss, den derzeitigen Spiel- und Bolzplatz am Deisterweg zugunsten einer
3-gruppigen Kindertageseinrichtung aufzugeben. Die Aufgabe des Spiel- und
Bolzplatzes am Deisterweg wird auf Grund der Beschlusslage und angesichts
zweier im Gebiet noch bestehender Alternativangebote, Spielplatz am Klusenweg
und Bolzplatz St. Marien, als vertretbar angesehen.

Flr die geplante Umnutzung ist der Bebauungsplan Nr. 137, Kennwort: , Oststra-
Be - Teil B" in dem betreffenden, im Anderungsplan als Geltungsbereich gekenn-
zeichneten Teilabschnitt (Flurstliicks 421 der Flur 33, Gemarkung Rheine r.d.
Ems) zu andern. Anstelle der hier planungsrechtlich im Bebauungsplan derzeit
als Spielplatz ausgewiesenen Flache ist auf dem Areal zukinftig eine ausreichen-
de Flache flr die beabsichtigte Kita-Nutzung zu sichern. Hierzu soll anhand der 9.
Anderung des Bebauungsplanes eine entsprechende Ausweisung als ,Flache fiir
den Gemeinbedarf" erfolgen.




Stadt Rheine, Fachbereich ,Planen und Bauen", Produktgruppe ,Stadtplanung® Seite 4 von 12
Begriindung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137, Kennwort: ,OststraBe - Teil B"

2 Geltungsbereich der Plananderung

Der raumliche Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung ist im
Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt. Er beschrénkt sich auf die
Spiel- und Bolzplatzflache (Flurstlick 421, Flur 33, Gemarkung Rheine r.d. Ems)
und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die 6ffentliche Verkehrsflache , Deisterweg"®,
im Osten durch die 6ffentliche Verkehrsflache ,SiedlerstraBe",
im Sdden durch die Grenze zu den Flurstiicken 420 und 422,
im Westen durch die 6ffentliche Verkehrsflache ,, Sintelweg".

3 Aktuelles Planungsrecht und planungsrechtliche Vorgaben
Aktuell ist die planungsrechtlich zu andernde Flache Uber den Bebauungsplan Nr.

137 ,OststraBe Teil B" entsprechend ihrer Nutzung als Spielplatzflache ausgewie-
sen.

]

7%

Ausschnitt aus
der Planzeich-
nung des Ur-
sprungs-
Bebauungs-
plans.

Zur beabsichtigten Eingrinung der Spielflache wurden auBerdem in dem im Jahr
1980 aufgestellten Bebauungsplan fur die Randbereiche im Westen, Norden und
Osten Pflanzgebote auferlegt. Auch war im Sltden des Spielplatzes ein 1,5 Meter
hoher Erdwall vorgesehen (s. obiger Ausschnitt aus dem Ursprungs-
Bebauungsplan).

Der gultige Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster/Teilabschnitt Minster-
land kennzeichnet das Baugebiet ,OststraBe - Teil B" als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich®. Die beabsichtigte Bebauung geht mit dieser lUbergeordneten Ziel-
vorstellung konform. Im genehmigten Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan der Stadt Rheine ist die bisher als Spiel- und Sportplatz (Bolzplatz)
genutzte Flache allgemein als ,Wohnbauflache" deklariert. Da Kindertagesstatten
gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten regelmaBig zulds-
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sig sind, bestehen auch im Bezug auf die geltende Flachennutzungsplanung der
Stadt Rheine keine Konflikte. Fachplanerische Belange, die der Planung entgegen
stehen kénnten, sind zudem nicht bekannt.

Die Umwandlung des Grundstlicks von einer Spiel- und Sportplatzflache flr die
Nutzung einer Kindertagesstatte steht planungsrechtlich unter diesen Vorausset-
zungen nicht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung und entspricht
dem Anpassungsgebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

4 Bestandsaufnahme

4.1 Lage im Stadtgebiet und Beschreibug des Plangebietes

Das Plangebiet (s. nachfolgende Abbildung, roter Kreis) befindet sich im Osten
des Stadtgebietes der Stadt Rheine im Stadtteil Eschendorf. Das durch den Be-
bauungsplan Nr. 137 ,OststraBe Teil B" planungsrechtlich gesicherte Wohnquar-
tier, ist gepragt durch eine vorwiegend eingeschossige Einfamilienhausbebauung.
Es besteht - mit Ausnahme des zur Anderungsplanung anstehenden Bolz- und
Spielplatzes - ausschlieBlich aus Wohnnutzungen. Das Wohngebiet befindet sich
in einer ruhigen, Uberwiegend von AnliegerstraBen gepragten Lage.
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Der zur Uberplanung anstehende Bolz- und Spielplatz hat eine FlachengréBe von
2.004 m2 und liegt im Wohnquartier integriert. Die in die Jahre gekommene An-
lage zog in der Vergangenheit gelegentlich Probleme mit den Anliegern nach
sich. Konkret wurden im Rahmen der Standortbegutachtung in Gesprachen mit
Anliegern verschiedene Probleme benannt. Unter anderem wird er - vor allem
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abends - Uberwiegend als Treffpunkt von Jugendlichen, mit den damit z. T. ein-
hergehenden Konflikten (z. B. Larm, Vandalismus), genutzt.

Zum Spielplatz Deisterweg steht fir das Wohngebiet als Alternative der knapp
500 Meter weiter gelegene Spielplatz Ecke Klusenweg/Hopstener StraBe zur Ver-
figung. Dieser wurde im Jahr 2005 mit einem hohen finanziellem Aufwand
(77.000,00 €) und burgerlichem Engagement aufgebaut und ist behindertenge-
recht angelegt. Er wird aufgrund seiner Attraktivitat und wohngebietsnahen Lage
gut frequentiert. Als alternativer Bolzplatz zu der Anlage am Deisterweg steht -
ebenfalls gut erreichbar - der Bolzplatz an der Marienkirche in Eschendorf zur
Verfugung. Aufgrund der genannten Alternativen wird eine ausreichende Versor-
gung als gesichert angesehen.

4.2 Topografie

Das Gelande stellt sich als nahezu ebenes Geldande ohne besondere Hohenver-
springe dar. Lediglich ein geringes Nord-Sid-Gefdlle mit einer Hohendifferenz
von etwa einem Meter ist zu nennen. Der héchste gemessene Punkt liegt im Nor-
den etwa am Deisterweg bei 45,09 m uber N.N.. Der tiefste gemessene Punkt
liegt an der siidlichen Grenze des Anderungsbereiches bei 43,94 m Uber N.N..
Der im bislang gultigen Bebauungsplan vorgesehene Erdwall im Sidden der Fla-
che, an der Grenze zur siidlichen Wohnbebauung, ist in der Ortlichkeit nicht er-
kennbar.

4.3 Impressionen vom Bolz- und Spielplatz am Deisterweg

Die folgenden Fotos veranschaulichen den Bolz- und Spielplatz am Deisterweg in
seinem derzeitigen Zustand. Die Fotos wurden im Rahmen einer Standorterkun-
dung aufgenommen im August 2015.
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4.4 Soziale Infrastruktur und Versorgung

Aufgrund der integrierten Lage innerhalb des Stadtteils Eschendorf sind umlie-
gend Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen vorhanden und gut zu errei-
chen. Bezuglich der Kindergartenversorgung bestehen mit dem ,Haus der Kinder
St. Martin® und dem ,St. Marien-Kindergarten" in der ndheren Umgebung zwei
Einrichtungen. Trotz dieser und der sonstigen rechts der Ems vorhandenen Ver-
sorgung mit Kita-Platzen besteht nérdlich der Osnabriicker StraBe ein dringender
Bedarf an zusatzlichen Betreuungsplatzen. Fur den Planungsbezirk rechts der
Ems ergibt die Bedarfsplanung allein 89 zu schaffende U3-Platze bis zum Som-
mer 2016. Bei den U3-Platzen beziffert die Kindergartenbedarfsplanung den Be-
darf auf 46 bendétigte Kita-Platze. Die Versorgungslicke kann nur noch durch den
Bau einer zusatzlichen Einrichtung abgefedert werden. Auch mittelfristig wird der
Bedarf an Betreuungsplatzen Rheine rechts der Ems, insbesondere nérdlich der
Osnabrlicker StraBe bestehen bleiben, da hier mehrere temporare Lésungen fur
Kita-Gruppen in mobilen Raumsystemen auslaufen. Zudem spricht flir den
Standort Deisterweg, dass er in der Nahe des im Osten gelegenen Bauerwar-
tungslands liegt und damit auch langfristig gesichert ist.

4.5 Nahversorgung
Flr den taglichen Bedarf gibt es gut erreichbar entlang der Osnabricker StraBe
das nachstgelegene, die Grundversorgung sichernde Nahversorgungszentrum.

4.6 Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt innerhalb eines vorwiegend durch Einfamilien- und
Reihenhduser gepragten Wohnquartiers. Entsprechend ist das Gebiet hinsichtlich
seiner Grunstrukturen gepragt durch Wohngarten mit der entsprechenden Flora
und Fauna. Ostlich und nordéstlich des Anderungsbereiches befinden sich nahe
gelegene, intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Der den Anderungsbereich umfassende Spiel- und Bolzplatz selbst besteht aus
Sand- und Rasenflachen, die mit Spielgeraten ausgestattet sind. Daneben gibt es
gepflasterte Wege und Aufenthaltsflaichen auf dem Grundstick. Das Areal ist
rundum mit insgesamt derzeit 25 Baumen (Uberwiegend Rosskastanien, verein-
zelt Feldahorn, Traubenkirsche, Hainbuche und japanische Kirsche) eingegrint.
Insbesondere o6stlich und sitdlich schirmt die hier vorhandene Eingriinung die
Spielplatzflache zu der im Osten angrenzenden SiedlerstraBe mit FuB- und Rad-
weg und zu der im Stden gelegenen Wohnbebauung ab.

4.7 ErschlieBung und Verkehr, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines vollstdndig erschlossenen
Wohnquartiers. Der Anderungsbereich wird von drei StraBen erschlossen. Im
Westen grenzt die aus dem Wohngebiet kommende AnliegerstraBe ,Sintelweg"
an. Im Norden erschlieBt der ,Deisterweg" als AnliegerstraBe die Flache. Die An-
bindung an das (lber-)oértliche Verkehrsnetz erfolgt im Osten (ber die angren-
zende SiedlerstraBe, die nach Norden an den Hopstener Damm (L 593) und im
Siuden an die Osnabrlicker StraBe (L 501) anbindet und flr eine sehr gute Er-
reichbarkeit und Anbindung der Flache sorgt.

Die geplante Kindertagesstatte ist Uber die genannten StraBenzilige fir die nahe-
re Umgebung fuBlaufig und ber den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
gut zu erreichen. Eine UbermaBig hohe Verkehrsbelastung ist nicht gegeben und
auch mit der Planung nicht zu erwarten, zumal die SiedlerstraBe, als neben den
AnliegerstraBen an die Flache angrenzende verkehrswichtige SammelstraBBe eine
teilweise Beschrankung der zulassigen Fahrgeschwindigkeit auf Tempo-30 auf-
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weist. Teils, jedoch nicht Uberwiegend, wird die SiedlerstraBe aufgrund ihrer Ver-
bindung der Hopstener StraBe und der Osnabriicker StraBe auch als Durchfahrts-
straBe genutzt. Im Untersuchungsgebiet findet daher Uberwiegend Ziel- und
Quellverkehr statt.

Mit einem moderaten Anstieg des Verkehrs aufgrund der Planung ist zukinftig
nutzungsbedingt zu rechnen (Hol- und Bringverkehr). Der zu erwartende Mehr-
verkehr kann jedoch Uber die vorhandene ErschlieBung sowie die zu erstellenden
Stellplatze auf dem Grundstick der Kindertagesstatte vertraglich abgewickelt
werden. Zudem befinden sich in unmittelbarer Néahe des Standorts bereits Pkw-
Stellplatze im 6ffentlichen StraBenraum, die zusatzliche Kapazitat bieten.

Der OPNV-Anschluss des Standortes erfolgt (iber die ndchstgelegenen Haltestel-
len des Stadtbussystems. Auf der Stadtbuslinie C3 liegt in etwa 300 Meter Ent-
fernung an der Haltestelle ,SiedlerstraBe®. Auf der Linie C4 liegt siidlich des An-
derungsbereiches die Haltestelle ,In der Lake"™ ebenfalls im 300-Meter-Radius.
Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadt-
werke Rheine GmbH sichergestellt. GemaB dem Léschwasserbereitstellungsplan
kdnnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h
Loschwasser aus dem Trinkwasserversorgungssystem der EWR zur Verfligung
gestellt werden. Diese Ldschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen
der EWR und der Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung
von Ldéschwasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die
bereitstehende Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der o6rtlichen Feuerwehr
ausreichend, um den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt durch das stadtische Kanalnetz im
Trennsystem (Regen- und Schmutzwasser werden getrennt entwassert).

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der ortlichen Mullabfuhr durchgeflthrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen sowie die hierzu
erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befdrderns, des Behandelns
und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

4.8 Emissionen / Immissionen

Der Anderungsbereich liegt eingebettet in ein Wohnquartier. Entsprechend der
angrenzenden umliegenden Wohnnutzung sind im Umfeld keine Emmissionsquel-
len erkennbar, welche die zuklinftige Nutzung des Standortes flur eine Kita in un-
zumutbarer Weise belasten kénnten.

Umgekehrt gehen von der geplanten Kindertagesstatte auch keine Emissionen
aus, die die Umgebung in unzumutbarer Weise belasten. Eine Kindertagesstatte
als soziale Einrichtung ist in allgemeinen Wohngebieten ihrer Nutzung nach gene-
rell zulassig. Die damit typischerweise einhergehenden Beeintrachtigungen- ins-
besondere der Gerdauschpegel - sind somit stets hinzunehmen und zumutbar.
Auch der zusatzliche Verkehrslarm - vorwiegend durch den Hol- und Bringver-
kehr - ist hinsichtlich des Gebietstyps im Rahmen des zumutbaren und vertragli-
chen.

4.9 Bodenkontamination/Altlasten/Bodendenkmaler
Bei der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente fir Altlasten, Bodendenk-
maler oder Kampfmittel vor.

4.10 Denkmalpflege
Im Anderungsbereich wie auch im gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 137 - OststraBe Teil B sind keine Baudenkmaler bekannt.
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5 Stadtebauliches Konzept

Die Uberplanung des Spiel- und Bolzplatz innerhalb des Wohnquartiers zugunsten
einer neuen Kindertagesstatte ist darauf ausgerichtet, den Bau einer 3-
gruppigen Kindertagesstatte zu ermdglichen. Aufgrund dieser MaBBgabe und ent-
lang der nachfolgend naher benannten stadtebaulichen Zielvorstellungen, bilden
die folgenden Festsetzungen fiir die 9. Anderung des Bebauungsplanes den Rah-
men flr die Bebaubarkeit.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Uberplante Bereich wird als ,Flache fir Gemeinbedarf* festgesetzt mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®.
Damit wird dem Beschluss Rechnung getragen, den Spiel- und Bolzplatz fir den
Bau einer Kindertagesstatte aufzugeben.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl und durch die zulassige Zahl der Vollgeschosse bestimmt.
Die Vorgaben lehnen sich an den Flachenbedarf der geplanten Kindertagesstatte
an, welcher sich aus der Anzahl der zu betreuenden Gruppen ergibt. Flir den
Standort ist eine dreigruppige Kindertagesstatte vorgesehen. Die Grundflachen-
zahl (vgl. § 19 und § 17 BauNVO) wird auf 0,4 festgesetzt. Damit wird zum einen
der Eigenart des Baugebietes Rechnung getragen, zum anderen wird die notwen-
dige Uberbaubare Flache bereitgestellt, um den Bau einer dreigruppigen Kinder-
tagesstatte zu ermdglichen.

Konform mit dem zuldssigen MaB der baulichen Nutzung flr die direkt ndrdlich,
westlich und siidlich angrenzende Umgebungsbebauung wird fiir den Anderungs-
bereich hinsichtlich der zulassigen Vollgeschosse eine eingeschossige Bauweise
vorgegeben.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Flir das neue Grundstlick wird entsprechend der naheren Umgebung eine offene
Bauweise gefordert und die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Bau-
grenzen festgesetzt. Im Westen und Norden sind jeweils zwei Meter Grenzab-
stand zur Geltungsbereichsgrenze einzuhalten. Im Osten ist ein fuUnf Meter brei-
ter Streifen vom Baufeld zum Schutz der erhaltenswerten Bestandsbaume aus-
genommen. Im Siden ist ein acht Meter breiter Streifen ab der siudlichen Gel-
tungsbereichsgrenze von Gebauden freizuhalten.

Die genannten Baugrenzenfestsetzungen wurden getroffen, um die Bebauung
aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll zu ordnen. Konkret soll flir die geplante Nut-
zung der Flache als Kita-Standort eine ausreichende Uberbaubare Flache gegeben
sein wahrend gleichzeitig beabsichtigt ist, die Bebauung anhand der Baugrenzen-
festsetzungen entlang des Deisterweges zu orientieren, um so den im Siden an
die Wohnbebauung angrenzenden Bereich frei zu halten. Der benachbarten
Wohnbebauung und auch der erhaltenswerten und vor gefahrdenden Bodenein-
griffen zu schitzenden Baumreihe soll damit Rechnung getragen werden.
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Erhaltungsgebot fiir Bestandsbaume

Die auf der zu Uberplanenden Flidche entlang des 6stlichen und siidlichen Ande-
rungsbereichs bestehenden Baume sollen aufgrund ihrer Funktion (Eingrinung
und Abschirmung) durch ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan in ihrem Be-
stand geschltzt werden. Dagegen wird ein Erhalt der Baumbestande an der
nordlichen und westlichen Seite der Flache stadtebaulich angesichts der beab-
sichtigten neuen Nutzung als nicht zwingend erforderlich angesehen. In diesen
Bereichen sind vielmehr ausreichende Zufahrtsmoglichkeiten fir die nutzungsbe-
zogen auf der Flache herzustellenden Stellplatzflachen mitzudenken. Baume be-
schranken hier die Méglichkeiten fir benétigte Zufahrten und Stellplatzflachen.
Sofern spater beim Bau der Kita ein Erhalt auch dieser Baume mdéglich und ver-
tretbar ist, kdnnen diese auch erhalten und gestalterisch integriert werden - im
Bebauungsplan beschrankt sich das Erhaltungsgebot jedoch auf die in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume entlang des ostlichen und
sudlichen Anderungsbereichs. Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten
die im Ortsrecht verbindlich getroffenen Regelungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung.

Festsetzung zum Schutz der Natur

Zur Vermeidung von den mdglichen Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG
wird folgende MaBnahme ausdricklich festgesetzt:

Um den Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu entsprechen und eine erhebli-
che Stoérung britender europaischer Vogelarten grundsatzlich auszuschlieBen,
darf die Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeiten der Végel von Anfang Ok-
tober bis Ende Februar durchgeflihrt werden.

5.2 Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung
Da es sich bei der geplanten Anderung um eine kleinteilige Anpassung zugunsten
einer solitdre Nutzung flr den Gemeinbedarf handelt, von der keine Pragung und
unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbarbebauung abgeleitet werden kann,
werden keine weiteren Bauvorschriften festgesetzt.

5.3 Hinweise

In der Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass der Anderungsplan auf einer
graphischen Datenverarbeitungsanlage erstellt wurde. Ausklinfte Uber die geo-
metrisch genaue Lage der Stellenbegrenzungslinie erteilt das Vermessungsamt
der Stadt Rheine. Des Weiteren verweist die Planzeichnung auf die notwendige
Beachtung der Vorgaben der stadtischen Baumschutzsatzung. Auskinfte und ggf.
Befreiungen von den Satzungsvorgaben erteilen die Technischen Betriebe der
Stadt Rheine - Abteilung Grin.

5.4 Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst ein Grundstiick von insgesamt 2.004 m2 Fliche.
Diese Flache ist im vorliegenden Anderungsplan komplett als Flache fiir Gemein-
bedarf vorgesehen. Die Anwendung der Vorschriften Uber den Ausgleich fir Ein-
griffe in die Natur und Landschaft entfallt, da flir die bereits in der Vergangenheit
in Anspruch genommene Flache im bebauten Innenbereich Flachen gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 4 keine Kompensation zu leisten ist. Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten im vorliegenden Fall als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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6 Artenschutzrechtliche Priifung

Fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137 Teil B wurden artenschutz-
rechtlich zu beachtende Belange Uberpruft.

Fir planungsrelevante Vogelarten ist im Ergebnis ein Brutvogelvorkommen im
Anderungsbereich nicht anzunehmen. Andere, nicht planungsrelevante européi-
sche Vogelarten kdnnen auf der Vorhabenflache als Brutvogel auftreten. Infolge
des mit der Planung zu erwartenden, teilweisen Vegetationsverlustes kénnen sich
einzelne Individuenverluste durch Zerstérung besetzter Brutplatze bzw. Tétung
nicht fligger Jungtiere in geringem AusmaB ergeben. Dieses Risiko ldsst sich
durch Vegetationsentfernungen auBerhalb der Brutzeit fast vollstandig vermei-
den. Eine entsprechende textliche Festsetzung, die RodungsmaBnahmen und die
Entfernung der Strauch- und Krautvegetation nur auBerhalb der Brutzeiten der
Végel von Anfang Oktober bis Ende Februar zulésst, ist in den Anderungsentwurf
aufgenommen worden.

Aufgrund der vorbeugend vorgenommenen, textlichen Festsetzung und der an-
sonsten nicht ableitbaren artenschutzbezogenen Konfliktfelder (s. artenschutz-
rechtliche Stellungnahme) sind keine mit der Plananderung einhergehenden, ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten. Ausfuhrungen hierzu bein-
haltet die als Anlage beigefligte artenschutzrechtliche Stellungnahme, welche
Bestandteil dieser Begriindung ist.

7 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

7.1 Kosten der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes ist Voraussetzung fiir den Bau der Kinderta-
gesstatte, deshalb werden die Planungskosten von der Stadt Rheine selbst tber-
nommen (insbesondere Verdffentlichungs- und Personalkosten). Ansonsten ent-
stehen der Stadt Rheine keine besonderen Kosten flr die Aufstellung der Pla-
nung.

7.2 Umsetzung und Realisierung

Der entsprechende Beschluss des Jugendhilfeausschusses, auf der Flache eine
Kindertagesstéatte zu errichten, liegt vor. Nach Abschluss des Anderungsverfah-
rens scheint deshalb eine ziigige Umsetzung der Planinhalte mdglich.

7.3 Verfahren

Das 9. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 137 ,OststraBe Teil B" er-
folgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. FlUr Bebauungsplane der
Innenentwicklung kommt ohne Vorprifung ein beschleunigtes Verfahren in Be-
tracht, sofern die nutzbare Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt und wei-
terhin das Vorhaben nicht der Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegt. Beides trifft auf
den geplanten Anderungsbereich zu. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen nicht.

Die Anderung des Bebauungsplans unterliegt damit keiner férmlichen Umwelt-
prufung. Bei der Aufstellung wurde entsprechend ortsliblich bekannt gemacht,
dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren und ohne Durchfiihrung
einer Umweltprifung aufgestellt werden soll. Dessen ungeachtet sind die Um-
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weltbelange in der Abwagung zu bertcksichtigen. Die Anwendung der Vorschrif-
ten Uber den Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft entfallt.

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.
mit § 13 Abs 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der Offentlichkeit ist jedoch die Méglich-
keit gegeben worden, sich friihzeitig Gber die beabsichtigte Planung zu informie-
ren. Mit der Bekanntmachung des Beschlusses zur Anderung des Bebauungspla-
nes wurde die Offentlichkeit dariiber in Kenntnis gesetzt, dass sie sich lber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
einerseits und andererseits (iber die AuBerungsméglichkeit zur Planung in einem
angemessenen Zeitraum, mindestens 2 Wochen vor der 6ffentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB unterrichten kann. Die Stellungnahmemdglichkeit fur
die Offentlichkeit endete mit dem Beginn des zweiten Beteiligungsschrittes gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB. Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Rahmen der Offen-
lage nicht abgegeben worden.

7.4 Verfahrensiibersicht — Ablauf und Daten

Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB
+ Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit 18.11.2015
+ Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses

und des Beschlusses zur Offenlage mit Hinweis gem. § 13 a Abs. 3 Nr.
2 auf Informations- und AuBerungsméglichkeit vorab der éffentlichen
Auslegung.

28.11.2015

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung der Behor- 14.12.2015 -
den und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 15.01.2016

Vorauss.

Beschluss Uber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat I. Quartal 2016

Vorauss.

Rechtskraft I. Quartal 2016

Rheine, Januar 2016

Stadt Rheine
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Martin Dortelmann
Stadt. Oberbaurat
Anlagen

- Artenschutzrechtliche Stellungnahme v. 11.11.2015 zur 9. Anderung des Be
bauungsplans Nr. 137 der Stadt Rheine, Kennwort , OststraBe Teil B"




