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Herr Hachmann eréffnet die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
~Planung und Umwelt" der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift
1.1. Niederschrift Nr. 10 iiber die 6ffentliche Sitzung am 28.10.2015
00:01:43

Herr Doerenkamp merkt an, dass auf Seite 57 das dritte Abstimmungsergebnis
gestrichen werden muss.

Frau Crisandt merkt an, dass Sie zum Nahversorgungskonzept nach den Kosten
fUr die zusatzlichen Gutachten gefragt habe und bittet dies zu erganzen.

Info der Stadtplanung:
Die Kosten fiir das Nahversorgungskonzept plus die ergdnzenden Gutachten setzen sich
wie folgt zusammen:

1. Nahversorgungskonzept 4.800,00 Euro netto
2. Wirkungsanalyse Gellendorf/Siidesch

Eschendorf Siid 4.200,00 Euro netto
3. Gutachten Eschendorf

Zentraler Versorgungsbereich 2.400,00 Euro netto

Weitere Anderungswiinsche werden nicht vorgetragen, somit ist diese Nieder-
schrift genehmigt.

1.2, Niederschrift Nr. 11 iuiber die 6ffentliche Sitzung am 18.11.2015
00:03:06
Zur Niederschrift werden weder Anderungs- noch Ergdnzungswiinsche vorgetra-

gen.
Diese ist somit genehmigt.

2. Bericht der Verwaltung liber die Ausfiithrung der in der o6ffentli-
chen Sitzung am 18.11.2015 gefassten Beschliisse

00:03:20

Herr Dortelmann erklart, dass alle Beschllisse ausgefiihrt wurden.

Seite 3/70



Niederschrift STEWA/012/2016 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
27.01.2016

3. Informationen der Verwaltung

00:03:31

Herr Dortelmann erklart, dass die Verwaltung keine 6ffentlichen Informationen
habe.

4, Eingaben

00:03:47

Es liegen keine Eingaben vor.

5. 29. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort: "Erweiterung Grundversorgungszentrum Felsenstra-
Be"
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden undsonstigen Trager o6f

fentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Feststellungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 026/16

00:04:14

Herr Dértelmann erklart einleitend, dass auf Grund eines Einwenders bei dieser
Flachennutzungsplananderung und auch parallelen Bebauungspléne eine sehr
umfangreiche Abwagung erfolgen musste.

Diese Abwégung habe jedoch nicht zu einer inhaltlichen Anderung gefiihrt.

Herr Bems bedankt sich bei der Verwaltung fur die sorgfaltige und saubere Ab-
wagung.

Herr Grawe schlieBt sich diesem Dank an und merkt an, dass seine Fraktion die
Erweiterung des Aldi-Marktes kritisch sehe und daher der Abwagungsempfehlung
und dem Feststellungsbeschluss nicht zustimmen werde.

Herr Dewenter gibt zu Bedenken, nachdem er sorgfaltig die Vorlage gelesen ha-
be, kdnne er feststellen, dass es sich bei dem Einwender nicht um einen besorg-
ten BlUrger handele. Damit die Bauleitplanungen rechtssicher seien, musste die
Verwaltung alle 12 Einwendungen abwagen. In diesem Zusammenhang bittet er
die Verwaltung zu prifen, ob es eine juristische Mdglichkeit gebe, solche Mas-
seneinwendungen in Zukunft zu verhindern.

Herr Dewenter macht dabei deutlich, dass Einwendungen aus der Burgerschaft
gern gesehen seien und auch von der Politik erwlinscht, wenn diese zielfihrend
seien.
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Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 27. 12. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Fehlende Grundlagen bei der Wirkungsanalyse?/Verwendbarkeit des Gutachtens

Bezlglich der Fragestellung nach der konkreten Nutzung der vorgesehenen nah-
versorgungsrelevanten Angebotsbausteine im Umfeld der Drogeriemarktansied-
lung ist festzustellen, dass dem Gutachter nicht jegliche konkrete Grundlage fehl-
te. Vielmehr kann hier auf die sog. Rheiner Sortimentsliste verwiesen werden,
die ganz konkret mdgliche Sortimente vorgibt. Entsprechend der Vorgabe im
verbindlichen Bauleitplan durfen im vorgegebenen Umfang nur folgende Sorti-
mente gehandelt werden: Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei-/Fleischwaren,
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Schnittblumen und Zeitungen und Zeit-
schriften. Die Auflistung macht deutlich, dass auf Grund der sehr eingeschrank-
ten Sortimente der Gutachter in der Lage war, mégliche Auswirkungen zu analy-
sieren. Es wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, die Wirkungsanalyse zu
erganzen oder sogar neu zu erstellen. Die vom Einwender dargestellte Vorge-
hensweise entspricht im Ubrigen sehr wohl den Anforderungen der Ziele der
Raumordnung. Das angesprochene Gutachten ist zwischenzeitlich der Bezirksre-
gierung Munster als Regionalplanungsbehdrde im Rahmen der Notwendigkeit,
Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen, vorgelegt worden. Auf
Grundlage des Gutachtens und Ergéanzungen an die vorgelegten Begriindungen
hat die Regionalplanungsbehérde zwischenzeitlich attestiert, dass die Bauleit-
planverfahren - 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 333, Kennwort: ,FelsenstraBe West" mit den Zielen der
Raumordnung Ubereinstimmen.

Angebot Drogeriemarktartikel nur in Drogerien?

Die Zitate des Einwenders aus den verschiedenen Gutachten werden zur Kennt-
nis genommen. Die Behauptung des Einwenders, dass der Gutachter davon aus-
geht, dass Drogeriemarktartikel nur in Drogerien erworben werden, ist falsch.
Der Gutachter geht in der stadtebaulichen Wirkungsanalyse zur geplanten Ange-
botsausweisung im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe dezidiert auf die
angesprochene Problematik ein. Sowohl die Auswirkungen der Erweiterung des
Aldi-Marktes als auch die Ansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes werden
analysiert.

Auswirkungen der Rossmannansiedlung auf andere Versorgungsbereiche
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Mégliche Umsatzumverteilungen im Bereich Gesundheit und Kérperpflegemittel
werden fir die Rheiner Innenstadt (rd. 14%), den Erganzungsbereich Rheiner
Innenstadt (rd. 14%), den Ortskern Neuenkirchen (rd. 8%), das Grundversor-
gungszentrum Dorenkamp-Mitte (rd. 17%), das Grundversorgungszentrum Fel-
senstraBe (rd. 30%) ermittelt. Fir die Nahversorgungszentren Salzbergener
StraBe und Berbomstiege/KdnigseschstraBe werden Umsatzumverteilungen ohne
stadtebauliche Auswirkung erwartet. Die ermittelten Werte erreichen in mehre-
ren Fallen kritische GréBenordnungen von mehr als 10%. Der Gutachter fihrte
deshalb flr die betroffenen Angebotslagen in den betroffenen zentralen Versor-
gungsbereichen detaillierte Untersuchungen durch. Bei der Bewertung, ob stad-
tebaulich relevante Umsatzumverteilungen vorliegen, werden insbesondere fol-
gende Kriterien geprift:

- Wesentliche Anderung der Marktverhéltnisse in Form von ,flachendecken-
den" Geschaftsaufgaben, mit dem Ergebnis, dass die Versorgung der Be-
volkerung nicht mehr gewahrleistet ist

- Das Vorhaben fiihr zu Ladenleerstanden und so zu einer Verminderung
Vielfalt und Dichte des Warenangebotes sowie zu abnehmender Frequenz
mit der Folge, das es zu einer Beeintrachtigung der Funktionsstérung des
betroffenen zentralen Versorgungsbereiches flhrt

Im Einzelnen:

Innenstadt Rheine: Der bedeutendste Anbieter von Drogeriewaren innerhalb des
Rheiner Untersuchungsgebietes ist der Rossmann-Drogeriemarkt in der Emsstra-
Be. Ein Verdrangungseffekt in Folge der Neuansiedlung am Vorhabenstandort ist
nicht zu erwarten, zumal es sich um eine Filiale des gleichen Anbieters wie am
Vorhabenstandort handelt. Zudem hat kirzlich ein dm Drogeriemarkt in der
EmsstraBe erdffnet und auch innerhalb der im Bau befindlichen Ems-Galerie sind
Drogeriewarenangebote geplant. Insofern ware die Angebotsform Drogeriemarkt
selbst im (unwahrscheinlichen) Fall einer BetriebsschlieBung der Rossmann-
Filiale weiterhin in der Rheiner Innenstadt vorhanden. Weitere Anbieter der Bran-
che Gesundheits- und Korperpflegemittel in der Innenstadt sind vor allem Apo-
theken und ParfiUmerien. Diese Anbieter weisen aufgrund ihres spezialisierten
Angebots nur eine geringe Schnittmenge zur Sortimentsstruktur eines Drogerie-
marktes auf. In der Relation zum Gesamtumsatz dieser Betriebe wirken sich die
sortimentsspezifischen Umsatzumverteilungen somit nicht existenzgefahrdend
aus. Durch das Vorhaben sind somit diesbeziglich keine Betriebsaufgaben zu
erwarten.

Neuenkirchen: hier liegt die ermittelte Umsatzumverteilungsquote bei maximal
8%. Der hier vorhandene Hauptsortimentsanbieter ist ebenfalls ein moderner
Rossmann-Drogeriemarkt, der u.a. zusammen mit einem Edeka-Supermarkt ei-
nen stabilen und attraktiven Standortverbund bildet. Eine Betriebsaufgabe oder
absatzwirtschaftlich bedingte Verdrangungseffekte sind angesichts dieses Wertes
nicht zu erwarten.

Grundversorgungszentrum Dorenkamp-Mitte und FelsenstraBe: Hier sind mit
17% bzw. mit 30% die héchsten Umsatzumverteilungsquoten ermittelt worden.
Das Angebot an Koérperpflegemitteln und Drogeriewaren wird dort derzeit jedoch
vor allem als Nebensortiment bei Lebensmittelmarkten angeboten. Dieses ist in-
nerhalb der Markte aus quantitativer wie absatzwirtschaftlicher Sicht von nach-
rangiger Bedeutung. Selbst hohe Umsatzumverteilungsquoten von 17% (Doren-
kamp-Mitte) innerhalb des Nebensortiments wirden in Relation zum Gesamtum-
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satz der entsprechenden Betriebe keine kritischen absatzwirtschaftlichen Umver-
teilungsquoten auslésen. Ein Umschlagen in stadtebaulich negative Auswirkun-
gen wird deshalb vom Gutachter nicht erwartet. Fiir den Standort
Dutum/FelsenstraBBe selbst ware zudem selbst bei ricklaufigen Angeboten im
Randsortiment der Lebensmittelmarkte eine insgesamt bessere Angebotsstruktur
durch die Ansiedlung des Drogeriemarktes zu erwarten, insofern ist auch die ho-
he Umverteilung von 30% nicht von stadtebaulicher Relevanz. Die von Einwen-
der beflirchteten Verwerfungen im Bereich des Lebensmittelbereiches und im
Sortiment Drogeriemarktartikel im westlichen Bereich der Ems werden somit ins-
gesamt vom Gutachter ausgeschlossen.

Definition Drogerie

Die Zitate des Einwenders zum Definition , Drogerie®™ von Wikipedia werden zur
Kenntnis genommen, sie haben keinen direkten Bezug zu den Bauleitplanverfah-
ren.

Nicht-Berucksichtigung Online-Handel?

Der Hinweis auf die Nicht-Berlicksichtigung des Online-Handels bei der Wir-
kungsanalyse wird zur Kenntnis genommen. Bei der Wirkungsanalyse geht es um
die konkreten Auswirkungen der Ansiedlung u.a. einer Rossmann-Filiale im zent-
ralen Versorgungsbereich FelsenstraBe auf andere zentrale Versorgungsbereiche.
Wie oben dargelegt, werden vom Gutachter keine stadtebaulichen Auswirkungen
erwartet. Die Problematik des Online-Handels betrifft den Handel generell, steht
aber nicht im direkten Zusammenhang den Inhalten der Bauleitplanverfahren.

Aussagen aus einem Stern-Artikel, notwendige Inhalte der Wirkungsanalyse, At-
test der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Die zitierten Aussagen aus dem ,Stern™ werden zur Kenntnis genommen. Sie
stehen nicht im direkten Zusammenhang mit den Bauleitplanverfahren und sind
deshalb nicht abwagungsrelevant. Die vom Einwender aus der allgemeinen Be-
trachtung des Marktgeschehens abgeleiteten notwendigen Inhalte der Wirkungs-
analyse - Auswirkungen der Rossmann-Ansiedlung - auf die betroffenen zentra-
len Versorgungsbereiche sind — wie oben dargelegt - in ausreichender Weise er-
folgt. Die vom Einwender dargestellten mdéglichen Folgen der Ansiedlung werden
vom Gutachter nicht geteilt. Das Gutachten insgesamt wurde von der zustandi-
gen Fachbehérde fiir ausreichend angesehen, da die Ubereinstimmung der Bau-
leitplanung mit den Zielen der Raumordnung attestiert wurde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Auswirkung der Drogeriemarktangebote der Discounter/unzureichende Datenba-
Sis?

Es wird festgestellt, dass in dem angesprochenen Gutachten die Angebote der
Discounter im Bereich der Gesundheits- und Kérperpflegemittel nicht ausge-
klammert werden. So heiBt es z.B. woértlich unter Kapitel 4.3 auf Seite 19 bezo-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Dorenkamp: ,Drogeriewaren werden
hingegen vor allem als Randsortiment bei den genannten Lebensmittelmarkten
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sowie in einzelnen Apotheken angeboten." Generell ist in diesem Zusammenhang
jedoch auf die Datenbasis der angesprochenen Wirkungsanalyse hinzuweisen
(vgl. Seite 6): Insbesondere mit Blick auf die Rechtsprechung zum Thema Ein-
zelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Angebotsanalyse
eine dezidierte, sortimentsspezifische und auf den Untersuchungsgegenstand
ausgerichtete Bestandserfassung erforderlich. Dem Gutachter liegen flir die Stadt
Rheine hierzu flachendeckende Datengrundlagen aus einer Bestandserhebung
aus dem Jahre 2011 vor. Signifikante Veranderungen in den untersuchungsrele-
vanten Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel, die sich zwischenzeitlich ergeben haben oder absehbar sind,
wurden dem Gutachter durch Zuarbeit der Stadt Rheine im Rahmen der Erarbei-
tung des Nahversorgungskonzeptes mitgeteilt und in das vorhandene Datenge-
rust eingepflegt (Stand 2015/01). Diese Daten wurden als entsprechende Grund-
lage herangezogen und wurden in Einzelfallen (u.a. Eréffnung des innerstadti-
schen dm-Drogeriemarktes in der Emsstra8e erganzt, sofern diese flr die Unter-
suchung relevant sind.

Zum potentiellen Auswirkungsbereich des Vorhabenstandortes ist die westlich
angrenzende Gemeinde Neuenkirchen zu zahlen. Hier wurde von Gutachter er-
ganzend im August 2015 eine Erfassung aller relevanten Hauptsortimentsanbie-
ter der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Kor-
perpflegemittel durch eine flachendeckende Begehung des Gemeindegebietes mit
gleichzeitiger Erfassung der Einzelhandelsbetriebe nach Lage, den gefiihrten Sor-
timenten und dazugehdrigen Verkaufsflachen durchgefihrt.

Damit verfligte der Gutachter fir das untersuchungsrelevante Angebot in den
Branchen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Koérperpflegeartikel
uber differenzierte Daten aller Anbieter hinsichtlich der jeweils gefiihrten Sorti-
mentsgruppen und Verkaufsflachen sowie eine Zuordnung der Betriebe nach der
raumlichen Lage. Das Gutachten basiert somit auf einer flachendeckenden, aktu-
ellen Datenbasis. Auch die angesprochene Entwicklung in der Ems-Galerie — An-
siedlung Mdller - wird im Gutachten in der Weise berlcksichtigt, dass hierauf an
notwendiger Stelle direkt eingegangen wird. Dartber hinaus sieht es zum jetzi-
gen Zeitpunkt so aus, als ob kein gréBerer Anbieter aus dem Bereich Lebensmit-
tel - mit Randsortiment Drogerieartikel — in die Ems-Galerie einziehen wird.

Der Hinweis des Einwenders auf Seite 13 des Gutachtens, wonach samtliche Ba-
ckereien, ParfUmerien oder auch Apotheken, nicht in die Berechnungen einge-
flossen seien, wird durch die obigen Ausflihrungen hinféllig. In der Karte auf Sei-
te 20 sind gem. Gutachter die untersuchungsrelevanten Anbieter dargestellt, also
alle im westlichen Stadtgebiet von Rheine und in Neuenkirchen vorhandenen Le-
bensmittelmarkte und Drogeriewarenanbieter. Wie oben dargestellt, ist jedoch
auch die gesamte Einzelhandelsstruktur vom Gutachter aufgenommen und bei
den Berechnungen bericksichtigt worden, in der angesprochenen Karte werden
jedoch nur die direkten Konkurrenten dargestellt.

Die vom Einwender zitierte Passage aus dem Gutachten, wonach im westlichen
Stadtgebiet von Rheine neben dem projektierten Standort an der Felsenstral3e
kein weiterer Drogeriemarkt existiert, ist aus dem Zusammenhang gerissen. Es
geht vielmehr darum aufzuzeigen, dass lediglich im zentralen Versorgungsbe-
reich ,, Innenstadt mit zwei Rossmann-Standorten, einem dm-Markt und einem
geplanten ,Miller" in der Ems-Galerie entsprechende Angebote vorhanden sind.
Der Gutachter geht somit in seinen Erhebungen und Betrachtungen zur Ermitt-
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lung der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bei der Eingangsbe-
trachtung nicht von falschen Voraussetzungen aus; er kommt damit auch nicht
zu falschen Ergebnissen.

Neuansiedlung im Bereich Dorenkamp?

Die zitierte Aussage des Gutachters, dass im zentralen Versorgungsbereich Do-
renkamp-Mitte trotz intensiver Bemihungen kein Angebot im Bereich Drogerie-
markt realisiert werden konnte, ist kein Beleg dafilir, dass es ein besonders gro-
Bes und umfassendes verkehrstechnisch zentrales Gebiet braucht, um den Ein-
zugsbereich von 20.000 Einwohnern realisieren zu kdnnen. Vielmehr besteht das
Problem, dass im angesprochenen zentralen Versorgungsbereich keine entspre-
chende Flache zur Verfigung steht, hingegen bietet der Bereich an der Felsen-
straBe diese Voraussetzung.

Angebotskonzentration in der Innenstadt?

Der Gutachter weist auf der angesprochenen Seite 21 darauf hin, dass in einem
Mittelzentrum in der GréBenordnung wie Rheine Drogeriemarktangebote zur
Grundversorgung der Bevdlkerung nicht ausschlieBlich in der Innenstadt angebo-
ten werden kénnen. Damit wird der Forderung nach einer Konzentration des ent-
sprechenden Angebotes in der Innenstadt widersprochen. Im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege - auch unter Umweltgesichtspunkten - ist eine dezentrale Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Drogeriewaren sinnvoll. In diesem Zusammenhang
ist darauf hinzuweisen, dass sich diese Aussage mit dem Konzept der Drogerie-
marktbetreiber deckt: Der Anbieter Rossmann aus der EmsstraBe, dessen Stand-
ort nach Meinung des Einwenders durch die Realisierung der Bauleitplanung in
seinem Fortbestand gefahrdet ist, ist auch der Betreiber des neuen Marktes im
Bereich FelsenstraBe. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass ein Betreiber sich selbst
so starke Konkurrenz macht, dass er einen Standort aufgeben muss. Vielmehr
folgt der Wunsch nach weiteren dezentralen Standorten dem Ziel, die nach der
Schlecker-Pleite entstandene Angebotslicke auBerhalb der zentralen Innenstadte
zu schlieBen.

Konkurrenzkampf der Anbieter

Die allgemeinen Aussagen zum Konkurrenzkampf zwischen den Anbietern im Be-
reich Drogeriewaren werden zur Kenntnis genommen. Sie haben keinen direkten
Bezug zum Bauleitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zitate aus einem Online-Bericht des Stern-Magazins/Grinde fiir den Ansied-
lungswunsch

Bei den Aussagen des Einwenders zu den Motiven des Ansiedlungswunsches von
Rossmann im Bereich FelsenstraBe handelt es sich um Spekulationen, die nicht
im direkten Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren stehen, sie sind nicht
abwagungsrelevant. Von Bedeutung flr die Stadt Rheine ist die Realisierung des
Ziels, eine moglichst wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit Drogerie-
marktartikeln zu sichern. Dabei spielt weder der - unterstellte - Konkurrenz-
schutz oder die Vorliebe fur einen Anbieter eine Rolle. Bezogen auf den Anbieter
~Muller" in der im Bau befindlichen Ems-Galerie ist festzustellen, dass er von der
Anzahl der Filialen deutlich hinter ,Rossmann" liegt, jedoch vom Angebot eher in
Richtung , Kleinkaufhaus" orientiert ist, wie aktuelle Neuer6ffnungen in der Regi-
on (z.B. in Osnabrtlick) belegen.

Szenario Abwanderung Drogeriemarkte aus der Innenstadt an den Stadtrand
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Das vom Einwender aufgezeigte Szenario — Abwanderung der Drogeriemarktket-
ten an den Stadtrand - bei gleichzeitiger weiterer Angebotsreduzierung im In-
nenstadtbereich und Erhéhung des Leerstandes - entspricht nicht den Aussagen
des Gutachters, der insgesamt zu dem Ergebnis kommt, dass eine Gefahrdung
der zentralen Versorgungsbereiche im Gebiet der Stadt Rheine und der Gemein-
de Neuenkirchen durch die Ansiedlung Rossmann an der FelsenstraB8e nicht ge-
geben ist. Das aufgezeigte Szenario setzt auch voraus, dass weitere entspre-
chende Standorte im Gebiet der Stadt Rheine planungsrechtlich gesichert wer-
den. Im Rahmen entsprechender Verfahren wirden - analog den laufenden Bau-
leitplanverfahren — magliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu
prufen sein. Sofern hier entsprechende Auswirkungen zu erwarten waren- etwa
der vom Einwender angesprochene vollstéandige Verlust des Sortimentes , Droge-
riemarktartikel in der Innenstadt" - missten die Verfahren eingestellt werden.
Somit ist das angedeutete Szenario planungsrechtlich zu verhindern.

Ausweitung Randsortimente

Die vom Einwender angesprochene Ausweitung der ,,Randsortimente®™ bei Ross-
mann oder Discountern kann planungsrechtlich Gber die Begrenzung von Rand-
sortimenten erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird hier-
von im Falle von Rossmann auch Gebrauch gemacht. Die Randsortimente werden
auf maximal 10% der Verkaufsflache reduziert.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Drogeriewaren und Kor-
perpflegemittel gemaB der Rheiner Sortimentsliste zwar als zentrenrelevant ein-
geordnet sind, jedoch mit der weiteren Klassifizierung ,,nahversorgungsrelevant®.
Damit sind entsprechende Angebote grundsatzlich - sofern sie nicht groBflachig
sind - in den zentralen Versorgungsbereichen zulassig. Hier wird der dezentralen
Versorgung mit Sortimenten aus dem Bereich Drogeriewaren der Vorzug vor ei-
ner Konzentration dieser Angebote in Innenstadtbereich gegeben. Entsprechende
Angebote sind damit keine Frage der Schwachung der Innenstadt sondern ent-
sprechen der Vorgabe, eine flachendeckende Versorgung mit nahversorgungsre-
levanten Angeboten zu sichern.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Ausreichendes Angebot an Drogeriewaren?

Es wird festgestellt, dass der Einwender bei seiner Einschatzung, dass das westli-
che Stadtgebiet bereits ausreichend mit Angeboten aus dem Bereich ,Drogerie®
versorgt ist, von falschen Voraussetzungen ausgeht. Drogeriewaren und Kdrper-
pflegemittel sind gem. Rheiner Liste aus dem Masterplan Einzelhandel zwar als
zentrenrelevant eingestuft, jedoch mit der weiteren Klassifikation ,nahversor-
gungsrelevant®. Damit sind entsprechende Angebote innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Rheine —sofern sie nicht groBflachig sind — gene-
rell zuldssig. Diese Klassifikation geht einher mit dem Ziel, entsprechende Ange-
bote mdéglichst wohnungsnah fir einen GroBteil der Bevblkerung in Rheine vor-
zuhalten. Bezogen auf Drogeriemarktangebote enthalt die Analyse der Wirkun-
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gen zur Angebotsausweitung im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe die
Aussage, dass in einem Mittelzentrum der GréBenordnung von Rheine Drogerie-
marktangebote zur Grundversorgung der Bevdlkerung nicht ausschlieBlich in der
Innenstadt angeboten werden kénnen. Die Entwicklungsflache an der Felsenstra-
Be bietet deshalb derzeit die einzige nennenswerte Option zur Ansiedlung eines
Drogeriemarktes im raumlichen Kontext eines zentralen Versorgungsbereiches im
Bereich der westlichen Stadtteile von Rheine.

Das angesprochene Gutachten kommt unter Bericksichtigung einer vollstéandigen
Bestandserhebung - vgl. Abwagung zu Punkt 1.2 - zu dem Ergebnis, dass die
Ansiedlung von Rossmann (auch groBflachig) keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheine und der
Nachbargemeinde Neuenkirchen hat. Die vom Einwender vorgenommene ,Rige"
ist deshalb unbegrindet.

Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept?

Das vorliegende Gutachten entspricht auch dem kommunalen Einzelhandelskon-
zept, wie oben dargestellt (dezentrale Versorgung mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zur Wohnortnahen Versorgung der Bevdlkerung). Auch bundes- und
landesplanerische Rahmenbedingungen werden eingehalten, wie der zwischen-
zeitlich vorliegende Ubereinstimmungsvermerk der Vorhaben mit den landespla-
nerischen Zielsetzungen von der Bezirksregierung Mlnster belegt. Die angespro-
chene Uberpriifung des Gutachtens hat damit erfolgreich stattgefunden. Der
Empfehlung an die Stadt Rheine, die Flachen nicht fir die angesprochenen Vor-
haben auszuweisen, wird deshalb nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Anlieger der SacharowstrafBe, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwagungsempfehlung:

Fehlende Flachen flr die Anlage von Stellplatzen?

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplanentwurf eine Festsetzung flr die An-
lage von Stellplatzen enthalt. Daridber hinaus ist die Zufahrt zu einer Tiefgarage
dargestellt. Diese Darstellung der Zufahrt erfolgte, um maogliche Auswirkungen
der Zufahrt auf die Nachbarschaft zu klaren. Uber die GroBe der Tiefgarage ent-
halt der Bebauungsplanentwurf keine Aussage. Planungsrechtlich ware auf der
Gesamtflache eine Tiefgarage mdglich. Mit dieser Mdglichkeit und der oberirdisch
dargestellten Stellplatzanlage kann der sich aus einem Bauantrag ergebende
Stellplatzbedarf auf dem Grundstlick selbst gedeckt werden. AuBerdem besteht
theoretisch die Mdglichkeit der Stellplatzablésung. Eine Einschrankung des Vor-
habens ist deshalb nicht erforderlich, insbesondere vor dem Hintergrund, dass es
sich bei den Vorgaben der zulassigen Verkaufsflachen um Obergrenzen handelt,
die im Rahmen der Beantragung eines konkreten Vorhabens nicht ausgeschopft
werden mussen.

Mangelhafte Anbindung/Geféhrdung von Schulwegen?

Bezliglich der Anbindung wird festgestellt, dass durch die Bauleitplanverfahren
eine Erweiterung des bereits bestehenden zentralen Versorgungsbereiches vor-
bereitet wird. Der vorhandene Ausbau der ZufahrtstraBen hat bisher zu keinen
groBeren Komplikationen/Verkehrsgefahrdungen verschiedener Verkehrsteilneh-
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mer geflihrt. DarUber hinaus erfolgt lediglich nur ein Teil der Anbindung Uber die
FelsenstraBe. Der GroBteil des zu- und abflieBenden Verkehrs erfolgt bereits ge-
genwartig Uber den sog. Dutumer Kreisel. Hierliber ist das Grundstlick an die
Neuenkirchener StraBe angebunden, die die Hauptzufahrt zum Stadtgebiet aus
westlicher Richtung darstellt. Der Zufahrtsbereich der FelsenstraBe zwischen
~Dutumer Kreisel® und dem zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe ist beid-
seitig mit FuB- und Radwegen ausgestattet.

Die angesprochene Bedeutung der FelsenstraBBe als Schulweg ist insofern richtig,
als die FelsenstraBe zwischen Neuenkirchener StraBe und Ludwig-Dirr-StraBe im
Suden als Schulweg zur Kardinal-von-Galen-Schule (Grundschule) dient. Durch
den bereits angesprochenen vollstandigen Ausbau der FelsenstraB3e bis zur Na-
digstraBe wird dieser Bedeutung Rechnung getragen. Zwischen NadigstraBe und
Ludwig-Durr-StraBe verfligt die FelsenstraBe auf der Ostseite Uber einen breiten
FuBweg. Uber diesen FuBweg ist ein sicheres Erreichen der genannten Grund-
schule gewahrleistet auch fur Kinder, die mit dem Fahrrad zur Schule fahren: bis
zu einem Alter von 8 Jahren sind Kinder verpflichtet, auf FuBwegen Fahrrad zu
fahren. Der FuBweg auf der Ostseite der FelsenstraBe ist auch deshalb ausrei-
chend, weil auf der Westseite der FelsenstraBe so gut wie keine Wohnbebauung
vorhanden ist. Bei der Bedeutung als Schulweg ist zu bertcksichtigen, dass ein
Teil der Kinder aus dem Wohnpark Dutum nicht zur Kardinal-von-Galen-Schule
gehen, sondern die Michaelschule besuchen. Die FelsenstraBe ist in diesem Fall
keine zu benutzende Wegeverbindung.

Insgesamt wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, vor Abschluss der Bauleit-
planverfahren bzw. der Realisierung der entsprechenden Bauvorhaben die Fel-
senstraBe im Abschnitt zwischen NadigstraBe und Ludwig-Dulrr-StraBe weiter
auszubauen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 29. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Regionalplanerische Anfrage

Es wird festgestellt, dass die Regionalplanungsbehérde die im Rahmen der Betei-
ligung der Trager o6ffentlicher Belange Ubermittelten Planunterlagen als regional-
planerische Anfrage gewertet hat. Die aus dieser Anfrage eingegangen Anregun-
gen sind zur Offenlage der Planverfahren - z. B. Erstellung einer Wirkungsanaly-
se - in die Planunterlagen eingegangen. Die Bezirksregierung ist vor dem Start
der Offenlage der Bauleitplanverfahren auf Grund der erganzten Planunterlagen
erneut beteiligt worden. Als Ergebnis dieser erneuten Anfrage wurde die Uberein-
stimmung der Planinhalte mit den Zielen der Raumordnung attestiert. Diese Zu-
stimmung ware nicht erteilt worden, wenn die Beteiligung nicht gesetzeskonform
erfolgt ware. Der Forderung nach einem Neustart der Verfahren wird deshalb
nicht entsprochen.

Inhalte Sondergebiet/Sonderbaufldchen/Falsche Information der Offentlichkeit?
Die allgemeinen Ausfihrungen zu Sondergebieten/Sonderbauflachen werden zur
Kenntnis genommen. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung dient zur Information
Uber das grundsatzliche Vorhaben. In vorliegenden Fall wurde Uber die Erweite-
rung des zentralen Versorgungsbereiches um einen Drogeriemarkt mit einer Ver-

Seite 12/70



Niederschrift STEWA/012/2016 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
27.01.2016

kaufsflachenobergrenze und erganzenden Angeboten informiert. Bei dieser
grundsatzlichen Information ist es unerheblich, ob das Vorhaben in einem Son-
dergebiet oder einer Sonderbauflache liegt, die gewlinschte AnstoBwirkung wur-
de Uber die konkrete Benennung der Vorhaben erzielt. Die Unterscheidung zwi-
schen ,Sondergebiet" und ,Sonderbauflache" stellt sich wie folgt dar: Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kdnnen Bauflachen nach der allgemeinen Art
ihrer baulichen Nutzung dargestellt werden. Hier reicht deshalb die Darstellung
von Sonderbauflachen oft aus. Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kon-
nen insbesondere auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden. Aus der
Sonderbauflache kdnnen hier Sondergebiete entwickelt werden. Es ist jedoch
auch moglich, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mit Baugebieten
zu arbeiten. Insbesondere bei groBflachigen Einzelhandelsprojekten bietet der
Ruckgriff auf Sondergebiete bereits beim vorbereitenden Bauleitplan die Mdglich-
keit, Verkaufsflachenobergrenzen darzustellen. Hiermit wird deutlich, dass die
Verwendung beider Begriffe moglich ist, und nicht zu einem Verfahrensfehler
fuhrt, der die Wiederholung einzelner Verfahrensschritte erforderlich macht.

Definition Nahversorgungszentren/Grundversorgungszentren

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Unterscheidung zwischen ,Nahversorgungs-
zentren" und ,Grundversorgungszentren" werden zur Kenntnis genommen. Be-
zuglich der unterschiedlichen Verwendung der Begriffe in den genannten Bauleit-
planverfahren ist festzustellen, dass diese Begriffe zu unterschiedlichen Zeit-
punkten unterschiedlich verwendet worden sind. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des Flachennutzungsplanes (2004) wurde ein Zentrum wie der zentrale Versor-
gungsbereich an der FelsenstraBe als ,Grundversorgungszentrum® bezeichnet.
Entsprechend dem aktuellen Masterplan Einzelhandel der Stadt Rheine wird die-
ser Bereich als ,Nahversorgungszentrum" eingestuft. Durch die Inhalte der lau-
fenden Bauleitplanverfahren wird der zentrale Versorgungsbereich , FelsenstraBe"
soweit aufgewertet, dass es entsprechend dem aktuellen Einzelhandelskonzept
als ,Grundversorgungszentrum® eingestuft werden kann. Aus dieser Situation
heraus erklart sich die Verwendung der unterschiedlichen Begriffe. Es wurde ver-
sucht, die Begrindungen und die zeichnerischen Darstellungen der offengelegten
Planunterlagen mit einem einheitlichen Sprachgebrauch zu versehen bzw. wur-
den die verschiedenen Bezeichnungen erlautert. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden konkret die projektierten Sortimente mit Verkaufsfla-
chenobergrenzen genannt, sodass flur die Bevdlkerung offensichtlich die tatsach-
lich geplanten Vorhaben zu erkennen waren. Insgesamt wird deutlich, dass aus
der Verwendung unterschiedlicher Begriffe flir Vorhaben zu unterschiedlichen
Zeitintervallen keine maBgebliche Zielabweichung festzustellen ist, die als Ver-
fahrensfehler zu werten ist.

Inhalte der Bauleitplanverfahren/Wohnortnahe Versorgung

Die Bauleitplanverfahren sind insbesondere eingeleitet worden, um die wohnort-
nahe Versorgung der Bevdlkerung mit Drogeriemarktartikeln zu sichern. Nach
der Schlecker-Pleite sind hier erhebliche Defizite auf gesamtstadtischer Ebene
entstanden, die durch die Bauleitplanverfahren zumindest flr die Ortsteile Wa-
delheim, Dutum und Dorenkamp aufgehoben werden kdénnen. Die Inhalte der
Bauleitplanverfahren sollen hier ein wohnortnahes Angebot sichern, dass gegen-
wartig nur als Randsortimente bei Lebensmittelmarkten oder Discountern ange-
boten wird. Damit wird der Forderung des Einwenders entsprochen. Der in die-
sem Zusammenhang angesprochene Verlust von wohnortnahen Versorgungs-
madglichkeiten ist nicht nachvollziehbar, da es im Untersuchungsraum der Wir-
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kungsanalyse im westlichen Stadtgebiet zurzeit nur Rossmann in der Innenstadt
und ebenfalls Rossmann in Neuenkirchen als Anbieter mit Drogerieartikeln als
Hauptsortiment gibt. Der Einwender widerspricht sich in seinen verschiedenen
Eingaben in seiner Argumentation zum Teil selbst. Einerseits wird der Verlust von
wohnortnahen Versorgungsmaglichkeiten gesehen, andererseits sollen aber die
bestehenden Drogeriemarkte in der Innenstadt von Rheine geschtzt werden.
Die Verlagerung entsprechender Angebote auBerhalb der Innenstadt wird als
Schwachung der City angesehen und deshalb abgelehnt (vgl. z.B. Punkt 1.2 wo
der Einwender bei Realisierung der Vorhaben eine erhebliche Schwachung der
Innenstadt sieht).

Verwendung von fehlerhaften Bezeichnungen?

Das Verwenden von unterschiedlichen Begriffen hat nach Einschatzung des Ein-
wenders zu Irritationen der Blrgerschaft geflihrt. Hierzu ist festzustellen, dass
der Einwender der einzige Blrger ist, der hier eine unzureichende Definition von
Begriffen sieht. Kein weiterer Blrger hat diesbezliglich Anregungen vorgetragen.
Auch der Verweis auf die Abwagung zu einer Stellungnahme aus der frihzeitigen
Burgerbeteiligung bezieht sich auf eine Eingabe des Einwenders selbst. Die ange-
sprochene Differenzierung zwischen Nahversorgung und Einzelhandelsversorgung
ist nach wie vor nicht nachvollziehbar, sie taucht weder im Gutachten noch in
den Texten zu den Plandarstellungen auf. Auch im Rahmen der Anregungen aus
der Offenlage erfolgt keine weitere Erlauterung des Sachverhaltes. Das zweistu-
fige Beteiligungsverfahren ist u.a. auch dazu gedacht, das Einwender Uberprifen
kénnen, ob ihre Anregungen eingeflossen sind. Sofern dies nicht der Fall ist, be-
steht die Mdglichkeit, die Anregungen zu wiederholen oder zu erldutern. Von die-
ser Moglichkeit wurde jedoch kein Gebrauch gemacht. Es sind deshalb keine
Mangel im Verfahren zu rligen, der Beschluss der Offenlage ist damit rechtskon-
form erfolgt.

Unvollstéandige Unterlagen bei der frihzeitigen Blrgerbeteiligung?

Es wird festgestellt, dass die Planbegriindungen zur Offenlage die geforderten
Angaben bzw. entsprechende Gutachten enthalten haben. Es ist rechtlich nicht
vorgegeben, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager 6ffentlicher Belange alle mdglichen Gutachten, Begriindungen etc.
vorliegen. Vielmehr dient die frihzeitige Beteiligung lediglich dazu, Gber die
Grundzuge der Planung zu informieren und noch offenstehende Fragestellungen
aufzuzeigen und diese dann in der nachgeschalteten Offenlage genauer darzu-
stellen. Es ist deshalb kein Verfahrensfehler, dass z.B. die Wirkungsanalyse erst
zur Offenlage in die Planwerke eingearbeitet worden ist und die endsprechenden
Begrindungen um Aussagen zur Bodenschutzklausel erganzt worden sind. Die
entsprechende Rlige des Einwenders ist damit gegenstandslos.

Online-Handel

Bei dem Verweis auf den Online-Handel wird auBer Acht gelassen, dass ein GroB-
teil der Bevdlkerung generell nicht Online einkauft. Zusatzlich besteht - insbe-
sondere bei Drogeriemarktartikeln auch der Wunsch, sich beraten zu lassen oder
auch bestimmte Produkte zu testen. Diese Mdglichkeit bietet sich Online nicht,
sodass insgesamt auch zukunftig ein erheblicher Anteil an Drogeriewaren statio-
nar verkauft werden wird.

Klimaschutz/Bodenschutzklausel
Der Verweis auf einen in einer Nachbarkommune vorhandenen Drogeriemarkt
bzw. in der Innenstadt von Rheine vorhandene bzw. geplante Drogeriemarkte ist
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in diesem Zusammenhang nicht angebracht, im Sinne einer wohnortnahen Ver-
sorgung, die tlw. fuBlaufig zu erreichen ist, kann nicht auf einen Standort in Neu-
enkirchen verwiesen werden, der nur mit dem PKW angefahren werden kann, die
Entfernung ist so groB3, dass selbst ein Erreichen mit dem Fahrrad nur flir sehr
wenige Personen eine Alternative darstellt. Auch die genannten Angebote in der
Innenstadt sind fuBlaufig nicht in einem angemessenen Zeitrahmen erreichbar.
In diesem Zusammenhang ist es nicht nachvollziehbar, dass der Einwender im
weiteren Text moniert, dass der Gutachter im Rahmen der Wirkungsanalyse auch
die Gemeinde Neuenkirchen einbezogen hat, obwohl das hier bestehende Ange-
bot nur mit dem Auto zu erreichen ist.

Unter dem Gesichtspunkt des Klimaschutzes - Stadt der kurzen Wege - ist es
nicht nachvollziehbar, dass der Einwender vorgibt, dass das Vorhaben zu einer
Zunahme des Verkehrs aus den Stadtteilen Schleupe, Dorenkamp flihren wird.
Genau das Gegenteil ist der Fall: Durch die Lage innerhalb der beschriebenen
Stadtteile — insbesondere auch die Stadteile Dutum und Wadelheim - wird die
Distanz zu einem Drogeriemarkt im Verhaltnis zu den bestehenden Angeboten in
der Innenstadt von Rheine bzw. in Neuenkirchen deutlich verringert. Die dezent-
rale Versorgung der Bevélkerung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(u.a. Koérperpflegemittel und Drogeriewaren) zur Minimierung der Verkehrsbezie-
hungen/Verkehrsemissionen ist ein Hauptziel des Masterplans Einzelhan-
del/Nahversorgungskonzeptes der Stadt Rheine.

Alternativstandorte in der Innenstadt?

Die vom Einwender aufgezeigten innerstadtischen Alternativen (u.a. Rathaus-
zentrum, Hertie-Immobilie, Media-Markt-Flache, aufgegebener McDonald's) sind
unter dem Gesichtspunkt einer wohnortnahen Versorgung keine Alternative. Die
Umsetzung dieser Forderung wuirde zu einer erheblichen Konzentration des Dro-
geriemarktangebotes in der Innenstadt fihren, da hier bereits zwei Filialen von
Rossmann betrieben werden, zusatzlich von dm eine Filiale unterhalten wird und
in der Ems-Galerie ab Herbst 2016 auch Miiller vertreten sein wird. Die Konzent-
ration in der Innenstadt wiirde gesamtstadtisch zu einer Erh6hung der Verkehre
fihren, da keine wohnortnahen Angebote vorhanden waren.

Verletzung des Entwicklungsgebotes?

Es wird festgestellt, dass dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes Nr. 333
aus dem Flachennutzungsplan entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausrei-
chend Rechnung getragen wird: § 8 Abs. 3 BauGB sieht ausdricklich vor, dass
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geandert werden kann (Parallelverfahren). Von dieser Méglichkeit wird
bei den in Frage stehenden Bauleitplanverfahren Gebrauch gemacht, es handelt
sich somit nicht um einen zu rigenden Verfahrensmangel, es besteht auch keine
einschlagige Rechtsprechung, die ein erneutes Verfahren erfordert.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6 Anlieger der SacharowstraBBe, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Fehlerhafte Verfahrensweise/Darstellung als zentraler Versorgungsbereich
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Es wird festgestellt, dass die Verfahrensweise der Stadt Rheine beziiglich der
Darstellung des gesamten Bereiches als zentraler Versorgungsbereich entspre-
chend den gesetzlichen Rahmenbedingungen erfolgt: Durch Beschluss des Nah-
versorgungskonzeptes im Rat der Stadt Rheine vom 15. Dezember 2015 wurde
der gesamte Geltungsbereich der 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes der
Stadt Rheine zum zentralen Versorgungsbereich ,FelsenstraBe" erklart. Es ist
verfahrenstechnisch/rechtlich nicht erforderlich gewesen, diese Festlegung be-
reits beim Start des Verfahrens vorliegen zu haben. Der entscheidende Zeitpunkt
fir die Ubereinstimmung zwischen der Bauleitplanung und dem Einzelhandels-
konzept/Nahversorgungskonzept ist der Satzungsbeschluss. Diese Auffassung
wird auch von der Bezirksplanungsbehdérde geteilt, die im Rahmen der Prifung
der Einhaltung des Zieles 2 des LEP Sachlicher Teilplan ,GroBflachiger Einzelhan-
del* - groBflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur in zentralen Versorgungsberei-
chen zulassig - folgende Auflage erteilte:™ Sobald der Masterplan Einzelhandel
der Stadt Rheine dahingehend geandert, erganzt und vom Rat der Stadt Rheine
beschlossen wurde, dass der gesamte Geltungsbereich der 29. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes innerhalb des ZBV liegt, ist das Ziel 2 des LEP flr Bauleit-
planungen beachtet." Von einer Wiederholung oder Neustart der Bauleitplanver-
fahren mit dieser Vorgabe ist dabei nicht die Rede. Im Ubrigen muss das Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Bezirksregierung zur Genehmigung
vorgelegt werden. Im Rahmen der Uberpriifung des Verfahrens wird auch die
RechtmaBigkeit des Verfahrens gepriift.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Allgemeine Aussagen zum Klimaschutz

Die allgemeinen Ausfihrungen zum Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, zu dessen Aufstellungsverfahren
und mdglichen Inhalten werden zur Kenntnis genommen.

Bezogen auf die Anforderungen des Klimaschutzes wird auf Punkt 5 der Begriin-
dung zur Flachennutzungsplananderung verwiesen. Es werden hier — entspre-
chend der Aufgabe des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan -
allgemeine Aussagen zum Verhéaltnis zwischen den Inhalten der Anderung und
madglichen MaBnahmen zum Klimaschutz dargestellt. Insbesondere das Konzept
der Stadt der kurzen Wege mit einer hieraus resultierenden Reduzierung von
Verkehrsbewegungen ist in diesem Zusammenhang zu nennen. Grundsatzliche
Vorgaben zum eigentlichen Bauvorhaben sind auf dieser planungsrechtlichen
Ebene nicht aufzuzeigen.

Auch die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt in einem Gliederungspunkt
Aussagen zum Klimaschutz/Klimawandel. Auch wird auf das Konzept der Stadt
der kurzen Wege verwiesen.

Allgemeine Aussagen zum Klimawandel/Festsetzungsmoglichkeiten
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Die allgemeinen Ausfuhrungen zu den Anforderungen an den Klimawandel, mdg-
lichen Festsetzungen und der Entstehungsgeschichte werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Es wird festgestellt, dass die Planbegriindungen ein Kapitel ,Klima-
schutz/Klimawandel® enthalten. Die unter diesen Punkten aufgefihrten Inhalte
entsprechen den Anforderungen. Zusatzlich ist auf den Umweltbericht zu den
beiden Bauleitplanverfahren zu verweisen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrindung und enthalt unter Punkt 9 ,, In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten™ eine Prifung, ob Planungsalternativen bestanden. Hierauf
wird verwiesen. Die der Planzeichnung beigefligten schriftlichen Unterlagen ent-
sprechen damit insgesamt den gesetzlichen Vorgaben.

Klimawandel/Stadt der kurzen Wege

In Bezug auf mdégliche MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, wird
vom Einwender explizit auf die ,Stadt der kurzen Wege" hingewiesen. Diesem
Konzept wird mit dem Standort im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe fur
einen Drogeriemarkt sehr wohl Rechnung getragen. Fur die Bewohner im Bereich
Dutum, Dorenkamp, Schleupe und Wadelheim ist der Weg zum Bereich Felsen-
straBe deutlich klirzer als z.B. in die Innenstadt oder zum Rossmann-Standort in
Neuenkirchen. Teilweise kann der Standort sogar fuBlaufig erreicht werden. Zu-
satzlich besteht Uber die Anbindung Uber die Neuenkirchener StraBBe die Moglich-
keit, dass ,Mitnahmekaufe" erfolgen, Autofahrer, die z.B. aus beruflichen Griin-
den mit dem PKW die Neuenkirchener StraBe befahren, nutzen die Einkaufsmaog-
lichkeit. Die Gemeinde Neuenkirchen ist vom Gutachter in seine Analyse einbe-
zogen worden, um madgliche Auswirkungen auf dem Umsatz der in Neuenkirchen
vorhandenen Angebote im Bereich Drogeriewaren zu untersuchen. Dabei geht
der Gutachter von Umsatzverlusten speziell flir den Rossmann-Markt in Neuen-
kirchen aus. Das bedeutet, dass aufgrund der glinstigeren Lage zum Wohnort
Kunden nicht mehr nach Neuenkirchen zum Einkaufen fahren, sondern sich in
Rheine versorgen. Dies ist ein weiterer Beleg flir die Reduzierung von Verkehrs-
wegen im Sinne einer Stadt der kurzen Wege. Bezuglich des Bustreffs ist anzu-
merken, dass zwar das Umsteigen nur am zentralen Busbahnhof erfolgen kann,
aber insbesondere die Buslinie C9 durch die Stadtteile Dorenkamp und Dutum
fahrt, im Bereich der FelsenstraBe wendet und wieder zum Bustreff zurlickfahrt.
Diese Linie bietet somit einem GroBteil der Einwohner im Einzugsbereich eine
komfortable Mdglichkeit, sich im Bereich FelsenstraBe zu versorgen und den Bus
zu benutzen, ohne Uber den zentralen Busbahnhof fahren zu missen. Der Ver-
weis auf mdgliche Standorte in der Innenstadt ist in diesem Zusammenhang
nicht sinnvoll, da — wie bereits ausgeflihrt — hier bereits ein ausreichendes Ange-
bot besteht bzw. durch die Ansiedlung von Mdller in der Ems-Galerie noch erwei-
tert wird. Im Sinne einer Stadt der kurzen Wege ist es nicht sinnvoll, Angebote
aus dem Bereich Drogeriemarkt nur in der Innenstadt zu konzentrieren, vielmehr
sind auch dezentrale Angebote anzustreben.

Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches FelsenstraBe

Es wird festgestellt, dass der zentrale Versorgungsbereich FelsenstraBe gut mit
dem Rad erreicht werden kann. Entlang der Neuenkirchener StraBBe bestehen aus
Richtung Innenstadt bis zum Dutumer Kreisel beidseitig kombinierte FuB- und
Radwege, stadtauswarts ab dem Dutumer Kreisel besteht dieses Angebot einsei-
tig. Aus Richtung Wadelheim verfligt die SassestraBe beidseitig liber separat ge-
fuhrte FuB- und Radwege. Vom Dutumer Kreisel bis zur Einmindung NadigstraBe
verfligt die FelsenstraBBe ebenfalls beidseitig Uiber separat geflihrte bzw. kombi-
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nierte FuB-/Radwege. Lediglich im weiteren Verlauf der FelsenstraBBe bis zur Brei-
te StraBe fehlt dieses Angebot. Es ist deshalb nicht richtig, von einer Vielzahl von
fehlenden Radwegen zum Projekt zu sprechen. Auch die Aussage, dass sich die
Verwaltung und die Politik im Rahmen einer Abwagung von Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung gegen einen Radwegeausbau im angesprochenen Bereich
ausgesprochen hat, ist nicht korrekt. Vielmehr ist im Rahmen der Abwagung
nicht erklart worden, dass der Ausbau von Radwegen eine zwingende Vorausset-
zung zur Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches FelsenstraBe darstellt.
Der Stadtentwicklungsausschuss hat sich damit nicht gegen den Ausbau von
Radwegen z. B. zur Schulwegsicherung ausgesprochen. Insgesamt wird mit dem
Projekt dem Ziel, Rheine zu einer Stadt der kurzen Wege auszubauen, Rechnung
getragen. Die Flachenausweisung wird insgesamt als rechtlich begriindet ange-
sehen.

Anlage von Kaltluftschneisen

Der Einwender spricht im Zusammenhang mit MaBnahmen gegen den Klimawan-
del die Anlage von Kaltluftschneisen an. Bezogen auf den Wohnpark Dutum ist
hier auf den bereits bestehenden groBzligigen Griinzug zu verweisen, der das
Plangebiet durchzieht. Er beginnt gegenwartig im Bereich stdlich der Bauzeile
der NienbergstraBe. Der projektierte Standort der Erweiterung des Zentrums
JFelsenstraBe™ nimmt hierauf Rlcksicht, der Zugang zu diesem Griinzug aus
westlicher Richtung - Hauptwindrichtung - wird nicht durch Gebdaude verstellt, er
liegt vielmehr vollstandig auBerhalb der Gberplanten Flachen.

Aussagen zum Klimaschutz?

Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Klimaschutz und die Darstellung von magli-
chen Festsetzungsmoéglichkeiten werden zur Kenntnis genommen. Bei der Stadt
Rheine liegt gegenwartig kein auf den Flachennutzungsplan bezogenes, separa-
tes Klimaschutz- oder Energiekonzept vor. Eine Bericksichtigung entsprechender
Aussagen ist deshalb nicht mdglich. Der Einwender fuhrt aus, dass die Gemeinde
Uber die Mdglichkeit verfligt, in Bebauungsplanen Festsetzungen zum Klima-
schutz zu treffen oder den Bauherren zum Einsatz Energiesparender Anlagen zu
verpflichten. Von dieser Mdglichkeit wird jedoch im vorliegenden Fall kein Ge-
brauch gemacht, da bereits die wohnortnahe Versorgung der Bevoélkerung mit
Angeboten aus dem Bereich Drogeriewaren als ein wesentlicher Beitrag zum Kili-
maschutz - Stadt der kurzen Wege - angesehen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8 Anlieger der SacharowstrafBe, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Fehlende Aussagen zum Bodenschutz?
Die allgemeinen Ausfiihrungen zu § 1a BauGB werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gangige - rechtlich zulassige — Praxis, dass im Rahmen einer frihzeitigen
Beteiligung nur Uber die wesentlichen Inhalte von geplanten Vorhaben informiert
wird, erst im Rahmen der Offenlage sind vollstéandige Unterlagen und Aussagen
zu den relevanten Themen notwendig.
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Widersprichlichkeiten in den planerganzenden Texten? Erreichbarkeit des Stan-
dortes

Bezlglich der in der Begrindung und den zugehdérigen Gutachten sind —entgegen
den Darstellungen des Einwenders - keine Widersprichlichkeiten vorhanden. Der
angesprochene Wert von 20.000 Einwohnern ist als Obergrenze zu sehen. Dabei
geht es um die entsprechende Anzahl von Einwohnern im Einzugsbereich. Es wird
dabei nicht davon ausgegangen, dass grundsatzlich alle Einwohner im Einzugsbe-
reich das Angebot Rossmann wahrnehmen, vielmehr wird sich lediglich eine Um-
verteilung ergeben. Wie der Einwender an anderer Stelle bemerkt, besteht nach
wie vor die Méglichkeit, auch bei Discountern oder Lebensmittelanbietern Ange-
bote aus dem Bereich Drogeriewaren zu erwerben. Insbesondere die zurlick zu
legende Wegstrecke ist ein Kriterium bei der Wahl des Einkaufsortes. Flr einen
GroBteil der Bevdlkerung im angesprochenen Bereich der Stadt Rheine wird die
Distanz zum Erreichen eines Angebotes im Bereich Drogeriewaren klirzer beim
Aufsuchen der FelsenstraBe gegenuber von Standorten in der Innenstadt. Zum
Beispiel besteht fur die Bewohner im Bereich Wohnpark Dutum oder im Wohn-
quartier Wadelheim Ost/Sassestral3e sogar die Mdglichkeit, dieses Angebot in
angemessener Zeit fuBlaufig zu erreichen (selbst fur den Einwender liegt das
geplante Angebot zukiinftig mit ca. 650 m Entfernung vom Wohnort noch in fuB-
ldufiger Entfernung). Es besteht bei Realisierung des Vorhabens somit fir eine
gréBere Zahl von Einwohnern die Méglichkeit, zu FuBB Einkaufe zu tatigen. Der
Hinweis auf die Entfernung zum Bahnhof der DB ist im Zusammenhang mit nah-
versorgungsrelevanten Angeboten nicht von Bedeutung, da entsprechende An-
gebote im Allgemeinen am Wohnort gekauft werden und nicht Angebote wahrge-
nommen werden, die Uber das Schienennetz zu erreichen sind. Bezuglich der Er-
reichbarkeit mit dem OPNV ist festzustellen, dass grundsétzlich die Verkniipfung
der einzelnen Linien des Stadtbussystems der Stadt Rheine Uber den zentralen
Busbahnhof in der Innenstadt erfolgt. Insbesondere ist jedoch darauf hinzuwei-
sen, dass die Linie 9, die die Stadtteile Dorenkamp und Dutum bedient, vom
Busbahnhof startet, bis zum Versorgungsbereich FelsenstraBe fahrt, im ,Dutumer
Kreisel™ wendet und zum Busbahnhof zurlickfahrt. Somit besteht fur die Benutzer
dieser Linie sehr wohl die Mdglichkeit, den Standort direkt ohne ,Umweg" Uber
die Innenstadt zu erreichen.

Nicht-Berucksichtigung von Stellungnahmen?

Der Hinweis auf die Férderung bzw. nicht Bericksichtigung von Stellungnahmen

eines Blrgers im Rahmen des Ausbaus des Bustreffs in der Innenstadt sind nicht
relevant in Bezug auf die Inhalte der Flachennutzungsplananderung bzw. des Be-
bauungsplanes Nr. 333, sie werden deshalb nicht in den Abwagungsprozess ein-

bezogen.

Zunahme von Emissionen durch Ausweisung von Stellplatzen?

Der Einwender, der in anderen Stellungnahmen bemangelt, dass in das Bauleit-
planverfahren nicht ausreichend Stellplatze Eingang gefunden haben, fihrt aus,
dass die Bereitstellung von Stellplatzen zu einer Erhéhung der Emissionen flhrt.
Bei dieser Schlussfolgerung wird verkannt, dass nicht die Anfahrt von Stellplat-
zen der Hauptverursacher ist, sondern die Distanz zwischen Wohnort und Ort des
Einkaufes entscheidend fir die Menge der Emissionen ist. Dabei ist entscheidend,
ob mit dem PKW z.B. aus dem Wohnpark Dutum zu einem Standort in der In-
nenstadt gefahren wird, oder der deutlich naher liegende Standort an der Felsen-
straBe angesteuert wird. Hier wird deshalb nochmals auf das Konzept einer Stadt
der kurzen Wege verwiesen. Dieses Konzept ist sehr wohl von der Stadt Rheine
in die Begriindungen zu den Planverfahren aufgenommen worden im Sinne einer
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Reduzierung der Gesamtverkehrsmengen und damit auch der hieraus resultie-
renden Emissionen.

Bodenschutzklausel

Zum Themenkreis ,Bodenschutzklausel® werden die in der Begriindung und im
zugehorigen Umweltbericht enthaltenen Aussagen fir ausreichend angesehen.
Das Anderungsverfahren wird der Bezirksregierung in Miinster zur Genehmigung
vorgelegt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wird die RechtmaBigkeit ge-
pruft. Die allgemeinen Aussagen zum Thema Bodenschutz werden in diesem Zu-
sammenhang zur Kenntnis genommen.

Diskussion uber Grinflachen

Die Ausflihrungen zu den Berichten Uber die Grinflachendiskussion, zum Grin-
flachenkataster und dessen Bekanntheitsgrad werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind nicht direkt auf die Planinhalte bezogen und sind deshalb nicht abwa-
gungsrelevant. Sofern vom Einwender Anregungen vorgetragen werden, die ei-
nen Bezug zu den Planinhalten haben, werden diese auch in die Abwagung ein-
gestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.9 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 01. 01. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Unterschiedliche Beschreibungen der Vorhaben

Die zitierten Inhalte aus den verschiedenen Texten zu den Bauleitplanverfahren
werden zur Kenntnis genommen. Inhaltlich werden bei den verwendeten Formu-
lierungen keine Aussagen gesehen, die sich widersprechen oder bestimmte As-
pekte nicht beachten. Dabei kommt es bei den angesprochenen Texten jeweils
auf den Blickwinkel an: bei der angesprochenen Verkehrsuntersuchung steht die
Auslastung der bestehenden Stellplatzanlage, die neu hinzukommenden Stell-
platze und deren Verkehrsanbindung im Vordergrund. Dabei erfolgt die Stell-
platzanalyse an Hand einer Verkehrszahlung, die — unabhangig ob alle vorhande-
nen Nutzungen im Bestand textlich aufgenommen wurden - von den realen Ver-
haltnissen ausgeht, die sich auf Grund der bisher etablierten Nutzungen ergeben.
Bei der Wirkungsanalyse stehen insbesondere die Auswirkungen der Einzelhan-
delsbetriebe im Fokus, diese sind in der genannten Analyse eindeutig alle erfasst.
Ob die medizinischen Angebote vollzahlig erfasst sind, ist bei der Analyse z.B.
von Umsatzumverteilungen durch eine Drogeriemarktansiedlung nicht von Be-
deutung. Die Aufzahlung in der Begrindung nimmt alle vorhandenen medizini-
schen Angebote auf.

Ausweitung medizinische Angebote/Berlcksichtigung in Gutachten?

Die Ausfiilhrungen zu den einzelnen Arzten, bzw. Praxisgemeinschaften werden
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang wird richtig gestellt, dass
von der Stadt Rheine keine Baugenehmigung flir ein neues Hausarztzentrum er-
teilt worden ist. Vielmehr ist lediglich die Erweiterung einer Arztpraxis genehmigt
worden. Die aus dem Flachenzuwachs resultierenden notwendigen 2 Stellplatze
wurden auf der vorhandenen Stellplatzanlage nachgewiesen. Die Erh6hung der
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Anzahl der Arzte pro Praxis ist nicht genehmigungspflichtig und deshalb bei der
Stadt Rheine auch nicht bekannt, die Kenntnis konnte deshalb auch nicht an den
Gutachter weitergegeben werden. Wie bereits oben ausgeflihrt, basiert die gut-
achterliche Aussage insbesondere auf einer Verkehrszahlung und der Ermittlung
der Anzahl der belegten Stellplatze. Hierbei konnte die angesprochene Erhéhung
der Zahl der Arzte nicht beriicksichtigt werden, da - nach Angaben des Einwen-
ders die Praxis erst seit dem 1. 1. 2016 eine héhere Anzahl von Arzten aufweist
und die Verkehrserhebung bereits im August 2015 erfolgte. Die mdgliche Erho-
hung der Patientenzahl ist - bezogen auf die Gesamtbesucher des zentralen Ver-
sorgungsbereiches FelsenstraBe — jedoch von so geringer Bedeutung, dass eine
erneute Begutachtung nicht erforderlich erscheint. Beleg hierfur ist z.B. die auf-
grund der VergréBerung der Praxisflache notwendige Stellplatzzahl lediglich ,2"
betragt. Es wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, der Forderung nach einer
erneuten Offenlage der Planunterlagen nachzugeben.

Berechnung der Anzahl notwendiger Stellplatze/Aldi-Erweiterung

Die Ausfiihrungen zu den vor Ort ansédssigen Firmen, Arzten und sonstigen
Dienstleistern werden zur Kenntnis genommen, sie sind durch die vorhandenen
bzw. geplanten Festsetzungen im verbindlichen Bebauungsplan vollstandig abge-
deckt und planungsrechtlich zulassig. Es wird festgestellt, dass — bezogen auf
den Bestand - keine Neuberechnung der Anzahl der Stellplatze flr die Erstellung
des Verkehrsgutachtens erforderlich war, der Hinweis auf den Stellplatzschliissel
der Bauordnung NRW ist insofern nicht erforderlich. Vielmehr wurde die Auslas-
tung der Stellplatzanlage durch eine Ortsbegehung ermittelt, wobei die tatsach-
lich vorhandenen Nutzungen zum Zeitpunkt der Erhebung vollstandig bertcksich-
tigt wurden (Ausnahme: Patienten des Arztezentrums, da die Z&dhlung an einem
Samstag erfolgte). Lediglich die durch die Aldi-Erweiterung induzierte Zunahme
von Stellplatzsuchenden wurde rechnerisch ermittelt und bei der abschlieBenden
Beurteilung, ob Stellplatze in ausreichender Zahl zur Verfligung stehen, bertck-
sichtigt. Auch die durch die bauliche Erweiterung des Discountmarktes maéglich-
erweise wedfallenden Stellplatze fanden Bericksichtigung. Die tatsachliche Aus-
gestaltung der Stellplatzanlage ist planungsrechtlich nicht festlegbar, lediglich die
Zu- und Abfahrten zu den angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen und die
Ausdehnung der Stellplatzanlage kdnnen festgelegt werden. Im Rahmen der Er-
teilung von Baugenehmigungen kénnen lediglich Empfehlungen zur Ausgestal-
tung der Stellplatzanlagen ausgesprochen werden, lediglich die GréBe der Stell-
platze bzw. die Fahrbahngassenbreite, jedoch nicht die Ausgestaltung der Stell-
platzanlage ist rechtlich vorgegeben und kann Uberprift werden. Deshalb kédnnen
die Anregungen zu Fahrbahnmarkierungen oder einer mdéglichen EinbahnstraBen-
regelung lediglich an den Betreiber weitergegeben, deren Umsetzung jedoch
nicht erzwungen werden. Im Rahmen einer moéglichen Erteilung einer Bauge-
nehmigung flr die Erweiterung des Aldi-Marktes wird auch auf die Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben zur Erstellung von Fahrradabstellplatzen geachtet werden.

Standort Glascontainer

Inwieweit der Standort des Glascontainers suboptimal ist, wird nicht begriindet.
Aus Sicht der Stadtplanung ist der Standort auBerhalb der hochfrequentierten
Stellplatzanlage begriBenswert. Es sind bisher bei der Stadt Rheine auch noch
keine entsprechenden Beschwerden eingegangen. Es wird deshalb keine Not-
wendigkeit gesehen, hier einzugreifen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.10 Anlieger der SacharowstraBBe, 48431 Rheine;
Mail vom 03. 01. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Zitate aus den verschiedenen Gutachten
Die Zitate aus den verschiedenen Gutachten — Masterplan Einzelhandel, Nahver-
sorgungskonzept und Wirkungsanalyse — werden zur Kenntnis genommen.

Berechnungen/Umsatzumverteilungen

Es wird festgestellt, dass die vom Einwender vorgenommenen Rechnungen nicht
mit den Inhalten der verschiedenen Gutachten Ubereinstimmen. Im Zusammen-
hang mit dem zu erwartenden Umsatz der neuen Rossmann-Filiale und den dar-
aus erwarteten Umsatzumverteilungen ist auf die stadtebauliche Wirkungsanaly-
se zu verweisen: Die mdglichen Umsatzumverteilungen im Untersuchungsgebiet
in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegemittel werden unter Punkt
6.1 Potentielle absatzwirtschaftliche Auswirkungen auf Seite 27 des Gutachtens
dargelegt: der zu erwartende Gesamtumsatz eines Drogeriemarktes im Untersu-
chungsraum wilrde insgesamt maximal 2,5 Mio. € betragen. Diese Gesamtsum-
me wird absolut und anteilig auf die verschiedenen Versorgungsbereiche umge-
rechnet. Dabei entstehen Umverteilungsquoten von 8 — maximal 30%. Diese er-
mittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen werden daraufhin untersucht, ob
hieraus stadtebauliche Folgewirkungen resultieren. Auf die entsprechenden Aus-
wirkungen der Analyse (vgl. Seite 28 - 30) wird an dieser Stelle verwiesen.

Berechnungen/Auswirkungen auf andere Standorte/Standortaufgaben

Die vom Einwender vorgelegten Berechnungen sind nicht nachvollziehbar, auch
die daraus gezogenen Schlussfolgerungen - etwa Aufgabe aller Standorte in der
Innenstadt oder auch in Mesum im Bereich Drogeriemarktartikel — sind damit
ebenfalls nicht nachvollziehbar und entziehen sich damit einer weiteren detaillier-
ten Abwagung. Das gleiche gilt flr die unterstellten Absichten von Rossmann in
Bezug auf die Konkurrenz zu den Discountern.

Allgemeine Ausfuhrungen zur Situation auf dem Drogeriemarkt in Deutschland
Die allgemeinen Ausfiihrungen des Einwenders zur Situation auf dem Drogerie-
marktsektor werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in mehreren Stel-
lungnahmen des Einwenders enthalten (vgl. Punkt 1.1 und zweimal Punkt 1.2)
und stehen - auf Grund ihres allgemeinen Charakters - nicht im Zusammenhang
mit den Planungsinhalten. Sie sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Mdgliche unternehmerische Absichten Rossmann-Eigentimer
Bei den Anregungen des Einwenders auf die unternehmerischen Absichten von
Rossmann
- Beibehaltung der Standorte in Neuenkirchen und im eec/Rhein
- Ablésung des innerstadtischen Rossmann-Marktes an der EmsstraBBe durch
den neuen Standort an der FelsenstraBe auf Grund der neuen Konkurrenz
dm, Miuller und der Nicht-Erreichbarkeit mit dem PKW
handelt es sich um reine Spekulationen. Entscheidend ist jedoch in diesem Zu-
sammenhang, dass der Gutachter eine Aufgabe des Standortes in EmsstraBBe flr
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unwahrscheinlich halt. Selbst wenn dieser Standort wieder erwarten geschlossen
wilrde, entstanden hierdurch keine stadtebaulichen Folgewirkungen verursacht
durch die Eréffnung eines Rossmann’s an der FelsenstraBe, da auch weiterhin in
der Innenstadt von Rheine mit den genannten Anbietern Angebote aus dem Be-
reich Drogeriemarkt vorhanden sind. Die Bauleitplanung hat nicht die Aufgabe,
vorhandene Angebote grundsatzlich zu schitzen, sondern die Versorgung der
Bevdlkerung mit entsprechenden Angeboten zu sichern. Die Aufgabe von Stand-
orten ist in diesem Zusammenhang nur bedenklich, wenn es sich z.B. um den
alleinigen Anbieter handeln wirde.

Berechnungen zur Flachenproduktivitat

Die vom Einwender dargelegten eigenen Berechnungen zu Flachenproduktivita-
ten, Umsatzumverteilungen dienen im Wesentlichen der Unterstltzung seiner
These, dass der Rossmann-Drogeriemarkt in der EmsstraBe abgangig ist. Die
Auseinandersetzung mit dem selbst erstellten Zahlenwerk ist deshalb inhaltlich
nicht erforderlich, da - wie bereits dargelegt - eine Aufgabe der Rossmann-Filiale
in der EmsstraBe das Vorhaben an der FelsenstraBe planungsrechtlich nicht ver-
hindern wiirde.

Ubernahme Schlecker-Filiale im Dorenkamp

Die angesprochene Ubernahme der Schlecker-Filiale im Bereich Dorenkamp bzw.
die Eréffnung einer Rossmann-Filiale in diesem Stadtteil ist nicht in der unter-
stellten fehlenden Flachenproduktivitat zu sehen, sondern in der mangelnden
Verkaufsflache bzw. fehlenden freien Grundstiicksflachen im zentralen Versor-
gungsbereich Dorenkamp.

Aussagen zur Schlecker-Pleite

Die allgemeinen Aussagen zur ,Schlecker"-Pleite werden zur Kenntnis genom-
men. Sie stehen in keinem inhaltlichen Zusammenhang zu den laufenden Bau-
leitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

SchlieBung Rossmann-Filiale an der EmsstraBBe?

Die vom Einwender vorgenommen Berechnungen auf Grundlage verschiedener
Zahlen aus unterschiedlichen Gutachten dienen wiederum dazu, die aufgestellte
These zu untermauern, dass es Ziel von Rossmann ist, den Standort in der Ems-
straBe aufzugeben. Die in diesem Zusammenhang aufgestellte Behauptung, dass
die angesprochene Vertraglichkeitsstudie die Aufgabe der Filiale in der EmsstraBe
ausblendet, ist nicht korrekt. Der Gutachter geht zwar davon aus, die der Stand-
ort nicht aufgegeben wird, aber selbst die Aufgabe der Filiale wird als Mdéglichkeit
analysiert. Sie wirde jedoch nicht zu stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des
Planungsrechtes flihren, da auch weiterhin betreffende Angebote in der Innen-
stadt verbleiben wirden (dm, Milller und Rossmann im eec). Die in diesem Zu-
sammenhang aufgestellte Behauptung, dass das Angebot von Miller weit hinter
dem Angebot der Marktflihrer dm und Rossmann liegt, ist nicht belegbar. Das
Angebot ist vergleichbar, wobei die zuletzt in der Region (Osnhabrlick Innenstadt)
erdffnete Mdaller-Filiale auf Gber 2.000 m2 ein deutlich gréBeres Angebot als etwa
Rossmann prasentiert. Insgesamt wird deshalb der Forderung, den Standort
Rossmann an der FelsenstraBe aufzugeben, nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.11 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
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Mail vom04. 01. 2016

Abwagungsempfehlung:

Inhalte der Verkehrsuntersuchung

Es wird festgestellt, dass es sich bei den Anregungen zur Verkehrsuntersuchung
bezogen auf das Gesundheitszentrum WestPark, die Ansiedlung weiterer Arzte ,
die vermeintliche Nicht-Berucksichtigung dieser Ansiedlung im Verkehrsgutach-
ten, die Auflistung der vorhandenen Firmen, Arzte und Dienstleister um eine in-
haltlich — auch weitgehend wértliche - Ubernahme der Anregungen unter Punkt
1.9 handelt. Auf die entsprechende Abwagung wird hier verwiesen.

Eigene Erhebung der Stellplatzauslastung

Bezlglich der Eigenerhebung der Stellplatznutzung ist festzustellen, dass es sich
bei dem Zahltag in den Ferien um einen besonderen Termin handelte. Es war ein
Montag nach einer Woche mit Feiertagen, wodurch ein erheblicher Bedarf in Be-
zug auf den Einkauf von Lebensmitteln entstanden sein kénnte. Auch die ange-
sprochenen Ferien spielen hierbei eine Rolle: Aufgrund der Ferien haben viele
Eltern ebenfalls Urlaub, um ihre Kinder zu betreuen. Die freie Zeit konnte dann
auch zum Einkaufen genutzt werden. Insgesamt ist festzustellen, dass es sich bei
dem Tag, an dem der Einwender gezahlt hat, nicht um einen reprasentativen
Zahltag handelte, da zu viele Besonderheiten zu bertcksichtigen waren. Die aus
der Eigenerhebung gezogenen Schlussfolgerungen sind demnach nur bedingt
verallgemeinbar.

GréBe der Stellplatzanlage

Es wird festgestellt, dass die bestehende Stellplatzanlage eine GréBe aufweist,
die entsprechend den Vorgaben der Bauordnung NRW § 51 und der zugehdrigen
Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf - ermittelt
worden ist. Die angesprochene Bosserhoff-Methode wurde nicht verwendet. Es
ist richtig, dass bei Ermittlung der Auslastung der vorhandenen Stellplatzanlage
an einem Samstagvormittag tlw. das Gesundheitszentrum nicht bertcksichtigt
werden kann, da Arzte keine Sprechstunde haben, jedoch die Apotheke geéffnet
ist.

Stellplatzbedarf Aldi-Erweiterung

Eine genaue Prifung des Stellplatzbedarfs flir die Aldi-Erweiterung ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht erforderlich. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
bereitet diese Erweiterung grundsatzlich vor. Die genauere Abstimmung dieses
Vorhabens erfolgt jedoch erst im Rahmen einer noch durchzufiihrenden Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum®. Daruber hin-
aus erfolgt abschlieBend erst im Rahmen der méglichen Erteilung einer Bauge-
nehmigung die endgultige Prifung der Zuldssigkeit eines Vorhabens u.a. auch
unter Berlicksichtigung des Stellplatznachweises.

Geplante Stellplatzanlage flir Rossmann und Erganzungen

Bezlglich der geplanten Stellplatzanlage auf der Erweiterungsflache im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 333 ist festzustellen, dass die tatsachlich
nachzuweisende Stellplatzzahl entsprechend der Bauordnung NRW § 51 und der
zugehorigen Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf
- ermittelt wird. Der Gutachter hatte lediglich die Aufgabe zu Uberpriifen, ob die
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes projektierte
Stellplatzanlage ausreichend flir die zum damaligen Zeitpunkt vorgesehenen
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Nutzungen (Vorgaben des Bebauungsplanes) dimensioniert ist und wie sich die
Zu- und Abfahrten zu dieser Stellplatzanlage verkehrstechnisch abwickeln lassen.

Anwendung Bosserhoff-Methode

Es wird festgestellt, dass die Bosserhoff-Methode vom Verkehrsgutachter nur bei
der Ermittlung der vorhabenbezogenen Verkehre verwendet wird. In Anlehung an
die Vorgaben von Bosserhoff werden die zusatzlich zu erwartenden Tagesver-
kehrsstaken, unterteilt nach Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehr, tber die
Verkaufsflache abgeschatzt. Anhand von Tagesganglinien wird das Quell- und
Zielverkehrsaufkommen fir die maBgebende Spitzenstunde ermittelt.

Die gutachterlichen Aussagen zur Stellplatzbilanz gehen nicht auf die Bosserhoff-
Methode ein. Um den Stellplatzbedarf nach der Erweiterung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches abzuschatzen, wurde vom Gutachter eine Parkstandserhe-
bung an der bestehenden Stellplatzanlage durchgefihrt. Nach dieser Erhebung
war die Stellplatzanlage am Erhebungstag in der Spitzenstunde zu 75% ausge-
lastet.

Die Verkaufsflache des Aldi-Marktes soll um 280 m?2 erweitert werden, was einen
Zuwachs von 30% entspricht. Unter der Annahme, dass 40% aller Fahrzeuge auf
der bestehenden Stellplatzanlage Aldi-Kunden zuzuordnen sind, geht der Gutach-
ter davon aus, dass durch die Aldi-Erweiterung eine Zunahme von 17 Fahrzeugen
zu erwarten ist. Zugleich ist eine Reduzierung der Stellplatzanlage von zurzeit
190 auf 176 Stellplatze eingerechnet worden. Aus diesen Vorgaben errechnet der
Gutachter eine maximale Stellplatzauslastung von 91%. Damit wird das Stell-
platzangebot flir ausreichend erklart.

Auch beim Stellplatznachweis flr die Erweiterungsflache des zentralen Versor-
gungsbereiches (Bebauungsplan Nr. 333) wird die Bosserhoff-Methode nicht an-
gewendet. Nach den Angaben des bereits vorliegenden Bauantrages (noch nicht
gepruft oder genehmigt) fur die Drogeriemarktansiedlung einschlieBlich ergan-
zender nahversorgungsrelevanter Angebote werden die sich aus der Bauordnung
NRW § 51 und der zugehdrigen Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen fir
den Stellplatzbedarf - ergebenden notwendigen Stellplatze vollstandig auf dem
Grundstick bereitgestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.12 Anlieger der SacharowstraB3e, 48431 Rheine;
Mail vomO06. 01. 2016

Abwadgungsempfehlung

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den bedeutendsten Unternehmen im Nah-
rungsmittelbereich werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass es sich bei den Ubrigen Anregungen um eine offensicht-

lich wértliche Ubernahmen aus einer Studie der bulwiengesa AG Hamburg fiir die
TLG Immobilien GmbH, Berlin handelt.
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Die ,Studie Nahversorgungsimmobilien in Deutschland 2014 Marktrends und In-
vestmentchancen, enthalt allgemeine Aussagen zu den Rahmenbedingungen der
Nahversorgungssituation in Deutschland, dem Lebensmitteleinzelhandel, der
Entwicklung von erganzenden Nahversorgungsanbietern, planungsrechtliche As-
pekte / Ansiedlungsbedingungen, unterschiedlichen Typen von Nahversorgungs-
standorten und zu Trends in der Nahversorgung. Die entsprechenden Ubernah-
men des Einwenders sind somit allgemeiner Natur, haben keinen direkten Bezug
zu den angesprochenen Bauleitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungs-
relevant.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.13 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Bezirksregierung Miinster, 48128 Miinster;
Stellungnhahme vom 14. Dezember 2015

Abwdgungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Inhalte der Bauleitplanung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist, sobald das Nahversorgungskonzept durch
den Rat der Stadt Rheine beschlossen worden ist. Dieser Beschluss erfolgte am
15. Dezember 2015, die Bezirksregierung Munster ist Uber diesen abschlieBen-
den Beschluss informiert worden. Damit ist die Bedingung erfullt und die Inhalte
der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 333
sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:
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II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 293/15) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 295/15)
und § 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt
hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses - die
vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 2 Gegenstimmen

ITII. Feststellungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 2 Abs. 1 und 6 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW
S. 496) wird die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine,
Kennwort: ,Erweiterung Grundversorgungszentrum FelsenstraBe"™ und die Be-
grindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 2 Gegenstimmen

6. Bebauungsplan Nr. 333, Kennwort: "FelsenstraBBe - West", der
Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen

1.Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
2.Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli
cher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB

II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Vorlage: 030/16

00:15:15

Herr Dortelmann erklart, dass die Stellungnahme der TBR beziglich des Zu- und
Abfahrtsverbotes in dem Bebauungsplan mit ibernommen wurde. Im Weiteren
zeigt er den Ausschussmitgliedern die aktuellen Darstellungen des Baukdrpers,
welche vom Investor eingereicht wurden. Die Pléne werden von den Ausschuss-
mitgliedern sehr positiv beurteilt.

Die geplante Abfahrt im Kreuzungspunkt NienborgstraBe, WalnussstraBe und Fel-
senstraBe sei sehr gefahrlich, meint Herr Dewenter. Daher fragt er nach, ob die-
se Ausfahrt nicht weiter nach Westen verlegt werden kdnne. Ferner regt er an,
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mit dem Investor zu sprechen, ob die Walnussstral3e nicht schon vorab ausge-
baut werden kdnne. Die WalnussstraBBe sei derzeit ein landwirtschaftlicher Weg
und einem hohen Verkehrsaufkommen kénne diese nicht standhalten.

Herr Doértelmann erlautert, dass dieser Kreuzungsbereich intensiv mit der TBR
diskutiert wurde. Den Zu- und Abfahrtsbereich aus dem alten Entwurf gebe es
schon gar nicht mehr. Ein Teil der Zu- und Abfahrt kénne Uber die WalnussstraBBe
geregelt werden. Herr Dértelmann zeigt dies anhand eines Planes. Die Verkehrs-
experten der TBR seien mit dem neuen, jetzt vorgestellten Vorschlag einverstan-
den. Die Verwaltung werde allerdings auch noch das Gesprach mit dem Investor
suchen, um die Moéglichkeit einer Verschiebung nach Westen zu erwirken.

Herr Dewenter fragt nach, warum diese Lésung gewahlt wurde.

Herr Dortelmann erldutert dass hierdurch ein leichteres abflieBen des Verkehrs in
Richtung Stiden mdglich sei. Anderungsmaoglichkeiten gebe es aber immer noch.

Im Weiteren regt Herr Dewenter an, die Ordnung auf dem EDEKA/AIdi - Park-
platz zu Uberarbeiten. Insbesondere die LKW-Anlieferung des EDEKA milisse
Uberarbeitet werden. Gefahrlich sei auch das wilde Parken im Einfahrtsbereich.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

Vorbemerkung zu den Punkten 1.1. - 1.12:

Von einen Rheiner Biirger sind im Rahmen der Offenlage jeweils zur 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 333, Kennwort:
~FelsenstraBe — West" inhaltlich gleich lautende Anregungen vorgetragen wor-
den. Die Abwagungsempfehlungen sind - zur Vereinfachung des Lesens - so ab-
gefasst, dass sie sich auf beide Planverfahren beziehen. Es werden also bei den
Vorlagen 026/16 und 030/16 zu den Abwagungsempfehlungen aus der Offent-
lichkeit identische Texte verwendet. Die vom betreffenden Blrger vorgetragenen
Anregungen sind weitgehend als FlieBtext formuliert. Zur besseren Lesbarkeit in
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Sinne eines Uberblickes sind in den Abwagungsempfehlungen Uberschriften ein-
geflugt worden, die sich schlagwortartig auf die Inhalte der Anregungen beziehen.

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 27. 12. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Fehlende Grundlagen bei der Wirkungsanalyse?/Verwendbarkeit des Gutachtens

Bezlglich der Fragestellung nach der konkreten Nutzung der vorgesehenen nah-
versorgungsrelevanten Angebotsbausteine im Umfeld der Drogeriemarktansied-
lung ist festzustellen, dass dem Gutachter nicht jegliche konkrete Grundlage fehl-
te. Vielmehr kann hier auf die sog. Rheiner Sortimentsliste verwiesen werden,
die ganz konkret mdgliche Sortimente vorgibt. Entsprechend der Vorgabe im
verbindlichen Bauleitplan durfen im vorgegebenen Umfang nur folgende Sorti-
mente gehandelt werden: Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei-/Fleischwaren,
Nahrungs- und Genussmittel, Getranke, Schnittblumen und Zeitungen und Zeit-
schriften. Die Auflistung macht deutlich, dass auf Grund der sehr eingeschrank-
ten Sortimente der Gutachter in der Lage war, mégliche Auswirkungen zu analy-
sieren. Es wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, die Wirkungsanalyse zu
erganzen oder sogar neu zu erstellen. Die vom Einwender dargestellte Vorge-
hensweise entspricht im Ubrigen sehr wohl den Anforderungen der Ziele der
Raumordnung. Das angesprochene Gutachten ist zwischenzeitlich der Bezirksre-
gierung Munster als Regionalplanungsbehdrde im Rahmen der Notwendigkeit,
Bauleitpldne an die Ziele der Raumordnung anzupassen, vorgelegt worden. Auf
Grundlage des Gutachtens und Ergéanzungen an die vorgelegten Begriindungen
hat die Regionalplanungsbehérde zwischenzeitlich attestiert, dass die Bauleit-
planverfahren - 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 333, Kennwort: ,FelsenstraBe West" mit den Zielen der
Raumordnung lbereinstimmen.

Angebot Drogeriemarktartikel nur in Drogerien?

Die Zitate des Einwenders aus den verschiedenen Gutachten werden zur Kennt-
nis genommen. Die Behauptung des Einwenders, dass der Gutachter davon aus-
geht, dass Drogeriemarktartikel nur in Drogerien erworben werden, ist falsch.
Der Gutachter geht in der stadtebaulichen Wirkungsanalyse zur geplanten Ange-
botsausweisung im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe dezidiert auf die
angesprochene Problematik ein. Sowohl die Auswirkungen der Erweiterung des
Aldi-Marktes als auch die Ansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes werden
analysiert.

Auswirkungen der Rossmannansiedlung auf andere Versorgungsbereiche
Moégliche Umsatzumverteilungen im Bereich Gesundheit und Kérperpflegemittel
werden flr die Rheiner Innenstadt (rd. 14%), den Erganzungsbereich Rheiner
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Innenstadt (rd. 14%), den Ortskern Neuenkirchen (rd. 8%), das Grundversor-
gungszentrum Dorenkamp-Mitte (rd. 17%), das Grundversorgungszentrum Fel-
senstraBe (rd. 30%) ermittelt. Fir die Nahversorgungszentren Salzbergener
StraBe und Berbomstiege/KdnigseschstraBe werden Umsatzumverteilungen ohne
stadtebauliche Auswirkung erwartet. Die ermittelten Werte erreichen in mehre-
ren Fallen kritische GréBenordnungen von mehr als 10%. Der Gutachter fiihrte
deshalb flur die betroffenen Angebotslagen in den betroffenen zentralen Versor-
gungsbereichen detaillierte Untersuchungen durch. Bei der Bewertung, ob stad-
tebaulich relevante Umsatzumverteilungen vorliegen, werden insbesondere fol-
gende Kriterien geprift:

- Wesentliche Anderung der Marktverhéaltnisse in Form von ,flaichendecken-
den" Geschaftsaufgaben, mit dem Ergebnis, dass die Versorgung der Be-
volkerung nicht mehr gewahrleistet ist

- Das Vorhaben fihr zu Ladenleerstanden und so zu einer Verminderung
Vielfalt und Dichte des Warenangebotes sowie zu abnehmender Frequenz
mit der Folge, das es zu einer Beeintrachtigung der Funktionsstérung des
betroffenen zentralen Versorgungsbereiches flhrt

Im Einzelnen:

Innenstadt Rheine: Der bedeutendste Anbieter von Drogeriewaren innerhalb des
Rheiner Untersuchungsgebietes ist der Rossmann-Drogeriemarkt in der Emsstra-
Be. Ein Verdrangungseffekt in Folge der Neuansiedlung am Vorhabenstandort ist
nicht zu erwarten, zumal es sich um eine Filiale des gleichen Anbieters wie am
Vorhabenstandort handelt. Zudem hat kirzlich ein dm Drogeriemarkt in der
EmsstraBe eréffnet und auch innerhalb der im Bau befindlichen Ems-Galerie sind
Drogeriewarenangebote geplant. Insofern ware die Angebotsform Drogeriemarkt
selbst im (unwahrscheinlichen) Fall einer BetriebsschlieBung der Rossmann-
Filiale weiterhin in der Rheiner Innenstadt vorhanden. Weitere Anbieter der Bran-
che Gesundheits- und Korperpflegemittel in der Innenstadt sind vor allem Apo-
theken und Parfimerien. Diese Anbieter weisen aufgrund ihres spezialisierten
Angebots nur eine geringe Schnittmenge zur Sortimentsstruktur eines Drogerie-
marktes auf. In der Relation zum Gesamtumsatz dieser Betriebe wirken sich die
sortimentsspezifischen Umsatzumverteilungen somit nicht existenzgefahrdend
aus. Durch das Vorhaben sind somit diesbeziiglich keine Betriebsaufgaben zu
erwarten.

Neuenkirchen: hier liegt die ermittelte Umsatzumverteilungsquote bei maximal
8%. Der hier vorhandene Hauptsortimentsanbieter ist ebenfalls ein moderner
Rossmann-Drogeriemarkt, der u.a. zusammen mit einem Edeka-Supermarkt ei-
nen stabilen und attraktiven Standortverbund bildet. Eine Betriebsaufgabe oder
absatzwirtschaftlich bedingte Verdrangungseffekte sind angesichts dieses Wertes
nicht zu erwarten.

Grundversorgungszentrum Dorenkamp-Mitte und FelsenstraBe: Hier sind mit
17% bzw. mit 30% die héchsten Umsatzumverteilungsquoten ermittelt worden.
Das Angebot an Koérperpflegemitteln und Drogeriewaren wird dort derzeit jedoch
vor allem als Nebensortiment bei Lebensmittelméarkten angeboten. Dieses ist in-
nerhalb der Markte aus quantitativer wie absatzwirtschaftlicher Sicht von nach-
rangiger Bedeutung. Selbst hohe Umsatzumverteilungsquoten von 17% (Doren-
kamp-Mitte) innerhalb des Nebensortiments wirden in Relation zum Gesamtum-
satz der entsprechenden Betriebe keine kritischen absatzwirtschaftlichen Umver-
teilungsquoten ausldésen. Ein Umschlagen in stadtebaulich negative Auswirkun-
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gen wird deshalb vom Gutachter nicht erwartet. Fliir den Standort
Dutum/FelsenstraBBe selbst ware zudem selbst bei riicklaufigen Angeboten im
Randsortiment der Lebensmittelmarkte eine insgesamt bessere Angebotsstruktur
durch die Ansiedlung des Drogeriemarktes zu erwarten, insofern ist auch die ho-
he Umverteilung von 30% nicht von stadtebaulicher Relevanz. Die von Einwen-
der beflirchteten Verwerfungen im Bereich des Lebensmittelbereiches und im
Sortiment Drogeriemarktartikel im westlichen Bereich der Ems werden somit ins-
gesamt vom Gutachter ausgeschlossen.

Definition Drogerie

Die Zitate des Einwenders zum Definition , Drogerie®™ von Wikipedia werden zur
Kenntnis genommen, sie haben keinen direkten Bezug zu den Bauleitplanverfah-
ren.

Nicht-Bertucksichtigung Online-Handel?

Der Hinweis auf die Nicht-Berlicksichtigung des Online-Handels bei der Wir-
kungsanalyse wird zur Kenntnis genommen. Bei der Wirkungsanalyse geht es um
die konkreten Auswirkungen der Ansiedlung u.a. einer Rossmann-Filiale im zent-
ralen Versorgungsbereich FelsenstraBe auf andere zentrale Versorgungsbereiche.
Wie oben dargelegt, werden vom Gutachter keine stadtebaulichen Auswirkungen
erwartet. Die Problematik des Online-Handels betrifft den Handel generell, steht
aber nicht im direkten Zusammenhang den Inhalten der Bauleitplanverfahren.

Aussagen aus einem Stern-Artikel, notwendige Inhalte der Wirkungsanalyse, At-
test der Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

Die zitierten Aussagen aus dem ,Stern™ werden zur Kenntnis genommen. Sie
stehen nicht im direkten Zusammenhang mit den Bauleitplanverfahren und sind
deshalb nicht abwagungsrelevant. Die vom Einwender aus der allgemeinen Be-
trachtung des Marktgeschehens abgeleiteten notwendigen Inhalte der Wirkungs-
analyse - Auswirkungen der Rossmann-Ansiedlung - auf die betroffenen zentra-
len Versorgungsbereiche sind - wie oben dargelegt - in ausreichender Weise er-
folgt. Die vom Einwender dargestellten mdéglichen Folgen der Ansiedlung werden
vom Gutachter nicht geteilt. Das Gutachten insgesamt wurde von der zustandi-
gen Fachbehérde fiir ausreichend angesehen, da die Ubereinstimmung der Bau-
leitplanung mit den Zielen der Raumordnung attestiert wurde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger der SacharowstraBe, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Auswirkung der Drogeriemarktangebote der Discounter/unzureichende Datenba-
sis?

Es wird festgestellt, dass in dem angesprochenen Gutachten die Angebote der
Discounter im Bereich der Gesundheits- und Kérperpflegemittel nicht ausge-
klammert werden. So heil3t es z.B. wortlich unter Kapitel 4.3 auf Seite 19 bezo-
gen auf den zentralen Versorgungsbereich Dorenkamp: , Drogeriewaren werden
hingegen vor allem als Randsortiment bei den genannten Lebensmittelmarkten
sowie in einzelnen Apotheken angeboten."™ Generell ist in diesem Zusammenhang
jedoch auf die Datenbasis der angesprochenen Wirkungsanalyse hinzuweisen
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(vgl. Seite 6): Insbesondere mit Blick auf die Rechtsprechung zum Thema Ein-
zelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitplanung ist bei der Angebotsanalyse
eine dezidierte, sortimentsspezifische und auf den Untersuchungsgegenstand
ausgerichtete Bestandserfassung erforderlich. Dem Gutachter liegen flr die Stadt
Rheine hierzu flachendeckende Datengrundlagen aus einer Bestandserhebung
aus dem Jahre 2011 vor. Signifikante Veréanderungen in den untersuchungsrele-
vanten Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Kor-
perpflegeartikel, die sich zwischenzeitlich ergeben haben oder absehbar sind,
wurden dem Gutachter durch Zuarbeit der Stadt Rheine im Rahmen der Erarbei-
tung des Nahversorgungskonzeptes mitgeteilt und in das vorhandene Datenge-
rust eingepflegt (Stand 2015/01). Diese Daten wurden als entsprechende Grund-
lage herangezogen und wurden in Einzelfallen (u.a. Eréffnung des innerstadti-
schen dm-Drogeriemarktes in der Emsstra8e erganzt, sofern diese flr die Unter-
suchung relevant sind.

Zum potentiellen Auswirkungsbereich des Vorhabenstandortes ist die westlich
angrenzende Gemeinde Neuenkirchen zu zéhlen. Hier wurde von Gutachter er-
ganzend im August 2015 eine Erfassung aller relevanten Hauptsortimentsanbie-
ter der Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Kor-
perpflegemittel durch eine flachendeckende Begehung des Gemeindegebietes mit
gleichzeitiger Erfassung der Einzelhandelsbetriebe nach Lage, den geflihrten Sor-
timenten und dazugehdrigen Verkaufsflachen durchgefiihrt.

Damit verfligte der Gutachter fir das untersuchungsrelevante Angebot in den
Branchen Nahrungs- und Genussmittel und Gesundheits- und Koérperpflegeartikel
Uber differenzierte Daten aller Anbieter hinsichtlich der jeweils gefiihrten Sorti-
mentsgruppen und Verkaufsflachen sowie eine Zuordnung der Betriebe nach der
raumlichen Lage. Das Gutachten basiert somit auf einer flachendeckenden, aktu-
ellen Datenbasis. Auch die angesprochene Entwicklung in der Ems-Galerie — An-
siedlung Mdller - wird im Gutachten in der Weise berlcksichtigt, dass hierauf an
notwendiger Stelle direkt eingegangen wird. Darliber hinaus sieht es zum jetzi-
gen Zeitpunkt so aus, als ob kein gréBerer Anbieter aus dem Bereich Lebensmit-
tel - mit Randsortiment Drogerieartikel - in die Ems-Galerie einziehen wird.

Der Hinweis des Einwenders auf Seite 13 des Gutachtens, wonach samtliche Ba-
ckereien, ParfUmerien oder auch Apotheken, nicht in die Berechnungen einge-
flossen seien, wird durch die obigen Ausfihrungen hinfallig. In der Karte auf Sei-
te 20 sind gem. Gutachter die untersuchungsrelevanten Anbieter dargestellt, also
alle im westlichen Stadtgebiet von Rheine und in Neuenkirchen vorhandenen Le-
bensmittelmarkte und Drogeriewarenanbieter. Wie oben dargestellt, ist jedoch
auch die gesamte Einzelhandelsstruktur vom Gutachter aufgenommen und bei
den Berechnungen bericksichtigt worden, in der angesprochenen Karte werden
jedoch nur die direkten Konkurrenten dargestellt.

Die vom Einwender zitierte Passage aus dem Gutachten, wonach im westlichen
Stadtgebiet von Rheine neben dem projektierten Standort an der FelsenstraBe
kein weiterer Drogeriemarkt existiert, ist aus dem Zusammenhang gerissen. Es
geht vielmehr darum aufzuzeigen, dass lediglich im zentralen Versorgungsbe-
reich ,Innenstadt mit zwei Rossmann-Standorten, einem dm-Markt und einem
geplanten ,Miller" in der Ems-Galerie entsprechende Angebote vorhanden sind.
Der Gutachter geht somit in seinen Erhebungen und Betrachtungen zur Ermitt-
lung der Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bei der Eingangsbe-
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trachtung nicht von falschen Voraussetzungen aus; er kommt damit auch nicht
zu falschen Ergebnissen.

Neuansiedlung im Bereich Dorenkamp?

Die zitierte Aussage des Gutachters, dass im zentralen Versorgungsbereich Do-
renkamp-Mitte trotz intensiver Bemuhungen kein Angebot im Bereich Drogerie-
markt realisiert werden konnte, ist kein Beleg daflir, dass es ein besonders gro-
Bes und umfassendes verkehrstechnisch zentrales Gebiet braucht, um den Ein-
zugsbereich von 20.000 Einwohnern realisieren zu kénnen. Vielmehr besteht das
Problem, dass im angesprochenen zentralen Versorgungsbereich keine entspre-
chende Flache zur Verfugung steht, hingegen bietet der Bereich an der Felsen-
straBe diese Voraussetzung.

Angebotskonzentration in der Innenstadt?

Der Gutachter weist auf der angesprochenen Seite 21 darauf hin, dass in einem
Mittelzentrum in der GréBenordnung wie Rheine Drogeriemarktangebote zur
Grundversorgung der Bevdlkerung nicht ausschlieBlich in der Innenstadt angebo-
ten werden kdénnen. Damit wird der Forderung nach einer Konzentration des ent-
sprechenden Angebotes in der Innenstadt widersprochen. Im Sinne einer Stadt
der kurzen Wege - auch unter Umweltgesichtspunkten - ist eine dezentrale Ver-
sorgung der Bevolkerung mit Drogeriewaren sinnvoll. In diesem Zusammenhang
ist darauf hinzuweisen, dass sich diese Aussage mit dem Konzept der Drogerie-
marktbetreiber deckt: Der Anbieter Rossmann aus der EmsstraBe, dessen Stand-
ort nach Meinung des Einwenders durch die Realisierung der Bauleitplanung in
seinem Fortbestand gefahrdet ist, ist auch der Betreiber des neuen Marktes im
Bereich FelsenstralBe. Es ist sehr unwahrscheinlich, dass ein Betreiber sich selbst
so starke Konkurrenz macht, dass er einen Standort aufgeben muss. Vielmehr
folgt der Wunsch nach weiteren dezentralen Standorten dem Ziel, die nach der
Schlecker-Pleite entstandene Angebotslicke auBerhalb der zentralen Innenstadte
zu schlieBen.

Konkurrenzkampf der Anbieter

Die allgemeinen Aussagen zum Konkurrenzkampf zwischen den Anbietern im Be-
reich Drogeriewaren werden zur Kenntnis genommen. Sie haben keinen direkten
Bezug zum Bauleitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zitate aus einem Online-Bericht des Stern-Magazins/Griinde fiir den Ansied-
lungswunsch

Bei den Aussagen des Einwenders zu den Motiven des Ansiedlungswunsches von
Rossmann im Bereich FelsenstraBe handelt es sich um Spekulationen, die nicht
im direkten Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren stehen, sie sind nicht
abwagungsrelevant. Von Bedeutung flr die Stadt Rheine ist die Realisierung des
Ziels, eine mdglichst wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung mit Drogerie-
marktartikeln zu sichern. Dabei spielt weder der - unterstellte - Konkurrenz-
schutz oder die Vorliebe flir einen Anbieter eine Rolle. Bezogen auf den Anbieter
~Muller" in der im Bau befindlichen Ems-Galerie ist festzustellen, dass er von der
Anzahl der Filialen deutlich hinter ,Rossmann" liegt, jedoch vom Angebot eher in
Richtung ,Kleinkaufhaus™ orientiert ist, wie aktuelle Neueréffnungen in der Regi-
on (z.B. in Osnabrtlick) belegen.

Szenario Abwanderung Drogeriemarkte aus der Innenstadt an den Stadtrand
Das vom Einwender aufgezeigte Szenario — Abwanderung der Drogeriemarktket-
ten an den Stadtrand - bei gleichzeitiger weiterer Angebotsreduzierung im In-
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nenstadtbereich und Erhéhung des Leerstandes - entspricht nicht den Aussagen
des Gutachters, der insgesamt zu dem Ergebnis kommt, dass eine Gefahrdung
der zentralen Versorgungsbereiche im Gebiet der Stadt Rheine und der Gemein-
de Neuenkirchen durch die Ansiedlung Rossmann an der FelsenstraB3e nicht ge-
geben ist. Das aufgezeigte Szenario setzt auch voraus, dass weitere entspre-
chende Standorte im Gebiet der Stadt Rheine planungsrechtlich gesichert wer-
den. Im Rahmen entsprechender Verfahren wirden - analog den laufenden Bau-
leitplanverfahren — magliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu
prufen sein. Sofern hier entsprechende Auswirkungen zu erwarten waren- etwa
der vom Einwender angesprochene vollstandige Verlust des Sortimentes , Droge-
riemarktartikel in der Innenstadt" - missten die Verfahren eingestellt werden.
Somit ist das angedeutete Szenario planungsrechtlich zu verhindern.

Ausweitung Randsortimente

Die vom Einwender angesprochene Ausweitung der ,,Randsortimente®™ bei Ross-
mann oder Discountern kann planungsrechtlich Gber die Begrenzung von Rand-
sortimenten erfolgen. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird hier-
von im Falle von Rossmann auch Gebrauch gemacht. Die Randsortimente werden
auf maximal 10% der Verkaufsflache reduziert.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Drogeriewaren und Kor-
perpflegemittel gemaB der Rheiner Sortimentsliste zwar als zentrenrelevant ein-
geordnet sind, jedoch mit der weiteren Klassifizierung ,,nahversorgungsrelevant®.
Damit sind entsprechende Angebote grundsatzlich - sofern sie nicht groBflachig
sind - in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Hier wird der dezentralen
Versorgung mit Sortimenten aus dem Bereich Drogeriewaren der Vorzug vor ei-
ner Konzentration dieser Angebote in Innenstadtbereich gegeben. Entsprechende
Angebote sind damit keine Frage der Schwachung der Innenstadt sondern ent-
sprechen der Vorgabe, eine flachendeckende Versorgung mit nahversorgungsre-
levanten Angeboten zu sichern.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwagungsempfehlung:

Ausreichendes Angebot an Drogeriewaren?

Es wird festgestellt, dass der Einwender bei seiner Einschatzung, dass das westli-
che Stadtgebiet bereits ausreichend mit Angeboten aus dem Bereich ,Drogerie®
versorgt ist, von falschen Voraussetzungen ausgeht. Drogeriewaren und Kérper-
pflegemittel sind gem. Rheiner Liste aus dem Masterplan Einzelhandel zwar als
zentrenrelevant eingestuft, jedoch mit der weiteren Klassifikation ,,nahversor-
gungsrelevant®. Damit sind entsprechende Angebote innerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Rheine —-sofern sie nicht groBflachig sind - gene-
rell zulassig. Diese Klassifikation geht einher mit dem Ziel, entsprechende Ange-
bote mdéglichst wohnungsnah fir einen GroBteil der Bevdlkerung in Rheine vor-
zuhalten. Bezogen auf Drogeriemarktangebote enthalt die Analyse der Wirkun-
gen zur Angebotsausweitung im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBBe die
Aussage, dass in einem Mittelzentrum der GréBenordnung von Rheine Drogerie-
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marktangebote zur Grundversorgung der Bevdlkerung nicht ausschlieBlich in der
Innenstadt angeboten werden kdnnen. Die Entwicklungsflache an der Felsenstra-
Be bietet deshalb derzeit die einzige nennenswerte Option zur Ansiedlung eines
Drogeriemarktes im raumlichen Kontext eines zentralen Versorgungsbereiches im
Bereich der westlichen Stadtteile von Rheine.

Das angesprochene Gutachten kommt unter Berticksichtigung einer vollstandigen
Bestandserhebung - vgl. Abwagung zu Punkt 1.2 - zu dem Ergebnis, dass die
Ansiedlung von Rossmann (auch groBflachig) keine negativen stadtebaulichen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Rheine und der
Nachbargemeinde Neuenkirchen hat. Die vom Einwender vorgenommene ,Rlge"
ist deshalb unbegriindet.

Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept?

Das vorliegende Gutachten entspricht auch dem kommunalen Einzelhandelskon-
zept, wie oben dargestellt (dezentrale Versorgung mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten zur Wohnortnahen Versorgung der Bevélkerung). Auch bundes- und
landesplanerische Rahmenbedingungen werden eingehalten, wie der zwischen-
zeitlich vorliegende Ubereinstimmungsvermerk der Vorhaben mit den landespla-
nerischen Zielsetzungen von der Bezirksregierung Munster belegt. Die angespro-
chene Uberpriifung des Gutachtens hat damit erfolgreich stattgefunden. Der
Empfehlung an die Stadt Rheine, die Flachen nicht fur die angesprochenen Vor-
haben auszuweisen, wird deshalb nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 28. 12. 2015

Abwadgungsempfehlung:

Fehlende Flachen flir die Anlage von Stellplatzen?

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplanentwurf eine Festsetzung flr die An-
lage von Stellplatzen enthalt. Daruber hinaus ist die Zufahrt zu einer Tiefgarage
dargestellt. Diese Darstellung der Zufahrt erfolgte, um mdgliche Auswirkungen
der Zufahrt auf die Nachbarschaft zu kléren. Uber die GréBe der Tiefgarage ent-
halt der Bebauungsplanentwurf keine Aussage. Planungsrechtlich ware auf der
Gesamtflache eine Tiefgarage mdglich. Mit dieser Mdglichkeit und der oberirdisch
dargestellten Stellplatzanlage kann der sich aus einem Bauantrag ergebende
Stellplatzbedarf auf dem Grundstlick selbst gedeckt werden. AuBerdem besteht
theoretisch die Mdglichkeit der Stellplatzablésung. Eine Einschrankung des Vor-
habens ist deshalb nicht erforderlich, insbesondere vor dem Hintergrund, dass es
sich bei den Vorgaben der zulassigen Verkaufsflachen um Obergrenzen handelt,
die im Rahmen der Beantragung eines konkreten Vorhabens nicht ausgeschopft
werden mussen.

Mangelhafte Anbindung/Gefédhrdung von Schulwegen?

Bezlglich der Anbindung wird festgestellt, dass durch die Bauleitplanverfahren
eine Erweiterung des bereits bestehenden zentralen Versorgungsbereiches vor-
bereitet wird. Der vorhandene Ausbau der ZufahrtstraBen hat bisher zu keinen
groBeren Komplikationen/Verkehrsgefahrdungen verschiedener Verkehrsteilneh-
mer geflhrt. Darlber hinaus erfolgt lediglich nur ein Teil der Anbindung Utber die
FelsenstraBe. Der GroBteil des zu- und abflieBenden Verkehrs erfolgt bereits ge-
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genwartig uber den sog. Dutumer Kreisel. Hierlber ist das Grundstlck an die

Neuenkirchener StraBe angebunden, die die Hauptzufahrt zum Stadtgebiet aus
westlicher Richtung darstellt. Der Zufahrtsbereich der FelsenstraBe zwischen
~Dutumer Kreisel® und dem zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe ist beid-
seitig mit FuB- und Radwegen ausgestattet.

Die angesprochene Bedeutung der FelsenstraBe als Schulweg ist insofern richtig,
als die FelsenstraBe zwischen Neuenkirchener StraBe und Ludwig-Durr-StraBe im
Suden als Schulweg zur Kardinal-von-Galen-Schule (Grundschule) dient. Durch
den bereits angesprochenen vollstandigen Ausbau der FelsenstraBBe bis zur Na-
digstraBe wird dieser Bedeutung Rechnung getragen. Zwischen NadigstraBe und
Ludwig-Durr-StraBe verfligt die FelsenstraBe auf der Ostseite Uber einen breiten
FuBweg. Uber diesen FuBweg ist ein sicheres Erreichen der genannten Grund-
schule gewahrleistet auch flr Kinder, die mit dem Fahrrad zur Schule fahren: bis
zu einem Alter von 8 Jahren sind Kinder verpflichtet, auf FuBwegen Fahrrad zu
fahren. Der FuBweg auf der Ostseite der FelsenstraBe ist auch deshalb ausrei-
chend, weil auf der Westseite der FelsenstraBBe so gut wie keine Wohnbebauung
vorhanden ist. Bei der Bedeutung als Schulweg ist zu beriicksichtigen, dass ein
Teil der Kinder aus dem Wohnpark Dutum nicht zur Kardinal-von-Galen-Schule
gehen, sondern die Michaelschule besuchen. Die FelsenstraBe ist in diesem Fall
keine zu benutzende Wegeverbindung.

Insgesamt wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, vor Abschluss der Bauleit-
planverfahren bzw. der Realisierung der entsprechenden Bauvorhaben die Fel-
senstraBBe im Abschnitt zwischen NadigstraBe und Ludwig-Dulrr-StraBe weiter
auszubauen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger der SacharowstraBe, 48431 Rheine;
Mail vom 29. 12. 2015

Abwagungsempfehlung:

Regionalplanerische Anfrage

Es wird festgestellt, dass die Regionalplanungsbehérde die im Rahmen der Betei-
ligung der Trager 6ffentlicher Belange Ubermittelten Planunterlagen als regional-
planerische Anfrage gewertet hat. Die aus dieser Anfrage eingegangen Anregun-
gen sind zur Offenlage der Planverfahren - z. B. Erstellung einer Wirkungsanaly-
se — in die Planunterlagen eingegangen. Die Bezirksregierung ist vor dem Start
der Offenlage der Bauleitplanverfahren auf Grund der erganzten Planunterlagen
erneut beteiligt worden. Als Ergebnis dieser erneuten Anfrage wurde die Uberein-
stimmung der Planinhalte mit den Zielen der Raumordnung attestiert. Diese Zu-
stimmung ware nicht erteilt worden, wenn die Beteiligung nicht gesetzeskonform
erfolgt ware. Der Forderung nach einem Neustart der Verfahren wird deshalb
nicht entsprochen.

Inhalte Sondergebiet/Sonderbaufldchen/Falsche Information der Offentlichkeit?
Die allgemeinen Ausfiihrungen zu Sondergebieten/Sonderbauflachen werden zur
Kenntnis genommen. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung dient zur Information
Uber das grundsatzliche Vorhaben. In vorliegenden Fall wurde Uber die Erweite-
rung des zentralen Versorgungsbereiches um einen Drogeriemarkt mit einer Ver-
kaufsflachenobergrenze und erganzenden Angeboten informiert. Bei dieser
grundsatzlichen Information ist es unerheblich, ob das Vorhaben in einem Son-
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dergebiet oder einer Sonderbauflache liegt, die gewlinschte AnstoBwirkung wur-
de Uber die konkrete Benennung der Vorhaben erzielt. Die Unterscheidung zwi-
schen ,Sondergebiet" und ,Sonderbauflache" stellt sich wie folgt dar: Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes kénnen Bauflachen nach der allgemeinen Art
ihrer baulichen Nutzung dargestellt werden. Hier reicht deshalb die Darstellung
von Sonderbauflachen oft aus. Die flir die Bebauung vorgesehenen Flachen kdn-
nen insbesondere auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) dargestellt werden. Aus der
Sonderbauflache kdnnen hier Sondergebiete entwickelt werden. Es ist jedoch
auch maglich, bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mit Baugebieten
zu arbeiten. Insbesondere bei groBflachigen Einzelhandelsprojekten bietet der
Ruckgriff auf Sondergebiete bereits beim vorbereitenden Bauleitplan die Mdglich-
keit, Verkaufsflachenobergrenzen darzustellen. Hiermit wird deutlich, dass die
Verwendung beider Begriffe mdéglich ist, und nicht zu einem Verfahrensfehler
fuhrt, der die Wiederholung einzelner Verfahrensschritte erforderlich macht.

Definition Nahversorgungszentren/Grundversorgungszentren

Die allgemeinen Ausfiihrungen zur Unterscheidung zwischen ,Nahversorgungs-
zentren™ und ,,Grundversorgungszentren" werden zur Kenntnis genommen. Be-
zuglich der unterschiedlichen Verwendung der Begriffe in den genannten Bauleit-
planverfahren ist festzustellen, dass diese Begriffe zu unterschiedlichen Zeit-
punkten unterschiedlich verwendet worden sind. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung
des Flachennutzungsplanes (2004) wurde ein Zentrum wie der zentrale Versor-
gungsbereich an der FelsenstraBe als ,Grundversorgungszentrum™ bezeichnet.
Entsprechend dem aktuellen Masterplan Einzelhandel der Stadt Rheine wird die-
ser Bereich als ,Nahversorgungszentrum" eingestuft. Durch die Inhalte der lau-
fenden Bauleitplanverfahren wird der zentrale Versorgungsbereich , FelsenstraBe"
soweit aufgewertet, dass es entsprechend dem aktuellen Einzelhandelskonzept
als ,Grundversorgungszentrum® eingestuft werden kann. Aus dieser Situation
heraus erklart sich die Verwendung der unterschiedlichen Begriffe. Es wurde ver-
sucht, die Begriindungen und die zeichnerischen Darstellungen der offengelegten
Planunterlagen mit einem einheitlichen Sprachgebrauch zu versehen bzw. wur-
den die verschiedenen Bezeichnungen erldutert. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung werden konkret die projektierten Sortimente mit Verkaufsfla-
chenobergrenzen genannt, sodass fir die Bevdlkerung offensichtlich die tatsach-
lich geplanten Vorhaben zu erkennen waren. Insgesamt wird deutlich, dass aus
der Verwendung unterschiedlicher Begriffe flir Vorhaben zu unterschiedlichen
Zeitintervallen keine maBgebliche Zielabweichung festzustellen ist, die als Ver-
fahrensfehler zu werten ist.

Inhalte der Bauleitplanverfahren/Wohnortnahe Versorgung

Die Bauleitplanverfahren sind insbesondere eingeleitet worden, um die wohnort-
nahe Versorgung der Bevoélkerung mit Drogeriemarktartikeln zu sichern. Nach
der Schlecker-Pleite sind hier erhebliche Defizite auf gesamtstadtischer Ebene
entstanden, die durch die Bauleitplanverfahren zumindest flr die Ortsteile Wa-
delheim, Dutum und Dorenkamp aufgehoben werden kdénnen. Die Inhalte der
Bauleitplanverfahren sollen hier ein wohnortnahes Angebot sichern, dass gegen-
wartig nur als Randsortimente bei Lebensmittelmarkten oder Discountern ange-
boten wird. Damit wird der Forderung des Einwenders entsprochen. Der in die-
sem Zusammenhang angesprochene Verlust von wohnortnahen Versorgungs-
moglichkeiten ist nicht nachvollziehbar, da es im Untersuchungsraum der Wir-
kungsanalyse im westlichen Stadtgebiet zurzeit nur Rossmann in der Innenstadt
und ebenfalls Rossmann in Neuenkirchen als Anbieter mit Drogerieartikeln als
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Hauptsortiment gibt. Der Einwender widerspricht sich in seinen verschiedenen
Eingaben in seiner Argumentation zum Teil selbst. Einerseits wird der Verlust von
wohnortnahen Versorgungsmaglichkeiten gesehen, andererseits sollen aber die
bestehenden Drogeriemarkte in der Innenstadt von Rheine geschitzt werden.
Die Verlagerung entsprechender Angebote auBerhalb der Innenstadt wird als
Schwachung der City angesehen und deshalb abgelehnt (vgl. z.B. Punkt 1.2 wo
der Einwender bei Realisierung der Vorhaben eine erhebliche Schwachung der
Innenstadt sieht).

Verwendung von fehlerhaften Bezeichnungen?

Das Verwenden von unterschiedlichen Begriffen hat nach Einschatzung des Ein-
wenders zu Irritationen der Bilrgerschaft geflihrt. Hierzu ist festzustellen, dass
der Einwender der einzige Birger ist, der hier eine unzureichende Definition von
Begriffen sieht. Kein weiterer Blrger hat diesbezliglich Anregungen vorgetragen.
Auch der Verweis auf die Abwagung zu einer Stellungnahme aus der frihzeitigen
Blrgerbeteiligung bezieht sich auf eine Eingabe des Einwenders selbst. Die ange-
sprochene Differenzierung zwischen Nahversorgung und Einzelhandelsversorgung
ist nach wie vor nicht nachvollziehbar, sie taucht weder im Gutachten noch in
den Texten zu den Plandarstellungen auf. Auch im Rahmen der Anregungen aus
der Offenlage erfolgt keine weitere Erlauterung des Sachverhaltes. Das zweistu-
fige Beteiligungsverfahren ist u.a. auch dazu gedacht, das Einwender Uberprifen
kdénnen, ob ihre Anregungen eingeflossen sind. Sofern dies nicht der Fall ist, be-
steht die Mdglichkeit, die Anregungen zu wiederholen oder zu erlautern. Von die-
ser Mdéglichkeit wurde jedoch kein Gebrauch gemacht. Es sind deshalb keine
Mangel im Verfahren zu rligen, der Beschluss der Offenlage ist damit rechtskon-
form erfolgt.

Unvollstéandige Unterlagen bei der frihzeitigen Burgerbeteiligung?

Es wird festgestellt, dass die Planbegriindungen zur Offenlage die geforderten
Angaben bzw. entsprechende Gutachten enthalten haben. Es ist rechtlich nicht
vorgegeben, dass im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Trager 6ffentlicher Belange alle mdglichen Gutachten, Begrindungen etc.
vorliegen. Vielmehr dient die frihzeitige Beteiligung lediglich dazu, Uber die
Grundzige der Planung zu informieren und noch offenstehende Fragestellungen
aufzuzeigen und diese dann in der nachgeschalteten Offenlage genauer darzu-
stellen. Es ist deshalb kein Verfahrensfehler, dass z.B. die Wirkungsanalyse erst
zur Offenlage in die Planwerke eingearbeitet worden ist und die endsprechenden
Begrindungen um Aussagen zur Bodenschutzklausel erganzt worden sind. Die
entsprechende Rige des Einwenders ist damit gegenstandslos.

Online-Handel

Bei dem Verweis auf den Online-Handel wird auBer Acht gelassen, dass ein GroB-
teil der Bevdlkerung generell nicht Online einkauft. Zusatzlich besteht - insbe-
sondere bei Drogeriemarktartikeln auch der Wunsch, sich beraten zu lassen oder
auch bestimmte Produkte zu testen. Diese Mdglichkeit bietet sich Online nicht,
sodass insgesamt auch zuklinftig ein erheblicher Anteil an Drogeriewaren statio-
nar verkauft werden wird.

Klimaschutz/Bodenschutzklausel

Der Verweis auf einen in einer Nachbarkommune vorhandenen Drogeriemarkt
bzw. in der Innenstadt von Rheine vorhandene bzw. geplante Drogeriemarkte ist
in diesem Zusammenhang nicht angebracht, im Sinne einer wohnortnahen Ver-
sorgung, die tlw. fuBlaufig zu erreichen ist, kann nicht auf einen Standort in Neu-
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enkirchen verwiesen werden, der nur mit dem PKW angefahren werden kann, die
Entfernung ist so groB3, dass selbst ein Erreichen mit dem Fahrrad nur flr sehr
wenige Personen eine Alternative darstellt. Auch die genannten Angebote in der
Innenstadt sind fuBlaufig nicht in einem angemessenen Zeitrahmen erreichbar.
In diesem Zusammenhang ist es nicht nachvollziehbar, dass der Einwender im
weiteren Text moniert, dass der Gutachter im Rahmen der Wirkungsanalyse auch
die Gemeinde Neuenkirchen einbezogen hat, obwohl das hier bestehende Ange-
bot nur mit dem Auto zu erreichen ist.

Unter dem Gesichtspunkt des Klimaschutzes - Stadt der kurzen Wege - ist es
nicht nachvollziehbar, dass der Einwender vorgibt, dass das Vorhaben zu einer
Zunahme des Verkehrs aus den Stadtteilen Schleupe, Dorenkamp flihren wird.
Genau das Gegenteil ist der Fall: Durch die Lage innerhalb der beschriebenen
Stadtteile - insbesondere auch die Stadteile Dutum und Wadelheim - wird die
Distanz zu einem Drogeriemarkt im Verhaltnis zu den bestehenden Angeboten in
der Innenstadt von Rheine bzw. in Neuenkirchen deutlich verringert. Die dezent-
rale Versorgung der Bevdlkerung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(u.a. Kérperpflegemittel und Drogeriewaren) zur Minimierung der Verkehrsbezie-
hungen/Verkehrsemissionen ist ein Hauptziel des Masterplans Einzelhan-
del/Nahversorgungskonzeptes der Stadt Rheine.

Alternativstandorte in der Innenstadt?

Die vom Einwender aufgezeigten innerstadtischen Alternativen (u.a. Rathaus-
zentrum, Hertie-Immobilie, Media-Markt-Flache, aufgegebener McDonald's) sind
unter dem Gesichtspunkt einer wohnortnahen Versorgung keine Alternative. Die
Umsetzung dieser Forderung wirde zu einer erheblichen Konzentration des Dro-
geriemarktangebotes in der Innenstadt fihren, da hier bereits zwei Filialen von
Rossmann betrieben werden, zusatzlich von dm eine Filiale unterhalten wird und
in der Ems-Galerie ab Herbst 2016 auch Mlller vertreten sein wird. Die Konzent-
ration in der Innenstadt wiirde gesamtstadtisch zu einer Erh6hung der Verkehre
fuhren, da keine wohnortnahen Angebote vorhanden waren.

Verletzung des Entwicklungsgebotes?

Es wird festgestellt, dass dem Entwicklungsgebot des Bebauungsplanes Nr. 333
aus dem Flachennutzungsplan entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausrei-
chend Rechnung getragen wird: § 8 Abs. 3 BauGB sieht ausdricklich vor, dass
mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes gleichzeitig auch der Flachennut-
zungsplan geandert werden kann (Parallelverfahren). Von dieser Méglichkeit wird
bei den in Frage stehenden Bauleitplanverfahren Gebrauch gemacht, es handelt
sich somit nicht um einen zu rigenden Verfahrensmangel, es besteht auch keine
einschlagige Rechtsprechung, die ein erneutes Verfahren erfordert.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Fehlerhafte Verfahrensweise/Darstellung als zentraler Versorgungsbereich
Es wird festgestellt, dass die Verfahrensweise der Stadt Rheine bezlglich der
Darstellung des gesamten Bereiches als zentraler Versorgungsbereich entspre-
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chend den gesetzlichen Rahmenbedingungen erfolgt: Durch Beschluss des Nah-
versorgungskonzeptes im Rat der Stadt Rheine vom 15. Dezember 2015 wurde
der gesamte Geltungsbereich der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheine zum zentralen Versorgungsbereich ,FelsenstraBe™ erklart. Es ist
verfahrenstechnisch/rechtlich nicht erforderlich gewesen, diese Festlegung be-
reits beim Start des Verfahrens vorliegen zu haben. Der entscheidende Zeitpunkt
fir die Ubereinstimmung zwischen der Bauleitplanung und dem Einzelhandels-
konzept/Nahversorgungskonzept ist der Satzungsbeschluss. Diese Auffassung
wird auch von der Bezirksplanungsbehdérde geteilt, die im Rahmen der Prifung
der Einhaltung des Zieles 2 des LEP Sachlicher Teilplan ,GroBflachiger Einzelhan-
del™ - groBflachige Einzelhandelsbetriebe sind nur in zentralen Versorgungsberei-
chen zuldssig - folgende Auflage erteilte:" Sobald der Masterplan Einzelhandel
der Stadt Rheine dahingehend geandert, erganzt und vom Rat der Stadt Rheine
beschlossen wurde, dass der gesamte Geltungsbereich der 29. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes innerhalb des ZBV liegt, ist das Ziel 2 des LEP flr Bauleit-
planungen beachtet."™ Von einer Wiederholung oder Neustart der Bauleitplanver-
fahren mit dieser Vorgabe ist dabei nicht die Rede. Im Ubrigen muss das Ande-
rungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Bezirksregierung zur Genehmigung
vorgelegt werden. Im Rahmen der Uberpriifung des Verfahrens wird auch die
RechtmaBigkeit des Verfahrens gepriift.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Allgemeine Aussagen zum Klimaschutz

Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, zu dessen Aufstellungsverfahren
und mdglichen Inhalten werden zur Kenntnis genommen.

Bezogen auf die Anforderungen des Klimaschutzes wird auf Punkt 5 der Begrin-
dung zur Flachennutzungsplananderung verwiesen. Es werden hier — entspre-
chend der Aufgabe des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan -
allgemeine Aussagen zum Verhéltnis zwischen den Inhalten der Anderung und
madglichen MaBnahmen zum Klimaschutz dargestellt. Insbesondere das Konzept
der Stadt der kurzen Wege mit einer hieraus resultierenden Reduzierung von
Verkehrsbewegungen ist in diesem Zusammenhang zu nennen. Grundsatzliche
Vorgaben zum eigentlichen Bauvorhaben sind auf dieser planungsrechtlichen
Ebene nicht aufzuzeigen.

Auch die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt in einem Gliederungspunkt
Aussagen zum Klimaschutz/Klimawandel. Auch wird auf das Konzept der Stadt
der kurzen Wege verwiesen.

Allgemeine Aussagen zum Klimawandel/Festsetzungsmdglichkeiten

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den Anforderungen an den Klimawandel, még-
lichen Festsetzungen und der Entstehungsgeschichte werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Es wird festgestellt, dass die Planbegriindungen ein Kapitel ,Klima-
schutz/Klimawandel® enthalten. Die unter diesen Punkten aufgefiihrten Inhalte
entsprechen den Anforderungen. Zusatzlich ist auf den Umweltbericht zu den
beiden Bauleitplanverfahren zu verweisen. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begrindung und enthalt unter Punkt 9 ,,In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten™ eine Prifung, ob Planungsalternativen bestanden. Hierauf
wird verwiesen. Die der Planzeichnung beigefligten schriftlichen Unterlagen ent-
sprechen damit insgesamt den gesetzlichen Vorgaben.

Klimawandel/Stadt der kurzen Wege

In Bezug auf moégliche MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, wird
vom Einwender explizit auf die ,Stadt der kurzen Wege" hingewiesen. Diesem
Konzept wird mit dem Standort im zentralen Versorgungsbereich FelsenstraBe fur
einen Drogeriemarkt sehr wohl Rechnung getragen. Fur die Bewohner im Bereich
Dutum, Dorenkamp, Schleupe und Wadelheim ist der Weg zum Bereich Felsen-
straBe deutlich klirzer als z.B. in die Innenstadt oder zum Rossmann-Standort in
Neuenkirchen. Teilweise kann der Standort sogar fuBlaufig erreicht werden. Zu-
satzlich besteht Gber die Anbindung Uber die Neuenkirchener StraBe die Mdglich-
keit, dass ,Mitnahmekaufe" erfolgen, Autofahrer, die z.B. aus beruflichen Griin-
den mit dem PKW die Neuenkirchener StraBBe befahren, nutzen die Einkaufsmaog-
lichkeit. Die Gemeinde Neuenkirchen ist vom Gutachter in seine Analyse einbe-
zogen worden, um madgliche Auswirkungen auf dem Umsatz der in Neuenkirchen
vorhandenen Angebote im Bereich Drogeriewaren zu untersuchen. Dabei geht
der Gutachter von Umsatzverlusten speziell flir den Rossmann-Markt in Neuen-
kirchen aus. Das bedeutet, dass aufgrund der glinstigeren Lage zum Wohnort
Kunden nicht mehr nach Neuenkirchen zum Einkaufen fahren, sondern sich in
Rheine versorgen. Dies ist ein weiterer Beleg flir die Reduzierung von Verkehrs-
wegen im Sinne einer Stadt der kurzen Wege. Bezuglich des Bustreffs ist anzu-
merken, dass zwar das Umsteigen nur am zentralen Busbahnhof erfolgen kann,
aber insbesondere die Buslinie C9 durch die Stadtteile Dorenkamp und Dutum
fahrt, im Bereich der FelsenstraBe wendet und wieder zum Bustreff zurlickfahrt.
Diese Linie bietet somit einem GroBteil der Einwohner im Einzugsbereich eine
komfortable Mdglichkeit, sich im Bereich FelsenstraBe zu versorgen und den Bus
zu benutzen, ohne Uber den zentralen Busbahnhof fahren zu missen. Der Ver-
weis auf mdgliche Standorte in der Innenstadt ist in diesem Zusammenhang
nicht sinnvoll, da — wie bereits ausgeflihrt — hier bereits ein ausreichendes Ange-
bot besteht bzw. durch die Ansiedlung von Mdller in der Ems-Galerie noch erwei-
tert wird. Im Sinne einer Stadt der kurzen Wege ist es nicht sinnvoll, Angebote
aus dem Bereich Drogeriemarkt nur in der Innenstadt zu konzentrieren, vielmehr
sind auch dezentrale Angebote anzustreben.

Erreichbarkeit des zentralen Versorgungsbereiches FelsenstraBe

Es wird festgestellt, dass der zentrale Versorgungsbereich FelsenstraBe gut mit
dem Rad erreicht werden kann. Entlang der Neuenkirchener StraBBe bestehen aus
Richtung Innenstadt bis zum Dutumer Kreisel beidseitig kombinierte FuB- und
Radwege, stadtauswarts ab dem Dutumer Kreisel besteht dieses Angebot einsei-
tig. Aus Richtung Wadelheim verfligt die SassestraBBe beidseitig liber separat ge-
fuhrte FuB- und Radwege. Vom Dutumer Kreisel bis zur Einmindung NadigstraBe
verfligt die FelsenstraBBe ebenfalls beidseitig liber separat geflihrte bzw. kombi-
nierte FuB-/Radwege. Lediglich im weiteren Verlauf der FelsenstraBe bis zur Brei-
te StraBe fehlt dieses Angebot. Es ist deshalb nicht richtig, von einer Vielzahl von
fehlenden Radwegen zum Projekt zu sprechen. Auch die Aussage, dass sich die
Verwaltung und die Politik im Rahmen einer Abwagung von Anregungen aus der
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frihzeitigen Beteiligung gegen einen Radwegeausbau im angesprochenen Bereich
ausgesprochen hat, ist nicht korrekt. Vielmehr ist im Rahmen der Abwagung
nicht erklart worden, dass der Ausbau von Radwegen eine zwingende Vorausset-
zung zur Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches FelsenstraBe darstellt.
Der Stadtentwicklungsausschuss hat sich damit nicht gegen den Ausbau von
Radwegen z. B. zur Schulwegsicherung ausgesprochen. Insgesamt wird mit dem
Projekt dem Ziel, Rheine zu einer Stadt der kurzen Wege auszubauen, Rechnung
getragen. Die Flachenausweisung wird insgesamt als rechtlich begriindet ange-
sehen.

Anlage von Kaltluftschneisen

Der Einwender spricht im Zusammenhang mit MaBnahmen gegen den Klimawan-
del die Anlage von Kaltluftschneisen an. Bezogen auf den Wohnpark Dutum ist
hier auf den bereits bestehenden groB3zligigen Griinzug zu verweisen, der das
Plangebiet durchzieht. Er beginnt gegenwartig im Bereich sudlich der Bauzeile
der NienbergstraBe. Der projektierte Standort der Erweiterung des Zentrums
~FelsenstraBe™ nimmt hierauf Rlcksicht, der Zugang zu diesem Griinzug aus
westlicher Richtung — Hauptwindrichtung - wird nicht durch Gebdude verstellt, er
liegt vielmehr vollstandig auBerhalb der Gberplanten Flachen.

Aussagen zum Klimaschutz?

Die allgemeinen Ausfiihrungen zum Klimaschutz und die Darstellung von magli-
chen Festsetzungsmoglichkeiten werden zur Kenntnis genommen. Bei der Stadt
Rheine liegt gegenwartig kein auf den Flachennutzungsplan bezogenes, separa-
tes Klimaschutz- oder Energiekonzept vor. Eine Beriicksichtigung entsprechender
Aussagen ist deshalb nicht mdglich. Der Einwender fihrt aus, dass die Gemeinde
Uber die Mdglichkeit verfugt, in Bebauungsplanen Festsetzungen zum Klima-
schutz zu treffen oder den Bauherren zum Einsatz Energiesparender Anlagen zu
verpflichten. Von dieser Mdglichkeit wird jedoch im vorliegenden Fall kein Ge-
brauch gemacht, da bereits die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung mit
Angeboten aus dem Bereich Drogeriewaren als ein wesentlicher Beitrag zum Kili-
maschutz - Stadt der kurzen Wege - angesehen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8 Anlieger der SacharowstrafBe, 48431 Rheine;
Mail vom 30. 12. 2015

Abwagungsempfehlung:

Fehlende Aussagen zum Bodenschutz?
Die allgemeinen Ausfihrungen zu § 1a BauGB werden zur Kenntnis genommen.

Es ist gangige - rechtlich zulassige — Praxis, dass im Rahmen einer friihzeitigen
Beteiligung nur Uber die wesentlichen Inhalte von geplanten Vorhaben informiert
wird, erst im Rahmen der Offenlage sind vollstéandige Unterlagen und Aussagen
zu den relevanten Themen notwendig.

Widersprichlichkeiten in den planerganzenden Texten? Erreichbarkeit des Stan-
dortes

Bezlglich der in der Begriindung und den zugehdérigen Gutachten sind —entgegen
den Darstellungen des Einwenders - keine Widersprichlichkeiten vorhanden. Der
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angesprochene Wert von 20.000 Einwohnern ist als Obergrenze zu sehen. Dabei
geht es um die entsprechende Anzahl von Einwohnern im Einzugsbereich. Es wird
dabei nicht davon ausgegangen, dass grundsatzlich alle Einwohner im Einzugsbe-
reich das Angebot Rossmann wahrnehmen, vielmehr wird sich lediglich eine Um-
verteilung ergeben. Wie der Einwender an anderer Stelle bemerkt, besteht nach
wie vor die Mdglichkeit, auch bei Discountern oder Lebensmittelanbietern Ange-
bote aus dem Bereich Drogeriewaren zu erwerben. Insbesondere die zurlick zu
legende Wegstrecke ist ein Kriterium bei der Wahl des Einkaufsortes. Flr einen
GroBteil der Bevdlkerung im angesprochenen Bereich der Stadt Rheine wird die
Distanz zum Erreichen eines Angebotes im Bereich Drogeriewaren klirzer beim
Aufsuchen der FelsenstraBe gegenuber von Standorten in der Innenstadt. Zum
Beispiel besteht fur die Bewohner im Bereich Wohnpark Dutum oder im Wohn-
quartier Wadelheim Ost/Sassestral3e sogar die Mdglichkeit, dieses Angebot in
angemessener Zeit fuBlaufig zu erreichen (selbst fur den Einwender liegt das
geplante Angebot zukiinftig mit ca. 650 m Entfernung vom Wohnort noch in fuB-
ldufiger Entfernung). Es besteht bei Realisierung des Vorhabens somit fir eine
gréBere Zahl von Einwohnern die Méglichkeit, zu FuBB Einkaufe zu tatigen. Der
Hinweis auf die Entfernung zum Bahnhof der DB ist im Zusammenhang mit nah-
versorgungsrelevanten Angeboten nicht von Bedeutung, da entsprechende An-
gebote im Allgemeinen am Wohnort gekauft werden und nicht Angebote wahrge-
nommen werden, die Uber das Schienennetz zu erreichen sind. Bezuglich der Er-
reichbarkeit mit dem OPNV ist festzustellen, dass grundsétzlich die Verkniipfung
der einzelnen Linien des Stadtbussystems der Stadt Rheine Uber den zentralen
Busbahnhof in der Innenstadt erfolgt. Insbesondere ist jedoch darauf hinzuwei-
sen, dass die Linie 9, die die Stadtteile Dorenkamp und Dutum bedient, vom
Busbahnhof startet, bis zum Versorgungsbereich FelsenstraBBe fahrt, im ,Dutumer
Kreisel™ wendet und zum Busbahnhof zurtckfahrt. Somit besteht fur die Benutzer
dieser Linie sehr wohl die Mdglichkeit, den Standort direkt ohne ,Umweg" Uber
die Innenstadt zu erreichen.

Nicht-Berucksichtigung von Stellungnahmen?

Der Hinweis auf die Férderung bzw. nicht Bericksichtigung von Stellungnahmen

eines BlUrgers im Rahmen des Ausbaus des Bustreffs in der Innenstadt sind nicht
relevant in Bezug auf die Inhalte der Flachennutzungsplananderung bzw. des Be-
bauungsplanes Nr. 333, sie werden deshalb nicht in den Abwagungsprozess ein-

bezogen.

Zunahme von Emissionen durch Ausweisung von Stellplatzen?

Der Einwender, der in anderen Stellungnahmen bemangelt, dass in das Bauleit-
planverfahren nicht ausreichend Stellpldtze Eingang gefunden haben, fihrt aus,
dass die Bereitstellung von Stellplatzen zu einer Erhéhung der Emissionen flhrt.
Bei dieser Schlussfolgerung wird verkannt, dass nicht die Anfahrt von Stellplat-
zen der Hauptverursacher ist, sondern die Distanz zwischen Wohnort und Ort des
Einkaufes entscheidend fir die Menge der Emissionen ist. Dabei ist entscheidend,
ob mit dem PKW z.B. aus dem Wohnpark Dutum zu einem Standort in der In-
nenstadt gefahren wird, oder der deutlich naher liegende Standort an der Felsen-
straBe angesteuert wird. Hier wird deshalb nochmals auf das Konzept einer Stadt
der kurzen Wege verwiesen. Dieses Konzept ist sehr wohl von der Stadt Rheine
in die Begriindungen zu den Planverfahren aufgenommen worden im Sinne einer
Reduzierung der Gesamtverkehrsmengen und damit auch der hieraus resultie-
renden Emissionen.

Bodenschutzklausel
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Zum Themenkreis ,Bodenschutzklausel® werden die in der Begrindung und im
zugehorigen Umweltbericht enthaltenen Aussagen fiir ausreichend angesehen.
Das Anderungsverfahren wird der Bezirksregierung in Miinster zur Genehmigung
vorgelegt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wird die RechtmaBigkeit ge-
pruft. Die allgemeinen Aussagen zum Thema Bodenschutz werden in diesem Zu-
sammenhang zur Kenntnis genommen.

Diskussion uber Griunflachen

Die Ausflihrungen zu den Berichten Uber die Grinflachendiskussion, zum Grin-
flaichenkataster und dessen Bekanntheitsgrad werden zur Kenntnis genommen.
Sie sind nicht direkt auf die Planinhalte bezogen und sind deshalb nicht abwa-
gungsrelevant. Sofern vom Einwender Anregungen vorgetragen werden, die ei-
nen Bezug zu den Planinhalten haben, werden diese auch in die Abwagung ein-
gestellt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.9 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 01. 01. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Unterschiedliche Beschreibungen der Vorhaben

Die zitierten Inhalte aus den verschiedenen Texten zu den Bauleitplanverfahren
werden zur Kenntnis genommen. Inhaltlich werden bei den verwendeten Formu-
lierungen keine Aussagen gesehen, die sich widersprechen oder bestimmte As-
pekte nicht beachten. Dabei kommt es bei den angesprochenen Texten jeweils
auf den Blickwinkel an: bei der angesprochenen Verkehrsuntersuchung steht die
Auslastung der bestehenden Stellplatzanlage, die neu hinzukommenden Stell-
platze und deren Verkehrsanbindung im Vordergrund. Dabei erfolgt die Stell-
platzanalyse an Hand einer Verkehrszahlung, die — unabhangig ob alle vorhande-
nen Nutzungen im Bestand textlich aufgenommen wurden - von den realen Ver-
haltnissen ausgeht, die sich auf Grund der bisher etablierten Nutzungen ergeben.
Bei der Wirkungsanalyse stehen insbesondere die Auswirkungen der Einzelhan-
delsbetriebe im Fokus, diese sind in der genannten Analyse eindeutig alle erfasst.
Ob die medizinischen Angebote vollzahlig erfasst sind, ist bei der Analyse z.B.
von Umsatzumverteilungen durch eine Drogeriemarktansiedlung nicht von Be-
deutung. Die Aufzahlung in der Begrindung nimmt alle vorhandenen medizini-
schen Angebote auf.

Ausweitung medizinische Angebote/Berlcksichtigung in Gutachten?

Die Ausfiihrungen zu den einzelnen Arzten, bzw. Praxisgemeinschaften werden
zur Kenntnis genommen. In diesem Zusammenhang wird richtig gestellt, dass
von der Stadt Rheine keine Baugenehmigung flir ein neues Hausarztzentrum er-
teilt worden ist. Vielmehr ist lediglich die Erweiterung einer Arztpraxis genehmigt
worden. Die aus dem Flachenzuwachs resultierenden notwendigen 2 Stellplatze
wurden auf der vorhandenen Stellplatzanlage nachgewiesen. Die Erhéhung der
Anzahl der Arzte pro Praxis ist nicht genehmigungspflichtig und deshalb bei der
Stadt Rheine auch nicht bekannt, die Kenntnis konnte deshalb auch nicht an den
Gutachter weitergegeben werden. Wie bereits oben ausgeflihrt, basiert die gut-
achterliche Aussage insbesondere auf einer Verkehrszahlung und der Ermittlung
der Anzahl der belegten Stellplatze. Hierbei konnte die angesprochene Erhéhung
der Zahl der Arzte nicht beriicksichtigt werden, da - nach Angaben des Einwen-
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ders die Praxis erst seit dem 1. 1. 2016 eine hdhere Anzahl von Arzten aufweist
und die Verkehrserhebung bereits im August 2015 erfolgte. Die moégliche Erhé-
hung der Patientenzahl ist - bezogen auf die Gesamtbesucher des zentralen Ver-
sorgungsbereiches FelsenstraBe — jedoch von so geringer Bedeutung, dass eine
erneute Begutachtung nicht erforderlich erscheint. Beleg hierfiur ist z.B. die auf-
grund der VergréBerung der Praxisflache notwendige Stellplatzzahl lediglich ,2"
betragt. Es wird deshalb keine Notwendigkeit gesehen, der Forderung nach einer
erneuten Offenlage der Planunterlagen nachzugeben.

Berechnung der Anzahl notwendiger Stellplatze/Aldi-Erweiterung

Die Ausfiihrungen zu den vor Ort ansédssigen Firmen, Arzten und sonstigen
Dienstleistern werden zur Kenntnis genommen, sie sind durch die vorhandenen
bzw. geplanten Festsetzungen im verbindlichen Bebauungsplan vollstandig abge-
deckt und planungsrechtlich zulassig. Es wird festgestellt, dass — bezogen auf
den Bestand - keine Neuberechnung der Anzahl der Stellplatze flr die Erstellung
des Verkehrsgutachtens erforderlich war, der Hinweis auf den Stellplatzschliissel
der Bauordnung NRW ist insofern nicht erforderlich. Vielmehr wurde die Auslas-
tung der Stellplatzanlage durch eine Ortsbegehung ermittelt, wobei die tatsach-
lich vorhandenen Nutzungen zum Zeitpunkt der Erhebung vollstandig bericksich-
tigt wurden (Ausnahme: Patienten des Arztezentrums, da die Z&dhlung an einem
Samstag erfolgte). Lediglich die durch die Aldi-Erweiterung induzierte Zunahme
von Stellplatzsuchenden wurde rechnerisch ermittelt und bei der abschlieBenden
Beurteilung, ob Stellplatze in ausreichender Zahl zur Verfligung stehen, beriick-
sichtigt. Auch die durch die bauliche Erweiterung des Discountmarktes maéglich-
erweise wedfallenden Stellplatze fanden Berucksichtigung. Die tatsachliche Aus-
gestaltung der Stellplatzanlage ist planungsrechtlich nicht festlegbar, lediglich die
Zu- und Abfahrten zu den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen und die
Ausdehnung der Stellplatzanlage kdénnen festgelegt werden. Im Rahmen der Er-
teilung von Baugenehmigungen kénnen lediglich Empfehlungen zur Ausgestal-
tung der Stellplatzanlagen ausgesprochen werden, lediglich die GréBe der Stell-
platze bzw. die Fahrbahngassenbreite, jedoch nicht die Ausgestaltung der Stell-
platzanlage ist rechtlich vorgegeben und kann Uberprift werden. Deshalb kédnnen
die Anregungen zu Fahrbahnmarkierungen oder einer mdéglichen EinbahnstraBen-
regelung lediglich an den Betreiber weitergegeben, deren Umsetzung jedoch
nicht erzwungen werden. Im Rahmen einer moéglichen Erteilung einer Bauge-
nehmigung fur die Erweiterung des Aldi-Marktes wird auch auf die Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben zur Erstellung von Fahrradabstellplatzen geachtet werden.

Standort Glascontainer

Inwieweit der Standort des Glascontainers suboptimal ist, wird nicht begriindet.
Aus Sicht der Stadtplanung ist der Standort auBerhalb der hochfrequentierten
Stellplatzanlage begriBenswert. Es sind bisher bei der Stadt Rheine auch noch
keine entsprechenden Beschwerden eingegangen. Es wird deshalb keine Not-
wendigkeit gesehen, hier einzugreifen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.10 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vom 03. 01. 2016

Abwdgungsempfehlung:
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Zitate aus den verschiedenen Gutachten
Die Zitate aus den verschiedenen Gutachten — Masterplan Einzelhandel, Nahver-
sorgungskonzept und Wirkungsanalyse — werden zur Kenntnis genommen.

Berechnungen/Umsatzumverteilungen

Es wird festgestellt, dass die vom Einwender vorgenommenen Rechnungen nicht
mit den Inhalten der verschiedenen Gutachten Ubereinstimmen. Im Zusammen-
hang mit dem zu erwartenden Umsatz der neuen Rossmann-Filiale und den dar-
aus erwarteten Umsatzumverteilungen ist auf die stadtebauliche Wirkungsanaly-
se zu verweisen: Die mdglichen Umsatzumverteilungen im Untersuchungsgebiet
in der Warengruppe Gesundheits- und Kérperpflegemittel werden unter Punkt
6.1 Potentielle absatzwirtschaftliche Auswirkungen auf Seite 27 des Gutachtens
dargelegt: der zu erwartende Gesamtumsatz eines Drogeriemarktes im Untersu-
chungsraum wirde insgesamt maximal 2,5 Mio. € betragen. Diese Gesamtsum-
me wird absolut und anteilig auf die verschiedenen Versorgungsbereiche umge-
rechnet. Dabei entstehen Umverteilungsquoten von 8 — maximal 30%. Diese er-
mittelten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen werden daraufhin untersucht, ob
hieraus stadtebauliche Folgewirkungen resultieren. Auf die entsprechenden Aus-
wirkungen der Analyse (vgl. Seite 28 - 30) wird an dieser Stelle verwiesen.

Berechnungen/Auswirkungen auf andere Standorte/Standortaufgaben

Die vom Einwender vorgelegten Berechnungen sind nicht nachvollziehbar, auch
die daraus gezogenen Schlussfolgerungen - etwa Aufgabe aller Standorte in der
Innenstadt oder auch in Mesum im Bereich Drogeriemarktartikel — sind damit
ebenfalls nicht nachvollziehbar und entziehen sich damit einer weiteren detaillier-
ten Abwagung. Das gleiche gilt flr die unterstellten Absichten von Rossmann in
Bezug auf die Konkurrenz zu den Discountern.

Allgemeine Ausfuhrungen zur Situation auf dem Drogeriemarkt in Deutschland
Die allgemeinen Ausfiihrungen des Einwenders zur Situation auf dem Drogerie-
marktsektor werden zur Kenntnis genommen. Sie sind bereits in mehreren Stel-
lungnahmen des Einwenders enthalten (vgl. Punkt 1.1 und zweimal Punkt 1.2)
und stehen - auf Grund ihres allgemeinen Charakters — nicht im Zusammenhang
mit den Planungsinhalten. Sie sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Mégliche unternehmerische Absichten Rossmann-Eigentimer
Bei den Anregungen des Einwenders auf die unternehmerischen Absichten von
Rossmann
- Beibehaltung der Standorte in Neuenkirchen und im eec/Rhein
- Ablésung des innerstadtischen Rossmann-Marktes an der EmsstraBBe durch
den neuen Standort an der FelsenstraBBe auf Grund der neuen Konkurrenz
dm, Mdller und der Nicht-Erreichbarkeit mit dem PKW
handelt es sich um reine Spekulationen. Entscheidend ist jedoch in diesem Zu-
sammenhang, dass der Gutachter eine Aufgabe des Standortes in EmsstraBBe flr
unwahrscheinlich halt. Selbst wenn dieser Standort wieder erwarten geschlossen
wirde, entstanden hierdurch keine stadtebaulichen Folgewirkungen verursacht
durch die Er6ffnung eines Rossmann’s an der FelsenstraBe, da auch weiterhin in
der Innenstadt von Rheine mit den genannten Anbietern Angebote aus dem Be-
reich Drogeriemarkt vorhanden sind. Die Bauleitplanung hat nicht die Aufgabe,
vorhandene Angebote grundsatzlich zu schitzen, sondern die Versorgung der
Bevdlkerung mit entsprechenden Angeboten zu sichern. Die Aufgabe von Stand-
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orten ist in diesem Zusammenhang nur bedenklich, wenn es sich z.B. um den
alleinigen Anbieter handeln wirde.

Berechnungen zur Flachenproduktivitat

Die vom Einwender dargelegten eigenen Berechnungen zu Flachenproduktivita-
ten, Umsatzumverteilungen dienen im Wesentlichen der Unterstlitzung seiner
These, dass der Rossmann-Drogeriemarkt in der EmsstraBe abgangig ist. Die
Auseinandersetzung mit dem selbst erstellten Zahlenwerk ist deshalb inhaltlich
nicht erforderlich, da - wie bereits dargelegt - eine Aufgabe der Rossmann-Filiale
in der EmsstraBe das Vorhaben an der FelsenstraBe planungsrechtlich nicht ver-
hindern wiirde.

Ubernahme Schlecker-Filiale im Dorenkamp

Die angesprochene Ubernahme der Schlecker-Filiale im Bereich Dorenkamp bzw.
die Er6ffnung einer Rossmann-Filiale in diesem Stadtteil ist nicht in der unter-
stellten fehlenden Flachenproduktivitat zu sehen, sondern in der mangelnden
Verkaufsflache bzw. fehlenden freien Grundstiicksflachen im zentralen Versor-
gungsbereich Dorenkamp.

Aussagen zur Schlecker-Pleite

Die allgemeinen Aussagen zur ,Schlecker"-Pleite werden zur Kenntnis genom-
men. Sie stehen in keinem inhaltlichen Zusammenhang zu den laufenden Bau-
leitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

SchlieBung Rossmann-Filiale an der EmsstraBBe?

Die vom Einwender vorgenommen Berechnungen auf Grundlage verschiedener
Zahlen aus unterschiedlichen Gutachten dienen wiederum dazu, die aufgestellte
These zu untermauern, dass es Ziel von Rossmann ist, den Standort in der Ems-
straBe aufzugeben. Die in diesem Zusammenhang aufgestellte Behauptung, dass
die angesprochene Vertraglichkeitsstudie die Aufgabe der Filiale in der EmsstraBBe
ausblendet, ist nicht korrekt. Der Gutachter geht zwar davon aus, die der Stand-
ort nicht aufgegeben wird, aber selbst die Aufgabe der Filiale wird als Méglichkeit
analysiert. Sie wirde jedoch nicht zu stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne des
Planungsrechtes flihren, da auch weiterhin betreffende Angebote in der Innen-
stadt verbleiben wirden (dm, Miller und Rossmann im eec). Die in diesem Zu-
sammenhang aufgestellte Behauptung, dass das Angebot von Miller weit hinter
dem Angebot der Marktflihrer dm und Rossmann liegt, ist nicht belegbar. Das
Angebot ist vergleichbar, wobei die zuletzt in der Region (Osnhabrlick Innenstadt)
erdffnete Mdaller-Filiale auf Gber 2.000 m2 ein deutlich gréBeres Angebot als etwa
Rossmann prasentiert. Insgesamt wird deshalb der Forderung, den Standort
Rossmann an der FelsenstraBe aufzugeben, nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.11 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
Mail vomO04. 01. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Inhalte der Verkehrsuntersuchung
Es wird festgestellt, dass es sich bei den Anregungen zur Verkehrsuntersuchung
bezogen auf das Gesundheitszentrum WestPark, die Ansiedlung weiterer Arzte ,
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die vermeintliche Nicht-Bertcksichtigung dieser Ansiedlung im Verkehrsgutach-
ten, die Auflistung der vorhandenen Firmen, Arzte und Dienstleister um eine in-
haltlich - auch weitgehend wértliche - Ubernahme der Anregungen unter Punkt
1.9 handelt. Auf die entsprechende Abwagung wird hier verwiesen.

Eigene Erhebung der Stellplatzauslastung

Bezlglich der Eigenerhebung der Stellplatznutzung ist festzustellen, dass es sich
bei dem Zahltag in den Ferien um einen besonderen Termin handelte. Es war ein
Montag nach einer Woche mit Feiertagen, wodurch ein erheblicher Bedarf in Be-
zug auf den Einkauf von Lebensmitteln entstanden sein kénnte. Auch die ange-
sprochenen Ferien spielen hierbei eine Rolle: Aufgrund der Ferien haben viele
Eltern ebenfalls Urlaub, um ihre Kinder zu betreuen. Die freie Zeit konnte dann
auch zum Einkaufen genutzt werden. Insgesamt ist festzustellen, dass es sich bei
dem Tag, an dem der Einwender gezahlt hat, nicht um einen reprasentativen
Zahltag handelte, da zu viele Besonderheiten zu bertcksichtigen waren. Die aus
der Eigenerhebung gezogenen Schlussfolgerungen sind demnach nur bedingt
verallgemeinbar.

GréBe der Stellplatzanlage

Es wird festgestellt, dass die bestehende Stellplatzanlage eine GréBe aufweist,
die entsprechend den Vorgaben der Bauordnung NRW § 51 und der zugehdrigen
Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen flir den Stellplatzbedarf - ermittelt
worden ist. Die angesprochene Bosserhoff-Methode wurde nicht verwendet. Es
ist richtig, dass bei Ermittlung der Auslastung der vorhandenen Stellplatzanlage
an einem Samstagvormittag tlw. das Gesundheitszentrum nicht bertcksichtigt
werden kann, da Arzte keine Sprechstunde haben, jedoch die Apotheke gedffnet
ist.

Stellplatzbedarf Aldi-Erweiterung

Eine genaue Prifung des Stellplatzbedarfs flir die Aldi-Erweiterung ist zum jetzi-
gen Zeitpunkt nicht erforderlich. Die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes
bereitet diese Erweiterung grundsatzlich vor. Die genauere Abstimmung dieses
Vorhabens erfolgt jedoch erst im Rahmen einer noch durchzufiihrenden Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,Wohnpark Dutum®. Daruber hin-
aus erfolgt abschlieBend erst im Rahmen der méglichen Erteilung einer Bauge-
nehmigung die endgliltige Prifung der Zuldssigkeit eines Vorhabens u.a. auch
unter Berlicksichtigung des Stellplatznachweises.

Geplante Stellplatzanlage flir Rossmann und Erganzungen

Bezlglich der geplanten Stellplatzanlage auf der Erweiterungsflache im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 333 ist festzustellen, dass die tatsachlich
nachzuweisende Stellplatzzahl entsprechend der Bauordnung NRW § 51 und der
zugehodrigen Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
- ermittelt wird. Der Gutachter hatte lediglich die Aufgabe zu Uberpriifen, ob die
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes projektierte
Stellplatzanlage ausreichend flir die zum damaligen Zeitpunkt vorgesehenen
Nutzungen (Vorgaben des Bebauungsplanes) dimensioniert ist und wie sich die
Zu- und Abfahrten zu dieser Stellplatzanlage verkehrstechnisch abwickeln lassen.

Anwendung Bosserhoff-Methode
Es wird festgestellt, dass die Bosserhoff-Methode vom Verkehrsgutachter nur bei
der Ermittlung der vorhabenbezogenen Verkehre verwendet wird. In Anlehung an
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die Vorgaben von Bosserhoff werden die zusatzlich zu erwartenden Tagesver-
kehrsstaken, unterteilt nach Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehr, tber die
Verkaufsflache abgeschatzt. Anhand von Tagesganglinien wird das Quell- und
Zielverkehrsaufkommen fir die maBgebende Spitzenstunde ermittelt.

Die gutachterlichen Aussagen zur Stellplatzbilanz gehen nicht auf die Bosserhoff-
Methode ein. Um den Stellplatzbedarf nach der Erweiterung des zentralen Ver-
sorgungsbereiches abzuschatzen, wurde vom Gutachter eine Parkstandserhe-
bung an der bestehenden Stellplatzanlage durchgefiihrt. Nach dieser Erhebung
war die Stellplatzanlage am Erhebungstag in der Spitzenstunde zu 75% ausge-
lastet.

Die Verkaufsflache des Aldi-Marktes soll um 280 m?2 erweitert werden, was einen
Zuwachs von 30% entspricht. Unter der Annahme, dass 40% aller Fahrzeuge auf
der bestehenden Stellplatzanlage Aldi-Kunden zuzuordnen sind, geht der Gutach-
ter davon aus, dass durch die Aldi-Erweiterung eine Zunahme von 17 Fahrzeugen
zu erwarten ist. Zugleich ist eine Reduzierung der Stellplatzanlage von zurzeit
190 auf 176 Stellplatze eingerechnet worden. Aus diesen Vorgaben errechnet der
Gutachter eine maximale Stellplatzauslastung von 91%. Damit wird das Stell-
platzangebot flir ausreichend erklart.

Auch beim Stellplatznachweis flir die Erweiterungsflache des zentralen Versor-
gungsbereiches (Bebauungsplan Nr. 333) wird die Bosserhoff-Methode nicht an-
gewendet. Nach den Angaben des bereits vorliegenden Bauantrages (noch nicht
geprift oder genehmigt) flr die Drogeriemarktansiedlung einschlieBlich ergan-
zender nahversorgungsrelevanter Angebote werden die sich aus der Bauordnung
NRW § 51 und der zugehérigen Anlage aus der VV BauO NRW - Richtzahlen flur
den Stellplatzbedarf - ergebenden notwendigen Stellplatze vollstandig auf dem
Grundstick bereitgestelit.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.12 Anlieger der SacharowstraB3e, 48431 Rheine;
Mail vomO06. 01. 2016

Abwadgungsempfehlung

Die allgemeinen Ausfiihrungen zu den bedeutendsten Unternehmen im Nah-
rungsmittelbereich werden zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass es sich bei den Gbrigen Anregungen um eine offensicht-
lich wértliche Ubernahmen aus einer Studie der bulwiengesa AG Hamburg flr die
TLG Immobilien GmbH, Berlin handelt.

Die ,Studie Nahversorgungsimmobilien in Deutschland 2014 Marktrends und In-
vestmentchancen, enthalt allgemeine Aussagen zu den Rahmenbedingungen der
Nahversorgungssituation in Deutschland, dem Lebensmitteleinzelhandel, der
Entwicklung von erganzenden Nahversorgungsanbietern, planungsrechtliche As-
pekte / Ansiedlungsbedingungen, unterschiedlichen Typen von Nahversorgungs-
standorten und zu Trends in der Nahversorgung. Die entsprechenden Ubernah-
men des Einwenders sind somit allgemeiner Natur, haben keinen direkten Bezug

Seite 49/70



Niederschrift STEWA/012/2016 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
27.01.2016

zu den angesprochenen Bauleitplanverfahren und sind deshalb nicht abwagungs-
relevant.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.13 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Bezirksregierung Miinster, 48128 Miinster;
Stellunghahme vom 14. Dezember 2015

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Inhalte der Bauleitplanung mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar ist, sobald das Nahversorgungskonzept durch
den Rat der Stadt Rheine beschlossen worden ist. Dieser Beschluss erfolgte am
15. Dezember 2015, die Bezirksregierung Minster ist Uber diesen abschlieBen-
den Beschluss informiert worden. Damit ist die Bedingung erfullt und die Inhalte
der 29. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 333
sind mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Technische Betriebe Rheine, Abteilung StraBe; 48427 Rheine
Stellungnahme vom 6. Januar 2016

Abwadgungsempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt. Die genaue Lage des Zu- und Abfahrtsverbotes ist
mit der TBR abgesprochen worden und wird in den Bebauungsplanentwurf Uber-
nommen. Diese Ubernahme erfordert eine Anderung des Planentwurfes gem. § 4
a Abs. 3 BauGB, vgl. Punkt III.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 408/15) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 408/15)
und § 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt
hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die voll-
standige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

I111. Anderungsbeschluss gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB)

GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Verschiebung/Aufgabe eines Bereiches ohne Ein- und Aus-
fahrt im Kreuzungsbereich FelsenstraBe/WalnussstraBe bzw. entlang der Wal-
nussstraBe die Grundzlge der Planung nicht berthrt werden,

b) die Offentlichkeit durch diese marginale Korrektur nicht unmittelbar betrof-
fen wird und der betreffende Grundstiickseigentiimer der Anderung zuge-
stimmt hat,
sowie

C) die berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TBR
Rheine als StraBenbaulasttrdger) die Anderung gefordert haben.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemalB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW
S. 496) wird der Bebauungsplan Nr. 333, Kennwort: "FelsenstraBe - West", der
Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig
7. Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort "Mesum-Nord - Teil III", der
Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager of

fentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB
3. Beschrankte Beteiligung gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Beschluss zur Ergianzung des Planentwurfs
IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 023/16

00:34:17

Herr Dortelmann erlautert, dass die Einwendung bezliglich der Zufahrt zu den
landwirtschaftlichen Flachen im Bebauungspaln und bei der Umlegung berlick-
sichtigt wurde.

Herr Bems zeigt sich erfreut bezuglich der Wohnbauflachenentwicklung, merkt in

dem Zusammenhang kritisch an, dass die Wohnbauflachen rechts der Ems weni-
ger werden und hier Entwicklungsbedarf bestehe.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Biirgerin, wohnhaft TichelkampstraBe, Rheine
Stellungnahme vom 07. Oktober 2015

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungsnehmerin hinterfragt als ersten Aspekt die im Bebauungsplan, ver-
meintlich ,fehlende Zuwegung zu den verbleibenden L-Flachen (L-Fldchen =
Landwirtschaftlichen Fldchen, eigene Anmerkung) zwischen Hohe Heideweg und
Kottelbecke™. Wie in Kapitel 4.3 der Begrindung zum Bebauungsplanentwurf be-
reits ausgeftihrt, wird im Rahmen des Umlegungsverfahrens flir eine Zufahrt-
madglichkeit Sorge getragen. Ein entsprechender Hinweis ist auch auf der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes vermerkt.

Konkret bekommt die Eigentimerin der westlich an den Hohe Heideweg anlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen und weiterer Wohnbauflachen im Plangebiet,
im Umlegungsverfahren eine in Abstimmung mit der Eigentimerin vorgesehene
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Zufahrtsparzelle zugewiesen, so dass die Zufahrtmaéglichkeit auch fur die Zukunft
gesichert ist. Dieses Vorgehen wurde einvernehmlich mit der Betroffenen abge-
sprochen.

Als Zweites hinterfragt die Stellungsnehmerin: ,wie vertrédglich ist eine Gaststétte
mit oberirdischer Kegelbahn in einem WA-Gebiet?" Die Frage nimmt offenbar Be-
zug auf die im Plangebiet bis vor kurzem noch existierende Gaststatte ,Berg-
haus™ mit oberirdischer Kegelbahn. Da die Gaststattennutzung jedoch bereits
klrzlich aufgegeben und das Objekt einer reinen Wohnnutzung zugefihrt wurde,
erubrigt sich die Frage nach mdglichen Konflikten.

Ohnehin ware ein Konflikt auch bei fortgesetztem Betrieb der Gaststatte nicht
ohne Weiteres ableitbar, da zum einen ein Bestandsschutz flir die vorab der Pla-
nung bereits bestehende Nutzung bestanden hatte und zudem gemaB § 4 BauN-
VO in Allgemeinen Wohngebieten , die der Versorgung dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften™ zuldssig sind. Bei Fortbestand der Gaststatte hatte er-
forderlichenfalls eine Uberpriifung dieser erfolgen kénnen, um moglichen Konflik-
ten planerisch begegnen zu kénnen. Mit Wegfall der Gaststattennutzung konnte
auf eine Priifung jedoch verzichtet werden.

Es wird abschlieBend festgestellt, dass den geaduBerten Bedenken hinreichend
Rechnung getragen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Deutsche Telekom Technik GMBH, Technik Niederlassung West,
Dahlweg 100, 48153 Miinster
Stellungnahme vom 02.11.2015

Abwadgungsempfehlung:

Die in der Stellungnahme angesprochenen vorhandenen Leitungen und Kabelver-
zweiger verlaufen im bzw. entlang der geplanten StraBenrdaume. Sie werden
durch die Technischen Betriebe der Stadt Rheine bei der noch folgenden Ausbau-
planung berlcksichtigt. Die ErschlieBungsarbeiten werden von den TBR rechtzei-
tig mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.2 Kreis Steinfurt, Tecklenburger Str. 10, 48565 Steinfurt
Stellungnahme vom 27.10.2015

Abwagungsempfehlung:

Der Planentwurf wurde entsprechend der Anregung des Kreises um die Kenn-
zeichnung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten erganzt. Es ist nur ein Grund-
stick von dieser Festsetzung betroffen. Die Festsetzung dient im Sinne des § 20
Abs. 7 StraBenverkehrswegegesetz NRW der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs. Das betroffene Grundstick (Gemarkung Mesum, Flur 6, Flurstick 1420)
kann alternativ und problemlos iiber den Hohe Heideweg befahren werden. Uber
die Erganzung des Entwurfs und zudem Uber die Mdglichkeit zur Stellungnahme
wurden die betroffenen Grundstickseigentimer im Rahmen einer beschrankten
Beteiligung gem. § 4 a (3) Satz 4 BauGB informiert. Einwande wurden von den
Betroffenen dabei nicht erhoben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Stadt Rheine; Fachbereich Jugend, Familie und Soziales
Stellungnahme vom 23.09.2015

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planung beachtet bereits
diese schon in der Frihzeitigen Beteiligung in ahnlicher Formulierung vorge-
brachten Belange.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Stadt Rheine, FB Geoinformation/Kampfmittelraumung
Stellungnahme vom 22.09.2015

Abwadgungsempfehlung:

Die neuen StraBennamen werden in die Planzeichnung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung
Stellungnahme vom 24.09.2015

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan setzt mit
seinen Verkehrsflachenfestsetzung einen ausreichenden Rahmen fir die Befahr-
barkeit mit Mullfahrzeugen. Die Hinweise fir die konfliktfreie Ausgestaltung im
Rahmen des StraBenausbaus werden an die Technischen Betriebe der Stadt
Rheine flr die Berlcksichtigung dieses Belanges in der Ausbauplanung weiterge-
leitet.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.6 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II. Beschluss iiber die Abwdgungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 sowie §
4 Abs. 1 (s. Anlage 10, Beschlussvorlage Nr. 288/15) und § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie § 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt
hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die voll-
standige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Beschluss zur Ergdnzung des Planentwurfs

GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Erganzung eines vom Kreis Steinfurt nach Ablauf der Beteili-
gungsfrist noch geforderten Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten an der
Rheiner StraBe (K 66) die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden,

b) die betroffene Offentlichkeit informiert wurde und der o.g. Anderung nicht
widersprochen hat,

C) die Interessen anderweitiger Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange durch diese Anderung nicht beriihrt werden.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gem&B § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
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geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 sowie der §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW S. 496) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum-Nord - Teil III", der Stadt Rheine als Sat-
zung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 286, Kennwort: ,Mesum-Nord -
Teil III" der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungsbehor-
de bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

8. 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.137, Kennwort: "Oststra-
Be Teil B", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent
licher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB

I1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Stadtent

wicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

II1. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Vorlage: 032/16/1

00:39:33

Herr Dortelmann erlautert zur Vorlage, dass eine kurzfristig eingegangene Ein-
wendung zu dieser Erganzungsvorlage geflihrt habe. Im Weiteren fuhrt er aus,
dass die Baume im nérdlichen und dstlichen Teil erhalten bleiben sollen. Auf
Grund der umliegenden Bebauung werde hier nur eingeschossig gebaut. Eine
zwingende Festsetzung zur Dachform gebe es nicht.

Herr Doerenkamp begriBt eine ebenerdige Bauweise flr die Kita. Seiner Meinung
nach sei eine vier bis finf zligige Kindertagesstatte wirtschaftlicher zu betreiben,
aber in diesem Fall sei nur eine Dreizlgigkeit méglich. Daher werde seine Frakti-
on zustimmen.

Zu der Lage der Kindertagesstatte fragt Herr Doerenkamp nach, warum das
Grundstiick direkt im Wohngebiet gewahlt wurde. Etwas weiter oberhalb gebe es
noch gréBere Freiflachen, die sich besser eignen wiirden.

Herr Dortelmann erklart hierzu, dass es dort keinen Bebauungsplan gebe. Daher

sei die Realisierung einer Kindertagesstatte dort kurzfristig nicht moéglich gewe-
sen. Dies sei jedoch eine zwingende Vorgabe flr das Projekt gewesen.
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Herr Azevedo merkt dazu an, dass dort drei Wohngebdude stehen wurden. Es
misse doch moglich sein, das geplante Grundstlick zu verkaufen und weiter
oben eine Flache zu erwerben, auf der auch gréoBer gebaut werden kénne.

Herr Dortelmann weist erneut darauf hin, dass ohne Bebauungsplan dort nicht
gebaut werden kdnne, und die Flache auch nicht zur Verfligung gestanden hatte.
Bezlglich der benannten Hauser werde er sich erkundigen.

Anmerkung auBerhalb des Protokolls:
Die drei Grundstiicke (Hduser) liegen noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
137 ..OststraBe Teil B".

Beschluss:
Erganzung zu Punkt I. 1 der Vorlage 032/16

Beratung der folgenden Stellungnahme zu:

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Biirger, wohnhaft Osningstrae, 48429 Rheine
Stellungnahme vom 14. Januar 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu Einwand Nr. 1:

Entsprechend den Ausfihrungen der Begrindung zum Bebauungsplan wird fest-
gestellt, dass die auf der zu Uberplanenden Flache entlang des 6stlichen und sid-
lichen Anderungsbereichs bestehenden Bdume aufgrund ihrer Funktion (Eingri-
nung und Abschirmung) durch ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan in ihrem
Bestand geschitzt werden sollen. Dagegen wird ein Erhalt der Baumbestande an
der noérdlichen und westlichen Seite der Flache angesichts der beabsichtigten
neuen Nutzung stadtebaulich als nicht zwingend erforderlich angesehen. In die-
sen Bereichen sind ggf. Zugestandnisse zugunsten der geplanten Nutzung mitzu-
denken. Sofern spater beim Bau der Kita ein Erhalt auch dieser Baume madglich
und vertretbar ist, kdnnen diese auch erhalten und gestalterisch integriert wer-
den - im Bebauungsplan beschrankt sich das Erhaltungsgebot jedoch auf die in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume entlang des 6stlichen
und stidlichen Anderungsbereichs. Ungeachtet der planerischen Festsetzungen
gelten die im Ortsrecht verbindlich getroffenen Regelungen der stadtischen
Baumschutzsatzung, welche die Baumschutzregelungen der Stadt Rheine enthalt,
jedoch auch in § 6 Ausnahmen zulasst, wenn die Beseitigung des Baumes aus
Uberwiegendem, auf andere Weise nicht zu verwirklichendem o&ffentlichen Inte-
resse dringend erforderlich ist. Sofern hier Baume die baulichen Mdéglichkeiten fur
das Gebdude oder bendétigte Zufahrten und Stellplatzflachen unzumutbar be-
schranken, waren somit in der Anwendung der unabhangig der planungsrechtli-
chen Festsetzungen geltenden Baumschutzsatzung MaBnahmen begriindbar.

Zu Einwand Nr. 2:

Da es sich bei der geplanten Anderung um eine kleinteilige Anpassung zugunsten
einer solitaren und besonderen Nutzung mit von der Wohnbebauung abweichen-
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den Anforderungen handelt, werden mit Ausnahme der im Entwurf getroffenen
Festsetzungen keine weitergehenden Bauvorschriften getroffen (s. auch Kapitel
5.1 der Begriindung). Eine Vorbildwirkung fir die Umgebungsbebauung oder un-
zumutbare Beeintrachtigungen der Nachbarbebauung kénnen nicht abgeleitet
werden.

Vielmehr wird es beflirwortet, dass bei der Kindertagesstatte die Andersartigkeit
der Nutzung zum ubrigen Gebiet auch baulich ihren Ausdruck finden darf und die
Kita als solche sich baulich von der umgebenden Wohnbebauung unterscheiden
kann.

Zu Einwand Nr. 3:

Eine planungsrechtliche Festsetzung zur Gestaltung von Stellplatzen enthalt der
Bebauungsplan nicht. Verkehrsplanerisch wurde der Planung ansonsten zuge-
stimmt, da ausreichende ErschlieBungsmadglichkeiten gegeben sind. Die mdgliche
Senkrechtaufstellung kann zudem gerade in verkehrsberuhigten StraBen, wo
kein reger Verkehrsfluss herrscht, Sinn machen, da hier problemlose Ein- und
Ausparkbewegungen maéglich sind.

Zu Einwand Nr. 4:

Fur die Aufstellung bzw. Anderung eines Bebauungsplans ist es in aller Regel er-
forderlich, dass anhand einer Konzeption eruiert wird, welche Anforderungen bei
der planungsrechtlichen Ausweisung bzw. Anderung zu beachten sind. Nur so
kann gewahrleistet werden, dass die Planung auch zu einer funktionierenden und
realisierbaren Losung kommt. Ein Fehler ist an dieser Vorgehensweise nicht er-
kennbar.

Zu Einwand Nr. 5:

Der letzte genannte Aspekt beinhaltet keine das Bauleitplanverfahren betreffende
Fragestellungen. Aufgrund der fehlenden stadtebaulichen Relevanz, sind sie nicht
Teil der Abwagung. Die Ausschreibungsverpflichtung wurde von Dezernat I ge-
pruft und aufgrund der Inhouse-Beauftragung an die stadtische Gesellschaft ver-
neint.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr.137, Kennwort: "Oststra-
Be Teil B", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offent
licher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs.
2 Nr. 1 BauGB

I1. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Stadtent-

wicklungsausschusses "Planung und Umwelt"

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

Vorlage: 032/16
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00:39:33

Siehe Wortmeldungen zu TOP 8

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.2 Biirger, wohnhaft SacharowstraBBe, 48432 Rheine
Stellungnahme vom 12. Januar 2016

Abwagungsvorschlag:

Die Stellungnahme nimmt Bezug auf mehrere Aspekte, deren abwagungsrele-
vante Aussagen wie folgt thematisch gegliedert behandelt und abgewogen wer-
den.

Bezugnehmend auf den Vorwurf der fehlerhaften Beschreibung als
Spielplatz und nicht als Spiel- und Bolzplatz sowie auf die darauf auf-
bauende Schlussfolgerung der Rechtswidrigkeit des Bebauungsplanver-
fahrens

Die Begrindung zum Entwurf flr die 9. Bebauungsplananderung fuhrt mehrfach
aus, dass es sich bei dem planungsrechtlich als Spielplatzflache ausgewiesenen
Planstandort in der vorhandenen tatsachlichen Nutzung um einen Spiel- und
Bolzplatz handelt. Darltber hinaus sind auch Fotos der derzeitigen Nutzung in der
Begrindung abgebildet. Da zudem die geplante Nutzung einer Kita und die hier-
fur gewahlte planungsrechtliche Ausweisung als Gemeinbedarfsflache mit Zweck-
bindung flr sozialen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen regelma-
Big gemaB § 4 Abs 2 Nr. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig sind,
besteht - anders als vom Stellungsnehmer angenommen - kein planungsrechtli-
cher Mangel flr das vorliegende Bebauungsplanverfahren.

Bezugnehmend auf die Forderung zur Beriicksichtigung der Boden-
schutzklausel

Die Planung berucksichtigt die Bodenschutzklausel bereits. Bei dem vorliegenden
Plananderungsentwurf handelt es sich entsprechend den Soll-Vorgaben der Bo-
denschutzklausel um eine MaBnahme der Innenentwicklung. Durch die Auswei-
sung der Plangebietsflache als Flache flir den Gemeinbedarf mit einer fir diese
Nutzung angemessenen Grundflachenzahl von 0,4 wird der geplante und not-
wendige Bau einer dreigruppigen Kita im bereits besiedelten Bereich ermdéglicht.
Die Planung ist konform mit den zu beriicksichtigenden Zielvorgaben der Boden-
schutzklausel, welche explizit dazu aufruft ,zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch die Wiedernutzbarmachung von
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Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen" (§ 1la
Abs. 2 BauGB). Angesichts der mit der Planung mdglichen Nachverdichtung kann
auf eine Inanspruchnahme von Flachen im bislang nicht besiedelten Bereich ver-
zichtet werden. Es wird festgestellt, dass den Belangen des Bodenschutzes mit
der vorliegenden Planung angemessen Rechnung getragen wird. Der Anregung,
den Bodenschutz als Aspekt in die Begriindung aufzunehmen, wird gefolgt.

Bezugnehmend auf die aus Sicht des Stellungsnehmers fehlende Plausi-
bilitat der Standortentscheidung fiir den zeitlich spater realisierbaren
Standort

Er wird festgestellt, dass die Standortentscheidung zugunsten der Umplanung
des Standortes am Deisterweg bewusst trotz der damit einhergehenden Zeitver-
zbgerung gefallt wurde. Die Zeitverzégerung wurde und wird - angesichts der
begriindet besseren Standorteignung (vgl. Kap. 1 der Begriindung) - als vertret-
bar angesehen. Des Weiteren wurde das Verfahren aufgrund der Dringlichkeit
von der Verwaltung mit héchster Prioritat und schnellstmdglich durchgefihrt.
Hinsichtlich der Verfahrensdauer sind die fur die rechtssichere Planung notwendi-
ge gewissenhafte Vorbereitung und Verfahrensdurchfiihrung zu beachten (Erar-
beitung und Zusammenstellen der verfahrensnotwendigen Planunterlagen, Ein-
holen der verfahrensnotwendigen Zustimmungen und Beschliisse, Offentliche
Bekanntmachung der Beschliisse unter Einhaltung der formellen Beteiligungsvor-
schriften und -fristen).

Bezugnehmend auf die Anmerkungen zum Baum- und Griinflachenschutz
Entgegen der Interpretation des Stellungsnehmers, dass ,die Bdume an der
nérdlichen und westlichen Seite der Fldche aufgegeben werden sollen® oder gar
.die Stadt Rheine auf diese Weise zur unnétigen Vernichtung eines Baumbestan-
des beitragen will", beabsichtigt und begriindet die Plandnderung lediglich die
Mdglichkeit der Aufgabe dieser Baume unter Bericksichtigung der Vorgaben der
Baumschutzsatzung. In der Begrindung zur Planung wird hierzu entsprechend
wie folgt ausgefuhrt:

,Die auf der zu Uberplanenden Flache entlang des éstlichen und siidlichen Ande-
rungsbereichs bestehenden Baume sollen aufgrund ihrer Funktion (Eingrinung
und Abschirmung) durch ein Erhaltungsgebot im Bebauungsplan in ihrem Be-
stand geschitzt werden. Dagegen wird ein Erhalt der Baumbestéande an der
nérdlichen und westlichen Seite der Flache stadtebaulich angesichts der beab-
sichtigten neuen Nutzung als nicht zwingend erforderlich angesehen. In diesen
Bereichen sind vielmehr ausreichende Zufahrtsmaoglichkeiten fir die nutzungsbe-
zogen auf der Flache herzustellenden Stellplatzflachen mitzudenken. Baume be-
schranken hier die Méglichkeiten flur bendétigte Zufahrten und Stellplatzflachen.
Sofern spater beim Bau der Kita ein Erhalt auch dieser Baume madglich und ver-
tretbar ist, kbnnen diese auch erhalten und gestalterisch integriert werden - im
Bebauungsplan beschrankt sich das Erhaltungsgebot jedoch auf die in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichneten Baume entlang des d&stlichen und
stidlichen Anderungsbereichs. Ungeachtet der planerischen Festsetzungen gelten
die im Ortsrecht verbindlich getroffenen Regelungen der stadtischen Baum-
schutzsatzung."

Die Planung bertcksichtigt somit die vorhandene Eingriinung. Sie wird planungs-

rechtlich im erforderlichen MaB gesichert. Hinsichtlich der mit der Plananderung
mdglichen Nachverdichtung der Flache wird das zuldssige MaB der Bebauung auf
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ein gebietsvertragliches MaBB (GRZ 0,4) beschrankt. Weitere Ausfiihrungen hierzu
liefert das Kap. 5.1 in der Begriindung.

Bezugnehmend auf die Anmerkungen zur fehlenden Bezugnahme auf
den Klimaschutz

Es wird festgestellt, dass bei der vorliegenden kleinflachigen Plananderung den
Belangen des Klimaschutzes angemessen Rechnung getragen wird, da von ihr
und der konkret geplanten Nutzung keine erkennbar schadlichen Einflisse aus-
gehen, die einen Klimawandel beglnstigen. Klimatisch sind bei der nach Planan-
derung moglichen Bebauung allenfalls mikroklimatische Veranderungen zu er-
warten. Von der geplanten Kindertagesstatte werden insbesondere keine Emissi-
onen ausgehen, die die Umgebung oder das Klima in unzumutbarer Weise belas-
ten (vgl. auch Kap. 4.8 der Begrindung). In ihrer Bedeutung sind die mit der
Planung zu erwartenden Veranderungen flr den Klimaschutz daher als marginal
anzusehen. Sie geben keinen Anlass, die angestrebte und hinreichend begriinde-
te Plandnderungsabsicht in Frage zu stellen.

1.2 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine weiteren abwégungsrele-

vanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Offentliches Griin
Stellunghahme vom 22.12.2015

Abwagungsempfehlung:

Die Baumschutzsatzung gilt als verbindliches Ortsrecht unabhdngig vom Pla-
nungsrecht. Der Bebauungsplanentwurf nimmt bereits unter den Hinweisen Be-
zug auf die stadtische Baumschutzsatzung und weist auf die notwendige Beach-
tung dieser wie folgt hin:

.Bei etwaig notwendigen Fallungen von Baumen sind die Vorgaben der stadti-
schen Baumschutzsatzung zu beachten. Auskilnfte erteilen diesbezlglich die
Technischen Betriebe der Stadt Rheine - Abteilung Grin."

Der Hinweis erinnert aufgrund des auf dem Plangrundstlick vorhandenen Baum-
bestandes an die diesbezliglich zu beachtenden Regelungen.

Da im bisherigen Hinweis jedoch explizit auf die Beachtung bei notwendiger Fal-
lung von Baumen Bezug genommen wurde, und in der Baumschutzsatzung dar-
Uber hinaus noch weitere Regelungen zum Erhalt von Bdumen bestehen, wird der
Hinweis verallgemeinernd im Sinne der Stellungnahme angepasst.
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2.2 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entwéasserung
Stellungnahme vom 22.12.2015

Abwdgungsempfehlung:

Der Hinweis zu den noch erforderlichen Grundstliicksanschlussleitungen wird zur
Kenntnis genommen.

2.3 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II. Beschluss iiber die Abwdgungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn.
2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit -
zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige
Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen
Belange vor.

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. S.
1474) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW
S. 496) wird die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137, Kennwort: " Ost-
straBe Teil B ", der Stadt Rheine als Satzung und die Begrindung hierzu be-
schlossen.

Es wird festgestellt, dass die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 137, Kenn-
wort: " OststraBe Teil B", der Stadt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt worden ist und demzufolge keiner Anpassung im Wege der Berichti-
gung bedarf.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig
9. 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr 10 g, Kennwort: "West-
liche Innenstadt"”, der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdérdenund sonstigen Trager of

fentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadt
entwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 027/16

00:55:57
Herr Dortelmann verweist auf die Vorlage.
Herr Grawe erklart, dass er die Entwicklung des Bio-Marktes positiv sehe. Da mit

dieser Bebauungsplandnderung aber auch der Lidl Markt sich erweitern soll, wer-
de er dem Abwagungsbeschluss und dem Satzungsbeschluss nicht zustimmen.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschliisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Sacharowstraf3e, 48431 Rheine;
E-Mail vom 26. 11. 2015

Abwdgungsempfehlung:

Gutachten/Standort:

Es wird festgestellt, dass der Gutachter im Nahversorgungskonzept der Stadt
Rheine in Bezug auf die Erweiterung von Lidl bzw. des Bio-Marktes nicht detail-
liert auf die in den Markten angebotenen Waren eingeht. So findet sich keine
Aussage, dass Supermarkte keine Bio-Produkte anbieten.

Bezlglich der angesprochenen wdchentlich wechselnden Angebote des Discoun-
ters ist festzustellen, dass der Lidl-Standort innerhalb des Erganzungsbereiches
des Hauptgeschaftsbereiches Innenstadt Rheine liegt. Er ist damit Bestandteil
des zentralen Versorgungsbereiches Innenstadt. Es ist deshalb nicht notwendig,
mdgliche Auswirkungen der projektierten Erweiterungen auf die Innenstadt oder
auch die Ems-Galerie zu analysieren, da beide Standorte selbst im zentralen Ver-
sorgungsbereich liegen. Darliber hinaus handelt es sich insbesondere bei der
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Lidl-Erweiterung um eine generelle Umstrukturierung im Bereich der Lebensmit-

teldiscounter, wie die vergleichbaren Bestrebungen von Lidl an anderen Standor-
ten in Rheine oder auch von Aldi an mehreren Standorten in Rheine belegen. Ei-
ne vom Einwender geforderte vertiefende Analyse der Auswirkungen ist deshalb

insgesamt nicht erforderlich.

Verkehrssituation:

Es wird festgestellt, dass fur das Vorhaben keine neue Verkehrsuntersuchung
erforderlich ist. Die angesprochenen Verlagerungen in die bzw. der Bau der Ems-
Galerie ist planungsrechtlich durch die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10
h, Kennwort. ,Westliche Innenstadt" vorbereitet worden. Im Rahmen dieses Bau-
leitplanverfahrens ist u.a. eine Verkehrsuntersuchung erarbeitet worden, die sich
mit der Abwicklung der Zu- und Abfahrtssituation zum derzeit im Bau befindli-
chen Einkaufszentrum beschaftigt. Bei dieser Analyse wurde auf Grund der im
Bebauungsplan enthaltenen Sortimentsliste, z.B. Elektrowaren, Medien, Foto mit
maximal 2.380 m2 Verkaufsflache, eine Abschatzung der zu erwartenden Ver-
kehrsstrome vorgenommen. Dabei ist es unerheblich, ob sich bei der Realisie-
rung dieses Angebotes um eine Neuansiedlung oder eine innerdrtliche Verlage-
rung handelt. Die Verkehrsuntersuchung wurde von StraBen NRW als zustandi-
gem StraBenbaulasttrager flur den Inneren Ring anerkannt. Eine erneute Begut-
achtung, wie vom Einwender gefordert, ist damit nicht notwendig.

Es wird festgestellt, dass die urspriingliche Ansiedlung von Lidl planungsrechtlich
durch die 12. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 10 g, Kenn-
wort: ,Westliche Innenstadt" vorbereitet worden ist. Im Rahmen dieses Bauleit-
planverfahrens ist eine Verkehrsuntersuchung erstellt worden, die die zum dama-
ligen Zeitpunkt vorhandenen Nutzungen im Plangebiet und die Ansiedlung von
ca. 1.000 m2 Verkaufsflache auf dem Lidl-Gelande berlcksichtigte. Insbesondere
das angesprochene McDonalds-Restaurant wurde dabei in der Funktion als
Schnellrestaurant berticksichtigt. Zum damaligen Zeitpunkt wurde an der Stelle
ein vergleichbares Schnellrestaurant von Burger King betrieben. Auch dieses
Restaurant verfligte bereits Uber einen Drive-In-Schalter. Die entsprechenden
Verkehre sind somit bereits bei der betreffenden Verkehrsuntersuchung bertck-
sichtigt worden. Bezlglich der Erweiterung des Bio-Marktes ist darauf hinzuwei-
sen, dass fur die Realisierung der Verkaufsflachenerhéhung auf bereits beste-
hende Gebaude zurtckgegriffen wird. Der aufgegebene Betrieb eines Sonnenstu-
dios wird dem Bio-Markt zugeschlagen. Selbst wenn durch die VergréBerung der
Verkaufsflache eine Zunahme von Kunden erfolgen sollte, ist hier der Wegfall der
Kunden des Sonnenstudios gegenzurechnen. Bezuglich der Erhéhung der Ver-
kaufsflache fir den Discountmarkt ist festzustellen, dass die Flache von gegen-
wartig ca. 900 m2 auf maximal 1.250 m2 Verkaufsflache zum Teil bereits bei der
angesprochenen Verkehrsuntersuchung bericksichtigt worden ist: Dieser Unter-
suchung liegt eine GréBenordnung von 1.000 m2 zu Grunde. Es ist weiterhin
festzustellen, dass die Erhéhung der Verkaufsflache nicht zwangslaufig mit einer
Erhéhung der Kundenfrequenz einhergeht. Vielmehr dient die VergréBerung der
Verkaufsflache der Bindung der Kunden an den Standort durch eine bessere
Ubersicht bei der Warenprésentation. Die Erweiterung dient damit der Standort-
sicherung.

Stellplatznachweis:

Es wird festgestellt, dass flr den bestehenden Discountmarkt entsprechend der
zuletzt erteilten Baugenehmigung ausreichend Stellplatze auf dem Gelande be-

reitgestellt worden sind, dabei wurden Stellplatze fir den Discountmarkt und ei-
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nen zwischenzeitlich aufgegebenen Back-Shop nachgewiesen. Der Stellplatzbe-
darf fur die projektierte Erweiterung wird im Rahmen der Erteilung einer Bauge-
nehmigung geprift. Dabei besteht die Mdglichkeit, Stellplatze direkt auf dem Ge-
ldnde nachzuweisen. Der Bebauungsplan Nr. 10g in der Fassung der 12. Ande-
rung enthalt dariber hinaus die planungsrechtliche Vorgabe fir die Bereitstellung
weiterer Stellplatze in direkter raumlicher Nahe (Parkpalette). AuBerdem besteht
zusatzlich die Mdglichkeit der Ablésung von Stellplatzen. AbschlieBend ist darauf
hinzuweisen, dass die Ermittlung der Anzahl der notwendigen Stellplatze im
Rahmen der Prifung, ob eine Baugenehmigung erteilt werden kann, rechtlich ein
einwandfreier Weg ist. Sofern sich die notwendige Stellplatzzahl nicht nachwei-
sen oder abldsen lasst, ist auch eine Reduzierung des betreffenden Vorhabens
denkbar, die festgesetzte Verkaufsflache ist eine Obergrenze, sie muss nicht
komplett ausgeschdpft werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 25. 11. 2015

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass der Anderungsentwurf bereits einen Hinweis auf Altlas-
ten im Plangebiet enthalt. Durch diesen Hinweis wird u.a. gefordert, dass Erdar-
beiten vor Beginn der MaBnahme mindestens eine Woche vorher dem Kreis
Steinfurt — Untere Abfallwirtschaftsbehérde - schriftlich anzuzeigen sind. Erdar-
beiten sind durch einen anerkannten Sachverstdndigen (Gutachter) zu begleiten
und zu dokumentieren. Nach Abschluss der Bauarbeiten ist vom Gutachter ein
Bericht Uber Art und Umfang der durchgefliihrten MaBnahmen zu erstellen und
dem Kreis Steinfurt vorzulegen. Bei Berucksichtigung dieser Inhalte ist bereits
sichergestellt, dass eine ordnungsgemaBe und schadlose Entsorgung der verun-
reinigten Béden erfolgt. Die Aufnahme eines weiteren Hinweises ist deshalb nicht
erforderlich.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn.
2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit -
zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige
Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen
Belange vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 2 Gegenstimmen

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemalB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. I S.
1474) sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2015 (GV. NRW
S. 496) wird die 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g, Kennwort: "West-
liche Innenstadt", der Stadt Rheine als Satzung und die Begriindung hierzu be-
schlossen.

Es wird festgestellt, dass die 21. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 g,
Kennwort: "Westliche Innenstadt"”, der Stadt Rheine der Darstellung im wirksa-
men Flachennutzungsplan widerspricht und demzufolge einer Anpassung im We-
ge der Berichtigung bedarf.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Inkrafttreten dieser Bebauungsplanande-
rung die Umwandlung von ,Sonderbauflache des groBflachigen Einzelhandels SE
11, Discountmarkt mit max.1.000 m2 Verkaufsflache"™ zu ,Sonderbauflache des
groBflachigen Einzelhandels SE 11, Discountmarkt mit max.1.250 m2 Verkaufs-
flache" - im Sinne einer redaktionellen Korrektur des Flachennutzungsplanes -
vorzunehmen (s. Anlage 5). Einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungs-
behdérde (hier: Bez.-Reg. MS) bedarf es nicht.
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Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 2 Gegenstimmen

10. Soziale Stadt Dorenkamp - Projektbeginn mit dem Teilprojekt
"Sanierungsuntersuchung Quartier Marchenviertel"
Vorlage: 047/16

00:58:10

Herr Dértelmann erldautert zur Vorlage, dass nun mit dem Teilprojekt gestartet
werden kénne. Gemeinsam mit einem erfahrenen Blro werde es einen intensiven
Expertenaustausch geben, um festzustellen ob eine Sanierungsuntersuchung im
Marchenviertel GUberhaupt zielfiihrend sei, und wie der Rahmen flr eine Untersu-
chung aussehen kdnnte.

Herr Bems begriBt sehr, dass es jetzt losgehe. Insgesamt sei die Bausubstanz
vieler StraBen schlecht und es bestehe Handlungsbedarf.

Herr Doerenkamp erganzt, es gehe darum, an der richten Stelle etwas zu ma-
chen.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-

schlieBt den Beginn des Teilprojektes Sanierungsuntersuchung Quartier Mar-
chenviertel" im Rahmen der MaBnahme Soziale Stadt Dorenkamp.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11. Entwicklung General-Wever-Kaserne
Vorlage: 049/16

01:01:19

Herr Dértelmann gibt einen kurzen Uberblick tUber die Ergebnisse der Planwerk-
statt. Zu den zwei Blirgerinformationsveranstaltungen seien viele interessierte
Bldrgerinnen und Burger gekommen. Viele gute Beitrage haben den Experten ge-
holfen, eine reale Utopie fir das Geléande zu entwickeln.

Zentrale Themen in den Entwirfen seien ,Grin und Wasser". Die Integration und
Erhaltung des Gringurtels mit dem Gewasser als multifunktionale Grinachse soll
dabei nicht nur der Regenrilickhaltung dienen, sondern auch Aufenthaltsqualitat
ins Quartier bringen.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung sei die innere und auBere ErschlieBung zu be-
trachten. Die Hauptzufahrt soll Gber die Schorlemer StraBe und die Elter Stral3e
sowie ggf. erganzend Uber die SurenburgstraBe mdglich sein. Untergeordnet soll
auch eine Zufahrt Uber die AloysiusstraBe erméglicht werden. Wichtig bei der
inneren ErschlieBung sei es, den Griinzug zu schonen und mdéglichst selten zu
kreuzen. Zur inneren ErschlieBung sei anzumerken, dass die Weiternutzung der
vorhandenen StraBen auf dem Gelande nicht mdglich sei. Gegebenenfalls kénn-
ten die Untergriinde weiter genutzt werden.
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Fur das Quartier habe man ein differenziertes Nutzungskonzept entwickelt. Ent-
lang der SurenburgstraBe und Schorlemer StraBe soll vornehmlich Geschosswoh-
nungsbau entstehen. Die Hauser kénnen auch schnell an das StraBennetz ange-
bunden werden. Im Weiteren kénne Geschosswohnungsbau im Nahbereich des
vorhandenen Teiches und am sldlichen Rand zur ScharnhorststraBBe hin entste-
hen. Im restlichen Gebiet seien Einfamilienhauser bzw. Doppelhduser vorgese-
hen. Eine Kita stelle man sich im sitddstlichen Bereich vor, da hier eine gute ver-
kehrliche Anbindung mdglich sei, und die Kinder die Nahe zur Natur nutzen kén-
nen. Im stdwestlichen Bereich sei auch der empfohlene Lebensmittelmarkt bei
der Planung bertcksichtigt worden.

Die ehemalige Betriebsflache im dstlichen Teil des Gebiets kdnne als Sonderfla-
che fur Dienstleistungsservicestatten ausgewiesen werden. Wohnen sei hier auch
alternativ sehr gut méglich. AbschlieBend erklart er, wurde dann auch das Thema
~Energieversorgung" im Expertenworkshop behandelt. Entsprechende Experten
von auBen und von der Verwaltung sowie von den Stadtwerken haben an dem
Workshop teilgenommen. Die Verwaltung und die TBR werden die konzeptionel-
len Ideen nun weiter entwickeln.

Herr D6rtelmann macht deutlich, dass die Bausubstanz der Bestandsgebaude so
schlecht sei, dass ein Erhalt nicht mdglich sei.

Herr Gude merkt an, dass die Einbeziehung der AloysiusstraBe in das Verkehrs-
netz sehr schwierig sei.

Herr Dortelmann weist noch mal darauf hin, dass dieses Konzept lediglich die
Grundlage flr weitere Planungen sei. Ob und was davon realisiert werden kénne,
werde jetzt intensiv gepruft.

Frau Crisandt merkt an, dass ihre Fraktion groBen Wert auf eine energetisch
sinnvolle Bauweise lege. Die Festlegung von Passivhausern reiche hier nicht aus.
Weiter regt sie an, die Entwicklung und Vermarktung fir das Gelande extern zu
vergeben.

Frau Karasch antwortet hierzu, dass es innerhalb der Verwaltung einen Prozess
gebe, in dem alle Vor- und Nachteile zu diesen Fragen abgewogen werden. Gern
komme sie dann in die Fraktionen, um die Ergebnisse zu diskutieren, bevor hier-
Uber ein eigener Tagesordnungspunkt im StewA oder HFA auf die Tagesordnung
komme.

Herr Grawe meint, dass man sich hier im Weiterentwicklungsprozess befinde und
uber die Vermarktungsstrukturen gemeinsam diskutieren musse.

Herr Doerenkamp macht deutlich, dass hier ein hochwertiges Quartier entstehe.
Insbesondere die Mikroquartiere innerhalb des Quartiers seien sehr gut gelun-
gen. Zum Thema Vermarktung merkt er an, dass dieses Gebiet ahnlich groB sei
wie Holsterfeld. Aber bei Holsterfeld spreche niemand tber die Vermarktung
durch eine externe Gesellschaft. Warum also hier. Seiner Meinung nach musse
die Stadt Rheine bei der Vermarktung die Oberhand behalten, sollte man sich im
weiteren Verfahren flr eine externe Gesellschaft entscheiden.

Herr Dewenter verweist in diesem Zusammenhang auf die Vermarktung der Ka-
serne Gellendorf. Hier wurde ein Modell mit einer unabhangigen Gesellschaft ge-
wahlt, bei der die Stadt Rheine das letzte Wort hatte und das habe sehr gut
funktioniert.
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Im Weiteren regt Herr Dewenter an, dass der mdgliche Ausbau der Aloysiusstra-
Be geprift werden sollte. Vor ca. 18 Jahren sollte diese schon einmal ausgebaut

werden, aber da konnte noch nicht auf das Kasernengeldnde zugegriffen werden.
Jetzt ware eine neue Chance, mit viel Feingeflihl dies zu versuchen. Weiter fragt

er nach, ob der Entwurf Teile aus dem Schlaun-Wettbewerb enthalte.

Die Frage nach dem Schlaun-Wettbewerb verneint Herr Dértelmann.

Herr Bems fragt nach, wie die Resourcenplanung innerhalb der Verwaltung sei
und ob man dieses Projekt mit dem vorhandenen Personal stemmen kdnne.

Frau Karasch antwortet, dass sie sich die Zeit flir Gesprache mit den Fraktionen
nehmen werde. Ein Vergleich mit Gellendorf sei bei dieser Entwicklung nicht vor-
teilhaft, denn die Rahmenbedingungen in Gellendorf waren andere. Beziglich der
Personalplanung macht Frau Karasch deutlich, dass die Verwaltung hier genau
die einzelnen Schritte betrachten werde. Zunachst einmal musse es ein Ziel sein,
die Wertermittlung abzuschlieBen, Verkehrsgutachten und Bodengutachten seien
die ersten nun anstehenden Gutachten. Die Vermarktung des Quartiers sei noch
in weiter Ferne. Im laufe des Jahres kénne im Ausschuss weiter daruber disku-
tiert werden.

Herr Dewenter erkundigt sich nach den finanziellen Auswirkungen flir die Stadt
Rheine bezliglich der Gutachten.

Herr Raffloer erklart, dass die entstandenen Kosten bei den Kaufpreisverhand-
lungen mit der BimA berlcksichtigt werden. Dies sei so mit der BimA abgespro-
chen.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,Planung und Umwelt" nimmt die Ergebnisse
aus dem Werkstattverfahren (Expertendialog mit Blrgerbeteiligung) zur Kenntnis
und beschlieBt, dass die Entwicklung der General-Wever-Kaserne auf der Grund-
lage des erarbeitetet stadtebaulichen und freiraumplanerischen Konzeptes erfol-
gen soll.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Konzeption auf ihre Realisierbarkeit hin zu
Uberprifen und die notwendigen Untersuchungen und Gutachten fur die zukinf-
tigen Bauleitplanverfahren zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
12. Einwohnerfragestunde (spdtestens um 19:00 Uhr)
01:41:00

Es erfolgen keine Wortmeldungen
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13. Anfragen und Anregungen

01:42:00

Herr Bems flihrt aus, dass der Stadtentwicklungsausschuss den Rahmenplan In-
nenstadt beschlossen habe und dann an den Bauausschuss verwiesen habe. Er
fragt hierzu nach, ob es mdglich sei, regelmaBig liber den Sachstand in diesem
Ausschuss zu berichten. Weiter fragt er nach, ob es schon weitere Fortschritte
beim Masterplan Griin und dem Grinflachenkataster gebe.

Frau Karasch schlagt vor, dass sie jeweils zum Jahresende im StewA berichten
werde, was beim Rahmenplan Innenstadt gelaufen sei. Eine Vorlage zum Master-
plan Grin gebe es in der nachsten Sitzung mit der Stellungnahme der TBR zum
Grinflachenkataster.

AbschlieBend informiert Frau Karasch an dieser Stelle Uber eine Eingabe zum
Thema ,Blirgerbaum" die vom HFA an den StewA verwiesen wurde. Dieses The-
ma sei hier nicht ganz richtig, aber sie werde es mithehmen und berichten.

Ende der Sitzung: 19:30 Uhr
Andre Hachmann Anke Fischer
Ausschussvorsitzender Schriftfuhrerin
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