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Vorlage Nr. 246/16
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Mit Datum 20. April 2016 beantragte die AWO Unterbezirk Munsterland-
Recklinghausen die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr ihre Grundstlicke im
Eckbereich MlnsterstraBe/Welkinghove.

Die AWO hat diese Grundstlicke von der Stadt Rheine bzw. der Wohnungsgesell-
schaft der Stadt Rheine erworben und sich im Kaufvertrag verpflichtet, das
Grundstick mit einer Wohnstéatte fir Menschen mit Behinderungen zu bebauen.
Um das Vorhaben planungsrechtlich abzusichern, ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Die SchlieBung der Baullicke im Bereich Minster-
straBe/Welkinghove ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Zusatzlich ist das Vor-
haben ein Beitrag zur Vervollstandigung der sozialen Infrastruktur in der Stadt
Rheine.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung im Sinne des §
13 a BauGB, das Bauleitplanverfahren wird deshalb als beschleunigtes Verfahren
durchgefihrt.

Eine Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke so-
wie die wesentlichen Auswirkungen der Planung und die Méglichkeit der AuBe-
rung zur Planung gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte/bestand in der Zeit
vom 1. Juli bis zum 18. Juli 2016.

Die o6ffentliche Auslegung gemaB3 § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1
BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB hat vom 19. Juli bis einschlieBlich 19. Au-
gust 2016 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine
Woche vorher ortstblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die berihrten Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden von
der o6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaB3 § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. §
13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d.h. insbesonde-
re zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begrindung
zu dem Bebauungsplan (Anlage 2) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 3)
zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind. Die Begriindung ist als Ver-
deutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher
Abwagungskontrolle mit zu beschlieBen.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage
1).Eine schalltechnische Untersuchung (Anlage 4) ist ebenfalls beigefligt.



BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine;
E-Mail vom 14. 08. 2016

Inhalt:

1.) In Rheine fehlt seit Jahren eine Gesamtstrategie fir die Stadtentwicklung un-
ter Berlcksichtigung des demografischen Wandels, wobei es héufig zu ,Briefmar-
ken- oder Insellésungen" durch Nachverdichtungen im Altbestand kommen soll
und schon kommt, als sogenannte Lésung des vermeintlich latent vorhandenen
Gesamtproblemes an fehlenden Wohnbaufldchen insbesondere fiir die Einfamili-
enhausbebauung oder wie in diesem Fall einer sozialen Nutzung auBerhalb einer
Mehrgeschossbebauung zur Lésung des Problems von fehlendem preiswerten
Wohnraum fir Familien.

2.) Und das héufig mit intransparenten und investorengesteuerten Bebauungs-
planen anstelle von neutralen Architektenwettbewerben unter Hinzuziehung der
seit langem im Quartier wohnenden Mitbdrger.

3.) Diese Nichteinbeziehung der Mitbdrger fihrt zu Unruhen in der Bevélkerung
in den einzelnen Quartieren.

4.) So wie oben beschrieben verhélt es sich nicht nur bei Bebauungsvorhaben,
sondern auch bei gréBeren Verkehrsprojekten wie aktuell die Diskussion um

die Querspange verdeutlicht.

4.) Sténdig tauchen neue Prognosen hinsichtlich der zu erwartende Menge an
PKWs und LKWs auf, was den Eindruck erweckt, dass die Prognosen so gedndert
werden, wie es zeitlich gerade in die Planungsargumentation der Behérden , Pla-
ner oder Teilen der Politik reinpasst.

5.) Fiir den in Rede stehenden Anderungsbereich fehlt es hingegen an einem
Verkehrsgutachten.

6.) Dazu kommt eine seit Jahrzehnten (berall gemachte Erfahrung, dass Progno-
sen im Verkehrsbereich nach Realisierung der StraBenbaumaBnahmen immer
deutlich von der Realitdt dbertroffen werden.

7.) In Rheine ist zudem das mangelnde Problembewusstsein der Planer und Auf-
sichtsbehérden zu beobachten, dass man immer noch ,nur " die Lé&rmproblemati-
ken untersucht, jedoch die wie man inzwischen weiB3, die noch viel gréBeren Risi-
ken durch Abgase, Stickoxide und Feinststdube unterschétzt bzw. wenig beach-
tet.

8.) Das zeigt sich auch in diesem Anderungsverfahren, durch die fehlenden aber
notwendigen Umweltgutachten.




9.) In der Summe

verringert sich dadurch die Lebenserwartung der StraBenanwohner und deren
Nachbarn in den Quartieren um 8 — 10 Monate - das ist schlicht absolut zumut-
bar.

10.) Der Bidrger hat das Grundrecht auf Leben und kérperliche Unversehrtheit,
das muss auch in der Bauleitplanung zum Tragen kommen.

11.) Zudem kommen die Auswirkungen auf die Entwdédsserung bei gréBeren Nie-
derschldgen wie sie auch haufiger und intensiver in Rheine zu beobachten sind
und immer wieder BlirgerInnen zu Hochwasseropfern werden lassen.

12.) Die zunehmende Nachverdichtung ohne Anpassung der Entwésserung ist
hierbei ein wesentlicher Grund.

13.) Hierzu folgende Stellungnahme des Landes NRW zum letzten Hochwasserer-
eignis in Rheine: Datum: 29. Juli 2016 um 16:19 - Betreff: Soforthilfe fiir Unwet-
ter-Opfer auch in Rheine; Ihre Anfrage vom 12. Juli 2016

Sehr geehrter Herr XXX,

vielen Dank flr Ihre Anfrage vom 12. Juli 2016, die von der Staatskanzlei zu-
standigkeitshalber an mich weitergeleitet wurde.

Sie sprechen das Unwetter an, das die Stadt Rheine im Juni erreicht hat. (....)
Dartiber hinaus fragen Sie, ob auch flr Betroffene in Rheine Soforthilfen vom
Land Nordrhein-Westfalen bereitgestellt werden. Der Kreis der Beglnstigten der
Soforthilfen ist jedoch sowohl zeitlich als auch értlich beschrénkt. Er umfasst die
Kommunen oder Stadtbezirke, in denen eine auBergewdbhnlich starke Betroffen-
heit durch Starkregenereignisse festgestellt wurde, auch wenn zweifelsohne in
zahlreichen weiteren Kommunen Unwetterschdden in unterschiedlichem MaBe
entstanden sind. Die Gewdhrung der Soforthilfen ist auf bestimmte Regionen be-
grenzt, da nur dort Kriterien festgestellt werden konnten, die auBerhalb der er-
wartbaren Belastungen durch Sommergewitter lagen. Zugrunde gelegt wurden
die Kriterien Niederschlagsmenge, Einsatzh&ufigkeit und Uberflutung aus Fluss-
ldufen. Fir die Stadt Rheine konnte eine vergleichbare Betroffenheit nicht festge-
stellt werden. Bitte haben Sie Verstdandnis dafiir, dass das Land Nordrhein-
Westfalen nicht generell fir Schdden eintreten kann und auch keine Schéden
ubernehmen kann, die versicherbar sind.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

XXXX

Ministerium flr Inneres und Kommunales NRW

- Referat 74 -

14.) Das Ministerium hat somit fur Rheine u. a. festgestellt, dass das Starkre-
genereignis im Sommer 2016 nicht auBerhalb der erwartbaren Belastungen
durch Sommergewitter liegt.

15.) Das Kanalsystem der Stadt Rheine scheint daher im Umkehrschluss nicht
auf diese erwartbaren Belastungen ausgelegt zu sein.

16.) Grund hierfir ist anscheinend u. a. nicht, dass bei der erstmaligen Planung
und Herstellung eines Baugebietes die Kapazitdten unzureichend oder gar fehler-
haft ermittelt wurden, sondern vielmehr mit weitergehenden zuklnftigen Verdn-
derungen und Anpassungen keine Anpassungen der Systeme erfolgt(e) oder gar
noch erfolgen kénnte.

17.) Ferner werden u.a. bisherige Freirdume entzogen und die Versiegelung fihrt
zu einer Verlagerung des Problems der Aufnahme der Wassermengen in das Sys-
tem.
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18.) Jede weitere noch so kleinere Nachverdichtung in der Stadt Rheine wird in-
sofern das Problem verschérfen und das Hochwasserrisiko bei erwartbaren Belas-
tungen durch Sommergewitter nennenswert mit den bekannten negativen Folgen
fur die BirgerInnen erhéhen.

19.) Auch fiir die in Rede stehende Anderung findet keine Anpassung der Ent-
wésserung statt.

20.) Hinweise auf sogenannte AusgleichsmaBnahmen dirften als sind nicht for-
derlich, weil die Niederschldge nicht auf die Ausgleichsflachen zur Entwédsserung
geleitet werden.

21.) Folge ist eine Uberstauung vorhandener Entwésserung, wobei Schlamm und
Wasser den unmittelbaren Weg auf die angrenzenden versiegelten Bereiche fin-
det.

22.) Die zwischenzeitliche stadtische Versiegelung wirkt wie ein "versickerungs-
freier Bachlauf", der durch weitere Nachverdichtungen neue flussldufige Wege
erhélt.

23.) Wir dlrfen uns daher nicht wundern, sofern es zur Nachverdichtung kom-
men sollte, zeitnah auch ein Hochwasser in diesen Bereichen zu beklagen sein
kénnte.

24.) Da es aber an der Prifung von Umweltbelangen im Sinne des Baugesetzbu-
ches fehlt, die Offenlage nicht diese Aspekte inhaltlich aufgreift,

dirfte insofern fur die in Rede stehende Plandnderung ein maBgeblicher wesent-
licher Form- und Verfahrensfehler zu beklagen sein.

25.) Fur den Fall, dass weiterhin Interesse an der avisierten Plandnderung be-
steht, rege ich die Wiederholung des Verfahrens unter

Berlicksichtigung der Umweltbelange an.

26.) Die Stadt Rheine scheint anscheinend ausreichend Kenntnisse bei der Wie-
derholung von Offenlagen zu haben.

27.) Auch scheint die fachliche Kompetenz in der Stadtverwaltung vorhanden zu
sein, Empfehlungen und Sachverhalte von Genehmigungsbehdérden in Wiederho-
lungen von Offenlagen umsetzen zu kénnen.

28.) Insofern denke ich, dass auch diese Anregung auf fruchtbaren Boden, der
hoffentlich nicht zu einer Versiegelung fihrt, fallen wird.

29.) Zudem darf angeftuhrt werden, dass anscheinend das Problembewusstsein in
Sachen Hochwasser bei der Stadt Rheine angekommen ist.

30.) So konnte man einer Berichterstattung in der Minsterldndischen Volkszei-
tung wie folgt entnehmen:

31.) Wasser und Schlamm sind nach dem heftigen Starkregen Ende Juni ldngst
wieder aus dem Stadtbild verschwunden. Bei der ,Task Force" Starkregen im
Rheiner Rathaus ist das Thema aber noch ldngst nicht vom Tisch. Im Gegenteil:
Raoul Farwig und sein Team von den Technischen Betrieben Rheine A6R (TBR)
bleiben am Ball, wenn es bei Haus- und Grundstlickseigentimern in Rheine
heiBt: ,Wie kann ich Haus und Hof besser vor Wasserschaden schiitzen?" (Be-
richt "Nicht noch einmal Wasser im Keller" vom 11.08.2016).

32.) Weiterhin wird in dem Artikel angefihrt: (...) In diesen Tagen schreiben
Farwig und sein Team 23 Anlieger der Steinfurter StraBe an. Die StraBengemein-
schaft bat in einem Schreiben von Ende Juli, die ,vorhandene Kanalisation auf
ihre Aufnahmekapazitédten hin priifen zu lassen. Sie begriinden ihr Anliegen da-
mit, dass durch das Unwetter im Juni viele Anlieger der StraBBe bereits zum zwei-
ten Mal innerhalb von drei Jahren erhebliche Schédden durch Wassereinbruch hin-
nehmen mussten. ,Viele von uns mussten in den letzten zwoélf Jahren sogar
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schon vier Mal ihre Keller auf Grund von Riickstauwasser auspumpen und reini-
gen", hieB es in dem Schreiben weiter. (...)

33.) Hier scheint man méglicherweise in den ndchsten Wochen und Monaten wei-
tergehende konkrete Kenntnisse zu haben.

34.) Es wére daher m. E. nicht sachgerecht in dieser Phase der weitergehende
(Teil-) Analyse méglicherweise das zu erwartende Problem durch weitergehendes
Baurecht zu forcieren.

35.) Eine Beschlussfassung wéare somit zum aktuellen Zeitpunkt widerspriichlich
und wenig sinnstiftend.

36.) In dem Artikel heiBt es weiter: (....) ,Wir priifen das jetzt. Das geht aber
nicht theoretisch. Da miissen wir ins Detail gehen und genau wissen, wie die pri-
vate Installation aussieht", sagt Lucas. So erhalten die Anlieger der Steinfurter
StraBe jetzt ein Anschreiben, in dem die TBR noch einmal darauf hinweisen, dass
die abwassertechnischen Anlagen der Stadt beim Starkregen Ende Juni ,ein-
wandfrei gearbeitet" haben. (...)

37.) Folglich fehlten der Stadt Rheine zum Zeitpunkt der Offenlage des Bebau-
ungsplanes entsprechende Kenntnisse.

38.) Weiterhin wird die Aussage getroffen: (....) ,Das 6ffentliche Abwassernetz
kann aber nicht grundsétzlich fir derart groBe (Regen-) Mengen ausgelegt wer-
den. Unser Kanalnetz ist mit den Regenriickhaltebecken und Pumpstationen flr
Ubliche értliche Bemessungsregen dimensioniert", heiBBt es weiter in den Erldute-
rungen der TBR. (...)

39.) Folglich hat die Stadt Rheine o6ffentlich eingerdumt, dass das Kanalsystem
nicht fur erwartbare Belastungen wie ein regelmaBig wiederkehrendes Sommer-
gewitter 2016 ausgelegt ist.

40.) In der Folge muss man feststellen, dass insofern auch keine weiteren Nach-
verdichtungen zuléssig sind.

41.) Die Antrag der Antragsteller ist somit abzulehnen und die Bebauungs-
plandnderung nicht weiter zu verfolgen.

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass bei der Stadt Rheine ein Wohnbaulandkonzept
vorliegt, das detailliert die Ausweisung von Wohnbauflachen in den nachsten Jah-
ren vorgibt. Der Entwicklung des Wohnbauflachenkonzeptes ging eine Woh-
nungsbedarfsanalyse unter Berucksichtigung der Entwicklung der Bevdlkerung in
Rheine voraus.

Die Entwicklung des Konzeptes basierte auf einer umfangreichen Analyse des
Wohnungsbestandes und der Bedarfsentwicklung. Die Aussage, bei der Stadt
Rheine fehle es an einer Gesamtstrategie in Bezug auf die Wohnbauflachenent-
wicklung ist damit nicht nachvollziehbar.

Der Bebauungsplan dient der Ansiedlung eines Projektes aus dem Bereich der
sozialen Infrastruktur. Flr die avisierte Nutzung ist ein Standort am Rande der
Innenstadt von besonderer Bedeutung, um den Behinderten den Zugang zu allen
in der Innenstadt vorgehaltenen Infrastruktureinrichtungen zu ermdéglichen. Der
zukUnftige Betreiber des Wohnprojektes flir Behinderte hat sich diesen Standort
deshalb bewusst ausgesucht. Es handelt sich somit nicht um eine Insellésung,
sondern um einen bewusst ausgesuchten Standort.
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Zu 2) und 3): Das Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan folgt den gesetzli-
chen Vorgaben zu Bauleitplanverfahren, sodass eine Beteiligung der Offentlich-
keit gem. den einschlagigen Richtlinien erfolgt. Es kann deshalb im vorliegenden
Fall nicht von einem intransparenten Verfahren gesprochen werden. Von einer
Unruhe in der Bevélkerung kann ebenfalls keine Rede sein, sofern die Beteiligung
aus der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage als MaBstab herangezogen wird:
AuBer dem Einwender hat kein weiterer Blrger/ keine weitere Blrgerin Anregun-
gen vorgetragen.

Zu 4) und 4): Die Aussagen zur Querspange stehen in keinem Zusammenhang
mit den Inhalten des Bebauungsplanes Nr. 335 und sind deshalb nicht abwa-
gungsrelevant.

Zu 5): Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 335 bestand keine Notwen-
digkeit, ein Verkehrsgutachten zu erstellen. Die angrenzenden StraBen sind be-
reits vollstandig ausgebaut und von der Dimensionierung so bemessen, dass der
aus der Bebauung der Uberplanten Flachen resultierende Verkehr problemlos
aufgenommen werden kann. Dabei ist zusatzlich zu berlicksichtigen, dass der
Bebauungsplan die Neubebauung urspringlich bereits weitgehend baulich ge-
nutzter Flachen vorbereitet. Die urspringlich vorhandene Wohnbebauung konnte
bereits problemlos angefahren und angedient werden.

Zu 6): Fur das Plangebiet war die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens nicht
erforderlich. Zudem handelt es sich bei der Behauptung, dass Prognosen im Ver-
kehrsbereich deutlich von der Realitat abweichen, um eine pauschale Behaup-
tung, fir die kein konkretes Beispiel genannt wird. Eine Abwagung ist deshalb
nicht maglich.

Zu 7) - 10): Es wird festgestellt, dass es sich bei dem Bauleitplanverfahren nicht
um ein Anderungsverfahren handelt, sondern um die Aufstellung eines neuen
Bebauungsplanes. Das Bauleitplanverfahren bericksichtigt die gesetzlich vorge-
gebenen Inhalte und umfasst die notwendigen Gutachten. Zu den vorgetragenen
Argumenten ist festzustellen, dass es sich zum gréBten Teil um die allgemeinen
Lebensrisiken handelt, die z.B. durch die allgemeine Verkehrsbelastung entste-
hen. Hier kann im Rahmen der Bauleitplanung nur indirekt Einfluss genommen
werden. Z. B. ist das Konzept flr eine ,Stadt der kurzen Wege" eine Mdglichkeit,
um insbesondere den Individualverkehr mit dem PKW zu reduzieren. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes folgt diesem Konzept, da es die Neubebauung einer
zentrumsnahen Flache vorbereitet, die in fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt,
zum zentralen Busbahnhof und zum Bahnhof der DB liegt.

Zu 11) - 23). Die allgemeinen Hinweise und Anregungen zu Starkregenereignis-
sen auf dem Gebiet der Stadt Rheine werden zur Kenntnis genommen. Generell
ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fur die Art von Starkregenereig-
nissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundstucks-/Gebaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schutzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die
Moglichkeit an, sich von Fachleuten lber die baulichen Méglichkeiten der Gebau-
desicherung vor Starkregenereignissen zu schitzen.

Darilber hinaus prift die Stadt Rheine/TBR bei Neubaugebieten, ob es in beson-
ders gefahrdeten Teilrdumen der Stadt Rheine Méglichkeiten der schadlosen Ab-
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fuhrung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen gibt, z.B. auf Spiel-
platze oder sonstige Freiflachen.

Zu 24.) und 25): Es wird festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes
- nicht Anderung - entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchbuches
durchgeflihrt wird. Fir die Nachverdichtung oder die Nutzung von Brachflachen
in der vorliegenden GréBenordnung schreibt der Gesetzgeber nicht vor, dass ein
Umweltbericht erstellt werden muss. Es liegt deshalb kein Form- oder Verfah-
rensfehler vor; die geforderte Wiederholung der Offenlage ist deshalb nicht not-
wendig.

Zu 26) - 28): Der Hinweis auf Wiederholungen von Offenlagen hat keinen direk-
ten Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 335
und ist deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 29) - 32): Die Aussagen zur Berichterstattung in der 6rtlichen Presse zum
Starkregenereignis von Juni 2016 werden zur Kenntnis genommen. Sie haben
keinen direkten Bezug zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 335
und sind deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 33) - 38). Es wird festgestellt, dass die in der Anregung vorgetragene Aussa-
ge der Stadt Rheine/Technische Betriebe, dass das offentliche Abwassernetz
nicht flr ein so groBes Starkregenereignis von Juni 2016 ausgelegt werden kann,
zutreffend ist. Die angesprochenen Angebote flir z.B. die Anlieger der Steinfurter
StraBe auf Prifung beziehen sich darauf, wie entsprechende Ereignisse durch
private MaBnahmen abgefedert werden kénnen. Es geht nicht darum zu prifen,
ob das offentliche Kanalnetz erweitert oder vergréBert werden kann. Der Hin-
weis, dass wahrend des Starkregenereignisses im Juni die abwassertechnischen
Anlagen einwandfrei gearbeitet haben, ist als Klarstellung in die Offentlichkeit
getragen worden, um zu verdeutlichen, dass selbst bei einem derartigen Ereignis
die Abwassertechnik flir sich genommen funktioniert, obwohl sie nur flr tbliche
ortliche Bemessungsregen ausgelegt ist. Hieraus lasst sich nicht ableiten, dass
wahrend der Offenlage nicht sicher war, ob die Technik funktioniert.

Zu 39) - 40) Es wird festgestellt, dass das Abwassersystem der Stadt Rheine fir
den Ublichen 6rtlichen Bemessungsregen ausgelegt ist. Fir den in Frage stehen-
den Gewitterregen/Starkregenereignis kann das 6ffentliche Kanalnetz nicht aus-

gelegt werden. Entsprechende Ereignisse treten auch nicht — wie vom Einwender
dargestellt - regelmaBig wiederkehrend auf. Die Auslegung der Entwasserungs-

systeme auf den drtlichen Bemessungsregen und nicht auf Starkregenereignisse
ist Stand der Abwassertechnik und wird von den zustandigen Fachbehdérden z.B.

bei der Genehmigung von Abwasserplanen nicht beanstandet. Der vom Einwen-

der gezogene Schluss, dass keine weiteren Nachverdichtungen zuldssig sind, ist

deshalb nicht zu beachten.

Zu 41) Es wird abschlieBend festgestellt, dass keine Notwendigkeit gesehen wird,

das Aufstellungsverfahren - nicht Anderungsverfahren - zu stoppen.

1.2 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine;
E-Mail vom 14. 08. 2016



Inhalt:

1.) Die avisierte Nachverdichtung fordert den Landschaftsverbrauch durch Fla-
chenversiegelung.
2.) Hierdurch gehen der Stadt Rheine Vegetation und Freirdume verloren, wer-
den letzte Wanderwege fir Kleintiere versperrt, die Luftzirkulation wird einge-
schridnkt und insgesamt wird die Stadtbékologie und das Stadtklima unglinstig
beeinflusst (z. B. Bildung von Warmeinseln oder eine erhéhte Feinstaubkonzent-
ration).
3.) Entwicklungstendenzen welche die Auseinandersetzung mit stadtebaulicher
Nachverdichtung wieder stérker in den Fokus aktueller Stadtentwicklung stellen
sind:
e der Klimawandel und die damit verbundenen Folgen und Auswirkungen auf ur-
banen Systeme
e die bundesweite Zielvorgabe einer Verminderung der Fldcheninanspruchnahme
auf 30 ha/Tag
e die aktuellen gesellschaftlichen Wandlungsprozesse und Trends, welche eine
zunehmende Attraktivitédtssteigerung und Rickkehr in die Stadte aufzeigen
4.) Wéhrend beispielsweise unsere Nachbarkommune Emsdetten ein ,,Konzept
zur Binnenentwicklung" entwickelt hat, scheint es in Rheine an Grundlagen, ins-
besondere mit Blick auf dem Klimawandel, zu fehlen.
5.) Insofern sollten, im Rahmen der avisierten Bauleitplanung, folgende Aspekte
zu berticksichtigt werden:
. Binnenentwicklung »nicht um jeden Preis«
. Flexible Entwurfskonzepte
. Ausreichende GrundstticksgréBen
. Ausreichendes Stellplatzangebot
. Eindeutige Orientierung
. Alternativen zum freistehenden Einfamilienhaus berticksichtigen
. MaBstab des Bestandes beachten
. Abgestimmte und qualitétsvolle Gestaltung fir die neuen Gebédude

. Qualitatsvolle Gestaltung auch flir Anbauten
10 Ansprechende Gestaltung der privaten AuBenanlagen
11. Qualitétsvolle Gestaltung des &6ffentlichen Raumes
12. Sicherung bestehender 6kologisch und funktional wertvoller Freiflachen
13. Schaffung neuer Wohnumfeldqualitédten
14 Vernetzung mit dem Umfeld durch Wege Dortmund
6.) Diese Aspekte werden anscheinend durch die avisierte Planénderung unter-
laufen.
7.) Bedauerlicherweise wird die geplante Nachverdichtung anscheinend von wirt-
schaftlichen Faktoren beeinflusst.
8.) So ist fiir das Projekt eine gréBere Flache als urspriinglich geplant vorgese-
hen.
9.) Der Anspruch von CDU / Griine, wie er z. B. im ,Masterplan Grin" zum Aus-
druck gebracht wurde und damit in erheblichem Umfang die Verwaltung zur Kon-
zeptentwicklung beansprucht, misste eigentlich dazu fiihren, dass Nachverdich-
tungen in der Stadt Rheine bis zur konzeptionellen Reife des Masterplan Grin
nicht mehr vorgenommen werden.
10.) Dennoch wurde die Offenlage beschlossen.

CONIITNRANWNRKR
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11.) Vielmehr noch wurde in diesem konkreten Fall auf den sonst bei vergleich-
baren Verfahren (blichen Grundsatzbeschluss vor dem offiziellen Aufstellungsbe-
schluss im Stadtentwicklungsausschuss verzichtet.

12.) Da bislang kein Bebauungsplan vorhanden ist, scheint die Verwaltung irr-
timlich gefolgert zu haben, dass keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter bestehen
wdrden.

13.) Doch schon mit der gréBeren Planung als urspriinglich vorgesehen sowie der
nunmehr fehlenden Genehmigungsféhigkeit nach § 34 BauGB gibt es erhebliche
Anhaltspunkte, wonach die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen
Bestandteile erheblich beeintrédchtigt werden kénnten. Eine abschlieBende Kla-
rung kann erst nach Vorlage eines Umweltvertrdglichkeitspriifung erfolgen.
SchlieBlich steht die Planung nicht im Einklang mit den Erfordernissen des Klima-
schutzes.

14.) Summarisch gesehen ist die Feststellung, dass eine Umweltpriifung unter-
bleiben soll, anscheinend nicht ordnungsgemanB durchgefiihrt worden und somit
das in Rede stehende Ergebnis nicht nachvollziehbar. Insofern besteht fir die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans anscheinend ein beachtlicher Mangel.

Abwagungsempfehlung:

Zu 1 und 2) Es wird festgestellt, dass im vorliegenden Fall eine urspriinglich
weitgehend bebaute Flache durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 335
einer neuen baulichen Nutzung zugefiuhrt wird. Diese Intention folgt der landes-
planerischen Vorgabe, den Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich durch die
Nutzung von innerstadtischen Brachflachen oder die Nachverdichtung von bereits
bebauten Bereichen zu reduzieren. Das Aufstellungsverfahren steht damit voll im
Einklang mit den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung. Die angedeuteten
negativen Auswirkungen sind auf Grund der innerstadtischen Lage - z.B. Stra-
Benflachen an zwei Seiten des Plangebietes - so gering zu bewerten, dass sie
gegenlUber dem Verbrauch von freiem Landschaftsraum im AuBenbereich fir die
Bereitstellung von Wohnbauflachen zurlicktreten.

Zu 3) Die allgemeinen Aussagen zur stadtebaulichen Nachverdichtung werden
zur Kenntnis genommen. Auf Grund des allgemeinen Inhalts ohne konkreten Be-
zug zum vorliegenden Aufstellungsverfahren ist eine detaillierte Abwagung nicht
mdglich. Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 335 Aussagen zum Klimaschutz enthalt; die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes dem Ziel entspricht, den Flachenverbrauch von freiem Landschafts-
raum zu reduzieren, da die Wiedernutzung eines ursprlinglich bereits bebauten
Areals vorbereitet wird und die Rickkehr von Einwohnern in die Innenstadt vor-
bereitet wird, da eine direkt am Cityrand gelegene Flache einer Wohnnutzung
zugefuhrt wird.

Zu 4) Der Hinweis auf die Nachbarkommune Emsdetten wird zur Kenntnis ge-
nommen. Er steht jedoch in keinem direkten Zusammenhang mit dem Aufstel-
lungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 335 und ist deshalb nicht abwagungsre-
levant. Auch der Hinweis auf die angebliche Nichtberticksichtigung des Klima-
wandels ist so allgemein gehalten, dass eine Abwagung nicht mdglich ist. Es wird
festgestellt, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens die gesetzlich vorgege-
benen Inhalte zum Klimaschutz beachtet werden.



-11 -

Zu 5): Es wird festgestellt, dass die aufgefUhrten 14 einzelnen Anregungen sehr
allgemein gehalten sind, eine detaillierte, genaue Einstellung in den Abwagungs-
prozess ist deshalb nur bedingt méglich.

Zu 5.1): Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Wiedernutzbarmachung ei-
ner urspringlich bebauten Flache, die sich gegenwartig als Zasur im stadtebauli-
chen Kontext darstellt. Die Neubebauung ist deshalb insbesondere aus stadte-
baulicher Sicht sinnvoll und folgt dem allgemeinen Ziel im Stadtebau, innerstad-
tische Brachflachen einer Nutzung zu zufthren.

Zu 5.2): Der Bebauungsplan gibt lediglich einen groben Rahmen vor durch die
Ausweisung von Uberbaubaren Flachen und Vorgaben in Bezug auf die Geschos-
sigkeit und die Nutzung als Wohnbauflache. Durch die weitere Festsetzung einer
offenen Bauweise bieten die Inhalte des Bebauungsplanes insgesamt die Még-
lichkeit, sehr unterschiedliche Gebaude zu entwickeln. Die geforderte Flexibilitat
ist deshalb gegeben.

Zu 5.3): Der Bebauungsplan gibt keine GrundstiicksgroBe vor. Es ist moéglich,
den Planbereich als ein Grundstlick zu bebauen, aber auch eine Aufteilung in ein
zelne Parzellen vorzunehmen.

Zu 5.4): Der Bebauungsplan stellt eine Flache flr die Anlage von Stellplatzen
dar. Darlber hinaus kédnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere
Stellplatze angelegt werden, sofern sich hierflir im Rahmen der Erteilung einer
Baugenehmigung die Notwendigkeit ergibt.

Zu 5.5): Der Begriff der ,eindeutigen Orientierung" ist so allgemein gehalten,
dass sich ein konkreter Bezug auf die Planinhalte nicht herstellen lasst. Eine Ab-
wagung ist deshalb nicht mdglich.

Zu 5.6): Die Inhalte des Bebauungsplanes sind so allgemein gehalten, dass so-
wohl Einfamilienhduser als auch Mehrfamilienhdauser maéglich sind.

Zu 5.7): Die weitere Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch eine Vielzahl
von unterschiedlichen Gebdude- und Nutzungsstrukturen. Lediglich das direkte
Umfeld ist durch Wohngebaude gepragt (Ausnahme: ehemalige Diesterwegschu-
le). Auf diese Strukturen nimmt der Bauleitplan Riicksicht: Die Nutzung wird -
entsprechend der direkten Umgebung —festgeschrieben.

Zu 5.8) - 5.10): Die Gestaltung von Gebauden, Anbauten/Nebenanlagen und der
AuBenanlagen lasst sich durch Vorgaben im Bebauungsplan nur bedingt regeln.
Im vorliegenden Fall hat sich die Stadt Rheine jedoch Uber den Verkauf von
Grundsticken an den Investor im Kaufvertrag eine Mitsprache bei der Gestaltung
der Geb&ude und der AuBenanlagen gesichert. Uber diese Vorgabe erfolgte eine
Abstimmung Uber die Gestaltung des Gesamtareals mit der Verwaltung der Stadt
Rheine. Der zustandige Fachausschuss ist Uber das Ergebnis der Abstimmung
informiert worden.

Zu 5.11): Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentlichen Flachen fest, sodass hier
keine Vorgaben beziiglich der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gegeben wer-
den kénnen.

Zu 5.12): Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nicht um eine 6kologisch
oder funktional wertvolle Flache, der vorgetragenen Anregung kann deshalb nicht
gefolgt werden.

Zu 5.13): Der Bebauungsplan setzt lediglich eine Wohnbauflache fest, die durch
private Bauherren realisiert wird. Offentliche WohnumfeldmaBnahmen sind des-
halb im Plangebiet selbst nicht mdglich.
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Zu 5.14): Das Plangebiet liegt an zwei 6ffentlichen StraBen. Uber diese Anbin-
dung erfolgt die Vernetzung mit den im weiteren Umfeld vorhandenen &ffentli-
chen Wegen und Platzen.

Zu 6): Es wird nicht konkret aufgezeigt, inwiefern die Aufstellung — nicht Planan-
derung - des Bebauungsplanes die unter 5) genannten Aspekte unterlaufen. Es
ist deshalb keine inhaltliche Abwagung maglich.

Zu 7) und 8): Es wird festgestellt, dass das auf dem Grundstiick von der Eigen-
timerin geplante Wohnheim fir Menschen mit Behinderungen auf Grund gean-
derter Férderbestimmungen eine gréBere Gebaudegrundflache bendétigt. Dabei
spielen wirtschaftliche Interessen keine Rolle.

Zu 9) - 11): Es wird festgestellt, dass es sich bei der Forderung, auf Grund der
Diskussion um den Masterplan Grin keine Nachverdichtungen bzw. Aktivierun-
gen von Brachflachen durchzufiihren, nur um eine private Meinung des Einwen-
ders handelt. Ein entsprechender Beschluss liegt nicht vor. Dariber hinaus be-
stand flr die Politik im Rahmen der Diskussion um die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 335 die Mdglichkeit, das Verfahren anzuhalten, sofern die tber-
planten Flache relevant fur den noch zu erarbeitenden Masterplan Griin sein
kdnnten. Von dieser Mdglichkeit wurde jedoch kein Gebrauch gemacht. Bei dem
angesprochenen fehlenden Grundsatzbeschluss vor dem Aufstellungsbeschluss
handelt es sich um einen gesetzlich nicht vorgeschriebenen Verfahrensschritt. Es
ist deshalb kein Verfahrensfehler, wenn im vorliegenden Fall wegen der Eilbe-
dirftigkeit darauf verzichtet wurde.

Zu 12) - 14): Die Verwaltung hat vor dem Start des Aufstellungsverfahrens ge-
pruft, ob sich aus der Durchfihrung der Planung Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 6 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
ergeben. Diese Prifung ergab, dass die mit dem Aufstellungsverfahren verbun-
dene Wiedernutzbarmachung von Flachen keine Beeintrachtigung ergibt. Die an-
gesprochene VergréBerung der Planung und der Hinweis auf eine fehlende Ge-
nehmigungsmoglichkeit nach § 34 BauGB stellen keinen Hinweis auf eine Beein-
trachtigung dar. Die geplante Grundflache eines Gebdudes ist nicht maBgeblich
fur die Beurteilung, ob sich aus einer Bebauung eines Grundstlicks generell An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung von Schutzgitern ergeben. Das gleiche gilt
fur die Aussage, dass sich ein Vorhaben nach § 34 nicht in die Umgebung ein-
fligt. Bei der Prifung, ob sich ein Vorhaben in die ndhere Umgebung einfligt, ste-
hen die geplante Nutzung und Parameter zur geplanten GréBenordnung des Vor-
habens im Vordergrund. Die 6kologische Wertigkeit ist dagegen z.B. kein Prufkri-
terium.

Es ergeben sich auf Grund des Zustandes des Grundstiicks - u.a. Aufwuchs, Zu-
stand der Oberflache, tatsachliche Nutzung - keine Anhaltspunkte, die eine Um-
weltprifung erfordern wirden. Auch die zustandigen Fachbehdrden haben im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange keine Anregungen be-
zuglich der Notwendigkeit einer Umweltprifung vorgetragen. Es wird deshalb
insgesamt kein beachtlicher Mangel im bisher durchgeflihrten Aufstellungsverfah-
ren gesehen.

1.3 Anlieger der Sacharowstraf3e, Rheine;
E-Mail vom 13. 08. 2016

Inhalt:
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~Hiermit zeige ich an, dass es hinsichtlich dieses Verfahrens anscheinend an der
erforderlichen amtlichen Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt Rheine
mangelt: Kopie vom 13. August 2016:

Offentliche Bekanntmachungen

Sitzungskalender der Stadt Rheine vom 15.08. - 19.08.2016

Hier finden Sie den Sitzungskalender der Stadt Rheine flr die Woche vom 15.
August bis 19. August 2016/ 33. KW. mehr

Offentliche Bekanntmachung Satzung (ber die Erhebung von Elternbeitrégen Be-
reitstellungsdatum: 02.08.2016 mehr

FelsenstraBe - West

Bebauungsplan Nr. 333, Kennwort: ,FelsenstraBe - West", der Stadt Rheine,
hier: Satzungsbeschluss und Rechtsverbindlichkeit mehr

Erweiterung Grundversorgungszentrum FelsenstralBe

29. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: ,Erweite-
rung Grundversorgungszentrum FelsenstralBe", hier: Feststellungsbeschluss, Ge-
nehmigung und Wirksamkeit mehr

Grundversorgungszentrum Friedrich-Ebert-Ring

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 75, Kennwort: ,,Grundver-
sorgungszentrum Friedrich-Ebert-Ring", der Stadt Rheine, hier: Satzungsbe-
schluss und Rechtsverbindlichkeit mehr

Unanfechtbarkeit Umlegungsplan U11 "Mesum Nord" nach § 71 BauGB
Bereitstellungsdatum: 19.07.2016 mehr

Widmung von StraBen gem. § 6 Abs. 1 des StraBen- und Wegegesetzes vom
23.09.1995

Bereitstellungsdatum: 18. Juli 2016
Weitere Kopie von anderen Tagen liegen ebenso vor. Auch an diesen Tagen ver-
mag keine amtliche Bekanntmachung ersichtlich zu sein."

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die gesetzlich vorgeschriebene ortslibliche Bekanntma-
chung zum Aufstellungsverfahren Uber die 6rtliche Presse erfolgte. Der Hinweis
auf der Home-Page der Stadt Rheine ist nur eine zusatzliche Informationsmdg-
lichkeit. Sofern an dem genannten Tag auf der Home Page der Stadt Rheine nicht
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Uber das laufende Bauleitplanverfahren informiert wurde, ist das bedauerlich,
stellt aber keinen Verfahrensfehler dar.

1.4 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst , In der
Krone 31, 58099 Hagen;
Stellungnahme vom 13. Juni 2013

Inhalt:

» Zu dem o.a. Vorgang ergeht folgende Stellungnahme:

Der Antrag wurde auf der Basis der zurzeit vorhandenen Unterlagen geprlift. Da-
bei wurden eindeutige Hinweise auf ein Kampfmittelbelastung der beantragten
Flache festgestellt: (Indikator 3):

(starkes Bombenabwurfgebiet)

Nach meiner fachlichen Beurteilung sehe ich weitere MaBnahmen zur Kampfmit-
telbeseitigung als erforderlich an und empfehle:
- Absuchen der zu bebauenden Fldchen und Baugruben
- Vor Durchfiihrung von Arbeiten des Spezialtiefbaus vorab Sondierbohrun-
gen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Fldchen muss durch die értliche
Ordnungsbehérde unter der Faxnummer 02931/82-3898 mindestens 5 Werktage
(Flache < 1.500 m?2, sonst 10 Werktage) vor dem gewlinschten Termin erfolgen.
Zur Durchfiihrung der MaBnahme ist die Angabe sowohl meines Zeichens als
auch der FldchengréBe zwingend erforderlich. Ebenso muss ein Lageplan der Ort-
lichkeit vorab Ubersandt werden. Im Rahmen der vorhandenen Kapazitdten wer-
den gewdldnschte Detektionstermine durch den KBD-WL bertcksichtigt.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefiihrt werden, da die schlech-
te Bildqualitét, teilweise Schlagschatten von Gebduden, Bewuchs und Schatten
keine Aussagen Uber mégliche Blindgédngereinschlagstellen zulassen.

Es konnten alliierte Luftbilder bis zum 24. 03. 1945 ausgewertet werden.

Bei Fragen zur weiteren Abwicklung von Sicherungs- und RGummaBnahmen Vor-
ort besteht flr die értliche Ordnungsbehérde die Mbglichkeit, mit dem techni-
schen Einsatzleiter unter der Telefonnummer 02931/82-3885 Kontakt aufzuneh-
men.
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Allgemeines:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBergewdbhnli-
che Verfarbung hin oder werden verdéachtige Gegenstidnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die
Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstidndigen.™

Abwdgungsempfehlung:

Den Anregungen wird durch die Aufnahme des folgenden Hinweises in den Be-
bauungsplanentwurf gefolgt:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit Kampfmittelverdacht. Es sind

deshalb MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigung notwendig:

- Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben

- Vor Durchfiihrung von Arbeiten des Spezialtiefbaus vorab Sondierboh-
rungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe.

Anfragen zur erforderlichen Detektion sind an den Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dez. 22) Uber die Stadt Rhei-

ne/Ordnungsamt zu stellen.

Allgemeines:

Weist bei Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf eine auBer-

gewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beo-

bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-

gungsdienst ist durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

2.2 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadt-
entwicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs.
2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt
hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die voll-
standige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
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GemaB der §§ 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), in der
zuletzt geanderten Fassung sowie der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das
Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666) in der zuletzt geanderten Fassung wird der Be-
bauungsplan Nr. 335, Kennwort: "MinsterstraBe - Welkinghove", der Stadt Rhei-
ne als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 335, Kennwort: "MinsterstraBe
- Welkinghove", der Stadt Rheine der Darstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan widerspricht und demzufolge einer Anpassung im Wege der Berichti-
gung bedarf.

Die Verwaltung wird beauftragt, nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes die
Umwandlung von ,,Gemischter Bauflache/Mischgebiet" zu ,Wohnbauflache™ - im
Sinne einer redaktionellen Korrektur des Flachennutzungsplanes - vorzunehmen
(s. Anlage 5). Einer Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdérde (hier:
Bez.-Reg. MS) bedarf es nicht.
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